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3 SATZUNG FUR DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN NACH § 74 LBO

‘.
i 3.1 Dacheindeckung

“ Die Dacheindeckung darf mit Ausnahme von Solar- und Photovoltaikanlagen sowie Glasfldchen nicht reflek-
l
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‘ 1 . . 3.2 Aussenwdnde
; ] 2 La n d k reis B I b erac h ; Fiir die Aussenwinde diirfen keine metallisch glanzenden oder reflektierenden Materialien mit Ausnahme von
| 1 1 Solar- und Photovoltaikanlagen sowie Glasflachen verwendet werden.
' ; 33 Garagen, Carports und Nebenanlagen
‘ ‘\ j . . . Hohe bei freistehenden Garagen, Carports und Nebenanlagen: hochstens 3,2 m gemessen von der Oberkante
365 | ’ Bebauungsplan und o6rtliche Ba uvorschriften Fussbodenhahe bis zum hochsten Punkt der Dachhaut. N
| “ " . i r Fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen ist eine Abweichung von der festgelegten EFH zuldssig.
! ; | K reuzac ke r | I M = 1 : 5 OO Zwischen der StraBenbegrenzungslinie an der Grundstiickseinfahrt und Garage ist ein Stauraum von mindes-
| ,’ 364 } ’ tens 5,0 m Tiefe einzuhalten.
{ ( Mit Garagen, Carports, iiberdachten Stellpldtzen und Nebenanlagen ist von offentlichen Verkehrsfléchen
‘ . 1 RECHTSGRUNDLAGEN ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.
11 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBL, 5.3634 3  Stlplaye
l . (BauGE) ( ) Pro Wohnung sind jeweils 2 Stellpldtze auf dem Grundstiick, auf dem sich die Wohnung befindet, auszuweisen.
2 1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI.I, 5.3786
& B ) ( ) 35 Gestaltung der Flchen
| 13 Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, $.357, ber. 5.416) Nicht iiberbaute Fléchen sind als Grinfléchen oder gértnerisch anzulegen.
‘ Z uletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. $.313) .
2 ‘ ‘ 36 Versorgungsleitungen
‘ 14 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL.I, S.58) ] Oberirdische Versorgungsleitungen sind nicht zuldssig. Es sind grundstzlich nur unterirdische Versorgungs-
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBLI, 5.1057) ‘ leitungen zuldssig.
366 | ! ' 15 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBL. 5.582, ber. 5.698), 3.7 Einfriedungen _ o . ) _
} 2uletzt geéindert durch Gesetz vom 21.05.2019 (GBI. S.161, 186) Mit allen Einfriedungen ist von 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von 0,5 m einzuhalten.
39 Entwasserung
' 7. SATZUNG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NACH § 10 BAUGB Das !\liederschlagswasser.von 6ffer}tlichen StraBeQ ist.in die Regenwas.serkana'l.isation bzw. das Rggenwasser—
ableitungssystem einzuleiten. Auf jedem Grundstiick ist das auf befestigten Fléchen anfallende Niederschlags-
21 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO) wasser in Retentionszisternen zuriickzuhalten und zu nutzen. Das erforderliche Riickhaltevolumen wird im Be-

nehmen mit dem Landratsamt festgelegt. Der Drosselablauf sowie der Notiiberlauf der Retentionszisternen ist

2:1.1 All ines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO
by g (34 ba ) an die 6ffentliche Regenwasserkanalisation anzuschliessen.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht zuldssig.

2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

2:2,1 Grundflichenzahl GRZ ‘ 4, SONSTIGE UNVERBINDLICHE ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN
maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ = 0,4 | i

222 Geschossflachenzahl GFZ © Flurstlicksgrenze
maximal zulissige Geschossflachenzahl GFZ: siehe Planeinschrieb )

223  Zahl der Vollgeschosse 107/1 Flurstiicksnummer

Zahl der Vollgeschosse: siehe Planeinschrieb

mind. = Mindestanzahl

max = maximal zuldssige Anzahl ( ) o
224  Gebiudehdhen ! Bauplatznummer mit geplanter GrundstiicksgroRe

maximale Gebaudehdhe in m: siehe Planeinschrieb, gemessen von der Oberkante festgelegter ca. B56 m2

Erdgeschossfussbodenhdhe (EFH) bis zum héchsten Punkt der Dachhaut.

— — —— —  geplante Grundstiicksgrenze

‘ 23 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB, § 22 BauNVO) “ 5, HINWEISE
367 ] abweichende Bauweise (Gebaudelingen von max. 20 m)
§ ) o _ 5.1 Bepflanzung
‘1 24 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Einheimische Pflanzen bilden die Grundlage aller Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes filr Klein-
‘ lebewesen. Sie sollten deshalb reinen Ziergehdlzen vorgezogen werden. Insbesondere im Ubergangsbereich zur freien
R ———— 1T (T | Landschaft sollten die in der Pflanzliste aufgefiihrten standortgerechten und gebietsheimischen Gehdlze verwendet werden.
25 Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 und 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO0) 5.2 Beleuchtung
Garagen, Carports und Stellplétze sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléche zugelassen. Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird fiir die Dauerbeleuchtung von StraRen, Stellplitzen, Hofen und Zufahrten die Ver-
‘ wendung insektenfreundlicher Leuchtentypen mit geringem UV-A-Anteil empfohlen (z.B. Natriumdampf-Lampen und Na-
26 Anzahl von Wohnungen pro Wohngbaude (§ 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB) triumdampf-Niederdrucklampen mit geschlossenem Gehause) oder LED-Lampen. Die Beleuchtung sollte nach oben und
siehe Planeinschrieb | zur Seite abgeschirmt und in Richtung naturnaher Bereiche abgeblendet werden.
mind. = Mindestanzahl ‘
\/\/ F [ L max = maximal zuldssige Anzahl \ 53 Oberflichenabfluss
Q S S @ I/\ Q ‘ In den Starkregengefahrenkarten ist zu erkennen, dass von Oberflachenabfliissen aus dem siiddstlich angrenzenden Gebiet
2.7 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB) massgebliche Wassermengen in das Plangebiet gelangen kénnen. Zusétzlich kénnen bei Starkregen aufgrund des
Fiir die Erdgeschossfussbodenhthe (EFH) wird eine maximale Hohe von 0,3 m iiber der offentlichen StraRenver- Gefilles des Geliindes massgebliche Oberflichenabfliisse durch Uberlastung oder Verstopfung von Dach- und Hof-
kehrsfliche festgesetzt. Bezugshéhe ist die Oberkante der Randeinfassung der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache entwisserungen sowie durch Abfluss von Griinflichen innerhalb des Gebietes entstehen.
entlang der Grundstiicksgrenze. Als EFH gilt die Fertigfussbodenhéhe. Daher wird empfohlen durch die Wahl der EFH, Hochziehen von Lichtschéchten und Anlegen von Gelandemodellierungen
auf den Grundstiicken entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen.
28 Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 BauGB) Es wird empfohlen, sich mit entsprechenden technischen MaRnahmen (z.B. Riickstauklappe) gegen Riickstau aus
ANAANANAN,  Entlang der K7562 ist ein 15 m breiter Streifen, gemessen vom Fahrbahnrand, von baulichen Kanalisation, Zisterne usw. abzusichern.
Anlagen jeglicher Art freizuhalten. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO kdnnen . .
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die ausdriickliche Zustimmung der StraRenbau- ' 54 Werbeanlagen im Anbauverbotsstreifen entlang der K 7562
verwaltung erteilt wird. Genehmigungsfreie Anlagen nach LBO bediirfen in diesem Bereich A_uf dem 15 m - Anbauverbotsstreifen entlang der K 7562 konnen Werbeanlagen wegen des Schutzzweckes des § 16 LBO
der Genehmigung der StraBenbauverwaltung. nicht zugelassen werden.
2.9 Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1Ziff. 24 BauGB) 33 Archéologische Funde ) _
Sollten bei Erdarbeiten Funde (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten)
R v v Larmschutzwall, Hohe der Oberkante 4,0 m Giber Fahrbahn K 7562 entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt.8) unverziiglich zu benach-
N e N richtigen. Funde und Fundstellen sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mind. bis zum Ablauf des 4.Werktages nach Anzeige,
unverandert im Boden zu belassen. Die Méglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.
m Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (StraBenldrm) missen als passive Schall- Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.
> schutzmaBnahme alle AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in den OG, die zur KreisstraRe K 7562
ausgerichtet sind, ein erforderliches Schalldimm-MaR erf. Rw, res = 40 dB(A) aufweisen. 5.6 Luft-Wasser-Warmepumpen
Durch den Betrieb von Luft-Wasser-Wirmepumpen kann es bei ungiinstiger Aufstellung durch tonhaltige Gerdusche zu Lirmbe-
210 Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1Ziff. 11 BauGB) | I3stigungen in der Nachbarschaft kommen. Es wird deshalb empfohlen solche Gerte abgewandt von Wohn-, Schlaf- und
Terrassenbereichen benachbarter Wohngebaude zu errichten bzw. zusatzliche SchallddmmmaBnahmen durchzufiihren.
StraRenbegrenzungslinie | Auf jeden Fall solite an den benachbarten Baugrenzen oder Wohngeb&uden der Beurteilungspegel nach der TA Lirm von
34 dB(A) nicht Gberschritten werden.
offentliche StraRenverkehrsflache 5.7 Angrenzende landwirtschaftliche Fldchen

Aus der Bewirtschaftung der direkt angrenzenden und umliegenden landwirtschaftlichen Fléchen kdnnen sich Immissionen
(Geruch, Larm, Staub) ergeben. Diese zeitweisen Immissionen sind ersatzlos zu dulden.

offentlicher Gehweg

211 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB) 6. VERFAHRENSVERMERKE

offentliche Griinflache

; Griinflich GEMEINDE HOCHDORF
private Grunilache BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
"KREUZACKER II"
2.12 Fldchen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Ziff. 14 BauGB) GEFERTIGT: BEBAUUNGSPLAN:
INGENIEURBURO MAX HUCHLER
R Fliche fiir die Riickhaltung und oberfldchliche Versickerung von Niederschlagswasser STOCKACKER 1
Der Bereich ist als naturnahe Retentionsflache zur Zuriickhaltung und Versickerung des an- 88454 HOCHDORF - SCHWEINHAUSEN HUCHLER (DIPL-ING.)
fallenden Niederschlagswassers anzulegen.
ANERKENNUNG DES GEMEINDERAT
368/1 213 MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 und 25a und b sowie PLANENTWURFS: DER GEMEINDE HOCHDORF
§9 Abs. 1a BauGB)
UJ'L\ BONELLI (BM
Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB): \ B
. iick si i 3 i imi s SATZUNGSBESCHLUSS: GEMEINDERAT
f&% g::zg;rdstuck sind mindestens 2 Biume als standorigerechter und gebietsheimischer Laub- oder Obstbaum DER GEMEINDE HOCHDORE
- auf den norddstlichen Baugrundstiicken (Nrn. 5, 9, 14, 19, 24 und 26) sind zur Ortsrandeingriinung O VJM
pro angrenzendem Baugrundstiick auf mindestens 1/3 der Grundsttickslénge ein mindestens 2-reihiger Heckenstreifen BONELLI (BM)
368/3 mit standortgerechten, heimischen Laub-Strauchern zu pflanzen. Der Anteil der Dornstraucher sollte bei mindestens
25% liegen. Der Pflanz- und Reihenabstand sollte 1,00 - 1,50 m betragen.
- im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen angrenzen sind Hecken 1
aus Nadelhdlzern unzuldssig;
Pflangliste AUFSTELLUNGSBESCHLUSSE GEFASST §2(1)S.1BauGB AM 12.03.2019
(Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften) §74(6) LBO
Béume \ .
Feldahorn Acer campestre ! gs;fg%}alﬂﬁHESBEESACI\IHIT-L%QEC?#%?%ER g % L{J&)SL égauGB AM 11.04.2019
32':;::3:: 222: g?et:t;‘g:::tsanus ’ (Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften)
Rot-Erle Alnus glutinosa R
Grau-Erle Alnus incana PLANENTWURFE IN DER FASSUNG VOM §3(2) BauGB AM 12.03.2019
Hainbiche Carpinus betulus 25.02.2019 GEBILLIGT UND OFFENTLICHE §74 (6) LBO
T Fragus sylvatica AUSLEGUNG VOM GEMEINDERAT BESCHLOSSEN
Esche Eraings escelsior (Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften)
2 Vogelkirsche Prunus avium ‘ j j
Traubenkirsche Prunus padus | OFFENTLICHE AUSLEGUNG DER ENTWURFE §3(2)S.1BauGB VOM 23.04.2019 BIS 27.05.2019
Stiel-Eiche Quercus robur IN DER FASSUNG VOM 25.02.2019 §74(6) LBO
Winterlinde Tilia cordata (Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften)
Sommerlinde Tilia platyphyllos \ }
341/10 Bergulme Ulmus glabra BETEILIGUNG DER BEHORDEN IM RAHMEN DER §4(2) BauGB VOM 23.04.2019 BIS 27.05.2019
Obstbaume OFFENTLICHEN AUSLEGUNG § 74 (6) LBO
(Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften)
GroRstraucher und Straucher |
Berberitze Berberis vulgaris | SATZUNGSBESCHLUSSE VOM GEMEINDERAT
Haselnuss Corylus avellana GEFASST §10 (1) BauGB AM 08.10.2019
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus (Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften) § 74 (6) LBO
Liguster Ligustrum vulgare i
Rote Heckenkirsche Lonicera x.ylosteum INKRAFTTRETEN PER OFFENTLICHER BEKANNT-
Schlehe Prunus spinosa , MACHUNG IM MITTEILUNGSBLATT § 10 (3) BauGB AM 17.10.2019
Kreuzdorn Rhamnus catharticus \ (Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften) §74(6) LBO
Feldrose Rosa arvensis |
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea { d h
Purpurweide Salix purpurea ‘ krafti urc
337/38 Schwarzer Holunder Sambucus nigra ”RQChtS 9
Wolliger Schneeball Viburnum lantana 6ffentliche Bekanntmachun!

337758 am 17.10.2019¢

Fiir die Dacheindeckung sind Kupfer, Zink und Blei sowie Dacheindeckungsmaterial mit Anteilen dieser Metalle
nicht zugelassen. Die Eindeckung/Verkleidung von max. 10 gm pro Grundstiick mit solchen Metallen ist zu-
lassig.

Stellplatze und befestigte Hofflachen i
Stellplitze und befestigte Hoffldchen diirfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Rasenpflaster, Rasen-

gittersteine, Drainpflaster, Schotterrasen usw.) befestigt werden. Wasserundurchlassige Pflaster-, Asphalt- oder

Betonbeldge sind nicht zuldssig.

AUSFERTIGUNGSVERMERK
Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplan und der drtlichen Bauvorschriften stimmen

mit den Satzungsbeschliissen des Gemeinderats vom 08.10.2019 {iberein.
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2.14  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen [

0000

2.15 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

3387437

337/40

Abfallwirtschaft

i ﬂ g e n ie u r_ b U r-O Abwasseranlagen

2.16 Nutzungsschablone

) . Altlastenerkundung
GFZ | Geb3udehdhe h h I Kommunaler Tiefbau
Anzahl der | Anzahl der rMax uc cr LS)EL?SQSbCGhUUtZ
Vollgeschosse | Wohnungen Beratender Ingenieur Wasserversorgung
Auftraggeber:

Gemeinde Hochdorf
HauptstralRe 29
88454 Hochdorf

337/48

Mafnahme: Baugebiet "Kreuzicker II" in Hochdorf

-Bebauungsplan und ortl. Bauvorschriften-
/S 337/38
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