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Abwägung 
zur Beteiligung gemäß § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs.2 BauGB 

zum Entwurf des Bebauungsplans und der örtlichen Bauvorschriften 

 „Käppele“ 2. Änderung 
Planbereich 117.13 in Nürtingen 

 
Der Bebauungsplan „Käppele“ 2. Änderung wurde im Verfahren gemäß § 13a BauGB aufgestellt, 
wurde aber im förmlichen Verfahren statt im beschleunigten Verfahren fortgeführt, Ein Umweltbe-
richt wurde bereits erstellt. Die Beteiligung der Öffentlichkeit sowie die Beteiligung von Behörden 
und sonstigen Trägern öffentlicher Belange gemäß § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB fanden wie 
folgt statt: 
 
1 Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB 

Zeitraum vom 21.12.2021 – 01.02.2022 

Bekanntmachung Nürtinger Zeitung am 14.12.2021 

Aushang Technisches Rathaus, Marktstraße 1 während der üblichen Öffnungs-
zeiten 

 
2 Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß 4 Abs. 2 

BauGB 

Zeitraum mit Schreiben vom 17.12.2021 bis zum 01.02.2022 

 

3 Grundlagen 

 
Bekanntmachung vom 14.12.2021 
Beteiligungsformblatt Regierungspräsidium Stuttgart   
Lageplan mit Geltungsbereich  vom 11.05.2020 
Entwurf Planzeichnung  vom 18.10.2021 
Entwurf Sonstiger Geltungsbereich  vom 18.10.2021 
Entwurf Textteil  vom 18.10.2021 
Entwurf Begründung  vom 18.10.2021 
Abwägungsvorschlag der frühzeitigen Beteiligung vom 18.10.2021 
Spezielle artenschutzrechtliche Prüfung  vom Juni 2021 
Artenschutzrechtliche Relevanzprüfung  vom Mai 2020 
Entwurf Umweltbericht  vom 10.11.2021 
Maßnahmenplan zum Umweltbericht  vom 10.11.2021 
Bestands- und Konfliktplan zum Umweltbericht  vom 10.11.2021 
Geotechnischer Bericht  vom 14.07.2021 
Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen vom 18.10.2021 



Bebauungsplan „Käppele“ 2. Änderung  
Abwägung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemäß § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 02.03.2022 

 

 Seite 3 / 33 

 
I. Folgende Behörden und Träger öffentlicher Belange wurden angeschrieben und um 

Stellungnahme gebeten: 
 

Lfd. 
Nr.* 

Behörden und sonstige Träger öffentlicher 
Belange 

Stellungnahme mit 
Schreiben vom: 

Anregungen / Hin-
weise 

ja nein 

1 Zweckverband Landeswasserversorgung 20.12.2021  x 

2 Zweckverband Öffentlicher Personennahverkehr 
im Mittelbereich Nürtingen "Fahr Mit" 20.12.2021 x  

3 terranets bw GmbH 20.12.2021  x 

4 Gemeindeverwaltung Frickenhausen 22.12.2021  x 

5 Stadtwerke Nürtingen GmbH 23.12.2021 x  

6 Verband Region Stuttgart 
18.08.2020 bzw. 

07.01.2022 
 x 

7 
Zweckverband 
BODENSEE-WASSERVERSORGUNG 10.01.2022  x 

8 Netze BW GmbH 14.01.2022  x 

9 Landratsamt Esslingen 28.01.2022 x  

10 Vodafone NRW GmbH  28.07.2020 bzw. 
31.01.2022 

 x 

11 
Regierungspräsidium Stuttgart 
Referat 21 - Raumordnung, Baurecht, Denk-
malschutz 

02.02.2022 x  

- BUND Ortsgruppe Nürtingen    

- Freiwillige Feuerwehr Nürtingen    

- Gemeindeverwaltung Großbettlingen    

- Gemeindeverwaltung Oberboihingen    

- Gemeindeverwaltung Unterensingen    

- Gemeindeverwaltung Wolfschlugen    

- Landesnaturschutzverband Baden-Württem-
berg    

- NABU Nürtingen und Umgebung    

- Polizeirevier Nürtingen    
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- Deutsche Telekom Technik GmbH    

*die laufende Nummer entspricht dem Datum der Stellungnahme 

 
 
 
 
II. Seitens der Öffentlichkeit wurden folgende Stellungnahmen abgegeben 
 

Lfd. 
Nr. Private / Bürger Schreiben vom: 

Anregungen / Hin-
weise 

ja nein 

1 Privat 1 29.01.2022 x  

2 Privat 2 31.01.2022 x  

3 Privat 3 01.02.2022 x  

*die laufende Nummer entspricht dem Datum der Stellungnahme 

 
 
 
 
Insgesamt sind im Rahmen der o.g. Beteiligungen sind von 11 Behörden uns sonstigen Träger öf-
fentlicher Belange Stellungnahmen eingegangen. Von Privatpersonen sind im o.g. Zeitraum drei 
Stellungnahmen eingegangen. Die Verwaltung hat die unterschiedlichen Belange gegeneinander 
und untereinander im Folgenden abgewogen. 
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I. Behörden und Träger öffentlicher Belange 
Nr. Behörde Anregungen / Stellungnahmen Abwägung Beschlussvorschlag 

I.1 
Zweckverband 
Landeswasser-
versorgung 
 
Schreiben vom  
20.12.2021 

 

Keine Anregungen, Hinweise oder 
Bedenken. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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Nr. Behörde Anregungen / Stellungnahmen Abwägung Beschlussvorschlag 

I.2 
Zweckverband Öf-
fentlicher Perso-
nennahverkehr im 
Mittelbereich Nürt-
ingen "Fahr Mit" 
 
Schreiben vom  
20.12.2021 

 

Da die ÖPNV-Erschließung nicht im 
Rahmen dieses Bebauungsplanes 
geregelt werden kann, wird die Stel-
lungnahme zur Kenntnis genommen 
und kenntnishalber auch den Orts-
vorsteher von Neckarhausen weiter-
geleitet.  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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Nr. Behörde Anregungen / Stellungnahmen Abwägung Beschlussvorschlag 

I.3 
terranets bw 
GmbH 
 
Schreiben vom  
20.12.2021 

  

Keine Anregungen, Hinweise oder 
Bedenken. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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Nr. Behörde Anregungen / Stellungnahmen Abwägung Beschlussvorschlag 

I.4 
Gemeindever-
waltung Fricken-
hausen 
 
Schreiben vom  
22.12.2021 

 

Keine Anregungen, Hinweise oder 
Bedenken. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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Nr. Behörde Anregungen / Stellungnahmen Abwägung Beschlussvorschlag 

I.5 
Stadtwerke Nürt-
ingen GmbH 
 
Schreiben vom 
23.12.2021 

 

Hinsichtlich der Versetzung des 
Umspannwerkes ist die Verwaltung 
mit den Stadtwerken bereits in en-
gem Kontakt. Die Planungen zur 
Versetzung laufen.  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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Nr. Behörde Anregungen / Stellungnahmen Abwägung Beschlussvorschlag 
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I.6 
Verband Region 
Stuttgart 
 
Schreiben vom  
18.08.2020 bzw. 
07.01.2022 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Keine Anregungen, Hinweise oder 
Bedenken. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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Nr. Behörde Anregungen / Stellungnahmen Abwägung Beschlussvorschlag 

I.7 
Zweckverband 
BODENSEE-
WASSERVERS
ORGUNG 
 
Schreiben vom 
10.01.2022 

 

Keine Anregungen, Hinweise oder 
Bedenken. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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Nr. Behörde Anregungen / Stellungnahmen Abwägung Beschlussvorschlag 

I.8 
Netze BW GmbH 
 
Schreiben vom 
14.01.2022 

 

Keine Anregungen, Hinweise oder 
Bedenken. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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Nr. Behörde Anregungen / Stellungnahmen Abwägung Beschlussvorschlag 
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I.9 
Landratsamt 
Esslingen 
 
Schreiben vom 
28.01.2022 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Keine Anregungen, Hinweise oder 
Bedenken. 
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Der Hinweis wurde an die Stadt-
werke Nürtingen übermittelt. Laut 
den Stadtwerken beschäftigt man 
sich hier bereits damit, wie der 
Trinkwasserbedarf in Nürtingen 
auch für die Zukunft besser gesi-
chert werden kann. Entsprechende 
Konzepte werden erarbeitet.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Einhaltung der Pflanzvorgaben 
wird im Rahmen der eingehenden 
Bauanträge (Einzeichnung im Lage-
plan) und als Teil der Schlussab-
nahme geprüft.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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 Die Maßnahme zur Vermeidung von 
Vogelschlag wird als Hinweis in den 
Textteil übernommen. 
 
 
 
 
Keine Anregungen, Hinweise oder 
Bedenken. 
 
 
 
Keine Anregungen, Hinweise oder 
Bedenken. 
 
 
 
 
 
Keine Anregungen, Hinweise oder 
Bedenken. 
 
 
 
 
Die Flurstücksnummer wird ergänzt. 
 
 
Derzeit liegen uns noch keine aktu-
elleren Grundlagen vor. Sobald 
diese eintreffen, werden Sie in un-
ser System eingepflegt.  
 
Löschwasserversorgung 
Gemäß der Rückmeldung der 
Stadtwerke kann aus dem öffentli-
chen Trinkwassernetz im Plangebiet 
im Normalbetrieb derzeit eine 
Löschwasserentnahme von 48 m³/h 

Beschlussvorschlag:  
Redaktionelle Ergänzung 
 
 
 
 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
 
 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
 
 
 
Beschlussvorschlag:  
Redaktionelle Ergänzung 
 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
 
 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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 über Unterflurhydranten innerhalb 
einer Löschzeit von zwei Stunden 
und in einem Umkreis von 300 m für 
den Grundschutz zur Verfügung ge-
stellt werden.  
Für die Bemessung der Entnahme-
menge wurde das DVGW-
Arbeitsblatt W 405 in der jeweils 
gültigen Fassung als technisches 
Regelwerk herangezogen! 
Die Berechnung erfolgte auf Grund-
lage eines Wassernetzmodells (Wa-
ternet). 
 
 
Flächen für die Feuerwehr 
Ein entsprechender Hinweis ist be-
reits im Textteil beschrieben 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Keine Anregungen, Hinweise oder 
Bedenken. 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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Keine Anregungen, Hinweise oder 
Bedenken. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
 



Bebauungsplan „Käppele 2. Änderung“ Abwägung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemäß § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 02.03.2022 
 

 Seite 21 / 33 

Nr. Behörde Anregungen / Stellungnahmen Abwägung Beschlussvorschlag 

I.10 
Vodafone NRW 
GmbH  
 
Schreiben vom 
28.07.2020 bzw. 
31.01.2022 

 

Keine Anregungen, Hinweise oder 
Bedenken. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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Nr. Behörde Anregungen / Stellungnahmen Abwägung Beschlussvorschlag 

I.11 
Regierungspräsi-
dium Stuttgart 
Referat 21 - 
Raumordnung, 
Baurecht, Denk-
malschutz 
 
Schreiben vom 
02.02.2022 

 

§ 1 a Abs. 2 BauGB wurde in der 
Planung berücksichtigt (Nachver-
dichtung, Festsetzung zur Verringe-
rung der Versiegelung, Umweltbe-
richt und Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung). 
 
Auf den aktuell unbebauten Grund-
stücken soll mithilfe des Bebau-
ungsplans Wohnraum geschaffen 
werden. Dabei wird die vorhandene 
Einfamilienhausbebauung größten-
teils fortgeführt, um eine gebietsver-
trägliche Nachverdichtung unter 
Würdigung der nachbarlichen Inte-
ressen durchzuführen. Die Einfami-
lienhäuser fügen sich in die vorhan-
dene städtebauliche Struktur der 
kleinteiligen Bebauung ein. 
 
Nur an einer Stelle (WR1) im Plan-
gebiet, wo es städtebaulich vertret-
bar ist, wird ein Angebot für ein ver-
dichtetes Mehrfamilienhaus ge-
schaffen, um effektiv Wohnraum 
schaffen zu können.  
 
Auch aufgrund der jeweiligen 
Grundstücksgrößen ist dies aller-
dings auf den anderen Grundstü-
cken im Plangebiet nicht möglich, 
weswegen an der Planung der sich 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Beschlussvorschlag:  
Der Anregung wird nicht 
gefolgt. Kenntnisnahme 
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einfügenden Einfamilienhäuser fest-
gehalten wird.  
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II. Private 

Nr. Privat Anregungen / Stellungnahmen Abwägung Beschlussvorschlag 

II.1 
Privat 1 
 
Schreiben vom 
29.01.2022 
 

 
 

Kenntnisnahme.  
 
In dem Bereich, in dem die öffentli-
chen Stellplätze entfallen, beträgt 
die Straßenbreite zwischen 4,75 m - 
4,80 m. Ein Nebeneinanderfahren 
von zwei PKWs ist damit möglich.  
 
In den verschiedenen Gremien der 
Stadt Nürtingen wurde beschlossen, 
dass die öffentlichen Parkplätze zu 
Gunsten der Wohnraumschaffung 
entfallen sollen. Da weitere öffentli-
che Parkplätze in der Umgebung 
vorhanden sind, wird dem Erhalt der 
Parkplätze gegenüber der Schaf-
fung von Wohnraum ein geringeres 
Gewicht zugesprochen.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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Nur im Bereich der öffentlichen 
Stellplätze im Plangebiet wird in die 
Verkehrsfläche in dem Sinne einge-
griffen, als dass die Grundstücks-
grenze begradigt wird und die Flä-
che der Stellplätze dem Flurstück 
2804 zugeschlagen wird. An der 
Straßenbreite per se wird nichts 
verändert, die genauso breit beste-
hen bleiben wird, wie vor diesem 
Eingriff. Gleichermaßen kann aber 
auf die Straßenbreite außerhalb des 
Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes kein Einfluss genommen 
werden.  
Der Bebauungsplan kann keinen 
baulichen Eingriff an der Straßen-
breite außerhalb des Geltungsberei-
ches anordnen. Die Hinweise hierzu 
werden allerdings an die dafür zu-
ständigen Ämter weitergeleitet, da-
mit das genannte Problem bekannt 
ist und diskutiert werden kann.  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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Wie auf dem der Stellungnahme 
beigelegten Orthofoto dargestellt, 
befinden sich in unmittelbarer Nähe 
zu den öffentlichen Parkplätzen wei-
tere öffentliche Parkmöglichkeiten. 
Diese Möglichkeiten stehen weiter-
hin für Besucher und Lieferanten 
zur Verfügung. Das private Parken 
ist auf den eigenen Grundstücken 
unterzubringen.  
 
 
In ganz Nürtingen sowie den Orts-
teilen – also auch in Neckarhausen 
– besteht ein spürbarer Druck bzw. 
eine hohe Nachfrage an Wohn-
raum. Dies zeigt sich allein an den 
vielen Anfragen, die im Rathaus 
eingehen sowie an der hohen Nach-
frage/ dem großen Interesse an der 
Baulückenbörse. Die Baulücken in 
der Böllatstraße befinden sich, wie 
viele andere auch, in Privatbesitz. 
Dies bedeutet, dass die Stadt kei-
nen Zugriff auf diese Grundstücke 
hat und die Baulücken nur bebaut 
werden können, wenn die Eigentü-
mer dies selber vorhaben oder das 
Grundstück an einen Bauwilligen 
veräußern. Um der spürbare Nach-
frage nach Wohnungen zumindest 
im Ansatz entgegenzukommen, 
muss die Stadt Nürtingen auf ande-
ren Wegen Wohnraum schaffen und 
damit auf Grundstücke zugreifen, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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die sich in städtischem Besitz befin-
den und damit schnell aktivierbar 
sind.  
 
Unter Beibehaltung der Parkflächen 
und aufgrund der einzuhaltenden 
Abstandsflächen ist eine Bebauung 
des Flurstückes 2804 nicht möglich.  
 
Die aktuelle Lage des Spielplatzes 
stellt eine geschützte Lage auf gro-
ßer Fläche direkt zum Außenbe-
reich hin dar. Eine Verlegung auf 
das Flurstück 2804 wäre keine Al-
ternative, da das Grundstück hier 
einerseits steiler und kleiner ist und 
andererseits von Straßen umgeben 
wäre, womit ein geschütztes Spie-
len kaum möglich wäre.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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Nr. Privat Anregungen / Stellungnahmen Abwägung Beschlussvorschlag 

II.2 
Privat 2 
 
Schreiben vom 
31.01.2022 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
Die Fläche der Stellplätze wird dem 
Flurstück 2804 zugeschlagen und 
durch die Bebauungsplanänderung 
entwidmet.  
 
Eine Kartierung der einzelnen Flä-
chen wurde im Rahmen der speziel-
len artenschutzrechtlichen Prüfung 
durchgeführt. Durch die Eingriffs- 
und Ausgleichsbilanzierung im Um-
weltbericht wurde der Eingriff der 
Bebauung bewertet und Maßnah-
men für den Ausgleich entwickelt. 
Diese sind im Bebauungsplan fest-
gesetzt und werden damit auch 
(z.T. vorgezogen) umgesetzt.  
 
Die Parkplätze werden in Anspruch 
genommen. Begehungen der Stadt-
verwaltung zeigen allerdings auf, 
dass die Parkplätze selten voll be-
legt sind. 
 
 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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Nr. Privat Anregungen / Stellungnahmen Abwägung Beschlussvorschlag 

II.3 
Privat 3 
 
Schreiben vom 
01.02.2022 
 

 

A - Die Bebauungsplanänderung 
dient der Schaffung von Wohnraum 
im Siedlungsbereich, wodurch grö-
ßere zusammenhängende Flächen 
im Außenbereich geschont werden 
können. Der Nachfragedruck nach 
Wohnungen/ Häusern in Neckar-
hausen ist spürbar – die nun ange-
botenen Wohnbauflächen können 
diesen Druck zumindest vorüberge-
hend entlasten.  
 
B - Die zu bebauenden Grundstü-
cke sind aktuell teils als private und 
öffentliche Grünflächen, teils als 
nicht überbaubare Flächen sowie 
teils als Verkehrsfläche besonderer 
Zweckbestimmung – öffentliche 
Parkplätze, festgesetzt.  
Die Grünfläche auf dem Flurstück 
2804 grenzt an die Stellplatzflächen 
auf dem Flurstück 2810 (Böllat-
straße) an. Die Grünfläche besteht 
größtenteils aus diversen Gehölz-
strukturen. Die sieben Parkplätze 
angrenzend an diese Grünfläche 
werden aktuell teilweise von den 
Bewohnern in der Umgebung sowie 
von Besuchern genutzt.  
 
Die Straßenraumbreite wird durch 
die Bebauungsplanänderung nicht 
verändert. Die Stellplätze werden 
dem Flurstück 2804 zugeschlagen 
und durch die Bebauungsplanände-
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rung entwidmet. Die Stellplätze wer-
den zugunsten der Wohnraum-
schaffung aufgegeben.  
 
Im Rahmen dieser Bebauungs-
planänderung können keine bauli-
chen Maßnahmen bzw. verkehrs-
rechtlichen Regelungen außerhalb 
des Geltungsbereiches angeordnet 
werden. Daher werden die Stellung-
nahmen an die zuständigen Behör-
den wie das Ordnungsamt oder den 
Ortsvorsteher weitergeleitet, damit 
die genannten Probleme hier be-
kannt sind und über Lösungsmög-
lichkeiten diskutiert werden kann.  
 
Zugunsten der Wohnraumschaffung 
und aufgrund der hohen Nachfrage 
nach Wohnraum werden die Stell-
plätze aufgegeben. Da weitere 
Parkmöglichkeiten für Besucher in 
der näheren Umgebung vorhanden 
sind, wird die Schaffung von Wohn-
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raum an dieser Stelle stärker ge-
wichtet als der Erhalt der Stell-
plätze.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 


