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| Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist

e Planzeichenverordnung (PlanzV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)

in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), letzte berlicksich-
tigte Anderung: mehrfach geéndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.313)
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Verfahren

Der Bebauungsplan “Kappele 2. Anderung® ist ein qualifizierter Bebauungsplan, da er
i.S.v. § 30 Abs.1 BauGB Art und Maf der baulichen Nutzung, tberbaubare Grund-
sticksflachen sowie eine Verkehrsflache festsetzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte im beschleunigten Verfahren geman §
13a BauGB. Nichtsdestotrotz wurde in diesem Fall eine friihzeitige Burgerbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Nach Durchfihrung der frihzei-
tigen Burgerbeteiligung wurde die Entscheidung getroffen, die Verfahrensart in ein
Regelverfahren inklusive Erstellung eines Umweltberichtes umzuwandeln. Die
Grande daftir waren einerseits, um bzgl. der Frage AuBBen- oder Innenbereich die rich-
tige Verfahrensart zu wahlen und andererseits, um die Eingriffe in die Umwelt gem.
der mit dem Umweltbericht erstellten Ausgleichs- und Eingriffsbilanzierung kompen-
sieren zu kénnen.

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB, Be-
schluss des Planinhalts und Beschluss der frihzeitigen Be-
teiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durch den
Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

am 16.06.2020

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der

frihzeitigen Beteiligung am 10.07.2020

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager von 13.07.2020
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB bis 21 08.2020
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 von 10.07.2020
BauGB bis  21.08.2020

Beschluss der 6ffentlichen Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 am
und 4 Abs. 2 BauGB durch den Bau-, Planungs- und Um- 30.11.2021
weltausschuss

Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung am 14.12.2021
Offentliche Auslegung gemanB § 3 Abs. 2 BauGB von 21.12.2021

bis 01.02.2022

Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gemal § 10 am 21.06.2022
BauGB

In Kraft getreten gemafi § 10 Bau GB durch Bekanntma- am

12.07.2022
chung
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1.

Anlass, Erforderlichkeit und Ziele des Bebauungsplans

Anlass und Erforderlichkeit

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kappele 2. Anderung“ im Stadtteil
Nartingen-Neckarhausen ist die stetig wachsende Nachfrage nach Wohnraum und
Wohnbauflachen sowie der Wohnraumbedarf far unterschiedliche Zielgruppen in
Neckarhausen sowie in Nurtingen.

Bereits im Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) 2025 wurde das SchllUssel-
projekt der Realisierung von bezahlbarem Wohnraum in Miete und Eigentum entwi-
ckelt und vom Gemeinderat beschlossen. Gleichermal3en wurde durch die Verwal-
tung 2016 bzw. 2021 eine Baulandstrategie erarbeitet und vom Gemeinderat be-
schlossen, in der eine Bevdlkerungsprognose dargelegt wurde. Demnach ist bis 2035
mit einer Bevdlkerungszunahme von 2.578 Personen in Nartingen zu rechnen. Pro-
jekte aus der Baulandstrategie werden nach und nach aufgenommen und in Form von
Bebauungsplanen entwickelt, diese Entwicklung der Bebauungsplane bzw. die dem-
entsprechenden Verfahren und die Verhandlungen mit den diversen Eigentliimern zie-
hen die ErschlieBungen dieser Flachen aber in die Lange. Daneben existiert in Nrt-
ingen eine Baullickenbdrse, in der Eigentiimer von bebaubaren Flachen (Baullicken)
angeschrieben und abgefragt wurden, ob Interesse daran besteht, die Flachen auf
dem Markt anzubieten, um Wohnraum zu schaffen. Privat angebotene Bauflachen
stehen aber in der Realitat kaum auf dem Wohnungsmarkt zur Verfigung, weswegen
die Preise aufgrund des knappen Angebotes und der steigenden Nachfrage in die
Hbhe schnellen.

Diese stetig steigende Nachfrage nach Wohnraum und die wenigen privaten Flachen,
die im Gegenzug daftr auf dem Wohnungsmarkt angeboten werden, haben die Stadt
veranlasst, ein Screening aller verfligbaren stadtischen Flachen durchzufiihren, die
mit Bebauungsplananderung zu Wohnbauflachen gemacht werden kdnnen. Dabei
wurden u.a. die Flachen im Bebauungsplangebiet ,Kappele“ in Neckarhausen als
madgliche bebaubare Flachen identifiziert und so auch dem Gemeinderat vorgestellit.
Der Vorteil ergibt sich hierbei dadurch, dass sich die Flachen in stadtischem Besitz
befinden und damit schnell entwickelt werden kdnnen. Des Weiteren sind die Flachen
bereits erschlossen, was einer ziigigen Entwicklung ebenfalls dienlich ist.

Die stadtebauliche Erforderlichkeit begriindet sich damit in der hohen Wohnraum-
nachfrage, die aufgrund der weiterhin steigenden Zahl an Arbeitsplatzen in der Region
Stuttgart in der Zukunft auch weiterhin ansteigen wird und in der einhergehenden Ver-
pflichtung der Stadt Nartingen zur Schaffung und Bereitstellung von Wohnraum far
unterschiedliche Bevélkerungsgruppen. Daher hat der Gemeinderat entschieden, auf
den Freiflachen im Bebauungsplangebiet Wohnraum zu schaffen und die vorhandene
Bebauung fortzufiihren und damit einen eindeutigen stadtebaulichen Abschluss zum
AuBenbereich hin zu schaffen (Arrondierung des Siedlungskdrpers zum AufBenbe-
reich hin). Da auf den Freiflachen aktuell éffentliche Griinflachen/ nicht Gberbaubare
Flachen festsetzt sind, muss eine Bebauungsplananderung durchgefihrt werden, die
die Grlnflachen in Wohngebiete umwandelt.

Zusammenhangende groBe AuBenbereichsflachen kdnnen somit vor einer Inan-
spruchnahme geschitzt und damit Wohnraum im Siedlungszusammenhang bzw. in
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l.2.

direkter Umgebung dazu geschaffen werden. Baullicken kdnnen z.T. ebenfalls ge-
schlossen werden, womit im Siedlungskoérper nachverdichtet werden kann. Die Er-
schlieBung ist bereits vorhanden.

Ziele und Zweck der Planung

Um nun einem Teil dieser Wohnraumnachfrage Rechnung tragen zu kénnen, sollen
die Granflachen bzw. nicht Gberbaubaren Flachen und z.T. Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung — o6ffentliche Parkplatze - per Bebauungsplananderung in
Wohnbauflachen far vier Einfamilienhauser und ein Mehrfamilienhaus mit ca. acht
Wohneinheiten entwickelt werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kap-
pele 2. Anderung® beabsichtigt die Stadt Niirtingen, die Bauliicken im Geltungsbereich
zu schlieBen bzw. des Siedlungskdrper zum AuBenbereich hin zu arrondieren. Dieser
dringend bendtige Wohnraum kann zUgig fUr verschiedene Personengruppe bereitge-
stellt werden.

Ziel ist es darlber hinaus, trotz der zusatzlichen Versieglung auf den Grundstiicken
dem 6kologischen bzw. klimatischen Schutzgut Rechnung zu tragen. Entgegen der
vorherrschenden Dachform des Satteldaches soll auf den neu zu bebauenden Fla-
chen ein Pultdach ermdglicht werden, welches begriint und mit Solaranlagen ausge-
stattet werden kann bzw. muss. Neben weiteren AusgleichsmalB3nahmen sowie der
Fassadenbegriinung wird so ein Beitrag dazu geleistet, den Eingriff in die Umwelt an
diesen Stellen so weit wie méglich zu kompensieren.

Ubergeordnetes Ziel der Planung ist es damit, eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung auf Grundlage des Baugesetzbuches zu ermdglichen. Mit der Entwicklung des
Bebauungsplanes ,Kappele 2. Anderung* wird das Siedlungsgebiet des Ortsteils Niirt-
ingen-Neckarhausen im Norden z.T. im Siedlungskérper bzw. z.T. in direkter Umge-
bung zum Siedlungskorper um ca. 5 Wohngrundstlicke mit ca. 12 Wohneinheiten er-
weitert.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften ist
die Schaffung einer Rechtsgrundlage flir die Bebauung des Geltungsbereichs.
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v Ausgangssituation

IV.1. Réaumliche Lage, GréBe und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in Neckarhausen am nérdlichen Siedlungsrand.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst ca. 0,5 ha und besteht aus folgenden Flur-
sticken: Teile von 1210, 1213/1, 2799, Teile von 2810 (Belchenstral3e), 2804, 2805/1,
2805, 2806/1, 2806, 2807, 2807/1, 2809 (Katzenohrweg), 2809/1, Teile von 927 (Bol-
latstraBe), Teile von 921 (Hohenstaufenstral3e), Teile von 923 (Kennerweg).

Der Bereich wird geman § 9 Abs.7 BauGB durch folgende Flurstlicke begrenzt:

Im Norden Teile von 1210, 2798, 2800, 2810 (Belchenstral3e)

Im Osten 2800, 2810 (BelchenstraBe), 2830, 2839, Teile von 927
(BollatstralBe)

Im Stden Teile von 927 (BéllatstraBe), 897/3, Teile von 921 (Hohen-
staufenstraf3e), Teile von 923 (Kennerweg)

Im Westen Teile von 1210, Teile von 927 (Bdllatstral3e), 2794, Teile
von 923 (Kennerweg)

Bebauungsplan
Képpele 2. And.
Neckarhausen
P Aufsteliung
' ] [ o _ 2 MaRstab: 1 : 1000 Datum; 11.05.2020
Die Flursticke, hre Grenzen und ihre Bezeichnungen siimmen mit dem Li fer Uberein,

Diese Zeichnung ist urheberrechtiich geschiitzt!

ALK Stand: 03.02.2020 © LGL Baden-W (www.lgl-bw.de ) Az : 2851.9-3/696

Abbildung 1: Abgrenzung Geltungsbereich
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IvV.2.

IV.3.

IvV.4.

Bestand und derzeitige Nutzungsstruktur im Planungsgebiet

Derzeitig befinden sich neben den neu zu bebauenden, bewachsenen Griinflachen
drei eingeschossige Doppelhauser im Plangebiet, die das Gebiet besonders durch die
Ausrichtung des Firstes (Ost-West) pragen. Auf der westlichen Grinflache (Flst. 2799,
1213/1 und z.T. 1210) befindet sich neben einigen Bestandsbaumen eine Trafostation
der Stadtwerke Nurtingen. Die Grunflache auf dem Flurstiick 2804 grenzt an die Stell-
platzflachen auf dem Flurstlick 2810 (BdllatstraBe) an. Die Grunflache besteht gréi3-
tenteils aus diversen Gehdlzstrukturen. Die sieben Parkplatze angrenzend an diese
Granflache auf dem Flurstiick 2810 werden aktuell teilweise von den Bewohnern in
der Umgebung sowie von Besuchern genutzt. Die kleine Griinflache im Osten (Flst.
2809/1) besteht gegenwartig nur aus diversen Gehdolzstrukturen. Die Granflache im
Suden ist aktuell als solche festgesetzt und beinhaltet eine Ruhebank sowie eine
denkmalgeschitzte steinerne Ruhebank.

Die stark ausgepragte Topographie bestimmt die bestehende charakteristische Bau-
weise, indem die Gebaude auf der Nordseite teils eingeschossig und auf der Stdseite
dahingegen teils drei geschossig wirken. So missen bspw. beim Ostlichen Bauplatz
ca. 10 Héhenmeter, beim mittleren ca. 7m und beim westlichen Bauplatz ca. 9 m
Uberwunden werden.

Bestand und Nutzungsstrukturen der Umgebung

Nordlich des Gebiets befindet sich ein Feldweg, der das Gebiet zum nérdlich gelege-
nen Landschaftsschuizgebiet bzw. zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen/
Streuobstflachen abgrenzt. Stidlich des Gebiets verlauft die BollatstraBBe, von der aus
die meisten der neu zu erschlieBenden Grundstiicke erschlossen werden sollen. Im
Osten, Stden sowie Westen des Gebiets grenzen die Wohngebiete ,Halde®, ,Kenner*
sowie ,Ortskern Neckarhausen westlich* an. Die umgebende Bestandsbebauung be-
steht aus ein- bis zweigeschossigen Gebauden mit nord-ost-gerichteten Sattelda-
chern. Im Osten grenzt das Plangebiet an den Ursprungsbebauungsplan bzw. seine
erste Anderung ,Kappele an, im dem die Bebauung als reine Wohngebiete festge-
setzt wird. Im weiteren éstlichen Verlauf der BelchenstraBe befinden sich gekenn-
zeichnete Bereiche, auf dem das Offentliche Parken stattfinden kann.

Westlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Albvereinsheim des Schwa-
bischen Albvereines, Ortsgruppe Neckarhausen. Zwischen dem Albvereinsheim und
der Béllatstraf3e befinden sich weitere Parkmoglichkeiten.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die Bollatstra3e sowie die Belchenstral3e erschlossen. Fur
FuBganger sowie Radfahrer besteht die Mdglichkeit, Uber den Katzenohrweg den
Feldweg im Norden und so das Landschaftsschutzgebiet zu erreichen. Des Weiteren
gelangt man Uber die BéllatstraBe in Richtung Norden ebenfalls den AuBenbereich.
In einem Umkreis von max. einem Kilometer befinden sich zwei Haltestellen entlang
der Neckartailfinger (ca. 14 Minuten Gehweg) StraB3e und der Nurtinger StralBe (ca. 9
Minuten Gehweg). Uber die BéllatstraBe gelangt man mit dem Auto in wenigen Minu-
ten auf die B 297, wodurch man gut an das lokale und Uberregionale StraBenverkehrs-
netz angebunden ist.
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IV.5.

IvV.5.1

1IV.5.2

Planungsrechtlichen Ausgangssituation

Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Waritemberg ist NUrtingen als Mittelzent-
rum im Verdichtungsraum der Region Stuttgart ausgewiesen. Zudem liegt es auf der
Landesentwicklungsachse Stuttgart, Esslingen am Neckar, Plochingen, Nurtingen
und Metzingen (bzw. Reutlingen/ Ttbingen).

Regionalplanung

Die Stadt Nirtingen liegt in dem seit dem 12.11.2010 rechtsverbindlichen Regional-
plan 2020 des Verbands Region Stuttgart innerhalb des Verdichtungsraums Stuttgart
auf der Entwicklungsachse Stuttgart-Esslingen-Plochingen-Nurtingen(-Metzingen).
Der Regionalplan gibt fur die Kernstadt NUrtingens, mit zentralértlicher Funktion eines
Mittelzentrums und einem ausgewiesenen Schwerpunkt des Wohnungsbaus, eine
Bruttowohndichte von mindestens 80 Einwohner pro Hektar an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kappele 2. Anderung® wird im Regional-
plan als Siedlungsflache Wohnen dargestellt. Der westliche Teil des Gebiets befindet
sich in einem Wasserschutzgebiet. Nordlich grenzt das Gebiet an ein Landschafts-
schutzgebiet, das Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird.

—INYEUNUT I

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan (rechtskréftig seit dem 12.11.2010)
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IV.5.3

IV.5.4

Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan 2000 der Verwaltungsgemeinschaft Nartingen, wirksam seit
dem 07.04.2000, wird die Flache Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellt. Im
westlichen Bereich ragt das Gebiet teils in eine Grinflache, zudem liegt beinahe das
gesamte Gebiet innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Nordlich grenzt das Gebiet
an ein Landschaftsschutzgebiet.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2000 (wirksam seit dem 07.04.2000)

Bebauungsplanung

Der aktuell im Plangebiet gultige B-Plan ,Kappele* (rechtskraftig seit dem
21.10.1989), der in Teilen auBerhalb des Plangebiets im Rahmen des Bebauungspla-
nes ,Kappele 1. Anderung* vom 18.04.1997 bereits gedndert wurde, setzt fiir den
westlichen Bereich eine private sowie eine 6ffentliche Griinflache sowie einen Parkie-
rungsstreifen und eine Flache flr Versorgungsanlagen fest (Elektrizitat/ Trafo). Die
mittlere Grinflache ist ebenfalls als éffentliche Grinflache festgesetzt und grenzt an
eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkplatze an. Nur die 6st-
liche Grinflache wird als Reines Wohngebiet festgelegt, allerdings wurde an dieser
Stelle kein Baufenster ausgewiesen. Am &stlichen Rand des Plangebiets sollte ur-
spranglich Uber den Katzenohrweg auf direktem Wege die Belchen- und Bdéllatstraf3e
miteinander verbunden werden, in der Realitat weicht dieser Weg aber von den da-
maligen Festsetzungen ab und verlauft nun entlang des Flurstiickes 2809. Unter dem
damals geplanten und festgesetzten FuBweg verlauft darliber hinaus eine Leitung,
die auch weiterhin Uber ein Leitungsrecht gesichert sein muss.

Auf allen Teilflachen werden Festsetzungen zur Erhaltung von Baumen getroffen.

An der Kreuzung Bdbllatstra3e/ Hohenstaufenstraie befindet sich Verkehrsgrin, wel-
ches im Bebauungsplan ,Kappele® als éffentliche Griinflache festgesetzt wird. Diese
Flache wird in die Bebauungsplanidnderung integriert, da die Trafostation an diese
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Stelle verlegt werden soll. In diesem Zuge wird hier eine Flache fir Versorgungsanla-
gen festgesetzt. Auch das bestehende Denkmal wird in der Bebauungsplananderung
berlcksichtigt.

Die bestehende Bebauung wird ebenfalls als Reines Wohngebiet mit einem Vollge-
schoss und festgelegten Traufhdhen ausgewiesen.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Kappele” (rechtskraftig seit dem 21.10.1989)
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Nachrichtliche Ubernahmen, Fachplanungen und Gutachten

1V.6. Nachrichtliche Ubernahmen und Fachplanungen

Folgende Belange wurden mithilfe des GIS der Stadt Nartingen in Bezug auf das Plan-
gebiet Gberprift (Stand 08.02.2021):

Belange Betroffenheit
Ja Nein
Landschaftsschutzgebiet X
Naturschutzgebiet X
Kampfmittel X
Denkmalschutz X
FFH-Gebiet X
Naturdenkmal X
Geschutzte Biotope nach dem NatSchG X
Magere Flachlandmahwiesen X
Waldschutzgebiet X
Altlasten gemal Boden- und Altlastenkartaster LRA X
Esslingen
Verdachtsflachen / Schadliche Bodenveranderungen X
Bodenaufbringungsflachen X
Altlastenverdachtige Flachen / Altlasten X
Als B-Fall eigestufte Flachen .
Wasserschutzgebietszone X
Wasserschutzgebiet X
Uberschwemmungsgebiet .
Geotope .
Erosionsgefahrdung X
Grundwasserneubildung (mm/a) 50-100 (mm/a);

Nur im Westen (1210,
1213/1, 2799: 100-150
(mm/a)
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IV.6.1 Erdbebenzone

Nach der DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” aus dem Jahr 2005 liegt
das Plangebiet in der Erdbebenzone 1. Einem rechnerischen Nachweis der Erdbe-
bensicherheit sind als Untergrundklasse R und als Baugrundklasse B zugrunde zu
legen. Die konstruktiven Vorgaben der Norm sind einzuhalten.

IV.6.2 Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich eine unter Denkmalschutz stehende eingliedrige Sand-
steinruhebank mit zwischen den Pfeilern unten integrierter Sitzbank, heute mit Metall-
ankern stabilisiert (Kulturdenkmal) nach § 2 DSchG (Stand 1987, ObjektlD 5939).
Diese Einstufung bedeutet, dass kein Umgebungsschutz gegeben bzw. zu beachten
ist.

Abbildung 5: Abbildung der Lage der steinernen Ruhebank (blauer Stern)

IV.6.3 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt teilweise im festgesetzten Wasserschutzgebiet ,WSG Bigel und
Insele — Neckarhausen“ Nr. 116024, vom 01.10.1997. Es handelt sich um die Schutz-
gebietszone IlI.
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IvV.7.

V.71

Abbildung 6: Abbil-
) dung der Wasser-

schutzgebietszone/ des Wasserschutzgebietes

Vorliegende Gutachten

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

Im Mai 2020 wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung erstellt, um die vor-
handenen Habitatpotentiale zu untersuchen. Zusammenfassend kommt das Gutach-
ten zu folgendem Ergebnis:

.Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Relevanzprifung fiir das Baugebiet ,Kap-
pele“ in Niirtingen wurde eine Ubersichtsbegehung zur Ermittlung von Habitatpotenti-
alen streng oder gemeinschaftsrechtlich geschitzter Arten durchgefthrt. Zu prifen
war, ob artenschutzrechtliche Verbotsverletzungen nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 4
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten sind und welche MalBnahmen ggf. zu deren Ver-
meidung getroffen werden kénnen.

Das Vorhaben sieht die Bebauung von Griinflachen zu Gunsten von Wohnraum vor.
Bestandsgebaude und Gehdlzstrukturen im Plangebiet sind als Fortpflanzungs- und
Ruhestatten flr Vogel- und Fledermausarten geeignet. AuBerdem sind Habitatpoten-
tiale far die gemeinschaftsrechtlich geschitzte Zauneidechse (Lacerta agilis) vorhan-
den.

Zur Beurteilung moglicher Projektwirkungen fehlen derzeit noch hinreichend konkrete
Daten zum realen Bestand der Arten(-gruppen) sowie zu Art und Umfang der Eingriffe.
Diese missen im Bedarfsfall einer eigenstandigen artenschutzrechtlichen Betrach-
tung unterworfen werden. Fir die Artengruppen Végel, Fledermause und Reptilien
werden erganzende Erhebungen erforderlich. Genaue Aussagen bezlglich Art und
Umfang von Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen kdnnen
erst nach Abschluss der Zusatzerhebungen getroffen werden. Generell dirfen Ge-
hélzrodungen und Bauarbeiten in der Nahe von Neststandorten zum Schutz von Brut-
vogeln nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28. Februar erfolgen. Der Verlust
von Brutplatzen und Quartierméglichkeiten ist durch die Ausbringung kinstlicher Nist-
hilfen und Fledermauskasten zu kompensieren. Bei Vorkommen von Reptilien darf
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IV.7.2

der Vorhabensbereich zum Schutz im bzw. am Boden Uberwinternder Individuen im
Winterhalbjahr nicht mit schwerem Gerat befahren werden. AuBerdem muss dann mit
Beginn der Aktivitatszeit der Reptilien der Vorhabensbereich durch einen Reptilien-
schutzzaun vor einer (Wieder-)Einwanderung einzelner Individuen geschutzt und in-
nerhalb des Zauns vorhandene Tiere in ein zuvor neu angelegtes Ersatzhabitat ver-
bracht werden.

Derzeit kdnnen keine abschlieBenden Aussagen darlber getroffen werden, ob die ar-
tenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 (1) bis (3) BNatSchG in Verbin-
dung mit Abs. 5 flr die genannten Arten(gruppen) hinsichtlich der geplanten Nachver-
dichtung ausgeschlossen werden kénnen. Uniberwindbare Hindernisse sind derzeit
aber nicht erkennbar.”

Quellenangabe:

Titel: Artenschutzrechtliche Relevanzprifung
Gutachter: Tier- und Landschaftsékologie Dr. J. Deuschle

Datum: Mai 2020

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Aufgrund des Ergebnisses der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung und als
Grundlage ftr den Umweltbericht wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
durchgefiihrt. FOr die Artengruppen Vogel, Fledermause und Reptilien wurde in die-
sem Kontext Gberpruft, ob artenschutzrechtliche Verbotsverletzungen nach § 44 Abs.
1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten sind. Grundlage hierflir waren Erhebungen
im Jahr 2020 und im Frahjahr 2021.

Zusammenfassend kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

.Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 25 Vogelarten erfasst (vgl. Kapitel 3.1).
Davon sind 20 Arten Brut- bzw. Reviervogel. Die weiteren flnf Vogelarten wurden als
Nahrungsgéste eingestuft. Wertgebende Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet und
dem unmittelbaren Umfeld sind Gartenrotschwanz, Klappergrasmuicke, Star und
Turmfalke. Vorhabensbedingt betroffen ist lediglich die Klappergrasmicke.

Bei den Erhebungen wurde die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) registriert.
Im Vorhabensbereich finden sich einzelne Baumhdhlen die, ebenso wie die vorhan-
denen Gebaude, potentiell von Fledermausarten als Quartier genutzt werden kénn-
ten. Bei Schwarmkontrollen wurde jedoch keine Quartiernutzung nachgewiesen.

Im Vorhabensbereich sowie dessen unmittelbaren Umfeld wurden Individuen der Zau-
neidechse (Lacerta agilis) nachgewiesen (vgl. Kapitel 3.4).

Die MafBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sehen Bauzeiten-
regelungen, Ausweisung von Tabuflachen und Kompensationsmalnahmen vor (vgl.
Kap. 5). Um baubedingte Individuenverluste oder erhebliche Stérungen zu vermeiden,
ist die Rodung der Gehdlze auf das Winterhalbjahr bzw. auf den Bereich auBBerhalb
artspezifischer Brut- oder Quartierzeiten von Fledermausen zu beschranken und die
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raumwirksame Lichtemission zu minimieren (Kap. 5.2.4). Sollten Rodungen auBer-
halb dieses Zeitraums stattfinden, so muss der Bau durch einen fachkundigen Artken-
ner Okologisch begleitet werden. Bei Nachweis von belegten Quartieren oder Brutplat-
zen wird eine umgehende Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erforder-
lich. Die Arbeiten kdnnen sich dadurch verzégern.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen zur Wahrung der kontinuierlichen dkologischen
Funktion sind fr Fledermausarten und die Zauneidechse erforderlich. Zur Kompen-
sation von Rodungen wird das Ausbringen von Ersatzquartieren in Form von Fleder-
mauskasten in unmittelbarer Umgebung zum Vorhabensbereich erforderlich (vgl.
Kap. 5.3.1). Far die Zauneidechsen sind Habitatflachen aufzuwerten und Tabuflachen
auszuweisen (Kap. 5.3.2). Zudem wird empfohlen zur Aufrechterhaltung bzw. Aufwer-
tung des Habitatpotentials flr Brutvogel die geplanten Gebaude angepasst einzugri-
nen und verbleibende Freiflachen im Plangebiet mit Gruppen niedriger Straucher zu
bepflanzen und damit gleichzeitig die raumwirksame Lichtemission in Richtung des
ndrdlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiets zu minimieren (vgl. Kap. 5.2.4 und
Kap. 5.6).

Die raumliche und zeitliche Einhaltung der Ma3nahmen ist im Rahmen einer 6kologi-
schen Baubegleitung und eines Monitorings zu tberwachen (vgl. Kap.6). Fur die Ar-
tengruppen Fledermause, Vogel und Zauneidechsen kénnen nach bisheriger Ein-
schatzung bei einer vollstandigen und umfanglichen Berticksichtigung der MalBnah-
men Verbotsverletzungen nach § 44 Abs. 1 Satz 1 bis 4 in Verbindung mit Abs. 5
BNatSchG (Schadigungs- und Stérungsverbote) vermieden werden.”

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse sind verschiedene Minimierungs-, Vermei-
dungs- und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) erforderlich. Die Verbotstat-
bestéande nach § 44 (1) BNatSchG werden unter Ber(icksichtigung der vorgeschlage-
nen MalBBnahmen nicht erfallt.

Quellenangabe:

Titel: Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
Gutachter: Tier- und Landschaftsékologie Dr. J. Deuschle
Datum: Juni 2021

Geotechnischer Bericht

Als Grundalge fir die Beurteilung der Baugrund- bzw. Versickerungsverhaltnisse im
Hinblick auf die spatere Bebauung des Plangebietes wurde ein Baugrundgutachten
erstellt. Daflr wurden im Geltungsbereich 3 Rammkernsondierungen sowie eine
Kleinbohrung durchgefihrt.

Zusammenfassend stellt das Gutachten folgende Ergebnisse dar:
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,Die Untergrundverhaltnisse im BBP ,Kappele" in Neckarhausen wurden auf Grund-
lage von drei Rammkernsondierungen beschrieben und beurteilt. Nach den Untersu-
chungergebnissen kann im Plangebiet mit Gberwiegend einheitlichen Schichtenfolgen
gerechnet werden. Einzelne, bislang nicht erfasste Bereiche sind derzeit nur sehr ein-
geschrankt zuganglich (Verbuschung, Hanglage) und kénnen bei Bedarf Gber weitere
Bohrungen naher erkundet werden.

Die nattirlich anstehenden Schichten reichen hinsichtlich ihrer Tragfahigkeit von ge-
eignet bis weniger geeignet und missen bei entsprechend hohen Gebaudelasten
durch Tiefergrindungen oder Herstellung entsprechender Tragschichten bei einer
Plattengrindung kompensiert werden. Ein zusammenhangendes Grundwasservor-
kommen wird durch BaumaBnahmen nicht angetroffen werden. Abweichungen zwi-
schen den Untersuchungsstellen kénnen nicht vollig ausgeschlossen werden. Eine
sorgfaltige Prifung der angetroffenen Baugrundverhaltnisse im Zuge konkreter Bau-
vorhaben ist im Vergleich zu den Ergebnissen und Folgerungen des vorliegenden
Gutachtens unbedingt erforderlich.”

Hinsichtlich der Versickerung ergibt der Bericht folgendes:

,Zur Klarung der tatsachlichen Verhéltnisse wurde in der Kleinbohrung RKS 1 eine
Bohrlochversickerung durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieses Feldversuchs bestatigten
die schwache bis sehr schwache Durchlassigkeit der angetroffenen Bodenschichten
(siehe Auswertungen der Bohrlochversickerung in Anlage 4).

Fir anfallende Dach- und Oberflachenwéasser bei Gebauden ist eine Versickerung
innerhalb des Plangebietes generell nicht zu empfehlen. Es ist davon auszugehen,
dass die Versickerungsleistung der ungesattigten Bodenzone flr eine planmaniige
Versickerung unzureichend ist und im Vergleich zu den Zuflussmengen vernachlas-
sigt werden muss. Bei geringen Durchlassigkeiten ist auch die Schaffung von ausrei-
chenden Speicherkapazitaten problematisch, da hierbei beachtet werden muss, dass
die Einstauzeiten bestimmte Grenzen nicht tbersteigen. Zudem kénnen Vernassun-
gen auf den jeweiligen Grundstiicken selbst und auf Nachbargrundstiicken nicht aus-
geschlossen werden.

Hier muss bertcksichtigt werden, dass bei starken Niederschlagen kurzzeitig grofi3e
Wassermengen anfallen kdnnen. Allgemein sind Versickerungsanlagen so zu planen,
dass eine belebte Bodenzone durchstromt wird. Hierdurch erfolgt eine biologische und
physikalisch-chemische Reinigung des Sickerwassers. Die Ausfiihrung von derarti-
gen Versickerungsanlagen ist jedoch im vorliegenden Fall aufgrund zu geringer
Durchlassigkeit der Boden nicht méglich. Es sind daher ggf. MaBBhahmen zur Ab-
flussdampfung, Retention und Verdunstung des Niederschlagswasser (z. B. Dachbe-
grinung, Ruckhaltebecken, wasserdurchlassige Befestigung von Verkehrsflachen)
empfehlenswert. Uberschiissiges Wasser ist (mdglichst im Trennsystem) abzuleiten.
In diesem Zusammenhang ist noch anzumerken, dass das naturliche, flachenhafte
Versickern von unbelastetem Oberflachenwasser (z. B. Dachwasser) auf Freiflachen
auBerhalb von Wasserschutzgebieten keinen besonderen Vorschriften und Gesetzen
unterliegt.”
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Quellenangabe:
Titel: GEOTECHNISCHER BERICHT

Gutachter: JKA Altlastenmanagement — Baugrund, Jargen Kérner

Datum: 14.07.2020

Die beschriebenen Auszige stellen die Empfehlung des Gutachters da. Da sich je-
doch die Bodenverhaltnisse im Einzelfall wie beschrieben unterscheiden kénnen,
wurde im Textteil der Hinweis aufgenommen, dass im Rahmen der Baugenehmi-
gungsphase eine Baugrunduntersuchung flr das individuelle Grundsttick vorzulegen
ist. Dieser Baugrunduntersuchung ist ein Entwasserungskonzept beizulegen, welches
Aussagen zur individuellen Versickerungsfahigkeit des jeweiligen Baugrundstticks zu
treffen hat. Ist demnach auf dem Grundstlick entgegen der Ergebnisse des vorliegen-
den geotechnischen Berichtes und ohne Gefahrdung der Allgemeinheit méglich, sind
geeignete MaBnahmen fir die maximale Versickerung und Rickhaltung des anfallen-
den Niederschlagswassers vorzusehen.
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IV.8.

Planinhalte

Stédtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

Vor der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte von Seiten der Stadtverwaltung
Nartingen die Uberplanung des Plangebietes in Form von stadtebaulichen Vorentw(r-
fen. Dieses stadtebauliche Konzept wurde mit dem Ortschaftsrat zusammen abge-
stimmt.

Die Konzeption des stadtebaulichen Entwurfes fihrt die stadtebauliche Struktur der
Umgebungsbebauung in Form von Einfamilienhausern fort und bildet den stadtebau-
lichen Abschluss der Bebauung zum AuBBenbereich hin ab. Direkt angrenzend an die
Bestandsbebauung im Osten soll die neue Bebauung mit einer vertraglichen Kérnung
und MaBstablichkeit fortgeflhrt werden. Die Kubatur und die Geschossigkeit sollen in
diesem Sinne analog zum Bestand fortgesetzt werden. Nur im Westen des Plange-
bietes soll eine vom Bestand abweichende Bebauung hinsichtlich der Kubatur und
Hohe (zwei Vollgeschosse) erméglicht werden, um an dieser Stelle Wohnraum durch
die Errichtung eines Mehrfamilienhauses schaffen zu kénnen.

Ursprunglich sollte sich auch die Dachform der neuen Bebauung an den Bestand an-
passen, nur das Mehrfamilienhaus sollte als Flachdachhaus errichtet werden. Auf
Grundlage der Ergebnisse des Baugrundgutachtens und der sich daraus ergebenen
Empfehlung, von einer Versickerung abzusehen, wurde diese Konzeption allerdings
geandert. Da auf Satteldachern kein Riickhalt von anfallendem Regenwasser stattfin-
den kann, wurde auf den neu zu bebauenden Grundstticken die Herstellung von Pult-
dachern mit Dachbegrinung festgesetzt. Da die neu zu erschlieBenden Grundstlicke
relativ knapp bemessen sind, kann durch die Dachbegriinung in Kombination mit einer
Retentionszisterne ein Beitrag dazu geleistet werden, dass so viel anfallendes Re-
genwasser wie moglich zurtickgehalten werden kann (siehe IV.7.3).

Garagen, Stellplatze und Carports werden wie im Bestand Gber Flachenausweisun-
gen festgesetzt. Mit diesen Flachenausweisungen soll erreicht werden, dass die Ver-
siegelung durch Stellplatzanlagen insb. auf den kleinen Grundstiicken minimiert wird
und damit die Restflachen fir Versickerung, Ruckhaltung und Verdunstung zur Ver-
flgung stehen. Nur beim Mehrfamilienhaus sind Stellplatze ausschlieBlich in einer
Tiefgarage mdglich, um das Erscheinungsbild dieses Hauses von der StralBe aus nicht
durch den ruhenden Verkehr zu prégen. Gleichzeitig soll damit auch gewahrleistet
werden, dass die komplette ErschlieBungsseite nicht ausschlieBlich aus Zufahrten
bzw. Stellplatzen besteht und dass die Vorgartenzone zwischen Gebaude und Stral3e
gartnerisch angelegt und gestaltet wird und damit auch einen Beitrag zur Versicke-
rung, Rickhaltung und Verdunstung leisten kann.

Die sich im Plangebiet befindliche Trafostation soll abgebrochen und auf die gegen-
Uberliegende StraBenseite verlegt werden, um somit mehr Raum flr eine Wohnbe-
bauung zu schaffen. Dabei wurde Wert daraufgelegt, dass einerseits die Aussicht von
der Ruhebank tber Neckarhausen hinweg weiterhin méglich ist und auch das dort
bestehende Denkmal nicht beeintrachtig wird.

Neben der Dachbegriindung wurde im Plangebiet generell darauf geachtet, dieses so
gut wie mdéglich zu durchgriinen. Dabei wurden Pflanzgebote, Fassadenbegriinung
und die Eingrinung durch Hecken/ Straucher vorgeschrieben. Des Weiteren wurden
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IV.10.

die Pultdacher von der Ausrichtung her so festgesetzt, dass der Sonneneinfall fir eine
Solarnutzung optimal ausgenutzt werden kann.

FUr die Bestandsbebauung wurden die bestehende Festsetzungen auf die heutige
Zeit sowie auf die tatsachliche Bebauung angepasst.

FUr das Plangebiet kbnnen 5 neue Wohnbaugrundstticke und damit eine zusatzliche
Wohneinheitenzahl von ca. 12 Wohneinheiten realisiert werden. Dies bedeutet einen
Einwohnerzuwachs von ca. 25 Personen.

Verkehrskonzept und ErschlieBung

Das Gebiet wird wie bisher Uber die Bollat- sowie die BelchenstraBe erschlossen. Die
bendtigten Stellplatze werden auf den Grundstlicken hergestellt. Dabei wird ein ge-
genlber den geltenden Regelungen der LBO angehobener Stellplatzschllissel von
einem Stellplatz bei Einzimmerwohnungen und 1,5 Stellplatzen bei sonstigen Woh-
nungen festgesetzt, um die Parkierungssituation vor Ort nicht zu verschlechtern. Aus-
schlieBlich WR 2, WR 5 und WR 6 werden Uber die Belchenstral3e erschlossen — alle
Ubrigen Reinen Wohngebiete werden Uber die Bollatstral3e erschlossen. Der Kurven-
bereich, Uber den die BelchenstraBe an die Bodllatstrale anbindet, wird als Sichifeld
im Bebauungsplan festgesetzt und ist damit von Bebauung freizuhalten. Der Katzeno-
hrweg wird weiter als Fu3- und Radweg genutzt und in der tatsachlichen Ausflhrung
im Bebauungsplan gesichert. Alle neuen Baugrundstiicke sind bereits erschlossen,
womit keine Kosten flr die ErschlielBung anfallen.

Entwicklung aus dem Fladchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2000 der Verwaltungsgemeinschaft Nirtingen stellt wie in
Kapitel 1V.5.3 beschrieben das Plangebiet groBtenteils als Wohnbauflache dar. Da
der Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf ist, wird die Bebauung als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt eingestuft, weswegen keine Flachennutzungs-
plananderung erforderlich ist. Das Entwicklungsgebot geman § 8 Abs. 2 BauGB, wo-
nach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird folglich
erfillt.
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V.1.

V.2

Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan, der gewinschten Wohnent-
wicklung und der bestehenden benachbarten Nutzungscharakteristik dstlich des Gel-
tungsbereichs wird ein Reines Wohngebiet (WR) geman § 3 BauNVO festgesetzt.

Der Ausschluss der Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO sichert die Ziele zur Schaf-
fung von Wohnnutzungen und zur Schaffung von Wohnqualitat, da die genannten
Nutzungen (Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes bzw. sonstige Anlagen flr soziale Zwecke) nicht der ge-
winschten Gebietscharakteristik entsprechen bzw. aufgrund ihrer MaBstablichkeit
und der zu erwartenden einhergehenden negativen verkehrlichen Auswirkungen nicht
erwunscht sind.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ),
die Zahl der Vollgeschosse und die Festsetzung von Gebaudehdhen. Im Zusammen-
hang mit den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in Verbindung mit der &rtlichen
Bauvorschrift ,Dachform und Dachneigung* ist damit die maximale auBBere Gebaude-
hillle definiert. Eine stadtebauliche ,Uberhdhung® von einzelnen Gebauden innerhalb
des Plangebiets wird hierdurch vermieden.

Direkt angrenzend an die Bestandsbebauung im éstlichen Plangebiet entlang der Bel-
chen-/ BéllatstraBe sind freistehende Einfamilienhauser mit einem Vollgeschoss fest-
gesetzt. Im Westen des Plangebietes angrenzend zum Albvereinsheim ist ein Mehr-
familienhaus mit zwei Vollgeschossen festgesetzt, um den stadtebaulicher Abschluss
der Bebauung zum AufBenbereich hin darzustellen.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl in den einzelnen Reinen Wohngebieten wird als Héchstman
festgesetzt. Damit wird eine bestmdgliche Flachenausnutzung zur Wohnraumschaf-
fung unter Einflilgung in die Bestandscharakteristik erreicht.

Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse ist so gewéhit, dass entsprechend der
z.T. sehr stark ausgepragten Topographie eine gute Ausnutzung der Baugrundstiicke
gewahrleistet wird, gleichzeitig aber eine Bebauung analog zum Bestand ermdglicht
wird. In WR 2-7 ist damit ein Vollgeschoss festgesetzt, was aufgrund der Topographie
ein sichtbares Vollgeschoss zur Bergseite und bis zu drei sichtbaren Geschossen zur
Talseite bedeutet. Damit wird die Gberwiegende Geschossigkeit des angrenzenden
Bestandsgebietes ,Képpele® aufgenommen. Nurim WR 1 werden zwei Vollgeschosse
erlaubt, damit hier effektivim Mehrfamilienhaus Wohnraum geschaffen werden kann
und damit auch die Herstellung einer Tiefgarage wirtschaftlicher ist. Bei Gebauden
mit Pultdachern kann ein Staffelgeschoss/ Dachgeschoss als oberstes Geschoss er-
richtet werden, soweit dieses als kein Vollgeschoss hergestellt wird. Bei der Herstel-
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lung eines Staffelgeschosses/ Dachgeschosses in WR 2-4 und WR 7 ist dieses aller-
dings zu den ErschlieBungsseiten hin zurlickzunehmen, damit die Gebaude von der
ErschlieBungsstraBe aus gegentiber dem Bestand nicht zu hoch wirken. Gleiches gilt
fir das Mehrfamilienhaus in WR 1, in dem ein Staffelgeschoss/ Dachgeschoss von
allen Seiten zurtickzunehmen ist, um damit auch gleichzeitig die Wirkung des Gebau-
des zum AuBenbereich hin zuriickzunehmen.

Hohe baulicher Anlagen

Analog zum Bestand erlauben es die Héhenfestsetzungen, dass sich das Erdge-
schoss oberhalb des Gelandes befindet. Mit den gewéahlten Héhenfestsetzungen wer-
den ein bis zwei Vollgeschosse im Plangebiet erlaubt — im WR 1 zwei Vollgeschosse,
in allen Gbrigen WR ein Vollgeschoss. Es soll damit gewahrleistet werden, dass sich
die Dimensionierung der Baukdrper direkt angrenzend zum 6stlich gelegenen Be-
stand in stadtebaulich vertraglichem Mafe einflgt, jedoch durch die Erhéhung auf
zwei Vollgeschosse im westlichen Teil des Plangebietes eine gewiinschte Dichte an
Wohneinheiten erreicht werden kann.

Aufgrund der Topographie erscheinen die eingeschossigen Gebaude nach Norden
hin als eingeschossig mit ggf. Dachgeschoss und nach Siden z.T. dreigeschossig.
Das zweigeschossige Gebaude erscheint dementsprechend nach Norden hin zwei-
geschossig mit ggf. Dachgeschoss und nach Siden z.T. viergeschossig. Durch die
Hanglage zahlen die Geschosse unterhalb des Erdgeschosses je nach Ausflihrung
nicht mehr als Vollgeschoss.

Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen bei Satteldachern im Bestandsgebiet gewahr-
leisten, dass sich diese Gebaude weiterhin in den Bestand einfligen und das harmo-
nische Bild fortsetzen. Hierbei wurde gegentiber dem Bestand etwas mehr Raum hin-
sichtlich der kanftigen Hohenentwicklung geschaffen. Der mdgliche Kniestock von
0,90 m ermdglicht eine gute Ausnutzbarkeit und Wohnqualitat im Dachgeschoss.

Im neu zu bebauenden Teil der Reinen Wohngebiete, in denen ein Pultdach méglich
ist, wurden zwei maximale Firsthéhen vorgegeben. Wird das oberste Geschoss als
ein Vollgeschoss hergestellt, richtet sich die Firsthohe nach dem Planeinschriebt PFH
(Pultdachfirsthbhe) ohne SG (Staffelgeschoss/ Dachgeschoss). Da zwischen 5° und
12° an Dachneigung zul&ssig sind, richtet sich die maximale H6he damit nach der
maximalen Hbéhe, die bei der Herstellung einer Dachneigung von 12 ° erreicht werden
kann. Um auf den z.T. sehr kleinen Flachen genligend Wohnraum bereitstellen zu
kénnen, besteht aber auch die Option, das oberste Geschoss als kein Vollgeschoss
und damit ein Staffelgeschoss/ Dachgeschoss herzustellen. Wird ein Staffelgeschoss/
Dachgeschoss hergestellt, muss sich die maximale Hoéhe nach dem Planeintrag PFH
richten. Auch hier wird von der maximalen Héhe bei Herstellung einer Dachneigung
von 12° ausgegangen. Durch die Lange dieses Pulidaches ergeben sich die variie-
renden PFHs.

Nachfolgend sind die verschiedenen festgesetzten Hoéhen anhand von Schemaschnit-
ten fUr die einzelnen Reinen Wohngebiete dargestellit:
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V.3.

V.4.

Damit untergeordnete Bauteile auf dem Pultdach in WR1 stadtebaulich nicht negativ
in Erscheinung treten, wird die maximale Hohe, die Lage und die GroBe dieser auf
der Dachflache eines Gebaudes geregelt.

Erdgeschossfu3bodenhdhe

Mit der Festsetzung der ErdgeschossfuBbodenhdhe wird die Einbindung der Baukor-
per in das bestehende Gelande ermdglicht. Die zulassigen Abweichungen von bis zu
+ 30 cm geben Spielraum fir die Gebaudeplanung.

Far eine hinreichende Bestimmtheit der Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen
(Trauf- und Firsthéhen), ist die Erdgeschossfu3bodenhdhe (EFH) far die Héhenlage
geman § 9 Abs. 3 BauGB als Bezugshoéhe definiert. Abweichungen von der festge-
setzten EFH sind in diesem Fall nicht maglich.

Bauweise

Um im WR 5 und 6 analog zum Bestand eine aufgelockerte Bebauung mit Ein- und
Doppelhausern zu gewahrleisten, wird eine offene Bauweise festgesetzt. Auch in den
WR 2 — 4 und WR 7 ist eine offene Bauweise mit Einzelhdusern festgesetzt, um den
Charakter der angrenzenden Baugebiete mit z.T. Einfamilienhdusern und z. T. Dop-
pelhdusern fortzusetzen. Entsprechend der angestrebten stadtebaulichen Konzeption
wird im WR 1 ebenfalls eine offene Bauweise mit Einzelhaus festgesetzt, um hier den
Geschosswohnungsbau realisieren zu kénnen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstilicksflachen werden in den WR durch Baugrenzen festge-
setzt. Die Baufenster sind jeweils so gewahlt, dass hier Raum fur Einfamilien-, Doppel-
bzw. ein Mehrfamilienhaus entstehen kann. Auch die bauordnungsrechtlich notwen-
digen Abstandsflachen zu den Grenzen sind bereits eingeplant, weshalb die Baufens-
ter relativ eng und ohne groBen Spielraum gefasst sind.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen fiir Staffelgeschosse/ Dachgeschosse (SG) in WR
1-4 und 7

In den genannten WR sind durch die maximale Ausnutzung der Firsthéhen grundsatz-
lich Staffelschosse mdglich. Diese haben gegenlber den darunterliegenden Vollge-
schossen zurtickzuspringen. Das Staffelgeschoss/ Dachgeschoss ermdglicht zusatz-
liche Wohnflache. Durch das Einriicken wird das Staffelgeschoss/ Dachgeschoss in
seiner tatsachlichen Héhenentwicklung im stadtebaulichen Kontext wenig wahrge-
nommen. Die Mafstablichkeit im stadtebaulichen Kontext bleibt somit bewahrt.

Um dies zu gewahrleisten, wird fir WR 1 festgesetzt, dass ein mdgliches Staffelge-
schoss/ Dachgeschoss allseitig um mindestens 2,5 m zurGckzuspringen hat. Durch
den Ricksprung des Gebaudes, welches mit zwei Vollgeschossen realisiert werden
kann, kann gewéhrleistet werden, dass das Gebaude von allen Seiten in seiner Mas-
sivitat reduziert wird. In WR 2, 4 und 7 sind die méglichen Staffelgeschosse/ Dachge-
schosse von der ErschlieBungsstraBe um 2,50 m zurlickzunehmen. So kann ebenfalls
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V.5.

V.6.

V.7.

die Wirkung der Hohe der Gebaude von der ErschlieBungsstraBe aus reduziert wer-
den und es wird eine Dachterrasse auf der Stdseite ermdglicht. In WR 3 muss das
Staffelgeschoss/ Dachgeschoss um mindestens 2,00 m von der ErschlieBungsseite
aus zurickgenommen werden, damit die Ubrige Staffelgeschoss-/ Dachgeschossfla-
che noch ausreichend grof3 fur eine Nutzung sein kann.

In allen Fallen darf das Staffelgeschoss/ Dachgeschoss nicht als Vollgeschoss herge-
stellt werden.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung baulicher Anlagen ist Gber die Hauptfirstrichtung der Hauptgebaude fest-
gesetzt. Die Firstrichtung der Satteldacher in WR 5 und 6 orientiert sich an der beste-
henden Firstrichtung im Bestand.

Fir die Pultdacher im WR 1 — 4 und 7 ist der First auf der Nordseite des Gebaudes
festgesetzt. Damit wird eine gute Solarnutzung z.B. durch Photovoltaik oder Solar-
thermie gewahrleistet.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache je Baugrund-
stlick in ihrer Gr6Be begrenzt, um zu verhindern, dass zu stark pragende bauliche
Nutzungen innerhalb der Grundsticksfreiflachen entstehen, welche die Durchlassig-
keit und durchgangige Begriinung der Grundstticke verhindern.

Um den Freiraumcharakter der Privatgarten zu wahren, die Versiegelung der Grund-
sticke zu begrenzen und eine zu starke bauliche Wirkung durch Nebenanlagen zu
vermeiden, wird fir diese Nebenanlagen die maximale Grundflache von 10 m? und
eine maximale Wandhdhe von 2,20 m je Grundstlick festgesetzt.

Stellplatze, Garagen und Carports

Die Anordnung von Stellplatze, Garagen und Carports sind in den Uberbaubaren Fla-
chen sowie in den dafiir gekennzeichneten Flachen (Sp/Cp/Ga) zuldssig. Um die not-
wendigen Stellplatze auf den Grundstlicken unterzubringen, gibt es zusatzliche ge-
kennzeichnete Flachen in den WR 5 und 6 mit der Bezeichnung (Sp/Cp).

Somit kénnen die Stellplatze so weit wie mdglich gebiindelt hergestellt werden,
wodurch ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden erzielt wird. Durch die Fest-
setzung soll die Parkierung auf bestimmte Bereiche begrenzt und Freibereiche zum
Aufenthalt freigehalten werden. In diesen Freibereichen kann zudem anfallendes Nie-
derschlagswasser versickern, verdunsten und zurtckgehalten werden.

Im WR 1 sind die Stellplatze nur in einer Tiefgarage innerhalb der hierflir festgesetzten
Flache (TGa) zulassig. Mit dieser Festsetzung wird die oberirdische Freihaltung und
Durchgrinung der Grundstiicksflache gesichert und die Erhdéhung der Anzahl der
Stellplatze entsprechend § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO erméglicht. Zudem kann die Vorgar-
tenzone zwischen Gebaude und ErschlieBungsanlage gartnerisch angelegt und ge-
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V.8.

V.9.

V.10.

V.11.

staltet werden und neben den anderen Freiflachen auf dem Grundstiick fiir Versicke-
rung, Verdunstung und Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers genuizt
werden.

Versorqungsleitungen

Damit das stadtebauliche Erscheinungsbild der Reinen Wohngebiete nicht durch
oberirdische Leitungen und daflr notwendige Masten gestért wird, sind die Versor-
gungsleitungen unterirdisch zu verlegen und zu fuhren.

Flache fiir Versorgungsanlagen

Die im Bestand vorhandene Trafostation im WR 1 wird im Zuge der BaumaBnhahme
abgebrochen. Die Funktion der Trafostation Ubernimmt klinftig eine andere Trafosta-
tion, die innerhalb der Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
~Elektrizitat” hergestellt wird.

Laut den Stadtwerken Nurtingen werden die in Deutschland geforderten Grenzwerte
bzgl. der elekiromagnetischen Vertraglichkeit eingehalten.

Leitungsrechte

Das Leitungsrecht zugunsten der Stadt Nurtingen dient dem Zweck, dass weiterhin
der Zugriff auf den darunterliegenden Kanal gewahrleistet wird und dieser nicht Uber-
baut werden darf.

Verkehrsflachen und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

Die Festsetzungen dienen der Sicherung der bestehenden StraBen (Belchenstrafe,
Bollatstral3e, Hohenstaufenstral3e) sowie des bestehenden FuBweges ,Katzenohr-

weg*.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Die festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt in WR 1 und WR 3/4 haben das
Ziel, die ErschlieBungsseite festzusetzen (jeweils die BdllatstraBe) und damit die in
diesem Bereich schmale Belchenstraf3e vor weiteren Ein- und Ausfahrten insb. im
Kurvenbereich zu schitzen. Unterstltzend daftr wird auch eine Heckenpflanzung in
WR 3/4 festgesetzt.

Verkehrsanschlussfldchen

Die Verkehrsanschlussflachen dienen dem Zweck, die Anschlussflachen an die an-
grenzenden StraBen zu begrenzen. Damit wird zum einen die Versiegelung durch
Zufahrten/ Zuwege begrenzt, womit auf den Ubrigen Freiflachen anfallendes Nieder-
schlagswasser versickern und verdunsten sowie zurtickgehalten werden kann und
zum anderen wird ermdglicht, dass weiterhin Parkmdglichkeiten im 6ffentlichen Raum
bestehen kdnnen. Dabei wird zwischen dem WR 1 und den anderen Reinen Wohn-
gebieten differenziert, da davon ausgegangen wird, dass aufgrund der hdheren
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V.12,

V.13.

V.14.

Wohneinheitenanzahl auch ein gréBerer Anschluss an die Verkehrsflachen bendtigt
wird.

Von Bebauung freizuhaltende Flache, Sichtfeld

Der Kurvenbereich an der BelchenstralB3e ist von Bebauung freizuhalten, um somit die
Einsehbarkeit in die Kurve weiterhin gewahrleisten zu kénnen. Auch eine mdgliche
Einfriedung darf maximal 0,80 m Hohe betragen, um dieses Ziel sicherstellen zu kén-
nen.

Offentliche Griinfliche

Die Festsetzung der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche
Parkanlage, Spiel und Erholung® dient der Sicherung der Griin- und Aufenthaltsflache
an dieser Stelle. Hier befindet sich bereits eine Sitzbank umgeben von Griin, weshalb
diese Situation durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache erhalten bleiben
soll. GleichermafBen kann gewahrleistet werden, dass auf dieser Flache in der Zukunft
bauliche MaBnahmen mdglich sind, um die Aufenthaltsqualitat zu sichern bzw. zu
steigern (Ausstattung mit natlrlichen Spielangeboten, Aufenthaltsmdglichkeiten).

Pflanzbindung, Pflanzgebote und Fassadenbegriinung

Die getroffenen Festsetzungen tragen zur Ausbildung einer gestalterischen Qualitat
mit einer hohen Durchgriinung im Gebiet bei und dienen auch zur Verbesserung des
Mikroklimas und zur Schaffung von Lebensbereichen fiir Kleintiere. Uber die Festset-
zung kann auch ein gewisser naturschutzrechtlicher Ausgleich innerhalb des Plange-
biets erfolgen. Deshalb dienen die Festsetzungen grundsatzlich auch der Minimierung
und dem Ausgleich von Eingriffen in die SchutzgUter Arten und Biotope, Landschafts-
bild, Klima, Wasser, Boden, Mensch/Erholung.

Durch die Pflanzbindung kann gewahrleistet werden, dass die junge Linde im Bereich
der 6ffentlichen Grinflache dauerhaft erhalten und geschiitzt werden kann.

Zur Durchgriinung des Wohngebiets und Sicherung eines Strukturreichtums der nicht
Uberbauten privaten Grundstlcksflachen sind je Grundstlcksflache Laubbaume an-
zupflanzen. Die Festsetzung stellt damit einen Bestandteil der Ausgleichsmafnah-
men fur den Eingriff im Plangebiet dar.

Durch das Pflanzgebot der Heckenstraucher kann zum einen die Eingriinung der WR
3 und 4 gewaéhrleistet werden, zum anderen kann aber auch sichergestellt werden,
dass die Gebaude nicht von der Belchen- sondern von der BobllatstraBe erschlossen
werden.

Auch die Fassadenbegriinung soll ihren Teil dazu beitragen, Eingriffe in die Schutz-
guter auszugleichen und das Gebiet zu durchgriinen.
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V.15.

V.16.

V.17.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-

den, Natur und Landschaft

Die Festsetzungen dienen der Vermeidung, der Verminderung, dem Schutz und der
Kompensation von Auswirkungen des Eingriffs durch die geplante Bebauung auf die
Schutzguter Boden/Flache, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen, Tiere, Landschaft, Mensch,
Kultur- und Sachgiter. Durch die AusgleichsmaBnahmen innerhalb sowie die zuge-
ordneten AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs kdnnen die Ein-
griffe vollstandig kompensiert werden.

Durch die Dachbegriinung kann bspw. gewahrleistet werden, dass die zusatzliche
Versiegelung an dieser Stelle ausgeglichen und anfallendes Niederschlagswasser
weiterhin zurtickgehalten werden kann und verdunsten kann. Die Herstellung eines
Biodiversitatsdaches hat dariber hinaus noch weiter Vorteile fir die verschiedenen
Tierarten im Plangebiet.

Daneben dient bspw. die AusgleichsmaBnahme M1 innerhalb des Plangebietes nicht
nur dem Ausgleich, sondern auch der Eingrinung zum AufBenbereich hin bzw. zum
angrenzenden Landschaftsschutzgebiet.

Eine detaillierte Beschreibung der Ma3nahmen ist dem Umweltbericht zu entnehmen,
der als Anlage beiliegt. Die Lage der AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungs-
bereiches sind dem Sonstigen Geltungsbereich zu entnehmen.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

Die Zuordnung der AusgleichsmafBnahmen basiert auf den Berechnungen aus dem
Umweltbericht Kapitel 9.2. Die Einzelzuordnungen sind dem Textteil in Kapitel 1.17 zu
entnehmen. Demnach werden die AusgleichsmalBnahmen nur den neu zu bebauen-
den Flurstlcken zugeordnet, da die Notwendigkeit der Durchfihrung der Ausgleichs-
maBnahmen durch die Neubebauung dieser Grundstiicke hervorgerufen wird.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung des gewinschten gestalterischen Erscheinungsbildes und zum Einfi-
gen in die Umgebungsbebauung werden erganzend zum Bebauungsplan folgende
Ortliche Bauvorschriften festgesetzt:

= Dachform und Dachneigung — analog zum Bestand wird in WR 5 und 6 auch wei-
terhin die Dachform des Satteldaches mit einer Neigung von 30° - 35 ° festgesetzt,
um diese Erscheinung zu sichern. Um allerdings bei den neu zu versiegelnden
Flachen einen Ausgleich fir diese Versiegelung zu schaffen, werden hier entge-
gen der vorherrschenden Dachform Pultdacher festgesetzt, die zu begriinen sind.
Durch die Dachbegrinung kann daflir gesorgt werden, dass anfallendes Nieder-
schlagswasser zurtickgehalten werden kann und verdunsten kann. Die Neigung
der Pultdacher betragt zwischen 5° und 12°. Garagen, Carports und Nebenanlan-
gen sind mit einem flach geneigten Dacht bis zu 5° herzustellen, um die unterge-
ordnete Wirkung zu unterstreichen. Auch diese Dacher sind mit einer Dachbegru-
nung herzustellen.
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Fur die Gestaltung der Dachflachen der Satteldacher sind nur nicht glanzende
Ziegel und Dachsteine festgesetzt, um die Einflgung in den Bestand sicherzustel-
len. Als Dachbegrinung fir alle flach geneigten Dacher ist eine Biodiversitats-
dachbegrinung festgesetzt.

Durch die Vorschrift zu Dachaufbauten und Dacheinschnitten soll erreicht werden,
dass das Satteldach noch als solches erkennbar ist und nicht durch Dachaufbau-
ten gestalterisch dominiert wird. Dachaufbauten bei Pultdachern sind unzulassig,
damit zusammenhangende Dachbegrinungsflachen ermdglicht werden kdnnen
und damit dem Ziel des Ausgleiches der Versiegelung und der Erhaltung der
Ruackhalte-/ Verdunstungsfunktion Rechnung getragen werden kann.

Uber die Vorschriften zu Solaranlagen werden die Voraussetzungen zur Anbrin-
gung von Solaranalgen auf Satteldachern und Pultdachern und flachen bzw. flach
geneigten Fachern mit Einschrankungen zur Hohe der Solaranlagen ermdglicht.
Davon unberihrt kbnnen Solaranlagen an Fassaden der Gebaude angebracht
werden.

Die Vorschriften zur Anbringung von Werbeanlagen bezlglich Anzahl, Standort,
GroBe und Farbe dienen der visuellen und zurlickhaltenden Integration in die Fas-
sadengestaltung.

Die Vorgabe zur Gestaltung der privaten Grundstticksflachen dient der Minimie-
rung von Bodenversiegelung. Die Wasseraufnahme- und Wasserspeicherkapazi-
tat kann erhoht und damit der Mischwasserkanal bei Starkregenereignissen ent-
lastet werden. Steingarten tragen nicht zur durchgriinten Gartenlandschaft bei und
sind darum nicht zulassig. Die Vorgaben fir die Verortung oder Eingriinung von
privaten Abfall- und Reststoffflachen dienen dazu, dass diese Flachen mdglichst
wenig im Gebiet sichtbar sind.

Die Vorschrift iber Aufschittungen und Abgrabungen wird zur Vermeidung stark
abweichender Gelandeveranderungen von der vorhandenen Morphologie und
zum Schutz nachbarschaftlicher Belange getroffen.

Mit den Vorschriften zur Einfriedung soll erzielt werden, dass die Privatsphare ge-
schitzt werden kann und ein weiteres begrlntes, strukturelles Element geschaf-
fen wird, aber dennoch keine komplette Abschirmung des Grundstticks ermdglicht
werden kann; zudem sind jegliche Einfriedungen im Sichtfeld in ihrer H6he be-
grenzt, um weiterhin die Einsehbarkeit in die Kurve gewahrleisten zu kénnen

Mit der Festsetzung eines Stellplatzschliissels von 1,5 (Ausnahme Einzimmer-
wohnungen) soll der Parkierungsdruck, der durch die neuen Wohneinheiten ggf.
entsteht, gemildert und die fliir die Wohnnutzung notwendigen Stellplatze wieder
auf das eigene (Privat-)Grundstlck zurlickverlagert werden. Bei Einzimmerwoh-
nungen wird der Stellplatzschllissel auf 1 Stellplatz pro Wohnung verringert, da
hier davon ausgegangen wird, dass nur dieser eine Stellplatz bendtigt wird. Um
die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen im WR 1 vor GbermaBiger Versiege-
lung durch die Vielzahl an herzustellenden Stellplatzen zu schiitzen, dirfen Stell-
platze nur in der daftir vorgesehenen Tiefgarage hergestellt werden.

Anlagen zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser von Dachflachen dienen
dazu, den bestehenden Mischwasserkanal und damit die Klaranlage insb. bei
Starkregenféllen zu entlasten. Das geringverschmutzte Wasser kann ggf. auch als
Brauchwasser im Haushalt genutzt werden. Anfallendes Regenwasser kann so
effektiv zurickgehalten und dem Wasserkreislauf wieder zugefthrt werden.
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V.18.

V.18.1

= Durch die Beschrankung der Verwendung von AuBenantennen, Mobil- und
Richtfunkanlagen soll eine unpassende Entwicklung fir das Siedlungsbild ver-
mieden bzw. das Gebiet gestalterisch aufgewertet werden.

Stadtebauliche Kenndaten

Flachenbilanz

bauungsplanes

Flache in m2 Flache in % des Geltungs-
bereiches (gerundet)
Reines Wohngebiet 4.235 80
Davon Uberbaubare | 1.405 33
Grundstlcksflache
Verkehrsflache 895 17
Grinflache 42 1
Sonstige Flachen 104 2
Geltungsbereich des Be- | 5.276 (0,5 ha) 100%

V.18.2 Statistische Planungsdaten

Neu geschaffene Wohneinheiten 12
Belegungsdichte 2.1
Brutto-Einwohnerdichte 25
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Auswirkungen des Bebauungsplans

V.19.

V.20.

V.21.

V.22.

V.221

Auswirkungen auf die Belange von Umwelischutz, Naturschutz und Land-
schafispflege

Zur Prafung der Auswirkungen auf die Belange von Umweltschutz, Naturschutz und
Landschaftspflege wurde eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

Hierbei wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht bewertet und beschrieben. Der Umweltbericht bildet einen
Teil der Begrindung und ist als Anlage beigeftgt.

Stadtplanerische Auswirkungen

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes wird die Bebauung von Osten her fortgefiihrt
und der Siedlungskérper wird zum AuBenbereich hin arrondiert. Dartiber hinaus kon-
nen aktuell unbebaute Flachen einer Wohnbebauung zugefthrt und damit z.T. Bauli-
cken geschlossen werden. Eine Nachverdichtung im Siedlungskdrper sowie direkt an-
grenzend an den Siedlungskérper kann stattfinden. Die vorhandene Infrastruktur ist
vorhanden und muss nicht neu errichtet werden.

Okonomische, finanzielle und fiskalische Auswirkungen

Okonomische, finanzielle und fiskalische Auswirkungen fiir die Offentlichkeit entste-
hen durch folgende Positionen:

= Verlegung der Trafostation

= Aufstellung Bebauungsplan sowie dazugehorige Gutachten
= Erstellung eines Umweltberichtes

= Planung und Umsetzung der AusgleichsmalBBhahmen

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser, Strom und Telekommunikation ist ge-
sichert und erfolgt Gber das bestehende Netz. Einzig die Hausanschllsse sind herzu-
stellen. Die Entwésserung flr das Plangebiet erfolgt Gber den bestehenden den
Mischwasserkanal. Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist in einer Zisterne
zurtickzuhalten und nur gedrosselt in den Mischwasserkanal einzuleiten.

Aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz kann im Normalbetrieb derzeit eine Léschwas-
serentnahme von 48 ms3/h Uber Unterflurhydranten innerhalb einer Léschzeit von zwei
Stunden und in einem Umkreis von 300 m flr den Grundschutz zur Verfligung gestellt
werden. FUr die Bemessung der Enthahmemenge wurde das DVGW-Arbeitsblatt W
405 in der jeweils gliltigen Fassung als technisches Regelwerk herangezogen.
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V.22.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt wie im Bestand Uber die Bollat- bzw. die
BelchenstraBe.
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Vi MaBnahmen zur Verwirklichung

VI1. Kosten und Finanzierung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen nach derzeitigem Kenntnis-
stand Kosten zur Planung bzw. Herstellung der AusgleichsmafBnahmen (siehe Um-
weltbericht) sowie zur Verlegung der Trafostation (ca. 85.000 €).

VI.2. Bodenordnende MaBnahmen

Eine Grundstiicksneuordnung ist flr die Realisierung der Planung erforderlich.

erstellt:
Stadtplanungsamt Nirtingen,
Nurtingen, den 18.10.2021
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