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Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist

e Planzeichenverordnung (PlanzV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)

in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), letzte bertck-
sichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI.
S.313)
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I.1.

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO

In den Reinen Wohngebieten (WR) sind die folgenden Nutzungen nach § 3 Abs. 2
BauNVO zulassig:

= Wohngebaude,
= Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienen

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO koénnen die in § 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung ge-
nannten Nutzungen und Anlagen auch nicht ausnahmsweise zugelassen werden.

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 17 BauNVO

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil.

Grundflachenzahl (GRZ) §§ 17 und 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl ist gem. Nutzungsschablone als Hochstmal festgesetzt:

ImWR1-GRZ=04
ImWR2-GRZ=0,3
ImWR 3 -GRZ=0,25
ImWR 4 -GRZ=0,25
ImWR5-GRZ=0,25
ImWR 6 - GRZ =0,15
ImWR7-GRZ=0,3

Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 i.V. mit § 20 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird in WR 2 - 7 auf ein Vollgeschoss, im WR 1 auf zwei
Vollgeschosse beschranki.

Héhe der Gebaude § 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m, § 18 BauNVO
Die Hb6hen der Gebaude werden in Metern angegeben.
Traufhdhe bei Satteldach ,STH":

Die im Plan eingetragenen Traufhéhen ,STH* bei Satteldach gelten als Héchstmas3.
Die Traufhdhen TH werden zwischen der ErdgeschossfuBbodenhéhe EFH und dem
Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit der Dachhaut gemessen.

Firsthbhe bei Satteldach ,SFH":

Die im Plan eingetragenen Firsthéhen ,SFH* fir Satteldach, gemessen zwischen
EFH und Oberkante Firstziegel, diirfen nicht Gberschritten werden.
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1.2.4

Firsthohe bei Pultdach ,PFH*

Ist das oberste Geschoss kein Vollgeschoss (Staffelgeschoss/ Dachgeschoss), gilt
die im Plan eingetragenen Firsthéhen ,PFH* bei Pultdach. Diese wird gemessen zwi-
schen EFH und DurchstoBpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut und entspricht
dem hoéchsten Punkt der Oberkante Dachhaut des Gebaudes bei der Herstellung ei-
nes Staffelgeschosses/ Dachgeschosses oberhalb des obersten Vollgeschosses.

Firsthohe bei Pultdach ohne Staffelgeschoss/ Dachgeschoss ,PFH ohne SG*:

Ist das oberste Geschoss ein Vollgeschoss, gilt die im Plan eingetragenen Firstho-
hen ,PFH ohne SG* bei Pultdachern ohne Staffelgeschoss/ Dachgeschoss. Diese
entspricht dem Schnittpunkt der AuBenwand des Gebaudes mit der Dachhaut des
obersten Vollgeschosses.

In WR 1 kdnnen ausnahmsweise Uberschreitungen der festgesetzten Firsthéhen
baulicher Anlagen um bis zu 1,2 m flr untergeordnete Bauteile wie Fahrstuhl-
schachte, Treppenraume oder Liftungsanlagen mit einer Grundflache von héchs-
tens 25 m? zugelassen werden. Untergeordnete Bauteile missen mindestens um
1,5 m von den AuBenkanten des darunterliegenden Geschosses zurlicktreten. Flr
Solaranlagen gelten die 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 11.1.4.

Ist das oberste Geschoss kein Vollgeschoss, ist dieses auf die Zahl der Vollge-
schosse nicht anzurechnen.

ErdgeschossfuBbodenhéhe EFH § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO

Die Hohenlage ist geman Planeintrag als ErdgeschossfuBbodenhéhe EFH (Ober-
kante RohfuBBbodenhdéhe) in Metern Gber Normalnull im Lageplan festgesetzt.

Abweichungen von der festgesetzten EFH sind bis max. £ 30 cm zulassig. Dies gilt
nicht fir die Berechnung der jeweiligen Gebaudehoéhen (siehe 1.2.3)

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Die Bauweise und die Hausform ist gem. Nutzungsschablone festgesetzt.
o = offene Bauweise

E = Einzelh&user

ED = Einzel- und Doppelhauser

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gem. Planeintrag als Baugrenzen fest-
gesetzt. Sie gelten sowohl ober- als auch unterirdisch.

Ist das oberste Geschoss in WR 1 kein Vollgeschoss (Staffelgeschoss/ Dachge-
schoss), ist dieses bei der Herstellung allseitig 2,50 m von der AuBenwand des Ge-
baudes zurlickzusetzen (gemessen ab Vorderkante Au3enwand). Das Treppenhaus
in WR 1 darf als Ausnahme auBenwandbtindig in das oberste Geschoss geflihrt
werden.
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Ist das oberste Geschoss in WR 2, 4 und 7 kein Vollgeschoss (Staffelgeschoss/
Dachgeschoss), ist dieses bei der Herstellung von der stidlichen Gebaudekante (zur
Belchen- bzw. BdllatstraBe hin) um mindestens 2,50 m zurlickzusetzen. Ansonsten
sind die Gebaudekanten auBenwandbiindig zulassig.

Ist das oberste Geschoss in WR 3 kein Vollgeschoss (Staffelgeschoss/ Dachge-
schoss), ist dieses bei der Herstellung von der stidlichen Gebaudekante (zur Béllat-
straBBe hin) um mindestens 2,00 m zurlickzusetzen. Ansonsten sind die Gebaude-
kanten auBenwandbiindig zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Hauptffirstrichtung fur Satteldacher und die Gefallerichtung fir Pultdacher von
Hauptgebauden ist gem. Planeintrag festgesetzt.

Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4i.V. m. § 14 BauNVO

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind je Grundstlick Nebenanlagen
als Gebaude (Gartenhaus, Gerateschuppen o0.a.), Uberdachte Abstellflachen (Fahr-
rader, Abfallbehalter 0.d) oder ahnliche raumbildende Nebenanlagen mit insgesamt
maximal 10,0 m2 Grundflache und einer maximalen Wandhoéhe von 2,2 m und Flach-
dach zulassig. Diese Nebenanlagen dirfen keine Aufenthaltsraume enthalten.

Stellplatze, Garagen und Carports § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

Stellplatze, Garagen und Carports sind in allen Reinen Wohngebieten nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den daflr festgesetzten Flachen (St,
Ga, Cp) zulassig. Die festgesetzten Flachen differenzieren sich in:

Flachen flr Stellplatze und/ oder Carports und/oder Garagen (St/Cp/Ga)
Flachen flr Stellplatze und/ oder Carports (St/Cp)

Die Flache vor der Garage bzw. dem Carport wird ab einer Tiefe von 5,0 m als Stell-
platz anerkannt.

Im WR 1 ist die Errichtung von notwendigen Stellplatzen nur in der Tiefgarage (TGa)
innerhalb der daflr festgesetzten Flache zuléssig. Die Zufahrt zu dieser Tiefgarage
kann auch auBBerhalb der fir die Tiefgarage (TGa) festgesetzten Flache liegen. In-
nerhalb der festgesetzten Flache flir TGa im WR 1 sind auch Kellerrdume, Technik-
raume oder andere Nebenrdume eines Mehrfamilienhauses zulassig.

Versorgungsleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Im Plangebiet sind Versorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen und zu fuhren.

Flache fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Geman Planeintrag ist eine Flache flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung ,Elektrizitat” festgesetzt.
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1.10.

1.11.

L.12.

1.13.

1.14.

Mit Leitungsrecht zu belastende Fléche § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache (LR) dient der FUhrung von Ver-
und Entsorgungsleitungen zugunsten der Stadt Ndrtingen einschlieBlich privater
Hausanschlussleitungen (Abwassetr).

Im Bereich des Leitungsrechtes wird eine Uberbauung, Uberschiittung sowie Bepflan-
zung des Leitungskorridors mit GroBstrauchern und Baumen ausgeschlossen.

Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB

Entsprechend den Eintragungen im Plan sind StraBenverkehrsflachen und eine Ver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,FuBgangerbereich® festgesetzt.

Ein- und Ausfahrtsverbot:

Im WR1, WR 3 und WR 4 sind Ein- und Ausfahrten in dem gemaf Planeintrag fest-
gesetzten Bereich zum bzw. vom privaten Grundsttick unzulassig.

Verkehrsanschlussflédchen:

Die Baugrundstick WR 1 darf héchstens einen Anschluss an die 6ffentliche Verkehrs-
flache (Zufahrtsbreite) mit einer maximalen Breite von 8 m (ohne Ausrundungen ge-
messen) erhalten.

Die Baugrundsticke WR 2-7 durfen hochstens einen Anschluss an die offentliche
Verkehrsflache (Zufahrtsbreite) mit einer maximalen Breite von 6 m (ohne Ausrundun-
gen gemessen) erhalten.

Von Bebauung freizuhaltender Flache, Sichtfeld § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die im Lageplan gekennzeichnete Flache (SF) ist von sichthindernder Bebauung,
Bepflanzung, Einfriedung und sonstigen Sichthindernissen freizuhalten. Als sichthin-
dernd gelten alle Gegenstande Uber 0,8 m Hb6he, gemessen Uber Fahrbahnoberfla-
che.

Offentliche Griinfliche § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Der Griinbereich im westlichen Bereich des Plangebietes entlang der Béllatstral3e
wird als &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Parkanlage,
Spiel und Erholung” gem. Planeintrag festgesetzt.

Griinordnerische Festsetzungen - Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25ai.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Im Rahmen der Pflanzgebote sind ausschlief3lich standortgerechte Arten zu verwen-
den. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten, abgangige Ge-
hdlze sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Entsprechende Vorschlage fir die Arten kbnnen der Artenverwendungsliste unter
Hinweise im Kapitel 11l.16 entnommen werden.

8/24



Bebauungsplan und Satzung ber drtliche Bauvorschriften ,Képpele 2. Anderung*
Textteil vom 18.10.2021

1.14.1

1.14.2

.14.3

.14.4

Pflanzbindung Einzelbaum

Der gem. Planeintrag festgesetzte Bestandsbaum ist zu erhalten, extensiv zu pfle-
gen und bei Abgang innerhalb eines Jahres gleichwertig und vollumfanglich zu er-
setzen.

Allgemeines Pflanzgebot fiir private Baugrundstiicke

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind nur als Laubgehdlze und Obst-
baume der standortgerechten Art zulassig.

Pro angefangene 150 m? Grundstlcksflache ist mindestens ein kleinkroniger, stand-
ortgerechter und hochstammiger Laubbaum mit mind. 18-20 cm Stammumfang (ge-
messen in 1 m H6he) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot fiir Heckenstraucher (PfG)

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine standortgerechte Hecke zu
pflanzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zur erset-
zen. Die Artenverwendungsliste ist zu beachten.

Natlrlich abgangige Gehdlze sind vom jeweiligen Grundstlickseigentiimer geman
der Artenverwendungsliste zu ersetzen.

Die Verwendung von Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen (z.B.
Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja) ist nicht zulassig.

Fassadenbegriinung

Die Gebaude sind an geeigneter Stelle mit selbstklimmenden, rankenden oder
schlingenden Pflanzen (vgl. IV. Empfehlung zur Artenverwendung) zu begrinen. Zur
Fassadenbegriinung ist an den AuBBenwanden der Gebaude mind. eine Kletter-
pflanze/ Gebaude zu setzen (vgl. IV. Empfehlung zur Artenverwendung). Die AuBBen-
wandflachen von Nebenanlagen Garagen und Carports im Sinne des § 14 BauNVO
sind mit rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begrtnen (vgl. IV. Empfehlung
zur Artenverwendung). GréBe des Pflanzbeets mind. 0,5 m2. Anbringen geeigneter
Ranksysteme/Kletterhilfen (anha&ngig von der Art).

Bei allen Kletterpflanzen ist das Einwachsen in Dach/Dachentwasserung zu vermei-
den. Bei schnell wachsenden Kletterpflanzen wie Efeu, wilder Wein ist der erhdhte

Pflegeaufwand zu beachten.

Selbstklimmer kénnen bei rissigen Fassaden Bauschaden verursachen. Die Haftor-
gane hinterlassen bei einem Entfernen des Bewuchses von der Fassade Spuren.
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1.15.

1.15.1

Fléchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

FUr alle MaBnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation ist eine Umweltbaube-
gleitung vorzusehen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung, Schutz
V 2: Retention von Niederschlagswasser/ Schutz des Klimas

Niederschlagswasser ist Uber eine Dachbegrinung zuriickzuhalten. Flach geneigte
Déacher mit einer Dachneigung bis zu 12° sind extensiv zu begriinen. Carports und
Garagen sind ebenfalls zu begriinen. Die Starke der Substratschicht muss mindes-
tens 12-18 cm betragen. Dabei sind die Dachflachen mit Trocken- und Magerrasen
sowie einer Wiesen- und Staudenflur im Verhaltnis 60:40 zu begrlinen (Biodiversi-
tatsdach). Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Von der Dachbegriinung ausgenom-
men sind Flachen fur Dachterrassen oder technische Aufbauten.

Tiefgaragen auBerhalb der Umfassungswande von Gebauden sind mit einer Erd-
schicht von mind. 0,8 m zu Uberdecken, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Dies gilt nicht fiir Tiefgaragenteile, die durch Wintergarten, Terrassen o0.a. Uberdeckt
werden sowie flr Flachen mit befestigten Wegen, Spielplatzen Pergolen und Trep-
penabgangen zur Tiefgarage.

V 3a: Bauzeitenbeschrankung (Végel, Fledermause)

Zum Schutz von Tieren sind Gehdlze im Winter zwischen 1.0Oktober und Ende Feb-
ruar auBBerhalb der Brutzeit von Vdgeln/Aktivitatszeit von Fledermausen zu fallen.
Zuvor sind die zu rodenden Héhlenbaume auf Fledermause zu Gberprifen. Sollten
Rodungsarbeiten auBBerhalb dieser Zeiten stattfinden, sind die betroffenen Geholze
durch einen erfahrenen Artkenner (Vogel/Fledermause) zu kontrollieren. Bei Nach-
weis ist die zustandige Naturschutzbehdrde zu informieren und das weitere Vorge-
hen abzustimmen. Es ist zu beachten, dass sich die Bauarbeiten dadurch verzégern
kénnen und/oder ein Baustopp erforderlich ist.

V 3b: Bauzeitenbeschriankung (Zauneidechse)

Zum Schutz der Zauneidechse werden auBerhalb des Geltungsbereichs Tabufla-
chen abgegrenzt und in der Bauphase geschitzt.

Im Geltungsbereich ist auf Flachen mit Habitatpotenzial das Baufeld nach der Win-
terruhe zu raumen. Eingriffe in den Boden/Rodung von Wurzelstdcken darfen in Be-
reichen mit Habitateignung flr Zauneidechse erst nach der Winterruhe erfolgen. Die
Flachen sind fir Zauneidechsen mdoglichst unattraktiv zu gestalten: Zurickschneiden
von Gehdélzen und Abmahen mit Abrdumen des Schnittgutes, Entfernen aller Struk-
turen (z.B Holz, Steine).

Geeigneten Reptilienschutzzaun (glatte Oberflache, nicht Gberkletterbar) aufstellen,
Eingraben oder beidseitig mit Sand anschiitten. Absammeln der Zauneidechsen und
umsetzen in CEF-Flache M2. Das Absammeln muss regelmaBig bei geeigneter Wit-
terung erfolgen und so lange fortgesetzt werden bis bei drei aufeinanderfolgenden
Begehungen im mehrtdgigen Abstand auch bei guter Witterung keine Tiere mehr auf
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1.15.2

1.16.

der Flache festgestellt werden. Umweltbaubegleitung, Monitoring im 1., 2., 3., 5.
Jahr, danach alle 5 Jahre.

MaBnahme V3b gilt nur fir neu zu bebauende Grundsticke.
V 4: Schutz artenreicher Wiesen und Geholze/ Einzelbdume

Beeintrachtigungen an das Baugebiet angrenzender Gehdlze/ Obstbaume/ artenrei-
cher Wiesen (teilweise FFH-LRT 6510) sind in der Bauphase durch einen Schutz-
zaun zu vermeiden.

Schutz von Einzelbaumen im Geltungsbereich: Stammschutz und Schutz des Kro-
nenbereichs. Kein Befahren/Materiallagerung im Wurzelbereich.

AusgleichsmaBn_ahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes ,,Kappele 2. Anderung“

M1: Flachen fiir das Anpflanzen von gebietseigenen Gehdlzen § 9 Abs. 1 Nr. 20
i.V.m. 25 aBauGB i.V.m § 9 Abs. 1 ai.V.m. § 1 a Abs. 3 BauGB

Straucher (70%) Baume 2. Ordnung (30%) nach Artenliste Tab. 15, dichte Pflan-
zung, dauerhafte Unterhaltung, abgangige Gehdlze sind innerhalb eines Jahres
gleichartig zu ersetzen. Durch diese MaBBnahme wird eine Ortsrandeingriinung er-
reicht und der Eingriff in das Landschaftsbild kompensiert.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1ai.V.m.
§ 1 a Abs. 3 BauGB — Zuordnung von Ausgleichsflachen auBerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes im sonstigen Geltungsbereich

M2: Planexterne Ausgleichsflache M2 zugleich vorgezogene AusgleichsmaB-
nahme - Anlage von Habitaten fiir Zauneidechsen § 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. 25 a
BauGB - Flurstiick 1210:

Anlage von Steinriegeln, Steinhaufen mit starkem Totholz/Wurzelstubben, Pflanzung
einzelner Straucher mit Saumvegetation, Anlage von Sandlinsen (frostsicher). Mahd
der Wiesen 2xjahrlich ab Ende Mai, 8 Wochen zwischen 1. und 2. Schnitt. Abrau-
mendes Mahgutes. Mahd der Sdume einmal jahrlich im zeitigen Frihjahr. Keine An-
wendung von Herbiziden, Bioziden, mineralischem Diinger. Die Zauneidechsenhabi-
tate sind zur Vermeidung einer Auslésung des artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
standes vorgezogen umzusetzen. Die Funktionsfahigkeit ist im ersten, zweiten, drit-
ten und flnften Jahr zu Gberprifen und in Monitoring-Berichten der unteren Natur-
schutzbehdrde vorzulegen. Danach erfolgt alle 5 Jahre eine Kontrolle. Die Anlage
der Zauneidechsen-Habitate ist fachlich zu begleiten.

M3: Planexterne Ausgleichsflache M3 zugleich vorgezogene AusgleichsmaB-
nahme - Anbringen von 6 Fledermausquartieren in den nérdlich angrenzenden
Obstwiesen § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. 25 a BauGB - Flurstiick 1206/1

M 3 ist als MaBnahme zur Vermeidung einer Ausldsung des artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestandes vorgezogen umzusetzen. Die MafBnahme ist dauerhaft zu si-
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1.17.

chern. Die Funktionsfahigkeit ist im ersten, zweiten, dritten und flnften Jahr zu Uber-
prifen und in Monitoring-Berichten der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Da-
nach erfolgt alle 5 Jahre eine Kontrolle. Im Rahmen der Kontrolle sollten gleichzeitig
die Kasten gesaubert und bei Funktionsverlust ersetzt werden. Die Anbringung der
FM-Quartiere ist fachlich zu begleiten.

M4: Planexterne AusgleichsmaBnahme M4 -  Naturnahe Umgestaltung der Au-
tmut Neckahrhausen® — Teile des Flurstiicks 658

Der Eingriff in Natur und Landschaft/Biotope/Boden durch den B-Plan ,Kappele, 2.
Anderung* wird kompensiert durch die ,Naturnahe Umgestaltung der Autmut in
Neckarhausen®

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen § 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB

Die im Umweltbericht beschriebenen und im Bebauungsplan festgesetzte Aus-
gleichsmaBnahme M1 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie die Aus-
gleichsmaBnahmen im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes (M2 bis
M4) werden den Eingriffen in Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan zu
folgenden Anteilen zugeordnet:

1. Ausgleich fir Eingriffe durch die Wohnbauflache 94,84 %
2. Ausgleich far Eingriffe durch die Versorgungsflache Elekirizitat 5,16 %

Die AusgleichsmaBnahmen M1, M2, M3 und M4 werden den auf den Grundstiicken
mit folgenden Flurstiicksnummern zu erwartenden Eingriffen zugeordnet:

- Der Teil des Flurstticks 1210, der sich im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes befindet,

- Flursttick 2799,

- Flurstiick 1213/1,

- Flursttck 2804,

- Flursttck 2809/1 und

- Die Teile der Flurstiicke 927 (Bdllatstra3e), 923 (Kennerweg) sowie 921 (Hofen-
staufenstraf3e), die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden
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] Ortliche BauvorschriftenGestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs. 1
Nr. 1ILBO

1.1 Dachform und Dachneigung
Die Dachform und Dachneigung sind gem. Nutzungsschablone festgesetzt.
SD = Satteldach, 30° - 35° (Neigung der Hautdachflachen)
PD = Pultdach, 5° - 12° (Neigung der Hautdachflache)

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind mit flach geneigten Da-
chern bis zu 5° zu versehen.

I.1.2 Dacheindeckung

Die Dachdeckung der Satteldacher ist nur mit nicht glanzenden Ziegeln oder ziegel-
férmigen Dachsteinen zulassig. Dauerhaft reflektierende Materialien sind nicht zu-
lassig.

Flachdacher und Pultdacher sind zu begriinen (siehe planungsrechtliche Festset-
zung Nr. 1.15.1).

1.1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur bei Satteldachern zulassig. Mehrge-
schossige Dachgauben sind nicht zulassig.

Abstande
Zur Traufe mindestens 0,75 m

(in der Dachschrage gemessen)
Zum First mindestens 1,00 m

(in der Dachschrage gemessen)
Zu den seitlichen Giebelwanden mindestens 1,50 m
Zu den seitlichen Gebdudetrennwanden mindestens 1,25 m

(Doppel- u. Reihenhduser)

Zwischen mehreren Dachaufbauten und - mindestens 1,00 m
Einschnitten

Breite
- Die Summe der Breite aller Dachgauben und Dacheinschnitte darf maximal 50 %
der Gebaudelange betragen

- Die Summe der Breite aller Quergiebel (auch Zwerchgiebel, Wiederkehr) ist auf
40 % der Gebaudelange beschrankt
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1.4

I.2.

I.3.

I1.4.

Ubereinanderliegende Gauben oder Gaubenreihen sind nicht zuldssig.

Gestaltun

- Pro Gebaudeseite bzw. pro Gebaudegruppe (Doppelhduser, Hausgruppen) sind
entweder Dachaufbauten oder Dacheinschnitte zulassig, die jeweils dem glei-
chen Typ bzw. der gleichen Bauart entsprechen.

- Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind pro Gebaudegruppe nur Dachaufbau-
ten und Dacheinschnitte gleichen Typs bzw. gleicher Bauart zulassig.

- Die Dachgauben sowie das Dach des Quergiebels sind i.d.R. mit demselben Ma-
terial wie die Dachflache einzudecken.

- Aus den Dachflachen auskragende Balkone sind nicht zulassig.

Solaranlagen

Solaranlagen sind auf Satteldachern nur zulassig, wenn sie entweder in die Dachfla-
che integriert oder in gleicher Neigung wie die Dachflache (parallel zur Dachflache)
angebracht werden. Der Abstand zwischen Oberkante Solaranlage und Dachhaut
darf maximal 0,30 m betragen.

Solaranlagen auf Pultdachern sind aufzustandern und missen mindestens 1,00 m
von allen Dachkanten des darunterliegenden Geschosses zurlicktreten. Die Hohe
dieser Anlagen ist auf maximal 1,00 m beschrankt.

Auf flach geneigten Dachern dlrfen Solaranlagen in ihrer Hohe (Oberkante Solaran-
lage) die Oberkante Attika bzw. den hochsten Abschluss der AuBenwand um ein
MaB von maximal 0,30 m Uberschreiten. Von den Dachrandern ist mindestens ein
Abstand von 0,50 m einzuhalten.

Solaranlagen sind auf flach geneigten Dachern und Pultdachern nur in Kombination
mit Dachbegrinung zulassig.

Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen im Erdgeschossbereich des Hauptgebaudes bis zu einer GréiRe
von max. 0,50 m? zulassig. Werbeanlagen mit beweglicher Beleuchtung, Signalfar-
ben und mit reflektierenden Materialien sind nicht zulassig.

Gestaltung von privaten Abfall- und Reststoffflichen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Den Verkehrsflachen zugewandte Flachen und Einrichtungen flr bewegliche private
Abfallbehélter sind jeweils auf dem Grundstiick in das Hauptgebaude, in Garagen-
bauten, in die Nebenanlagen (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1.6) oder in die
Grundstickseinfriedungen/Hecken zu integrieren.

Gestaltung der unbebauten Flachen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Befestigte Grundstlicksflachen, wie bspw. offene Stellplatze, deren Zufahrten sowie
Garagenzufahren, sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Beldgen und Materialien
herzustellen.
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IL.5.

I.6.

I.7.

Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind aus optischen wie auch 6kologischen
Grilinden gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu begrinen. Zur gartnerischen Ge-
staltung gehort eine Bepflanzung mit standortgerechten Baumen, Strauchern, Bo-
dendeckern und Stauden entsprechend der Artenverwendungsliste (Ziff. l11.14). Die
Verwendung von Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen (z.B.
Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja) ist nicht zulassig.

Schottergarten sowie andere vollversiegelte, wasserundurchlassige Garten sind
nicht zulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Der nattrliche Gelandeverlauf darf durch Aufschittungen bzw. Abgrabungen nicht
wesentlich beeintrachtigt oder verandert werden. Die Gelandegegebenheiten der
Nachbargrundstlicke sind zu berlcksichtigen.

Einfriedungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Als Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrs- und Grinflachen und zwischen pri-
vaten Grundstiicken sind einzeln oder in Kombination zulassig:

= geschnittene und freiwachsende Hecken bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m,

=  Z3aune aus Holz bis zu einer H6he von maximal 1,20m,

= in Hecken integrierte, eingewachsene Zaune aus Drahtgeflecht bis zu einer Hohe
von max. 1,20m, wobei die Hecken eine Héhe von 1,50m erreichen dlirfen,

= Sockelmauern in Kombination mit oben genannten Einfriedungen nur bis zu einer
Hbhe von insgesamt max. 1,50 m.

Mauern héher als 0,5 m sind als Einfriedungen nicht zulassig.

Von 6ffentlichen Verkehrsflachen ist mit Einfriedungen ein Abstand von mind. 0,5 m
einzuhalten.

Far die Hecken sind heimische Laubgehdlze zu verwenden. Die Verwendung von
Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen (z.B. Scheinzypressen,
Blaufichten, Thuja) ist nicht zulassig. Vorschlage fur die Arten kénnen der Artenver-
wendungsliste unter Hinweise im Kapitel 111.15 entnommen werden.

Bei Einfriedungen durch eine Hecke und einen Zaun entlang 6ffentlicher Verkehrsfla-
chen ist der Zaun zur Grundstiicksinnenseite zu setzen.

Im Bereich des Sichtfeldes dirfen die Einfriedungen eine maximale Héhe von 0,80
m nicht Gberschreiten.

Anzahl der Stellplétze pro Wohneinheit § 74 Abs. 2 LBO

Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen in den Reinen Wohngebieten ist
die folgende Anzahl geeigneter Stellplatze herzustellen (notwendige Stellplatze):

e 1 Stellplatz bei Einzimmerwohnungen

e 1,5 Stellplatze bei sonstigen Wohnungen (Bei Bruchzahlen ist aufzurunden)
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I1.8.

I1.9.

I1.10.

Anlagen zum Sammeln. Riickhaltung und Verwenden von Niederschlagswasser
§74 Abs. 3Nr.2LBO

Das auf Dachflachen von Wohn- und Nebengebauden und samitlichen befestigten
Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist in einer Retentionszisterne
je Grundsttick rickzuhalten.

Das Ruckhaltevolumen der Anlage muss 30 | je m? Dachflache des Hauptgebaudes
betragen und Uber eine gedrosselte Einleitung (10 I/s*ha Gesamteinzugsgebiet) in
den Mischwasserkanal verfagen.

Zum Schutz gegen Ratten u.a. sind Rickstausicherungen einzubauen.

Richtfunk- und Fernsehanlagen § 74 Abs. 1 Satz 4 LBO

Je Gebaude ist nur eine terrestrische Rundfunk- und Fernsehantenne zulassig.

Niederspannungsfreileitungen - § 74 Abs. 1 Satz 5 LBO

Niederspannungsfreileitungen sowie Kommunikationsfreileitungen sind vorbehaltlich
der Regelung in §68 Absatz Satz 2 und 3 Telekommunikationsgesetz (TKG), nicht
zulassig. Sie sind erdverkabelt auszufliihren.
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1.

l.2.

l.3.

l.4.

lL.5.

lll.6.

Hinweise

Verfahren

Die értlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet "Képpele 2. Anderung" werden zusam-
men mit dem Bebauungsplan " Kappele 2. Anderung " beschlossen. Das Verfahren
far ihren Erlass richtet sich nach den far den Bebauungsplan geltenden Vorschriften -
§ 74 (7) LBO.

Bestehende bauleitplanerische Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen im Plangebiet ,Kap-
pele 2. Anderung” werden in dessen Geltungsbereich alle friiheren bauleitplaneri-
schen Festsetzungen aufgehoben.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) 2 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt.

Erdbebenzone

Nach der DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” aus dem Jahr 2005 liegt
das Plangebiet in der Erdbebenzone 1. Einem rechnerischen Nachweis der Erdbe-
bensicherheit sind als Untergrundklasse R und als Baugrundklasse B zugrunde zu
legen. Die konstruktiven Vorgaben der Norm sind einzuhalten.

Brandschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass die erforderlichen Feuerwehrzufahrten und Auf-
stellflachen flr Feuerwehrfahrzeuge geman den Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift (VwV) Feuerwehrflachen und § 2 der Ausfihrungsverordnung zur Landesbau-
ordnung (LBOAVO) herzustellen sind.

Die fahrbahnbegleitende Bepflanzung und Stellplatzanordnung darf den fir Eisatz-
fahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen lichten Raum nicht einschréanken. Zwischen
den anzuleiternden Stellen und den Stellflachen durfen sich keine Hindernisse (z.B.
B&ume, Straucher, bauliche Anlagen, Beleuchtungen, Einfriedungen, Aufschittun-
gen, Graben, Mauern usw.) befinden.

Elektrische Oberleitungen

Elektrische Oberleitungen Uber baulichen Anlagen sind so anzuordnen, dass der Ab-
stand zwischen Einsatzkraften auf dem Dach (kein Brandfall, zum Beispiel Unwetter-
einsatz) und der Oberleitung ausreichend grof3 ist und es zu keiner Gefahrdung der
Einsatzkrafte kommt. Die Ausschwingradien des Netzversorgers sind zu beachten.
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l.7.

l1.8.

11.8.1

Des Weiteren darf eine Léschmittelabgabe im Brandfall unter oder neben elekirischer
Oberleitungen zu keiner Gefahrdung fiihren. Es ist die VDE 0132 zu beachten.

Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung

Unter Bezugnahme auf § 10 Absatz 1 Nummer 6 "Hygienische Uberwachung von
Anlagen zur Abwasserbeseitigung" und § 10 Absatz 3 des Gesetzes Uber den offent-
lichen Gesundheitsdienst (OGDG) wird darauf hingewiesen, dass bei der Abwasser-
entsorgung in bestehenden oder geplanten Mischwassersystemen (hausliches Ab-
wasser und Niederschlagswasser) der Anteil von Niederschlagswasser mdglichst re-
duziert werden sollte, um die im Rahmen von Entlastungsereignissen an Regentber-
laufbecken (RUB) und an Klaranlagen auftretende Emission von Krankheitserregern
(Viren, Bakterien, Parasiten) aus menschlichen Fakalien in die Gewasser zu verrin-
gern, da die Gewasser an anderer Stelle wieder zur Trinkwassergewinnung, zur Be-
wasserung von Obst- und Gemise und zur Freizeitgestaltung genutzt werden. Maf3-
nahmen zur dezentralen Regenwasserretention und -versickerung tragen in dieser
Hinsicht langfristig auch zur Verbesserung des Infektionsschutzes bei (vergleiche ge-
gebenenfalls § 1 der Trinkwasserverordnung, Artikel 1 Absatz 2 der EU-Badegewas-
ser-Richtlinie und DIN 19650 "Hygienische Belange von Bewasserungswasser").

Baugrund und Grundwasser

Baugrundgutachten

Auf den Geotechnischen Bericht (JKA Altlastenmanagement — Baugrund vom
14.07.2020) wird verwiesen.

Das Gutachten gibt Hinweise zur Grindungsmadglichkeiten sowie zur Versickerung.
Aufgrund der 6rtlichen Verhaltnisse/ Durchlassigkeit der Boden ist fur anfallende
Dach- und Oberflachenwasser bei Gebauden eine Versickerung innerhalb des Plan-
gebietes generell nicht zu empfehlen.

Abweichungen zwischen den Untersuchungsstellen kénnen nicht véllig ausgeschlos-
sen werden. Daher ist eine sorgféltige Prafung der angetroffenen Baugrundverhalt-
nisse im Zuge konkreter Bauvorhaben erforderlich. Eine weitere objektbezogene
Baugrunderkundung sowie ein Entwasserungskonzept (welches eine Aussage zur
individuellen Versickerungsfahigkeit der jeweiligen Baugrundstiicke zu treffen hat)
sind dem Bauantrag beizulegen. Ist eine Versickerung entgegen den Ergebnisse
des allgemeinen geotechnischen Berichtes und ohne Geféhrdung der Allgemeinheit
maoglich, sind geeignete MaBnahmen flr die maximale Versickerung und Rickhal-
tung des anfallenden Niederschlagwassers vorzusehen.

Sofern wahrend der Bauzeit eine vortibergehende Grundwasserabsenkung erforder-
lich ist oder durch BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist zuséatzlich
zum Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren (beim Landratsamt
Esslingen, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz) durchzufihren. Dauernde
Grundwasserabsenkungen oder -ableitungen sind unzuléssig.
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11.8.2

11.8.3

11.8.4

11.8.5

Mégliche Altlasten

Die Altlastenkartierung enthalt flir den Planbereich keine Angaben. Sollten sich im
Zuge der Bauarbeiten dennoch Hinweise auf bislang nicht bekannte Belastungen
des Bodens ergeben, so ist das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz beim
Landratsamt zu informieren.

Brauchwasser

Es wird empfohlen, dass die zu erstellenden Retentionsanlagen (siehe Ziffer 11.8) auch
ein Brauchwasservolumen enthalten. Das Brauchwasservolumen ist dann zusatzlich
zum erforderlichen Retentionsvolumen zur Verfiigung zu stellen.

Bei der Verwendung von Brauchwasser ist flr das Brauchwasser ein von der Trink-
wasserversorgung vollkommen getrenntes Leitungssystem zu installieren. Eine ent-
sprechende Messeinrichtung fir das Wasser ist vorzusehen. Die Anlagen sind von
einem Fachbetrieb unter Beachtung der DIN 1988 und 1989 zu installieren. Regen-
und Brauchwasseranlagen sind seit dem 01.01.2003 gem. § 13 Abs. 3 der Trinkwas-
serverordnung gegentiber dem Landratsamt Esslingen, Gesundheitsamt, anzeige-
pflichtig. Zu Kontroll- und Prifzwecken ist Vertretern der Gemeinde, der Wasserbe-
hérde oder des Gesundheitsamts der Zugang zu gewahren. Es ist darauf zu achten,
dass jeweils an die richtige Kanalisation angeschlossen wird.

Auf die Verordnung des Landes Baden-Wurttemberg Uber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser, das Merkblatt des Gesundheitsamtes des Landratsamtes
Esslingen zur Nutzung von Regen-, Dachablauf- und Zisternenwasser in der Hausin-
stallation sowie auf das DVGW-Arbeitsblatt W 555 wird hingewiesen. Sofern die Re-
tentionsanlage in das Grundwasser einbindet, ist die auftriebssicher zu erstellen.

Baustellenabfalle

Auffillungen im Rahmen der ErschlielBung und im Zuge von BaumaBnahmen durfen
nur mit reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial vorgenommen werden, das keine was-
sergefahrdenden Stoffe enthalt. Insbesondere die Verwendung von verunreinigtem
Bauschutt u. a. Abfall ist nicht zulassig. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt
(z. B. aus dem Innenausbau, élverunreinigtes Material, Farbkanister etc.) ist auf einer
kreiseigenen Hausmulldeponie zu beseitigen. Im Baugebiet anfallender Bauschutt
und sonstige Abfélle sind ordnungsgeman zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Bodenschutz
Es ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten.

.Bodenarbeiten dirfen nur bei trockener Witterung und mit trockenem Bodenmaterial
(Konsistenz halbfest bis steif plastisch) ausgefthrt werden. Bodenbelastungen sind
hierbei auf das nach den Umstanden unvermeidbare Maf3 zu beschranken.

Der Oberboden ist entsprechend § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und DIN
18915 (Bodenarbeiten flir vegetationstechnische Zwecke) zu schitzen. Anfallender
Erdaushub (getrennt nach Oberboden- und Unterboden) hat nach Méglichkeit im Bau-
gebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Uberschiis-
siger, nicht kontaminierter und kulturfahiger Ober- und Unterboden ist bei Rekultivie-
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l.9.

ll.10.

f.11.

rungsarbeiten, im Landschaftsbau und eventuell auch zu zulassigen Meliorations-
maBnahmen in der Landwirtschaft und ahnlichem zu verwenden. Dieses Material darf
die Funktion der Boden im Verwendungsgebiet nicht erheblich beeintrachtigen. Bei
Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise
der Informationsschrift des Ministeriums far Umwelt und Verkehr Baden-Wrttemberg
,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme® zu
beachten.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte Bodenverdichtungen le-
diglich im Bereich des engeren Baufeldes verursacht werden. Vorgesehene Frei- und
Versickerungsflachen sind méglichst ganz vom Baubetrieb freizuhalten bzw. boden-
schonend herzustellen. Dort dirfen notwendige Bodenarbeiten (z.B. Abschieben des
Oberbodens, Bodenauftrag) nur bodenschonend mit geeigneten Geraten (zul. Boden-
pressung < 4N/cm?) wie z.B. Kettenfahrzeugen ausgefihrt werden. Entstandene Bo-
denverdichtungen sind am Ende der BaumaBnahmen mit geeignetem Gerét tiefgriin-
dig zu lockern.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass zur Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht die Anforderungen des § 12 der Bundesbodenschutzverordnung und
die Bestimmungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) gelten.

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archaologische Fundstellen
(z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten o. &.) angeschnitten oder Funde (z. B. Scher-
ben, Metallteile, Knochen) entdeckt werden. Diese sind unverziglich bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Nirtingen oder dem Regierungsprasidium Stutt-
gart, Landesamt fiir Denkmalpflege (Untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Nirtin-
gen: Telefonnummer 07022/75-405, Regierungsprasidium: Telefonnummer
0711/90445109), anzuzeigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Denkmale

Im Plangebiet befindet sich ein Denkmal (steinerne Ruhebank) nach § 2 DSchG. Die
entsprechenden Bestimmungen sind zu beachten.

Alle MaBnahmen an Gebauden und baulichen Anlagen, die Kulturdenkmale sind o-
der sich in der Umgebung von Kulturdenkmalen von besonderer Bedeutung befin-
den, sind nach dem Denkmalschutzgesetz Baden-Wuritemberg zu beurteilen. In sol-
chen Féllen ist die rechtzeitige Kontaktaufnahme mit der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde der Stadt Nurtingen zwingend.

Fassadengestaltung

Grelle und leuchtende Farben wie z. B. die RAL-Farben RAL 1026 (leuchtgelb),
2005 (leuchtorange), 2007 (leuchthellorange), 3024 (leuchtrot) und 3026 (leuchthell-
rot) sowie dauerhaft reflektierende Materialien (Ausnahme: Glas und Solaranlagen)
sind bei der Fassadengestaltung nicht zulassig.
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l.12.

l.13.

l.14.

Bei der Farbgestaltung von Putzfassaden sind helle und abgeténte Farben zu ver-
wenden. Die Farben sind mit einem Hellbezugswert (HBW, Verhaltnis zwischen
Schwarzpunkt = 0 und WeiBpunkt = 100) von mindestens 60 zu wahlen.

Fassadenbegrinungen (z.B. mit Rank- und Kletterpflanzen) sind zulassig.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt teilweise im festgesetzten Wasserschutzgebiet ,WSG Bigel und
Insele — Neckarhausen” Nr. 116024, vom 01.10.1997. Es handelt sich um die
Schutzgebietszone Ill. Auf die Inhalte und die Einhaltung der Schutzgebietsverord-
nung des Landratsamts Esslingen vom 25.02.1998 wird hingewiesen

Artenschuiz

Bauzeitenbeschrénkung/ Abriss

Der Abriss von Gebauden und die Rodung von Gehdlzen muss auBerhalb der Aktivi-
tatsperiode der Fledermause und Végel zwischen 1.10. und 28./29.2. erfolgen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Beleuchtungseinrichtungen sind so zu gestalten, dass keine Abstrahlung in die Um-
gebung erfolgt. Zudem sind Beleuchtungseinrichtungen zu verwenden, die mit insek-
tenfreundlichen Wellenldngen ausgestattet sind (z.B. LED-Leuchten warmweif3).

Verminderung der Kollision von Vogeln mit Glasflichen

Vogelschutz an Eckverglasungen, Balkonverglasungen, transparenten Verbindungs-
gangen, sonstigen groBen Glasflachen mit Durchsicht/Spiegelung von z.B. Gehdl-
zen: SchutzmaBnahmen gem. Schweizerische Vogelwarte Sempach (Hrsg. 2012):
,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* sind zu beachten und umzusetzen.

Monitoring

Die Umsetzung der festgesetzien Mal3nahmen zur Vermeidung und Kompensation
ist durch die Stadt Ndrtingen zu Uberwachen. Fir die Genehmigung sind vom Bau-
herrn zusammen mit dem Baugesuch Planunterlagen tber die Gestaltung der Au-

Benanlagen einzureichen, die die Einhaltung der griinordnerischen Festsetzungen
fir das jeweilige Grundstick nachweisen.

Die KompensationsmaBnahmen werden durch die Stadt Nirtingen angelegt und ge-
pflegt.

Far alle Schutz- und KompensationsmaBnahmen ist eine Umweltbaubegleitung vor-
zusehen.

Far die MaBnahmen M2 und M3 ist ein Monitoring vorgesehen.
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Artenverwendungsliste

Zur Umsetzung der Pflanzgebote und flr sonstige Bepflanzungen werden folgende
Geholze empfohlen. Bei Pflanzungen auBerhalb von Siedlungsflachen und am Sied-
lungsrand (M1) ist darauf zu achten, dass gebietseigene Pflanzen mit Herkunfts-
nachweis verwendet werden, um die biologische Vielfalt zu erhalten und eine Flo-
renverfalschung zu vermeiden.

Tabelle 15: Artenliste fiir Gehdlzpflanzungen im Geltungsbereich

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Obstbaume

Prunus spinosa
Quercus robur
Rhamnus cathartica
Rosa gallica

Rosa glauca

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feldahorn

Gewodhnliche Felsenbirne
Berberitze

Hainbuche

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnul}

Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger WeilRdorn
Pfaffenhilitchen

Liguster

Rote Heckenkirsche
nach Platzverfligbarkeit: Mittel- oder Hochstamm. Apfel, Birne,
Kirsche, Quitte

Schlehe

Stiel-Eiche

Kreuzdorn

Essigrose

Rotblattrige Rose
Bibernellrose

Weinrose

Mehlbeere

Eberesche

Elsbeere

Winter-Linde
Sommer-Linde
Gewohnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball

Empfehlungen zur Artenverwendung bei Fassadenbegrinung:

Botanischer Name Deutscher Name Bliite Wuchshéhe
Actinidia chinensis Kiwi weif3, VI 3-5m
Akebia quinata Akebie violettbraun, rosa, V. [3-5m
Clematis alpina Alpen-Waldrebe violettblau, V-VII 2m
Clematis-Hybriden z.B. (Anemonenwaldrebe) nach Sorte 3-8m
Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe weil3, VII-X 10m
Euonymus fortunei* Kletternder Spindelbaum griin-gelb, V 2-3m
Hedera helix* Efeu grin-gelb, V 15m
Hydrangea petiolaris* Kletterhortensie weif3, VII 5-7m
Jasminum nudiflorum Winterjasmin gelb, XII-IV 3-56m
Lonicera periclymenum | WaldgeiB3blatt gelb-rétlich, VI-VII 3-5m
Lonicera caprifolium Jelangerijelieber gelb-weil3, V-VI 3-56m
Partenocissus quinque- | Wilder Wein weif3, VII-VIII 15

folia*
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Partenocissus tricuspi- | Wilder Wein gelb-grin, VI-VII 12
data*

Rosa Hybriden Kletterrosen nach Sorte 3-4m
Rubus fruticosus Brombeere weiB-rosa, VI-VII 2-3m

* Selbstklimmer, mit Haftwurzeln/Haftscheiben kletternd

lll.16. Gutachten
Es wird auf folgende Gutachten hingewiesen:

e Artenschutzrechtliche Relevanzprifung vom Mai 2020 (Tier- und Land-
schaftsdkologie Dr. Jurgen Deuschle)

e Geotechnischer Bericht vom 14.07.2020 (JKA Altlastenmanagement — Bau-
grund)

e Sperzielle artenschutzrechtliche Prifung vom Juni 2021 (Tier- und Land-
schaftsdkologie Dr. Jurgen Deuschle)
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Ausfertigungsvermerk

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans "Kappele 2. Anderung" im Planbereich 117.13 in
Nurtingen-Neckarhausen entspricht den gesetzlichen Bestimmungen.

Die Planzeichnung sowie der Textteil mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und Sat-
zung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften sind als Original Bestandteil des Satzungsbeschlus-
ses des Gemeinderates.

Der vom Gemeinderat anerkannte Planzeichnung tragt das Datum vom: 18.10.2021

Die vom Gemeinderat anerkannte Begriindung zu diesem Bebauungsplan tragt das Datum
vom: 18.10.2021

Waitere E el Bef | ind:

e Umweltbericht als Teil der Begriindung vom: 10.11.2021
¢ Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung vom: Mai 2020
¢ Spezielle Artenschutzrechtliche Priiffung vom: Juni 2021
¢ Geotechnischer Bericht vom: 14.07.2020

Ndrtingen, den 05.07.2022

Dr. Johannes Fridrich, Oberbirgermeister der Stadt Nirtingen
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 12.07.2022 gemaf3 § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Ndrtingen, den 12.07.2022

Dr. Johannes Fridrich, Oberbilrgermeister der Stadt Nlrtingen
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