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Bebauungsplan und Satzung (ber &rtliche Bauvorschriften ,Képpele 2. Anderung®
Umweltbezogene Stellungnahmen vom 02.03.2022

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind folgende wesentliche umweltbezogene Stellungnah-

men eingegangen:

Im Rahmen der friithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB:

Il:lfljjrhmer Private / Blirger Umweltbezogene Stellungnahme vom:
1 Private / Burger 1 14.08.2020
2 Private / Burger 2 17.08.2020
3 Private / Birger 3 18.08.2020
4 Private / Birger 4 20.08.2020
5 Private / Blrger 5 21.08.2020

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Trager offentlicher Be-

lange nach § 4 Abs. 1 BauGB:

Lfd.
Nummer

Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange

Umweltbezogene Stellungnahme vom:

1

Landratsamtes Esslingen

10.08.2020

Im Rahmen der Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4

Abs. 2 BauGB:

Lfd.

Behorden und sonstige Trager

Denkmalschutz

Nummer | éffentlicher Belange Umweltbezogene Stellungnahme vom:
1 Landratsamtes Esslingen 28.01.2022
Regierungsprasidium Stuttgart
2 Referat 21 - Raumordnung, Baurecht, 02.02.2022

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Lfd.
Nummer

Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange

Umweltbezogene Stellungnahme vom:

1

Private / Burger 1

31.01.2022
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Umweltbezogene Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB:

1 | Private / Biirger 1 | vom | 14.08.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit m&chte ich mein Recht zur Stellungnahme bezogen auf den Betreff geltend machen:

L.

e

Der Bau eines Mehrfamilien-Hauses mit mindestens acht Wohneinheiten in der Béllatstrasse Hihe
Umspann-Elektro-H&auschen passt nicht in das Wohnumfeld.

Der Bau dieses Hauses und daneben des zusitzlichen Doppelhauses zerstdrt Lebensraum fiir Vogel,
Igel, Kriten und Fledemmiuse.

Die Verlegung des Elektrohduschens wird den schinen Aussichtsplatz mat der Bank einschrinken.
Das Kulturdenkmal wird durch das verlegte Elektro-Hauschen in seiner historischen Ausstrahlung
konterkariert und fithrt zu einem inkonsistenten Erscheinungsbild.

Die geplante Doppelhaushilfte emngangs der westlichen Belchenstrasse wird zu einem
Parkplatzmangel fithren.

Die Ausnutzung der bisher bestehenden Parkplitze eingangs der westlichen Belchenstrasse zum
Ausweichen des entgegenkommendem Verkehrs wird nicht mehr méglich sein und es wird zu
Gefdhrdungssituationen im Strassenverkehr fiihren.

Das geplante Haus &stlich des Katzenohrwegs wird ebenfalls Lebensraum fiir Végel, Igel, Krdten und
Fledermause zerstdren.

Vor diesem Hintergrund bitte ich den Bebauungsplan "Kappele”, 2. Anderung, nicht weiter zu verfolgen. Bitte
senden Sie mir eine kKurze Eingangsbestatigung zu

Mit freundlichen Griiflen
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2 | Private / Biirger 2 | vom | 17.08.2020

Sehr geshrte Frau Matthdus,

zur Bebauungsplandnderung Kippele in Neckarhausen habe ich eine Frage und méchte dazu auch eine
Stellungnahme abgeben.

Zunachst habe ich noch sine Frage zur geplanten Bebauung auf dem Flurstick 2799/Albverein:

In den Unterlagen dazu befindet sich die artenschutzrechtliche Relevanzprifung. Am Ende aller dort
untersuchten Bereiche lautet das Fazit, daf keine abschlieBende

Beurteilung maglich ist; es miBte sine genauere Untersuchung hinsichtlich einer méglichen Bebauung
vorgenommen werden.

Wann erfolgt diese und wann, bzw. wie erfolgt eine Information dazu?

Meine Stellungnahme betrifft das Grundstiick 2809/1 an der BéllatstraBe. Unser Grundstick 2807/1 liegt
direkt oberhalb. Im Bereich von 2809/1 befindet sich dichtes

Buschwerk, das genauso wie das untersuchte Buschwerk beim Albvereinsheim entsprechende Tier- und
Pflanzenwelt beherbergt. Da wir genau oberhalb wohnen

wissen wir, dal es dort Igel , Blindschleichen, Fledermause, Vigel und anderes Getier gibt.

Es kann nicht sein, daB diese Tatsache unter den Tisch fillt, denn dieser Bereich wurde offensichtlich nicht

untersucht. Auch dort gehirt eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung gemacht, bevor dort Anderungen
im Zusammenhang mit einem Hausbau vorgenommen werden kdnnen.

Das wurde mir auch in Gespriachen mit Fachleuten vom Maturschutz bestatigt,
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3 | Private / Biirger 3 | vom | 18.08.2020

A, § 13a BauGB nicht anwendbar

Der vorliegend autgestellte Bebouwungsplon hitte nicht im beschiley-
niglen Verfahran gemad § 130 BouGR aulfgestalll werden dirten,
Mach dieser sell dem 1. Januar 2007 gettenden Vorschritt kann ein
Bebauungsplan fur die Wiedermutzbamachung von Fdchen, die
Nochverdichtung oder andere MalBnahmen der Innenentwickiung
(Bebouungsplan der Innenantwicklung) im beschlieuniagten Verfobran
ahne Duwrchihieng einer Umweliprdfung (§ .2 Abs. & BouGB) autge-
stelit werden (val. § 13a Abs. 2 Nr, 10.V.m. § 13 Abs. 3 Satz | BauGB).

Der DurchiGhrung des beschleunigien Verdahrens stehl der durch dos
Tafbastandsmearkrmal der innenenbwickiung beschrinkte raumliche
Arwendungiberaich dieses Verfahrens enfgegen.

Wie sich aus der Gesefzesbegrindung (BT-Des. 16/2496 5, 12) ergibt,
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knOpft § 130 Abs. 1 5otz | BauGE an die dltene Bodernschulzklousel des § 1a Abs. 2 5afz |
BouGB an, wonach mit Grund und Boden sparsam und schenend umgegangen warden soll
und dabei zur Veringenung der auséitzlichen Inansprochnahme von Fldchen e bauliche MUk
aungen die Mbglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Mabdnahmen
der Innenantwicklung mu nutzen sowie Bodenversiegelungen aul das nolwendige Mall 2u be-
grenzen sind. Die Gesslssbegrindung grenzt Bebauwngsplane der Innenentwickiung von Be-
bauungspitnen ab, die gezielt Flachen auBerhalb der Orislagen einer Belbxauung zufdhren. Die
geselzliche Regelung soll Planungen férdem, die der Ehaltung. Emewverung. Fortentwickiung.
Anpassung und dem Umbou vorhandener Oristeile dianen (vgl. § 1 Abs. & Nr. 4 BauGB). Als
Gebiete, die fir Bebauungspléne der Innengntwickiung In Betracht kommen. nennt die Geset-
resbegrindung belipielhall die im Jusammenhang bebauten Oristells im Sinne des § 34 Abs. |
BauGB, innerhalt des Siedlungsbereichs belindliche brachgefallena Fidchen sowie innerhalb
des Siedlungsbereichs befindliche Gebiete mit einem Bebauvungsplon, der infolge notwandiger
Anpassungsmabnabmen gedndert oder durch einen neven Bebauvungspiaon abgeldst wenden
woll. it dem beschleunigten Verfahren und den damil verbundenen Yerfahrensereichterun-
gen will der Gesetzgeber einen Anreiz dafir setzen, dass die Gemeaindean von elner Neuinan-
spruchnahme von Flachen dunch Elbermunung und fersiediung des AuBenbereichs absehen
und darauf verzichten, den duleren Umgritf vorbandener Siediungsberaiche zu erweitem.

Das Bundesverwaltungsgencht leitel ous der Geselzessystematik, demn Sinnund Iweck des §
130 BouGE sowie der Gesefzesbegrindung ob. dass die Gulieren Granzen des Sediungsbe-
reichs durch den Bebouungsplan nicht in den AuBenbereich hinsin erweiler! warden dirfen
und die Vorzchrft emne |, Innenentwickiung nach ouen® nichi ermbglicht.

Der Anderungsplan ist nichl sehon deshalb aks Bebouungsplan der iInnenentwickiung im Sinne
des § 13a Abs. 1 BouGB anzusehen. weil sein Gellungsbereich aulgrund des aufgestellten Ur-
sprungsbebouungsplans Képpele", der in Teilen auBerhalk des Plangebiates im Rahmean des
Bebauungsplans Kappele 1, 'F-'.m‘iE'lur:g" 1997 bereits gedndert wurde, nicht mehr zum AuBer-
bereich gehdr, Einer allein aut die plonungsrechtiche Qualitikation eines Gebiet: abstellenden
Auslegung steht enlgegen, dass die Gesetzesbegrindung (0.0.0.} fir die Abgrenzung des
Anwendungsbereichs des beschleuniglen Verfahrens nicht aut den planungsrechtichen Termi-
nus des AuBenbereichs zurlckgreitt, sondern mil der Gegenlberstellung von Flichen auBer-
hale der Ortslage” und |, ASchen innerhalb des Siedlungsbereichs” ein davon abweichendes,
an die faktische Situotion anknipfendes Kriterium heranziehl, Auf foklische Umstande nimm#
die Gesatiesbegrindung insbesonders auch Bezug, soweit sie als miigliche Anwendungsfalle
ausdriicklich , Geblete mit einem Bebauungsplan® anspricht, .der [...) gedndert oder durch
alnen neven Bebouungsplon obgeldst werden sol”. Die Gesetzesbegrindung steillt nicht da-
raul ab, ob der Bebauungsplan disse Gebiete als Siedlungsfldchen ausweist. sondem fardert,
daoss es sich um innerhalt des Sledlungsbereichs befindiche Gebiete"” handein muss. Barin
aine auf die tatsichliichen Umstnde abstellendes Abgrenzung 2u sehan, liegt auch vor dem
uniomsrechifichen Hintergund der Regelung nahe. Mit der in § 130 BouGB mgelossenan Als-
nahme von der grundséitzichen Pllicht zur Durchilibrung einer Umweltprifung bei der Aufstal-
lung von Bouleiipldnen (§ 2 Abs. 4 BowGB| setzt der deulsche Gesetzgeber den in Art. 3 Abs, 3
der Richifiirie 2001 /42/EG (sag. Plan-UP-Richiliniz} enthaltenen Varbehatt um. wonach die Mit-
gliedstaaten fir Plane und Programme, die die Nutzung kKeinerer Gebiete auf lokaler Ebene
festlegen, bestimman, ob sie voroussichtiich erhebliche Urmweltauswirkungen hakan und damit
der aus der Richllinie lolgenden grundsiizichen Verpfiichiung zur DurchitOhnung einer Umwatl-
priffung fir bestimmte Plane und Programme (Arf. 3 Abs, | und 2 der Richfinie) unterfallen. Al-
lgin die frihere Uberplanung eines Gebiets als Baugebiet difie indes kein hinreichender Grund
sain, nicht mit veraussichilich erhablichen Unweltauswirkungen zu rechnen, v.o. nichl, weann
wig vorliegend ehemals festgesetzte Grinflichen einer Bebaubarkeit zugefOhrt werden sollen,
Deshalb erscheint dle Auslegung Oberzeugender, dass zur Bestimmung des Anwendungshe-
reichs des beschleuniglen Verfahrans maofgeblich auch die tafsichlichen Verhaltnisse in den
Blick 2u nehmean sind (vgl. HessVGH, Urted vorm &, Apedl 2017 - 4 C 269/ 16N =, juris Bn, 52; und
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Urtell vaom 27, Oktober 2016 - 4 © 1889/15.N =, jurls Bn. 28 muw.N,, Gierke/Scharmer in
Brigeimann, BouGB, Stand; Oklober 2018, § 130 Rn. 34 1),

Desweilenen sprich! der Worllau! der Moo |, Innenentwickiung dafdr, dass im Verfahren noch
£ 13 0 BauBG nicht Bebouungsplane mit belebiger Tielsetrung und enfsprechendeam Inhall
aufgestallt werden k&nnen, sondem dass ein solcher Bebauungsplan noch seinem Ziel und In-
halt der Innenentwickiung dienen muss. Mil anderen Worten genlg! s nicht, dass das Plange-
biet mit einem Bebauvungsplan der Innenentwickiung Oberplant werden darf; weilere Voraus-
setrung fir das beschleunigie Verfahren ist. doss der Bebauungsplan auch der Innenentaick-
lung dient. Dieses Ergebnis wirdl durch die lielsatzung des § 13 o BouGB bestédtigh, der inan-
spruchnahme von Flachen im AsuBenbersich tOr die Siediungstafigkeit entgegenzuwirken. Ge-
rode in Abgrenmurgsiaien kommi diesem Jiel molgebliche Bedeutung zu (Krauizberger, in
Ermst/Zinkahn/Bislenberg, BoulGh, Komm,, Bn. 34 zur § 13 o BouGh, Stand; August 2013).

Daran fehit e voriegend, wenn faklische AulenbereichsfiGchen einer Bebaubarkeit zugefhrt
werden.

Chne dem Vorisgen des Usprungsbebauungsplans und seiner tellwelsen Anderung héitten die
Fidchen mit den Fusticknummeam 2804, 2797 und 1213/1 nur unter Herangdaehung des (ehemcis
eirschliGaigen) § 13b BauGB im beschieunigten Verfahren entwickelt werden kinnen. Denn
diese Hachen sind ol faklische AuBenbereichsiifchen anzusehan, Diese Grundstlcke nehmen
nicht mehr am Bebouungszusammenhaong noch & 34 Abs, | BauGh enbsprechend fail. Jeden-
folis kann von ainem [wie e die Gesafzesbegrindung fordert] Jinnerhalb des Jiediungsbe-
reichs befindlichen Gebistes" keine Rede sain. Digs geht ous der nachfolgenden Satellitenaut-
rahme eindricklich hervor:

Der Bebouungsplan leidet wagen seiner Aulsiellung im beschleunigten Verfahwen -chne Erstel-
lung eines Unmweliberchts- an einem beachiflichen Verdaobrensfehler,

B. Fehlende Eforderlichkeil i, 5. v, § 1 Abs. 3 BauGB
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Die Gemeinden haben naoch § | Abs. 3 Satz | BouGh die Bouleifplane aufzustellen, sobald und
soweit dies tr dig stadiebauliche Entwicklung und Ordnung erfordedich isf, Was in digsem Sin-
ne erforderlich ist. bestimmt sich nach der plonerischen Konzeption der Gemeinde. Der Ge-
setrgaber ermachlinl die Gemeinden, digjenige Stadtebaupolitik zu befreiben, die ihren siéd-
tebaulichen Entwickiungs- und Ordnungsvarstellungen entspricht [vgl, BVena G, Urtell vom
10220154 CH B, 14 - BVerwiSE 153, 16, juris B, 11; VGH Baod.-Wortt,, Urteil vom 2.12.2014-3 5
122712 - BRS B2 Nr. 19, juris Rn. 88). Dabei kommt den Gemeainden ein sehr walles planaisches
Ermessen U [val. BWeraG, Beschiluss vom 14.8.19%5 - 4 MB 21,95 - jurds R, 3], Nicht erfforderich im
Simne des § 1 Abs, 3 5oiz | BowGh sind insbesondere Plane, die einer positiven stditebaulichen
Flarnungskonzeption entbehren und ersichilich der Ferdereng von fielen dienan, fir deran Ver-
wirklichung die Plonungsinstrumente des Baugesetzbuches nmicht bestimmit sind {wgl. BVerwG,
Urteil vorm 1092005 - 4 CHEB.14 - juris Bn, 11},

Ausweitlich der Unterogen dient die Aufstellung allein der Houshaltskosolidierung unter dem
(fehlerhatten. siehe oben| Deckmantel der angestrebten Machverdichtung. Unter fiskalizchen
Gesichtspunkten betrochtet werden wertlose Grdn- und Sleliplatziifichen siner Bebaubarksit
mgetihrt und es wird ain Erfis von ehwa 1000000 € angestrelt, Die Verfolgung rein wirtschafii-
cher fiele unter dem Deckmantel” des Bouplanungsrechts st unzulfssia.

Es fehlen auch ginzlich Angaben au anderen vertigbaren Fidchen, welche tats@chlich inner-
hal des Siediungsbereichs befindlicher Gebiete kegen” und weshalb nicht digsen Fi&chean der
Vormang eingeraumt wird,

C. Wasserschulzgebiet

In der Begrindung zum auvfgesteliten Bebauungsplan haiBt es lopidar

Das Plongebiet legt teilweise im festgesetzien Wasserschutzgebiel WG Bigel und Insele - Me-
ckarhousen” Nr. 116024, vom 01 10,1997, Es handelf sich um die Schuligebietszone I,

Diese bloBe Feststellung 18sst keinerlei Rickschiuss darauf zu, ob und welche Belonge durch die
Planungen berOhrt sein kdnnten,

Mach § 52 Abs, 1 M. | Waosserhaushaolfsgesetz [WHG) kfinnen in Wasserschutrgebieten, soweil
der Sfchutmmweck dies efordert, beslimmie Hondiunpen verboten ader nur tir singeschrénict
ruldissig erkldrt werden, Es ist vollkommen unklar, ob solche EBnschriinkungen eder gar Verbote
existieren.

D. Erhaliung als SHentliche Griinflache fir Flurstick 2804

Am T8 10,1999 wurde von der Vorelgentimerin Frau Etke Benz eine Bauvorantrage mur Erstellung
einer welleren Garage singsreicht, Ich verweise hierzu auf dig Schreiben vom 18,10, 1999 sowie
Ihr Antwortschreiben vom 20,12,1999, welches ich angeflgl habe, Danach wurden vom Fla-
rungsam! kimotologische Grinde fir dis Ablehnung der Bauvoronfrage angefihst. Diese be-
sitzen unverdndert weiterhin heute noch Giltigkeit,

In der Begrindung 2u dem Ursprungsbebouungspian heiBi es bel den fesigeseizten Grlin- und
Freiftdchen:

Aus topagraphischen und landschoftichen Grilnden ist es nicht verretbar, im westlichen Teil
des Flanungsgebiefes oberhalb der Bdllatstrale mehr Boulond wie urspriinglich geplant vorzy-
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sehen bezrehungsweise eine stdrkere Ausnufzung zu ereichen. Insbesandere der ndrdliche Be-
reich rum Landschalfsschulrgebiel dorf nicht aichter gebaut werden,

Weashalb sollen diess Erwiigungen haute kaine Rolle mehr splalen

In der jetzigen Begrindung schafzean Sie die Beeintrichiigungen fir das Schutegul Klima und
Luft als gerdng sin, da ledigiich 4 Grundsticke beplant werden sollen. Hierzu verweisen Sie in
der Begrindung um Bebouungsplan auf das angrenzends Landschaltsschutigetiet, welches
gleichzeitio auch als Kalliufiproduklionsgetiet dient, Die Durchgrinung der Bouvgrundsticke
mit Meupllanzungen und die Begronung der nicht Oberbauten Grundstlcksidchen kSnnen
digzen Bngriff nicht kompendgdearan, Durch die geplante Beboaubarkel! der bisher als &ffentiiche
Gronfiiche festgesetzten Grundsticke findet vielmehr eine Vemegelung des Luftdurchzugs
statt. Iumindest das FurstOck 2804 muss deshalb von einer Beboubarkei! freigehallen werdean,

E. Erhalt der StelipiGtze auf dem Flurstick 2804

Der Erhalt der 7 Stelipldize st swingend eforderdich, B ist nicht rchfig, doss diese nur sporadisch
in Anspruch genommean werden, Insbesonders an Sonn- und Feiertogen sowie |, noch Feier-
agbend" werden diese rege zum Iwecke des Spoziergangs im angrenzenden Landschall-
sschufraebial in Anspruch genammen. Der blofle Verwels, dass in der Umgebung genidgend
otfentliche Steliflachen wur Verflgung bestehen wirden, verkennt schon die Taliache, doss
dies zu Losien der ansdssigen Wohnbevilkerung geschehen wirde,

Im Iuge des domaligen Umlegungsverdabrens wurden digse auscrickliich deshalb vorgesahean,
da die Belchenstiafe in diesem Bereich sehr schmal 51 (faut Plan 4,75 m, befahroor mox, 4,5 m).

In der Balchanstrale befinden sich derell noch einige unbeboute, baureite Grunditicke, Der-
zeit parken Autos vor diesen Grundsticken, Sind diese Grundstiicke aber mal bebaut, fallen
diese Parkmdglichkeiten wegen der GrundsiGckseinfahrien weg, Der Parkplatzdruck wird be-
reits ohne neus Baupldtre in fukent noch steigen,

Irny Jerhr 20017 wirde ein Orfsentwickiungskongzep! e Meckarhausen erstelll, Dorin steht u.a., doss
das Plangebiet nicht durch den OPNV abgedeckt ist. Die Einkautsméglichkeiten in Meckarhau-
sen erschipien sich in einem Backer, einem Metzger und sinem kiginen Noma-Markt, Ohne
Auto in der Beichenstrafe o wohnen, ist nicht moglich. Die Vemichtung von Forkmiglichkeiten
ist absolut realitatsirernd und unverantworflich gegeniber den dorfigen Bewohnenm.

Auch durch die Heranoehung der Teillfldche auf dem FlurstOck 1210 entfallen weiteren 2-3 6f-
fentliiche Parkpléize.

Die Schaffung der geplanten Stelipidtze und der Tiefgarage im geplanien Bauvgebiat k&nnen
den Wegliall der 7 Slelipiitze cuf dem Furstick 2804 und den domit einhergehenden Park-
platzdruck nicht kompensieren, Disse missen deshalb erholten bleiben.

F. Unzureichende verkehrliche Erschilefung

iz Belchanstrale geniGgt nicht den Anforderungen an eine ordnungsgemdaie wegemdiige
ErschlieBung, da vor allem an der Engstelle zwischen den Flursticken 2799 und 2804 weder Be-
gegnungsverkehr mdglich 41, noch die YVerkehrssicherhsl! gewahreistet ist, Hieran andert sich
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auch nichts, wenn am westlichen Ende des Flursiicks 2804 dos geplante Sichifeld von der Be-
bauung freizuhalten st Den Richtlinen fir die Anlage von StadistraBen ([, RASI2004") wird nicht
entsprochen, Wenn von cbhen ouws der Belchenstrafie ein Auto kommt, muss dann rdckwarts
wigder in die Kreuzung gingefohren werdend

Es gibt ouch keinen Gehweg in der Belchenstrale, auBer in der Kurve won der Bollatstralie bis
umn Beginn der Stellplatze. Die Belchensirale gehort zum Rad- und Wanderwegenetz, Hier sind
Waonderer/Spaziergdnger und Rodtohrer unterwegs, B findet deshalb ouch eine Geltdhrdung
dieser Verkehrsteinehmer stat,

G. Artenschutz- und naturschutzrechtliche Belange

Hier sind die vertiefenden Unfesuchungen fir 2u erwartende Zouneidechsen, Vigel und Fle-
dermause abzuwarten. Es gibt bisher nur eine artenschutrechtiche Relevanzpritung vom Mai
2017 [Dr. Jrgen Deuvschie). Hierbel wurde nicht berlicksichtigl, doss dos Verginsheim des SAY
auferholb des Plangebiels liegl. Auch das total bewachsena Furstck 280971, das ouch Bau-
plotz werden soll, wurde domals nicht gepnift.

Bic doto wird dovon ausgegongen, doss sireng geschitrte Arten durch die geplante Bebou-
ung in ihren Lebensrumen betroffen werden.

H. Bebaubarkeit Flurstiick 2805/ 1 meiner Mondantschafi

Hier soll, entsprachend der vorhedgen Flanungsregelung ein WR mit einer zuldssigen GRI von
lediglich 0,25 festgesetzt werden, wahrend die westlich gelegenen geplanten Fursticke als WA
milt einer Grundfliéchenausnutzung von 0.4 gepdant sind. Bereits aufgrund der vorhemschenden
Bebouung auf dem Furstick meiner Mondonischoft st 2u vermuten, doss dos GrondsiGck mil
rmehr als 0,25 der Grundiidche bebaout ist. Es ist kein vemOnftiger Grund ersichfiich, wesholb die
vorliegendes Grundfldchenzahl auf dem Hurstlck meiner Mandaniin so gering fesigeselzt wer-
den soll. Fir das Furstick meiner Mandantin muss deshall ebentalls die auf dem anliegenden
FlurstCick 2804 festiusefzende Grundiichenzahl von 0.4 festgesetzt werden. Dos Bautensier
muss entsprechend wargrifer! werden,

Darliber hinaus ist nichl nachzuvoltdehen, weshaolb in den geptonten aligemeinen Wohngebie-
ten Wa 1,2 und 3 Garogensteliplotze sowoh! in den Uberbaubaren als auch in den nicht
Sberboubaren GrundstGckslldchen zulissig sein sollen, wahrend hingegen fir dos Furstick
meiner Mondanfin hier rwingende und einschrankende Yorgoben gemachl werden. Auch hier
muss meinen Mandanten die gleiche Gestalfungsfreiheit singerbumt werden, 20mal die Vore-
gentiimerin dies in der Vergangenhei! bareits begaehr! holle und diese Bauvoranitage abge-
lebnt worden ist (siehe cben). Es sind keine stdiebaulichen Grinde flr diese unferschiedliche
Haondhobung esichilich,

I. Gebletsart Flurstick 2804

Machdem ausweislich der Begrindung um geplanten Bebavungsplon Wohnmum geschaffen
wirden soll, muss for dieses Flurstlck. vergleichibar zum Furstlck meiner Mandantschaft, eben-
folls 2in reines Wohngebiet [WE| leslgesetzt werden, Es sind keine stddieboulichen Griinde do-
fiw emsichilich, dass fir diese beiden Fursticke mit unterschisdlichem Mal gemessen wird,
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Durch die Festselzung eings WA wirde meine Moandonischall grundsdizich ouch infensiver in
ihren nachbardichen Interessen besintrichtigt werden, als durch die Festsefrung eines reinen
Wohngebiets (WR|, Nochdem jie ohnehin Wohnroum schoffen méchten, st awch fiir das Flur-
stck ZB04 &in reines Waohngehiet [WR| festzusetzen. Meine Mandonien wollen weder gine
Schank- und Speisewirtschalt noch sonstige Anlogen - als Nachbarm bekamrmen, mit den damit
einhergahanden Konflikten: Ldrm, Gerlche und Parkplatzproblamss,

J. Boufenster FlurstUck 2804

Das Boutenster soll und muss erhablich vam Grundstick meiner Mandanfin, mil dem Flurstick
2805/1 in sOdwestlicher Richtung abriicken. Dies gibt das Flurstlick und die Ortlichkeit problem:-
los her, Dar Abstand der Baufenster aul dem Flustlck 2804 uelnander, legl ertheblich weiter
auseinonder ols der Abstand  des dstlichen Boufensters out dem Aurstick 2804 zum Baufenster
meiner Mandantschali,

K. Baugrundgutachten

Auigrund der Bodenverhdltnisse und der Hangloge ist die Ersiellung eines Baugrundgutachiens
durchieulihren und verbindlich vorzuschreiben, Dieses wurde und musste auch fir dos Gebau-
de meiner Mondaontschoft erstellt werden, Andemnialls sind S5chdden om Gebdude meiner
Mondantschat! im fuge sukinfliger Bovarbeiten und der Bodenverhaliniise nichi ausauschlie-
Ben,

L. Denkmalschutzrechiliche Aspekte

Doz Eleindenkmal im Sinne einer steinemen Ruhebank wird durch die angrenzende Waohnbe-
bauung beeinfrtichiigt. Die Ruhebank wirde singn erheblichen Teil ihrer Rezepfionswirkung
durch die umgebendes geplants Wohnbebauung verleran,
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4 | Private / Biirger 4 | vom | 20.08.2020

Stadt Nartingen l " oberbi ;-:-'.-.:; eister
z.Hd. Herrn Oberbirgermeister Dr. Fridrich { 20 AUG. 2020
Marktstr |

72622 Nurtingen Eingang

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Dr. Fridrich,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die bekanntgegebenen Bebauungsplaninderungen Kappele in Neckarhausen,
machten wir folgende Einwinde vorbringen:

Bei der Baulandumlegung 1989 wurden von den Grundstiicksbesitzern 30% gesetzliche

Abgabe einbehalten, sowie 20% freiwillige Abgabe fiir Parkplitze und sonstiges

sowie fur die |, Grine Lunge”. Diese 20% sollen jetzt fiir Bauvorhaben verkauft werden.

Diese Nutzung ist rechtswiderig, da diese Abgabe nur fiir Griinflachen Parkplitze, Kinderspielplatz
zur Verfiigung gestelll wurde.

An der Nordseite des Baugebietes sollten 2 Reihe Hechstimme gepfanzt werden, sowie
ein Wassergraben fuir Oberflichenwasser entstehen, was aber nie erfolgt ist, da diese Flache
schon bei der ersten Bebauungsplananderung ( 1997), von der Stadt mit verkauft wurde.

Wenn diese Bebauungsplandnderung so durchgefiihrt werden sollte, werden wir unsere Rechte
bis zur letzten Instanz wahrnehmen

Falls diese Anderungen so in Kraft treten sollten, miiBten die fritheren Grundstiicksbesitzern
am Verkaufserlos beteiligt werden.
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5 | Private / Biirger 5 | vom | 21.08.2020

lAn: Dr. Fridrich, H. Neureuther
Betreff: Bauplanidnderung Képpele 2

Sehr geehrter Dr. Fridrich.

Ich wende mich hiermit an Sie, weil ich der Meinung bin, dass in der Kommunikation mit dem Biirger
seitens der Stadt noch erhebliches Verbesserungspotential liegt.

Zum Thema:

Als Anwohner war ich am 16.06.2020 in der Bauausschusssitzung im K3N, um mich zum Thema Kappele 2
zu duBern. Allerdings sinnvollerweise erst nachdem ich den Vortrag tiber diesen Punkt gehort habe.
Leider wurde mir und meinen Nachbarn mitgeteilt, dass dies nur in der Fragestunde vorher moglich sei!
Wie sinnvoll ist das? Die im Vorfeld verdffentlichten Unterlagen im Foyer unterschieden sich ja von
denen im Vortrag! Ich rede eigentlich gern tiber aktuelle Vorlagen!

1.

In der Entscheidungsvorlage waren aus meiner Sicht einige Punkte, von wem auch immer, falsch
dargestellt. Es wurde z.B. geschrieben, dass die vorhandenen Parkplatze nicht oder nur teilweise genutzt
werden. Das ist definitiv falsch! Im Gegenteil, auRerhalb der normalen Arbeitszeiten herrscht bereits
heute akute Parkplatznot, obwohl die Bauplatze in der Belchenstrale noch lange nicht alle bebaut sind.
Ein Grund hierfr ist sicher der, dass in der Planungsphase weitere Garagen/Stellplatzwiinsche seitens
der Anwohner stets mit dem Hinweis auf lockere Bauweise/Grinflichenerhalt abgelehnt wurden.

Auch die angrenzende Béllatstrale ist als Parkausweichmoglichkeit ungeeignet da sie bereits heute
weitgehend genutzt wird.

Uberhaupt ist Begegnungsverkehr auf den engen StraBen in Neckarhausen ein Problem vor allen Dingen
wenn Zulieferverkehr, Entsorgungsfahrzeuge, Baufahrzeuge etc. ins Spiel kommen. Von der Situation im
Winter will ich erst gar nicht reden. Die Entscheidung, die Bauplanidnderung durchzufiihren, beruht
damit auf mindestens einer falschen Angabe. Die angefiihrten Griinde sind daher schon hier vollig falsch.

2.

Ein weiterer Punkt ist die Beurteilung der entfallenden Griinflachen. Das Gebiet vom Flurstiick 2809/1 in
Teilen 2807 (privat) bis zu den Flurstiicken 2804, 2799, 1203 und 1210 ist aus meiner Sicht als ein (iber
20 Jahre gewachsenes Biotop zu betrachten. Aufgrund der groRen Population von Raubvégeln (Roter
Milan, Bussard, Turmfalke und Kduzen) sind die in der Bauplandnderung genannten ,Stréducher, Hecken®
notwendiges Riickzugsgebiet fir die zahlreich vorhandenen Végel, Eidechsen Erdkréten, Schlangen und
Blindschleichen. Ich widerspreche daher der doch abwertenden Beurteilung von ,,Strduchern und
Hecken®”.

3.
Als letztes méchte ich darauf hinweisen, dass diese Ortsrandbebauung niemals mit einer
Nachverdichtung im Innenbereich” (Zitat Bebauungsplanverfahren) begriindet werden kann!

Das waren meine Einwénde in der Bauausschusssitzung am 16.06.2020 gewesen. Leider kamen diese
Punkte nicht zum Vortrag (s. oben)

Beim nachsten Termin im Ortschaftsrat wurden ich und weitere Anwohner, die sich jetzt auf die
Biirgerfragestunde gleich zu Beginn der Sitzung vorbereitet hatten, darauf hingewiesen, dass
Fragen/Stellungnahmen zum Punkt Kappele It. Gemeindeverordnung nicht zuldssig seien und damit
wurden auch hier Stellungnahmen/Fragen unmdaglich. Erwahnenswert ist in diesem Zusammenhang,
dass seitens des Ortschaftsrates H. Falter darauf hingewiesen wurde, dass die Parkplatzsituation in der
BelchenstraRe aufgrund der engen StraRe (4,75m) schon heute sehr prekir ist! Allerdings fand diese
Aussage leider keine weitere Beachtung, weil der Ortsvorsteher das Thema kurzerhand auf den Teilpunkt
Verlegung des Spielplatzes reduzierte (warum weil ich nicht, da dieser Teilpunkt bereits in der ersten
Bauausschusssitzung verworfen wurde).

Aus meiner Sicht hat die ganze Abwicklung nichts mit ordentlicher demokratischer Verfahrensweise zu
tun, sondern ist schlichtweg als Trickserei zu betrachten! So baut man kein Vertrauen beim Biirger auf!

Zur die Wahrung der Frist habe ich dieses Schreiben parallel an den techn. Beigeordneten H. Neureuther
Ubermittelt.
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Umweltbezogene Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteili-

gung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB:

1 | Landratsamt Esslingen | vom | 10.08.2020

Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften

~Kappele* — 2. Anderung

in Nurtingen Neckarhausen (PB: 117.15)

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
Frithzeitige Beteiligung gemaf § 4 Absatz 1 BauGB

Schreiben vom 10.07.2020, Zeichen; 61 ma 117.15.2.621/40

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand des Stadtteils Neckarhau-
sen und liegt zum Grofiteil im Wasserschutzgebiet ,Bigel und Insele — Neckarhau-
sen”. Der raumliche Geltungsbereich umfasst ca. 0,5 ha und besteht aus folgenden
Flurstiicken: Teile von 1210, 1213/1, 2799, Teile von 2810 (Belchenstralte), 2804,
2805/1, 2805, 2806/1, 2806, 2807, 2807/1, 2809 (Katzenohrweg), 2809/1, Teile von
927 (Bollatstrafhe), Teile von 921 (Hohenstaufenstrale), Teile von 923 (Kennerweg).

Die Planung soll der innerdrtlichen Nachverdichtung dienen. Dazu sollen auf bisheri-
gen Griinflachen beziehungsweise einer bisher nicht (iberbaubaren Flache, fur die
der derzeit rechtskréftige Bebauungsplan ,Kappele" Pflanzgebote fir Einzelbdume
festsetzt, zusatzliche Baufenster fir Wohnhauser geschaffen werden.

Das Verfahren soll beschleunigt im Sinne des § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) durchgefihrt werden.

Das Landratsamt als untere Verwaltungsbehorde wurde gebeten, im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung geman § 4 Absatz 1 BauGB eine Stellungnahme zum Ver-
fahren abzugeben.
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Die Fachamter dulem sich folgendermalien:

1.

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

Abwasserableitung, Regenwassarbehandlung
Herr Roland Schunn, Tel. 0711 3802-42485

Laut Punkt 11.21 des Textteils sind auf den Grundstlcken Anlagen zur Rickhal-
tung von Regenwasser und gedrosselten Einleitung in den offentiichen Misch-
wasserkanal herzustellen (Rickhaltevolumen 30 I/m?, Drosselwassermenge 10
I/s*ha).

Zur Verringerung des Niederschlagsabflusses aus dem Gebiet wére es win-
schenswert, die Retentionszisternen um ein Brauchwasservolumen (zum Bei-
spiel zur Gartenbewédsserung) zu ergénzen beziehungsweise eine Empfehlung
hierzu auszusprechen. Dieses Brauchwasservolumen ware dann zusatzlich
zum Rickhaltevolumen zur Verfligung zu stellen.

Grundwasser
Herr Thamas Gotzelmann, Tel. 0711 3902-42484

Die Belange des Grundwasserschutzes sind in den Hinweisen im Textteil be-
riicksichtigt. Es werden keine Bedenken erhoben.

Naturschutz
Frau Susanne Trost, Tel. 0711 3802-42781

Gegen den Planentwurf bestehen zunachst keine grundsatzlichen Bedenken.

Nordlich grenzt an das Plangebiet das Landschaftsschutzgebiet (LSG) .Gebiete
um Nirtingen, Neckarhausen und Raidwangen® an. Im Plangebiet befindet sich
das Naturdenkmal Nummer 3213 Linde" als nachgepflanzier Jungbaum,

Es wird gebeten, die Grenze des LSG und das Naturdenkmal Linde" im Be-
bauungsplan entsprechend zu kennzeichnen und den dauerhaften Erhalt der
Linde durch Festsetzung einer Pflanzbindung zu sichem. Die Grinfliche im Be-
reich des Naturdenkmals ist moglichst so grof festzusetzen, dass der gesamie
Wurzelraum des spéter ausgewachsenen Baumes umfasst sein wird. Auch bei
der Anordnung der Trafostation ist darauf zu achten, dass das Naturdenkmal,
inshesondere im Wurzelbereich nicht beeintrdchtigt wird und sich frei entwickeln
kann.

Durch die Planung werden zahireiche Pflanzbindungen entfallen. Dennoch ist
zu priffen, ob bestehende Pflanzbindungen weiterhin Gbemommen oder ersetzt
werden kénnen. Die neubebaubaren Grundstlicke soliten bestmogliche Durch-
griinungsvorgaben erhalten. Die Pflanzbindungen auf den schon bebauten
Doppelhausgrundstiicken sollten erhalten bleiben.

Einige der bisher festgesetzten Pflanzbindungsbiume sind in der Realitat nicht
mehr vorhanden, Auf den Flurstiicken Nummerm 2805/1 und 2805 sollte eben-
falls eine Pflanzvorgabe fur einen heimischen Laub- oder Obstbaum fesigesetzt
werden.
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Ml

In Richtung zum Auflenbereich ist auf eine ausreichende Gebietseingrinung zu
achien.

Die vorgelegte artenschutzrechtliche Relevanzprifung ist nicht zu beanstanden.
Die erforderliche spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) steht noch aus.

Zur Ermittlung von miglichen Vorkommen der Zauneidechse im Vorhabenbe-
reich sind mindestens vier Begehungen durchzufliihren. Empfohlen werden flnf
bis sechs Begehungen im Zeitraum April bis September. Eine hohe Beobach-
tungswahrscheinlichkeit ist in den Monaten Mai und Juni gegeben. Zur Erfas-
sung von Jungtieren ist das Plangebiet ab Mitte August und gegebenentfalls im
September zu kontrollieren,

Eine abschlieRende artenschutzrechtliche Bewertung ist erst nach Vorlage der
saP maglich.

Gewerbeaufsicht
Herr Tobias Bareiss, Tel. 0711 3902-41407

Das Plangebiet fugt sich in die umliegenden allgemeinen und reinen Wohnge-
biete ein.

Die im Bestand vorhandene Trafostation im Bereich des ,\WA 4" der Stadtwerke
wird im Zuge der BaumaRnahmen des Plangebietes abgebrochen. Die Tra-
fostation wird auf die gegeniberliegende Straftenseite auf eine Verkehrsgrin-
flache verlegt.

Beziiglich der Trafostation fordert die ,Sechsundzwanzigste Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Ober elekt-
romagnetische Felder — 26. BImSchV)" weitergehende Anforderungen zum
Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen und zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch elektri-
sche und magnetische Felder. Demnach sind Niederfrequenzanlagen, mit einer
Freguenz von 50 Hz so zu betreiben, dass sie in ihrem Einwirkungsbereich an
Orten, die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, bei htichster betrieblicher Anlagenauslastung die Grenzwerte von 5 kV/m
fur das elekirische Feld und 100 uT fir die magnetische Flussdichte nicht Uber-
schraiten.

Bei der gegebenen Sachlage bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
keine Bedenken gegen den Bebauungsplanentwurf,

Landwirtschaftsamt
Frau Lisa-Maria Guhs, Tel. 0711 3902-43634

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ist keine landwirtschaftliche Fiache be-
troffen. Daher bestehen aus Sicht des Landwirtschaftsamts keine Bedenken
gegen das Vorhaben.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Feldweg Flurstuck-Nummer 2798, der
sich oberhalb des Plangebiet befindet weiterhin flr landwirtschaftlichen Verkehr
nutzbar sein sollte.
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V.

VI.

Gesundheitsamt
Frau Sigrid Eppinger, Tel. 0711 3902-41641

Abwasserbeseitigung

Unter Bezugnahme auf § 10 Absatz 2 Nummer 6 "Hygienische Uberwachung
von Anlagen zur Abwasserbeseitigung” und § 10 Absatz 3 Satz 1 des Gesetzes
{ber den &ffentlichen Gesundheitsdienst (OGDG) wird hinsichtlich der verbindli-
chen Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass bel der Abwasserentsorgung in
bestehenden oder gaplanten Mischwassersystemen (hausliches Abwasser und
Niederschlagswasser) der Anteil von Niederschlagswasser moglichst reduziert
werden sollte, um die im Rahmen von Entlastungsereignissen an Regenuber-
laufbecken (RUB) und an Klaranlagen auftretende Emission von Krankheitser-
reqgern (Viren, Bakterien, Parasiten) aus menschlichen Fakalien in die Gewas-
ser zu verringern, da die Gewasser an anderer Stelle wieder zur Trinkwasser-
gewinnung, zur Bewésserung von Obst- und Gemuse und zur Freizeitgestal-
tung genutzt werden. Malnahmen zur dezentralen Regenwasserretention und -
versickerung tragen in dieser Hinsicht langfristig auch zur Verbesserung des In-
fektionsschutzes bei (vergleiche gegebenenfalls § 1 der Trinkwasserverord-
nung, Artikel 1 Absatz 2 der EU-Badegewasser-Richtlinie und DIN 19650 "Hy-
gienische Belange von Bewasserungswasser"),

Altlasten

Das Gesundheitsamt des Landkreises Esslingen geht davon aus, dass seitens

der Stadt Nirtingen eine Abkldrung hinsichtlich bekannter Altlasten, Altstandor-
te oder Schadensfalle mit dem WBA erfolgt ist. Sollten sich im weiteren Verlauf
der Planung oder wahrend kunftiger Bauarbeiten Hinweise auf bisher nicht be-

kannte Belastungen ergeben, ist das Amt fur WBA zu informieren.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il _Bigel und Insele — Neckar-
hausen" Nr. 116024 vom 01.10,1997. Im Textteil und in der Begrindung wird
auf diesen Belang eingegangen.

Amt fiir Geoinformation und Vermessung
Frau Sabrina Steimer, Tel. 0711 3802-41315

Die Flurstiick-Nummern 2799, 2800, 2804, 2819, 2831, 2971, 297/2, 8931,
11242 113, 110, 108, 108/2, 1071, 116/2 und 121/2 sind durch Planzeichen
Uberdeckt.

Bel den Flurstiicken 923, 921, 2810, 1300/1, 869/2, 122, 2796 und 105/4 fehlen
die Flurstlck-Mummem.

Die Lagebezeichnung .Kennerweg" fehlt bei Flurstick 923.
Die Lagebezeichnung .Hohenstaufenstralle” fehlt bei Flurstlck 921.

Die Lagebezeichnung ,Belchenstralle” fehlt bei Flurstick 2810.
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VII.

Vil

Die Lagebezeichnung ,Lembergweg” fehlt bei Flurstick 893/1.
Die Lagebezeichnung ,Réhnstrafle” fehlt bei Flurstick 2796,

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu korrigieren bezie-
hungsweise zu erganzen.

Nahverkehr/ Infrastrukturplanung
Herr Bastian Brocker, Tel. 0711 3902-42810

Es bestehen keine Einwdnde zum Planentwurf.

Katastrophenschutz/ Feuerjdschwesen
Herr Guido Kenner, Tel. 0711 3902-42124

Loschwasserversorgung

Fur das Plangebiet ist eine Léschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW — Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
Uber die offentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die Léschwasserversorgung flr den ersten Léschangriff zur Brandbekampfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstiicks von der dffentlichen Verkehrsfldche aus sicher-
gestellt sein.

Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Losch-
wasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Gbersteigen, Gro-
fere Abstande von Hydranten bedlrfen der Kompensation durch andere geeig-
nete Léschwasserentnahmestellen.

Der insgesamt bendtigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Uber unuberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das sind zum Beispiel mehrspurige Schnelistrallen sowie grofe,
langqgestreckte Gebdudekomplexe, die die tatsdchliche Laufstrecke zu den
Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismatig verlangem.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten,

Fléchen fur die Feuerwehr

Flachen fur die Feuerwehr sind geman den Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift (VwV) Feuerwehrflaichen und § 2 der Ausfihrungsverordnung zur Lan-
desbauordnung flir Baden-Wirttemberg vorzusehen.

Die fahrbahnbegleitende Bepflanzung und Stellplatzanordnung darf den fir Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen lichten Raum nicht einschranken.
Dies gilt sowohl fir den geradlinigen Verlauf der Zufahrten fir die Feuerwehr
als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 1 VwV Feuerwehrflachen er-
forderlichen Breite freizuhalten sind.
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Zwischen den anzuleiternden Stellen und den Stellflichen dirfen sich keine
Hindemnisse (zum Beispiel Baume, Straucher, bauliche Anlagen, Beleuchtun-
gen, Einfriedungen, Aufschittungen, Graben, Mauern usw.) befinden, da sie
den Einsatz des Rettungsgerates behindern oder gegebenenfalls nicht moglich
machen.

Elektrische Oberleitungen

Elektrische Oberleitungen Uber baulichen Anlagen sind so anzuordnen, dass
der Abstand zwischen Einsatzkraften auf dem Dach (kein Brandfall, beispiels-
weise Unwettereinsatz) und der Oberleitung ausreichend grol ist und es zu
keiner Gefdhrdung der Einsatzkréfte kommt. Die Ausschwingradien des Netz-
versorgers sind zu beachten.

Des Weiteran darf eine Léschmittelabgabe im Brandfall unter oder neben
elektrischer Oberleitungen zu keiner Gefdhrdung fihren. Es ist die VDE 0132
Zu beachten.

Um Berlicksichtigung im Planentwurf wird gebeten.

Abfallwi etrieb
Herr Gerald Damsch, Tel. 0711 3002-41205

Die Anfahrt zum Plangebiet erfolgt Gber die ,Bollatstralle”.

Fahrstraten ohne Gegenverkehr und chne Haliebuchten sollten bei geradem
Verlauf eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen. Dies ergibt sich aus der max.
Fahrzeugbreite von 2,55m und einem Seitenabstand von je 0,5 m. Gerade Ver-
kehrswege mit Gegenverkehr miissen mindestens 4,75 m Breite aufweisen. Die
wichtigsten Grundlagen sind die ,Sicherheitstechnischen Anforderungen an
Stralten und Fahrwege fir die Sammilung von Abfallen® DGUV 214-033, der
DGUV 114-601 ,Branche Abfallwirtschaft, Teil 1 Abfallsammliung®, die RASt 06
.Richtiinie fir die Anlage von Stadtstralen (bitte Berlcksichtigung, dass ein
Wendehammer fir Fahrzeuge >10 m entsprechend grolter angelegt werden
muss) und der Aufsatz Stadtplanung und Abfallwirtschaft' aus den VKS-News
von 09/2004.

Die Abfallbehdller missen an dieser Stralle bereitgestelll werden.

Die bereitgestellten Behéiter missen fur die Mullabfuhr anfahrbar und frei zu-
géngig sein. Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust méglich
sein, daher ist diese von entfernt liegenden Steliplatzen leider nicht moaglich.
Hierbei sollte beriicksichtigt werden, dass auf Grund der wichentlichen Bio-
mullabfuhr in den Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig bereitge-
stelit warden missen.
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Umweltbezogene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2

BauGB:

1 Landratsamt Esslingen

vom

28.01.2022

das Plangebiet befindet sich in Neckarhausen am nordlichen Siedlungsrand. Der
raumliche Geltungsbereich umfasst ca. 0,5 ha.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ist beabsichtigt, Griinflachen beziehungs-
weise nicht Uberbaubare Flachen in Wohnbauflachen fur vier Einfamilienhduser und
ein Mehrfamilienhaus mit ca. acht Wohneinheiten zu entwickeln.

Das Verfahren wurde zunéchst als beschleunigtes Verfahren im Sinne des § 13a
BauGB begonnen und wird zwischenzeitlich als Regelverfahren weitergefihrt. Ein
Umweltbericht liegt vor.

Das Landratsamt als untere Verwaltungsbehdrde wurde gebeten, anlasslich der Be-
teiligung gemank § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB eine

I Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

1. Grundwasser
Herr Thomas Gétzelmann, Tel. 0711 3902-42484

Gegen den Bebauungsplanentwurf werden keine Bedenken erhoben. Im Text-
teil und den Lageplénen wird auf die Anforderungen hinsichtlich des Grundwas-
serschutzes hingewiesen.

2. Grundsatzliche Anmerkung zur Wasserversorgung:

Nach den Angaben in der Begriindung wird in Gesamtniirtingen bis zum Jahr
2035 ein Bevolkerungszuwachs von rund 2600 Einwohner erwartet. Dies ent-
spricht einem Bevdlkerungszuwachs von rund 6 % gegeniber heute, Mit einem
Anstieg des Wasserverbrauchs in dhnlicher Grofkenordnung ist zu rechnen.
Dem gegeniber steht die derzeitige restriktive Vergabepraxis neuer Bezugs-
rechte bei den grofen Fernwasserversorgern und ein in seinen Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt zunehmend bemerkbarer Klimawandel. Die Wiederin-
betriebnahme von zwischenzeitlich nicht mehr genutzten Brunnen und Quellen
sollte in Betracht gezogen werden. Eine langfristige Sicherung von friiher ge-
nutzten oder bisher noch nicht erschlossenen Grundwasservorkommen ist aus
wasserwirtschaftlicher Sicht unabdingbar, damit die Wasserversorgung Uber
mehrere Standbeine langfristig abgesichert werden kann. Es wird angeregt,
dass die Stadt Nirtingen hierzu — unabhéngig von der vorliegenden Bebau-
ungsplanung — ein Zukunftskonzept entwickelt.

il. Untere Naturschutzbehorde
Frau Virginie Stiber, Tel. 0711 3902-42791

Zum Bebauungsplanentwurf bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Die vorgelegte spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) ist nicht zu bean-
standen. Sie zeigt, dass durch geeignete Minimierungs- und/ oder CEF-
MaRnahmen die Verbotstatbestande nach § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutz-
gesetz fur die nachgewiesenen Arten oder Artengruppen ausgeschlossen wer-
den kénnen beziehungsweise die dkologische Funktion der von dem Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt ist,

Der vorgelegte Umweltbericht zum Bebauungsplan vom 10.11.2021 mit
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz ist nicht zu beanstanden.

Das Kompensationsdefizit soll Uber das Okokonto ,Renaturierung Autmut” aus-
geglichen werden.

Die entfallenden Pflanzbindungen werden durch Pflanzvorgaben ersetzt. Die
Umsetzung der Pflanzvorgaben ist von der Stadt Niirtingen zu kontrollieren.
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V.

VII.

Es wird empfohlen, die in der saP beschriebenen Makinahmen zur Vermeidung
von Vogelschlag noch in den Textteil aufzunehmen.

Insgesamt entfallen durch die Bebauungsplanénderung wertgebende Grunfla-
chen. Die Flachenversiegelung nimmt um 550 m? zu. Da der Nachverdichtung
gegeniiber einer Uberplanung des AuBenbereichs der Vorzug gegeben und
auch ein externer Ausgleich erbracht wird, wird der Anderung zugestimmt.

Gewerbeaufsicht
Herr Tobias Bareiss, Tel. 0711 3902-41407

Unter Hinweis auf die Ausfiihrungen in der Stellungnahme vom 10.08.2021 be-
stehen weiterhin keine Bedenken zum Planentwurf.

Landwirtschaftsamt
Frau Anna Gurth, Tel, 0711 3902-43281

Im Plangebiet liegen keine landwirtschaftlichen Flachen. Die geplanten Aus-
gleichsmaflnahmen gehen ebenfalls nicht zu Lasten der Landwirtschaft.

Daher bestehen aus Sicht des Landwirtschaftsamts keine Bedenken gegen den
Planentwurf.

Gesundheitsamt
Frau Sigrid Eppinger, Tel. 0711 3902-41641

Auf die Ausfiihrungen In der Stellungnahme vom 10.08.2021 wird verwiesen.

Amt fiir Geoinformation und Vermessung
Herr Markus Rieth, Tel. 0711 3902-41299

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes fehlt beim
Flurstiick 2809/1 die Flurstlick-Nummer.

Der Geb&udebestand auf Flurstiick 2806/1 (Uberdachung) ist nicht mehr aktu-
ell.

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten zu ergénzen beziehungsweise
zu berichtigen.

Katastrophenschutz/ Feuerléschwesen
Herr Kenner, Tel. 0711 3902-42124

Loschwasserversorgung

Fir das Plangebiet ist eine Loschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW — Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
Uber die tffentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.
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Die Loschwasserversorgung fur den ersten Laschangriff zur Brandbekampfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstiicks von der &ffentlichen Verkehrsfldche aus sicher-
gestelit sein.

Die Absténde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Losch-
wasserversargung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Obersteigen. Gri-
ere Absténde von Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere geeig-
nete Lischwasserentnahmestellen.

Der insgesamt bendtigte Léschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber uniiberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das sind zum Beispiel mehrspurige Schnellstrallen sowie grolle,
langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den
Lischwasserentnahmestellen unverhaltnismanig veriangem.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

2. Ha dr di hir

Flachen fiir die Feuerwehr sind gemals den Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift (Vw\V) Feuerwehrfiachen und § 2 der Allgemeinen Ausfihrungsverord-
nung des Wirtschaftsministeriums zur Landesbauordnung vorzusehen.

Die fahrbahnbegleitende Bepflanzung und Steliplatzanordnung darf den fiir Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr erforderichen lichten Raum nicht einschranken,
Dies gilt sowohl fiir den geradlinigen Verlauf der Zufahrten flr die Fauerwehr
als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 1 VwV Feuerwehrflachen er-
farderlichen Breite freizuhalten sind.

Zwischen den anzuleiternden Stellen und den Stelifldchen dirfen sich keine
Hindernisse (zum Beispiel Baume, Strducher, bauliche Anlagen, Beleuchtun-
gen, Einfriedungen, Aufschittungen, Graben, Mauern usw.) befinden, da sie
den Einsatz des Rettungsgerates behindem oder gegebenenfalls nicht méglich
machen.

Um Bertcksichtigung im Flanentwurf wird gebeten

Vvill. Abfallwirtschaftsbetrieb
Herr Michael Seidl, Tel, 0711 3002-44292

Im Rahmen der Planung bleiben die bereits vorhandenan Verkehrswege wei-
testgehend erhalten. Deshalb ist mit verkehrstechnischen Problemen bei der
Millentsorgung nicht zu rechnen.

Fahrstralten chne Gegenverkehr und ohne Haltebuchten sollten bei geradem
Verlauf eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen. Dies ergibt sich aus der ma-
ximalen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem Seitenabstand von je 0,5 m. Ge-
rade Verkehrswege mit Gegenverkehr missen mindestens 4,75 m Breite auf-
waisan.
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Die wichtigsten Grundlagen sind die Sicherheitstechnischen Anforderungen an
Stralken und Fahrwege fir die Sammiung von Abfallen” DGUY 214-033, der
DGUY 114-601 Branche Abfallwirtschaft, Teil 1 Abfallsammliung”, die RAS1 06
.Richilinie fir die Anlage von Stadtstralben (bitte Beriicksichtigung, dass ein
Wendehammer fir Fahrzeuge =10 m entsprechend grofier angelegt werden
muss) und der Aufsatz ,Stadtplanung und Abfallwirtschaft' aus den VKS-News
von 09/2004. Die Bemessung erfolgt auf bis zu vierachsige Millfahrzeuge, da
digse inzwischen vermehrt eingesetzt werden um Transportwege zu vermeiden
bzw. zu reduzieran,

Die bereitgesteliten Behéalter miissen fiir die Millabfuhr anfahrbar und frei zu-
gangig sein.

Bei Straften und Wohnwegen, die von Millfahrzeugen nicht befahren werden
diirfen (zum Beispiel fehlende oder nicht ausreichende Wendeanlagen oder zu
geringe Fahrbahnbreite), milssen die Millbehalter an der néachsten fir das Mall-
fahrzeug befahrbaren Stralle bereitgestellt werden.

Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust méglich sein, daher

ist diese von entfernt liegenden Stellpltzen leider nicht maglich. Hierbei sollte
beriicksichtigt werden, dass auf Grund der wichentlichen Biomiliabfuhr in den
Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig bereitgestellt werden miis-
sen,

Umweltschutzamt
Herr Jochen Goltl, Tel. 0711 3902-46145

Der Belang ,Erdmassenausgleich’ als Abwagungsaspekt st bei der Planungs-
abwagung/ beim Planungsermessen zu beriicksichtigen. Ein Hinweis (iber den
Erdmassenausgleich ist in den eingereichten Unterlagen vorhanden und wurde
von der unteren Abfallrechisbehiirde auf Plausibilitat Uberprift. Es werden keine
Anregungen vorgebracht.
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Regierungsprasidium Stuttgart

2 Referat 21 - Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz

vom 02.02.2022

vielen Dank fur die Beteiligung an o.g. Verfahren (Bebauungsplan ,Kippele 2.
Anderung” in Niirtingen, Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB)

Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt bzw. durch Referat 21 ausgelegt und
damit den Fachabteilungen im Hause zugénglich gemacht.

Es handelt sich nach dem vorgelegten Formblatt um einen entwickelten
Bebauungsplan.

Mach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie keine
Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums.

Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt
Stellung.

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass § 1a Abs. 2 BauGB zu
berlicksichtigen ist.

Im Regionalplan des Verband Region Stuttgart ist fir Nirtingen als Mittelzentrum eine
Bruttowohndichte von 80 Ew/ha vorgesehen (Plansatz 2.4.0.8 (Z))

Diese Vorgabe wird bei der vorgelegten Planung nicht erreicht. Die Ziele der
Raumordnung sind einzuhalten.

Wir bitten am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.
Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten,

dem Regierungsprisidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der
Planunterlagen in digitalisierter Form zugehen zu lassen.
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Umweltbezogene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB:

1 Private / Burger 1 vom 31.01.2022

Flurstick Nr. 2810 ist die Belchenstrasse mit Parkplitzen, seit wann kinnen Strafien
mit Wohnraum bebaut werden?

Flurstiicke 3799 und 1210 werden von verschiedenen Vogelarten als Brut-und Nistplatz bevilkert,
sowie sind Eidechsen, Igel und Fledermiiuse beheimatet.

Durch die Bebauung wird in diesem Gebiet die Lebensqualitat und Nachhaltigkeit sehr
eingeschrinkt

Desweiteren wird von Thnen behauptet, dall die Parkplatze nicht gebraucht und in Anspruch
genommen werden, unsere Fotos die wir beilegen beweisen was anderes.

Wir verweisen nochmals ausdricklich auf unser Schreiben vom 20 8.2020

Sollte die 2. Anderung Planbereich Kippele nicht surtickgenomimen werden, werden wir
K lage einreichen

Stadtplanungsamt Nartingen
02.03.2022, A. Mattheus



