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Bebauungsplan ,Kappele® 2. Anderung

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemai § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 02.03.2022

Abwagung

zur Beteiligung geman § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs.2 BauGB
zum Entwurf des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften

.Kéappele“ 2. Anderung

Planbereich 117.13 in Nirtingen

Der Bebauungsplan ,Kappele“ 2. Anderung wurde im Verfahren geman § 13a BauGB aufgestellt,
wurde aber im férmlichen Verfahren statt im beschleunigten Verfahren fortgefihrt, Ein Umweltbe-
richt wurde bereits erstellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Beteiligung von Behérden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gema § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB fanden wie

folgt statt:

1 Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Zeitraum vom 21.12.2021 — 01.02.2022

Bekanntmachung Nurtinger Zeitung am 14.12.2021

Aushang Technisches Rathaus, MarktstraBe 1 wahrend der Giblichen Offnungs-
zeiten

2 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB 4 Abs. 2

BauGB
Zeitraum mit Schreiben vom 17.12.2021 bis zum 01.02.2022

3 Grundlagen

Bekanntmachung vom
Beteiligungsformblatt Regierungsprasidium Stuttgart

Lageplan mit Geltungsbereich vom
Entwurf Planzeichnung vom
Entwurf Sonstiger Geltungsbereich vom
Entwurf Textteil vom
Entwurf Begriindung vom
Abwéagungsvorschlag der friihzeitigen Beteiligung vom
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom
Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung vom
Entwurf Umweltbericht vom
MaBnahmenplan zum Umweltbericht vom
Bestands- und Konfliktplan zum Umweltbericht vom
Geotechnischer Bericht vom
Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen vom

14.12.2021

11.05.2020
18.10.2021
18.10.2021
18.10.2021
18.10.2021
18.10.2021
Juni 2021

Mai 2020

10.11.2021
10.11.2021
10.11.2021
14.07.2021
18.10.2021
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Bebauungsplan ,Kappele® 2. Anderung
Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemai § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 02.03.2022

Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden angeschrieben und um

Stellungnahme gebeten:

Anregungen / Hin-

malschutz

Lfd. | Behorden und sonstige Trager offentlicher | Stellungnahme mit weise
Nr.* | Belange Schreiben vom:
ja nein
1 | Zweckverband Landeswasserversorgung 20.12.2021 X
Zweckverband Offentlicher Personennahverkehr
2 im Mittelbereich Nirtingen "Fahr Mit" 20.12.2021 X
3 |terranets bw GmbH 20.12.2021 X
4 | Gemeindeverwaltung Frickenhausen 22.12.2021 X
5 | Stadtwerke Nirtingen GmbH 23.12.2021 X
. 18.08.2020 bzw.
6 | Verband Region Stuttgart 07.01.2022 X
Zweckverband
7 | BODENSEE-WASSERVERSORGUNG 10.01.2022 X
8 | Netze BW GmbH 14.01.2022 X
9 |Landratsamt Esslingen 28.01.2022 X
28.07.2020 bzw.
10 | Vodafone NRW GmbH 31.01.2022 X
Regierungsprasidium Stuttgart
11 | Referat 21 - Raumordnung, Baurecht, Denk- 02.02.2022 X

BUND Ortsgruppe Nrtingen

Freiwillige Feuerwehr Nirtingen

Gemeindeverwaltung GroBbettlingen

Gemeindeverwaltung Oberboihingen

Gemeindeverwaltung Unterensingen

Gemeindeverwaltung Wolfschlugen

Landesnaturschutzverband Baden-Wirttem-
berg

NABU Nartingen und Umgebung

Polizeirevier Nlrtingen
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Bebauungsplan ,Kappele® 2. Anderung
Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemai § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 02.03.2022

Deutsche Telekom Technik GmbH

*die laufende Nummer entspricht dem Datum der Stellungnahme

Il. Seitens der Offentlichkeit wurden folgende Stellungnahmen abgegeben

Lfd Anregungen / Hin-
Nr. Private / Blirger Schreiben vom: weise
] ja nein
1 |Privat1 29.01.2022 X
2 |Privat 2 31.01.2022 X
3 |Privat3 01.02.2022 X
*die laufende Nummer entspricht dem Datum der Stellungnahme

Insgesamt sind im Rahmen der o0.g. Beteiligungen sind von 11 Behérden uns sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange Stellungnahmen eingegangen. Von Privatpersonen sind im 0.g. Zeitraum drei
Stellungnahmen eingegangen. Die Verwaltung hat die unterschiedlichen Belange gegeneinander

und untereinander im Folgenden abgewogen.
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PB: 117-13-621.40/41 (2)

|. Behorden und Trager offentlicher Belange

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen Abwagung Beschlussvorschlag
1.1
Zweckverband
Landeswasser-
versorgung
Schreiben vom
20.12.2021
Von: Anschitz, Marian <Anschuetz.M@lw-online.de>
Gesendet: Montag, 20. Dezember 2021 10:02
An: Mattheus, Anais <A.Mattheus@nuertingen.de>
Cc: Kutschera, Elisabeth <Kutschera.E@Iw-online.de>
Betreff: [Achtung Virengefahr] WG: Bebauungsplan “Kippele 2. Anderung” (PB: 117.13) -
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB
. L Beschlussvorschlag:
Sehr geehrte Damen und Herren, Keine Anregungen, Hinweise oder 9

vielen Dank fiir die Beteiligung an dem im Betreff genannten Planverfahren.

Ich teile kurz mit, dass die Belange der Landeswasserversergung hierbei nicht betroffen sind.

In dem Gebiet befinden sich keine Anlagen der LW. Wir haben keine Einwénde.

Mit freundlichen Griillen

Marian Anschiiz

Zweckverband Landeswasserversorgung
Recht, Verwaltung, Liegenschafien
Schitzenstralie 4

70182 Stutigart

Bedenken.

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Kappele 2. Anderung® Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemafi § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 02.03.2022

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung Beschlussvorschlag

1.2

Zweckverband Of-
fentlicher Perso-
nennahverkehr im
Mittelbereich Nurt-
ingen "Fahr Mit"

Schreiben vom Von: Teufel, Andreas <A.Teufel@nuertingen.de=
Gesendet: Montag, 20. Dezember 2021 09:41
20.12.2021 & :
An: Mattheus, Anais <A.Mattheus@nuertingen.de>
Betreff: AW: Bebauungsplan "Képpele 2. Anderung” (PB: 117.13) - Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Frau Mattheus,

zwar liegt das Plangebiet im Einzugsbereich der Haltestelle Neckarhausen Rathaus, dennoch
ist die OPNV-Erschliefung durch diese Haltestelle uE. auf Grund der grolken Da die C")PNV—ErschIieBung nicht im

Hohenunterscheide nicht gegeben. Rahmen dieses Bebauungsplanes
Der friihere Vorschlag des Gutachters fir einen Birgerbus zur ErschlieRung der Hohenlage geregelt werden kann, wird die Stel-

. oS 2 ) . Beschlussvorschlag:
wurde bisher von keiner Initiative aufgegriffen. Iungnahme zur Kenntnis genommen Kenntnisnahme
Mit freundlichen Grilgen und kenntnishalber auch den Orts-

vorsteher von Neckarhausen weiter-

Andreas Teufel geleitet.
Geschaftsfiihrer
Zweckverband Offentiicher Personennahverkehr im Mittelbereich Nurtingen "Fahr Mit"
(ber Stadt Niirlingen
Markistralie 7

72622 Nirtingen

Tel 07022/75-253

Fax. 07022/75-584

Anruf-Sammel-Taxi AST: Anmeldetelefon fur alle Richtungen 07 11/39633166.
E-Mail-Adresse: fahrmit@nuertingen. de

Geschaftsfihrer Andreas Teufel

Verbandsvorsitzender Oberbirgermeister Dr. Fridrich, Nirtingen
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Bebauungsplan ,Kappele 2. Anderung® Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemafi § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 02.03.2022

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung Beschlussvorschlag
1.3
terranets bw
GmbH terranets bw
Schreiben vom
20.12.2021 tervanets bu GmbH - Pastfoch 80 04 D& - 70504 Stuttgort terramts b G
e
Stadt Niirtingen F LB TIT TRIZ-1296
Stadtplanungs- u. Umweltamt A e nk
Postfach 19 20
T2e09 Niirl:ingen mlorenz@iemansts-tnde
T+45 711 7812-120k
F +49 717 TE12-1460
Dotum Seite Ihre Zeichen Ihre Nochiricht Unsere Zeichen
20.12.2021 1/1  Anais 17.12.2021 Dp-Lo
Mattheus 211220 6

Bebauungsplan Kippele 2. Anderung (PB: 117.13) - Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Erdgashochdruckanlagen und Telekommunikationskabel der terranets bw GmbH Keine Anregungen, Hinweise oder Beschlussvorschlag:
Sehr geehrte Damen und Herren, Bedenken. Kenntnisnahme

wir bedanken uns fiir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.
Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gilt nur fir rot markierten Bereich)
liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, so dass wir von dieser Malnahme nicht berroffen

werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Mit freundlichen Griifen

terranets bw GmbH

LV, A

Michael Lorenz Jiirgen Schafer

Planung und Bau Planung und Bau

Unter www.terrancts-bw.de kénnen Sie auch die Online-Leitungsauskunft der terranets bw nutzer.
Anlagen

Ubersichtsplan
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Bebauungsplan ,Kappele 2. Anderung® Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemafi § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 02.03.2022

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung Beschlussvorschlag

1.4
Gemeindever-
waltung Fricken-
hausen

Schreiben vom
22.12.2021

Von: Niedziolka, Tanja <tanja.niedziolka@frickenhausen.de>

Gesendet: Mittwoch, 22. Dezember 2021 12:458

An: Mattheus, Anais <A.Mattheus@nuertingen.de>

Betreff: [Achtung Virengefahr] WG: Bebauungsplan “Kdppele 2. Anderung” (PB: 117.13) - Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. & 4 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Frau Mattheus,
sehr geehrte Damen und Herren,

gestern wurden ihre Planungen "Képpele, 2. Anderung” dem Gemeinderat in seiner Sitzung
bekanntgegeben und es wurde festgestellt, dass die Belange der Gemeinde Frickenhausen nicht

tangiert sind. . . .
Von einer Beteiligung der Gemeinde Frickenhausen im weiteren Verfahren kann daher abgesehen Keine Anregungen, Hinweise oder BESCh|.USSVO|'SCh|ag:
werden. Bedenken. Kenntnisnahme

Schone Feiertage und bleiben sie gesund! ©

Mit freundlichen GriBen
Tanja Niedziolka

Gemeindeverwaltung Frickenhousen
Ortsbauamt
Mittlere Strafle 18 * 72636 Frickenhausen
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Bebauungsplan ,Kappele 2. Anderung® Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemafi § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 02.03.2022

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung Beschlussvorschlag

.5
Stadtwerke Nirt-
ingen GmbH

Schreiben vom
23.12.2021

Von: Ost, Benjamin <Benjamin.Ost@sw-nuertingen.de=
Gesendet: Donnerstag, 23. Dezember 2021 09:19
An: Mattheus, Anais <A.Mattheus@nuertingen.de>

Betreff: [Achtung Virengefahr] AW: Bebauungsplan “Kappele 2. Anderung” (PB: 117.13) - Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Frau Mattheus, Hinsichtlich der Versetzung des
nach Durchsicht der vorhandenen Unterlagen zu dem Bebauungsplan ,Kippele 2.Anderung” werden Umspannwerkes ist die V(_arV\{aItung Beschlussvorschlag:
von seitens der Stadtwerke Nirtingen folgende Punkte angezeigt: mit den Stadtwerken berelts In en- Kenntnisnahme
gem Kontakt. Die Planungen zur
- Abteilung Strom: Umspannwerk auf FIst.1213/1 muss versetzt werden Versetzung laufen.
- Abteilung Gas/Wasser: keine Einwande oder Anmerkungen
- Abteilung UI'W: keine Einwande oder Anmerkungen

Mit freundlichen GriiBen
Benjamin Ost

Technisches Biro
Gas-/Wasserversorgung
Stadtwerke Nirtingen GmbH
Porschestr. 5-9

72622 Nirtingen
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Bebauungsplan ,Kappele 2. Anderung® Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemafi § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 02.03.2022

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung Beschlussvorschlag
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Bebauungsplan ,Kappele 2. Anderung® Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemafi § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 02.03.2022

1.6
Verband Region Von: Schmidt Corinna <schmidtc@region-stuttgart.org:
Stuttgart Gesendet: Dienstag, 18. August 2020 13:52
An: Mattheus, Anais <A.Mattheus@nuertingen.de>

. Betreff: Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplanentwurf "Kappele 2.
Schreiben vom Anderung” in Nirtingen- Neckarhausen
18.08.2020 bzw.
07.01.2022 Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplanantwurf "Kappele 2. Anderung” in

Niirtingen- Neckarhausen,
gemal § 133 54 Abs. 1 BauGB
Ihre Mail vom 10.07.2020

Sehr geehrter Herr Mattheus,

vielen Dank fur die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.
Der Planung stehen keine Zigle des Regionalplans entgegen.

Wir bitten Sig, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ein Exemplar der Planunter-lagen, Beschlussvorschlag -

moglichst in digitaler Form (2n: planuns@region-stuttgart.org), zu Uberlassen. Keine Anregungen Hinweise oder Kenntnisnahme

Bedenken.

Baste Grife,

Corinna Schmidt

Corinna Schmidt
Referentin fur Regionzl- und Siedlungsplanung

werband Region Stuttgart
KronenstraBe 25
TO174 stuttgart
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Bebauungsplan ,Kappele 2. Anderung® Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemafi § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 02.03.2022

Von: Jahnz Barbara <jahnz@region-stuttgart.org>

Gesendet: Freitag, 7. Januar 2022 12:30

An: Mattheus, Anais <A.Mattheus@nuertingen.de=

Betreff: Nirtingen: BBP "Képpele, 2. Anderung” - Stellungnahme

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,Kippele, 2. Anderung® in Niirtingen-Neckarhausen,
gemdl § 4 Abs. 2 BauGB
Ihre Mail vom 17.12.2021

Sehr geehrte Frau Mattheus,
vielen Dank fur die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.
Zur vorliegenden Planung gilt weiterhin die Stellungnahme vom 18.08.2020.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ein Exemplar der Planunterlagen,
maéglichst in digitaler Form (an:

planung@ region-stuttgart.org), zu dberlassen.

Bei Riickfragen rufen Sie gerne an.

Mit freundlichen Grien

Barbara Jahnz

Barbara Jahnz
Referentin fir Regional- und Bauleitplanung

‘Werband Region Stuttgart
Kronenstrale 25
T0174 Stuttgart
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Bebauungsplan ,Kappele 2. Anderung® Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemafi § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 02.03.2022

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung Beschlussvorschlag

1.7
Zweckverband
BODENSEE-
WASSERVERS
ORGUNG

Schreiben vom
10.01.2022

Von: Eisenhardt, Stefan <Stefan.Eisenhardt@bodensee-wasserversorgung.de>
Gesendet: Montag, 10. Januar 2022 14:38

An: Mattheus, Anais <A.Mattheus@nuertingen.de=

Betreff: Bebauungsplandnderungsverfahren Kippele Nirtingen-Meckarhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich dieser MaBnahme befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen der
BWV. Es werden daher keine Bedenken erhoben.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich. Keine Anregungen, Hinweise oder Beschlussvorschlag:
Bedenken. Kenntnisnahme

Mit freundlichen Griiflen

1.A Stefan Eisenhardt
Planung, Bau, Dokumentation
Zentrale Netzinformation

Zweckverband
BODENSEE-WASSERVERSORGUNG
HauptstraBe 163

70563 Stuttgart

hitp-//www bodensee-wasserversorgung.de
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Bebauungsplan ,Kappele 2. Anderung® Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemafi § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 02.03.2022

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung Beschlussvorschlag

1.8
Netze BW GmbH

Schreiben vom
14.01.2022

Von: Stephan Andreas <a.stephan@netze-bw.de>

Gesendet: Freitag, 14. Januar 2022 11:08

An: Mattheus, Anais <A.Mattheus@nuertingen.de>

Betreff: [Achtung Virengefahr] WG: Bebauungsplan “Kippele 2. Anderung” (PB: 117.13) - Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei die 5tellungnahme zum o. g. Bebauungsplan “ Képpele 2. Anderung”:

Keine Anregungen, Hinweise oder

Sehr geshrte Damen und Herren,
; Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

fiir die Ubersendung des o. g. Bebauungsplan * Kippele 2. Anderung” bedanken wir uns.
Gegen das geplante Bauvorhaben haben wir keine Einwendungen.
Fiir Fragen stehen wir thnen gerne zur Verfiigung.

Freundliche Griifie,

Andreas Stephan
Netzplanung

Netze BW GmbH
HahnweidstraRe 44 73230 Kirchheim unter Teck
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Bebauungsplan ,Kappele 2. Anderung® Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemafi § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 02.03.2022

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung Beschlussvorschlag
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Bebauungsplan ,Kappele 2. Anderung® Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemafi § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 02.03.2022

.9 B Landkreis Landratsamt
Landratsamt B Essingen Esslingen
Esslingen ]

Schreiben vom

Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. N. Dienstgebaude:
28.01.2022 mileae g e Pulkirededtn 11

73726 Esslingen am Neckar

Stadtverwaltung Telefor: 0711 3902-0

Stadtplanungsamt Telefax: 0711 3802-58030
Marktstralle 1 e
72622 Nurtingen wmw.laﬁﬂkreis-essllngen.da
Zentrale E-Mail-Adresse:
LRA@LRA-ES.de
Unsere Zeichen
Bitte bei Antworl angeben Sachbearbeitung Telafon 0711 3902-42481 Datum
411-364.32/001673  Frau Balz iy Pl B g 28.01.2022
Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften
»Kippele“ - 2. Anderung . . .
Planbereich: 117.13 Keine Anregungen, Hinweise oder
in Niirtingen Neckarhausen Bedenken.

Regelverfahren
E-Mail Frau Mattheus vom 17.12.2021/ Schreiben vom 16.12.2021
Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung vom 10.08.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet befindet sich in Neckarhausen am nérdlichen Siedlungsrand. Der
raumliche Geltungsbereich umfasst ca. 0,5 ha.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ist beabsichtigt, Grinflachen beziehungs-
weise nicht (iberbaubare Flichen in Wohnbauflichen fiir vier Einfamilienhduser und
ein Mehrfamilienhaus mit ca. acht Wohneinheiten zu entwickeln.

Das Verfahren wurde zunachst als beschleunigtes Verfahren im Sinne des § 13a
BauGB begonnen und wird zwischenzeitlich als Regelverfahren weitergefiihrt. Ein
Umweltbericht liegt vor.

Das Landratsamt als untere Verwaltungsbehorde wurde gebeten, anlasslich der Be-
teiligung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB eine
Stellungnahme zum Planentwurf abzugeben.
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Bebauungsplan ,Kappele 2. Anderung® Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemafi § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 02.03.2022

I.  Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

Grundwasser
Herr Thomas Gotzelmann, Tel. 0711 3902-42484
Gegen den Bebauungsplanentwurf werden keine Bedenken erhoben. Im Text-

teil und den Lageplénen wird auf die Anforderungen hinsichtlich des Grundwas-
serschutzes hingewiesen.

2. Grundsatzliche Anmerkung zur Wasserversorgung:

Nach den Angaben in der Begriindung wird in Gesamtnirtingen bis zum Jahr Der Hinweis wurde an die Stadt- Beschlussvorschlag'
2035 ein Bevdlkerungszuwachs von rund 2600 Einwohner erwartet. Dies ent- - .. . . ’
spricht einem Bevolkerungszuwachs von rund 6 % gegeniiber heute. Mit einem werke Nartingen Uberm'tte_lt- Laut Kenntnisnahme

Anstieg des Wasserverbrauchs in hnlicher Gréfenordnung ist zu rechnen. den Stadtwerken beschéftigt man

Dem gegenuber steht die derzeitige restriktive Vergabepraxis neuer Bezugs- sich hier bereits damit, wie der

rechte bei den groflen Fernwasserversorgern und ein in seinen Auswirkungen ; ; -

ot o Nasaoiaushalt zalvnend Bametibarer KiTiwaindel DieWiedei: | | Iniwasserbedart in Nirtingen
betriebnahme von zwischenzeitlich nicht mehr genutzten Brunnen und Quellen auch far die Zukunft besser gesi-
sollte in Betracht gezogen werden. Eine langfristige Sicherung von frilher ge- chert werden kann. Entsprechende
nutzten oder bisher noch nicht erschlossenen Grundwasservorkommen ist aus Konzepte werden erarbeitet.
wasserwirtschaftlicher Sicht unabdingbar, damit die \Wasserversorgung Uber
mehrere Standbeine langfristig abgesichert werden kann. Es wird angeregt,
dass die Stadt Niirtingen hierzu — unabhangig von der vorliegenden Bebau-
ungsplanung — ein Zukunftskonzept entwickelt.

ll.  Untere Naturschutzbehorde
Frau Virginie Stiber, Tel. 0711 3902-42791

Zum Bebauungsplanentwurf bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Die vorgelegte spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) ist nicht zu bean-
standen. Sie zeigt, dass durch geeignete Minimierungs- und/ oder CEF-
Mafltnahmen die Verbotstatbestdande nach § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutz-
gesetz fur die nachgewiesenen Arten oder Artengruppen ausgeschlossen wer-
den kénnen beziehungsweise die dkologische Funktion der von dem Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfllt ist.

Der vorgelegte Umweltbericht zum Bebauungsplan vom 10.11.2021 mit
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz ist nicht zu beanstanden.

Das Kompensationsdefizit soll Gber das Okokonto ,Renaturierung Autmut” aus-
geglichen werden. Die Einhaltung der Pflanzvorgaben

wird im Rahmen der eingehenden | Beschlussvorschlag:
Bauantrage (Einzeichnung im Lage- | Kenntnisnahme

plan) und als Teil der Schlussab-
nahme gepruift.

Die entfallenden Pflanzbindungen werden durch Pflanzvorgaben ersetzt. Die
Umsetzung der Pflanzvorgaben ist von der Stadt Nirtingen zu kontrollieren.

Seite 17/ 33



Bebauungsplan ,Képpele 2. Anderung®
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V.

VI

Es wird empfohlen, die in der saP beschriebenen Malktnahmen zur Vermeidung
von Vogelschlag noch in den Textteil aufzunehmen.

insgesamt entfallen durch die Bebauungsplananderung wertgebende Grinfla-
chen. Die Flachenversiegelung nimmt um 550 m? zu. Da der Nachverdichtung
gegenber einer Uberplanung des Auftenbereichs der Vorzug gegeben und
auch ein externer Ausgleich erbracht wird, wird der Anderung zugestimmt.

Gewerbeaufsicht
Herr Tobias Bareiss, Tel. 0711 3902-41407

Unter Hinweis auf die Ausfilhrungen in der Stellungnahme vom 10.08.2021 be-
stehen weiterhin keine Bedenken zum Planentwurf.

Landwirtschaftsamt
Frau Anna Gurth, Tel, 0711 3902-43281

Im Plangebiet liegen keine landwirtschaftlichen Flachen. Die geplanten Aus-
gleichsmalnahmen gehen ebenfalls nicht zu Lasten der Landwirtschatft.

Daher bestehen aus Sicht des Landwirtschaftsamts keine Bedenken gegen den
Planentwurf.

Gesundheitsamt
Frau Sigrid Eppinger, Tel. 0711 3902-41641

Auf die Ausfilhrungen in der Stellungnahme vom 10.08.2021 wird verwiesen.

Amt fiir Geoinformation und Vermessung
Herr Markus Rieth, Tel. 0711 3802-41299

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes fehlt beim
Flurstlick 2809/1 die Flurstlick-Nummer.

Der Geb&udebestand auf Flurstiick 2806/1 (Uberdachung) ist nicht mehr aktu-
ell.

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten zu ergénzen beziehungsweise
Zu berichtigen.

Katastrophenschutz/ Feuerldschwesen
Herr Kenner, Tel. 0711 3802-42124

Loschwasserversorqung

Fiir das Plangebiet ist eine Loschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW — Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
Uber die offentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die MaBnahme zur Vermeidung von
Vogelschlag wird als Hinweis in den
Textteil Gbernommen.

Keine Anregungen, Hinweise oder
Bedenken.

Keine Anregungen, Hinweise oder
Bedenken.

Keine Anregungen, Hinweise oder
Bedenken.

Die Flursticksnummer wird erganzt.

Derzeit liegen uns noch keine aktu-
elleren Grundlagen vor. Sobald
diese eintreffen, werden Sie in un-
ser System eingepflegt.

Léschwasserversorqung

Geman der Rickmeldung der
Stadtwerke kann aus dem &ffentli-
chen Trinkwassernetz im Plangebiet
im Normalbetrieb derzeit eine
Ldéschwasserentnahme von 48 m¥/h

Beschlussvorschlag:
Redaktionelle Ergdnzung

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Redaktionelle Ergdnzung

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Vil

Die Loschwasserversorgung fur den ersten Laschangriff zur Brandbekdmpfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstiicks von der tffentlichen Verkehrsflache aus sicher-
gestelit sein.

Die Absténde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Losch-
wasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Obersteigen. Grd-
Lere Absténde von Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere geeig-
nete Loschwasserentnahmestellen.

Der insgesamt bendtigte Léschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht dber uniberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das sind zum Beispiel mehrspurige Schnellstrallen sowie grole,
langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsdchliche Laufstrecke zu den
Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismaliig veriangem.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

Fla hr

Flachen fiir die Feuerwehr sind gemal: den Anforderungen der Verwaltungsvor-

schrift (VwV) Feuerwehrfichen und § 2 der Allgemeinen Ausfihrungsverord-
nung des Wirtschaftsministeriums zur Landesbauordnung vorzusehen.

Die fahrbahnbegleitende Bepflanzung und Steliplatzanordnung darf den flir Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr erforderichen lichten Raum nicht einschranken.
Dies gilt sowohl fir den geradiinigen Verlauf der Zufahrten fur die Feuerwehr
als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 1 VwV Feuerwehrfléchen er-
farderlichen Breite freizuhalten sind.

Zwischen den anzuleiternden Stellen und den Steliflachen dirfen sich keine
Hindernisse {zum Beispiel Baume, Straucher, bauliche Anlagen, Beleuchtun-
gen, Einfriedungen, Aufschittungen, Graben, Mauem usw. ) befinden, da sie
den Einsatz des Rettungsgerates behindem oder gegebenenfalls nicht maglich
machen.

Um Berticksichtigung im Planentwurf wird gebeten

Abfallwirtschaftsbetrieb
Herr Michael Seidl, Tel. 0711 3502-44262

Im Rahmen der Planung bleiben die bereits vorhandenen Verkehrswege wei-
testgehend erhalten. Deshalb ist mit verkehrstechnischen Problemen bei der
Millentsorgung nicht zu rechnen.

Fahrstralten ohne Gegenverkehr und chne Haltebuchten sollten bei geradem
Verlauf eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen. Dies ergibt sich aus der ma-
ximalen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem Seitenabstand von je 0,5 m. Ge-
rade Verkehrswege mit Gegenverkehr missen mindestens 4,75 m Breite auf-
waisen.

Se

Uber Unterflurhydranten innerhalb
einer Ldschzeit von zwei Stunden
und in einem Umkreis von 300 m fir
den Grundschutz zur Verfliigung ge-
stellt werden.

Fir die Bemessung der Entnahme-
menge wurde das DVGW-
Arbeitsblatt W 405 in der jeweils
gulltigen Fassung als technisches
Regelwerk herangezogen!

Die Berechnung erfolgte auf Grund-
lage eines Wassernetzmodells (Wa-
ternet).

Flachen fir die Feuerwehr
Ein entsprechender Hinweis ist be-
reits im Textteil beschrieben

Keine Anregungen, Hinweise oder
Bedenken.
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Die wichtigsten Grundlagen sind die  Sicherheitstechnischen Anforderungen an
Strafen und Fahrwege fir die Sammiung von Abféllen” DGUY 214-033, der
DGUY 114-601 Branche Abfallwirtschaft, Teil 1 Abfallsammiung”, die RASt 06
Richilinie fir die Anlage von Stadtstrallen (bitte Berlicksichtigung, dass ein
Wendehammer fir Fahrzeuge =10 m entsprechend grifter angelegt werden
muss) und der Aufsaiz ,Stadtplanung und Abfallwirtschaft' aus den VKS-News
von 09/2004. Die Bemessung erfolgt auf bis zu vierachsige Mullfahrzeuge, da
digse inzwischen vermehrt eingesetzt werden um Transportwege zu vermeiden
bzw. zu reduzieren,

Die bereitgesteliten Behélter missen fir die Millabfuhr anfahrbar und frei zu-
gangig sein.

Bei Stralten und Wohnwegen, die von Millfahrzeugen nicht befahren werden
diirfen (zum Beisplel fehlende oder nicht ausreichende Wendeanlagen oder zu
geringe Fahrbahnbreite), missen die Millbehalter an der néchsten fiir das Mall-
fahrzeug befahrbaren Strafte bereitgestellt werden.

Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust méglich sein, daher

ist diese von entfernt liegenden Stellpldtzen leider nicht moglich. Hierbei sollte

berticksichtigt werden, dass auf Grund der wochentlichen Biomiliabfuhr in den
Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig bereitgestellt werden mis-
sen.

Umweltschutzamt
Herr Jochen Goltl, Tel. 0711 3902-46145

Der Belang ,Erdmassenausgleich” als ﬁbwﬁgungﬁasnemést bei der Planungs- | Keine Anregungen, Hinweise oder | Beschlussvorschlag:
abwiagung/ beim Planungsermessen zu bericksichtigen. Ein Hinweis (iber den B n .

Erdmassenausgleich ist in den eingereichten Unterlagen vorhanden und wurde edenken. Kenntnisnahme
von der unteren Abfallrechtsbehtrde auf Plausibilitat Oberprift. Es werden keine

Anregungen vorgebracht,
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Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung Beschlussvorschlag

.10
Vodafone NRW
GmbH

Schreiben vom
28.07.2020 bzw.
31.01.2022

Vodafone BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Stadt Nirtingen Bearbeiter{in}: Herr Korkmaz
Stadtplanungs- und Umweltamt Abtsilung: Zentrale Planung
Frau Anais Mattheus Direktwahi: +49 561 TB18-150
Marktstrqﬁ.e 1 E-Mail: ZentraiePlanungMD@unitymedia.de
72622 Nirtingen Worgangsnummer: EG-13405
Seite 11
Datum
28.07.2020 . R R
Keine Anregungen, Hinweise oder Beschlussvorschlag:
P Bedenken. :
Bebauungsplaninderungsverfahren , Kippele“ 2. Anderung (PB: 117.15) in Nurtingen-Neckarhausen Kenntnisnahme

Sehr geehrte Frau Mattheus,

vielen Dank fur Ihre Informationen.

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Vodafone BW GmbH. Wir sind grundsatziich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der
Breitbandversorgung flr lhre Birger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit Innen zu gegebener Zeit in

Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fir Rickfragen stehen wir ihnen geme zur Verfigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei giner Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fir die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.
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des Regierungsprasidiums.
Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass § 1a Abs. 2 BauGB zu beriicksichtigen ist.
Im Regionalplan des Verband Region Stuttgart ist fir Nartingen als Mittelzentrum eine
Bruttowohndichte von 80 EW/ha vorgesehen (Plansatz 2.4.0.8 (Z))

Diese Vorgabe wird bei der vorgelegten Planung nicht erreicht, Die Ziele der Raumordnung sind
einzuhalten.

Wir bitten am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.
Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem

Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen in
digitalisierter Form zugehen zu lassen.

ressen durchzufihren. Die Einfami-
lienhauser fligen sich in die vorhan-
dene stadtebauliche Struktur der
kleinteiligen Bebauung ein.

Nur an einer Stelle (WR1) im Plan-
gebiet, wo es stadtebaulich vertret-
bar ist, wird ein Angebot fir ein ver-
dichtetes Mehrfamilienhaus ge-
schaffen, um effektiv Wohnraum
schaffen zu kénnen.

Auch aufgrund der jeweiligen
GrundstiicksgréBen ist dies aller-
dings auf den anderen Grundstu-
cken im Plangebiet nicht mdglich,
weswegen an der Planung der sich

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung Beschlussvorschlag
.11
Regierungsprési- .
diu?n Stut?ggrt § 1 a Abs. 2 BauGB wurde in der
Referat 21 - Planung bertcksichtigt (Nachver-
Raumordnung’ Von: Schwenger, Claudia (RPS) <Claudia.Schwenger@rps.bwl.dex dlChtUﬂg, FeSFSGtZUHQ zur Vemnge-
Baurecht. Denk- Gesendet: Mittwoch, 2. Februar 2022 14:11 rung der Vers|ege|ung’ Umweltbe-
malsch t’ An: Mattheus, Anais <A.Mattheus@nuertingen.de= ) richt und Eingriffs—/ Ausgleichsbilan—
alschutz Betreff: 2022-02-02 Stellungnahme Ref. 21, Bebauungsplan Kdppele 2. Anderung in Nirtingen, zier
F ung).
Verfahren gem. § 13 a BauGB, Beteiligung gem. § 4 Abs, 2 BauGB
Schreiben vom
02.02.2022 Auf den aktuell unbebauten Grund-
Sehr geehrte Damen und Herren stiicken soll mithilfe des Bebau-
e Dank fur die Betail Vertahren (Beb o Kanoele 2. Anderune® ungsplans Wohnraum geschaffen
::1.:_. en Dank fur die Beteiligung an o.g. Verfa ren (Bebauungsplan ,K3ppele 2. Anderung” in werden. Dabei wird die vorhandene
drtingen, Beteiligung gemak § 4 Abs. 2 BauGB) . . .
Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt bzw. durch Referat 21 ausgelegt und damit den El_nfamlllenbaUSbeballjung gr.OBten'
Fachabteilungen im Hause zugdnglich gemacht. teils fortgefuhrt, um eine gebletsver—
e deltcich mach | y ol . | tragliche Nachverdichtung unter
Es handelt sich nach dem vorgelegten Formblatt um einen entwickelten Bebauungsplan. A R _
Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme Wurdlgung der nachbarlichen Inte BESChlussvorSChlag:

Der Anrequng wird nicht
gefolgt. Kenntnisnahme
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einflgenden Einfamilienhduser fest-
gehalten wird.
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Il. Private

Nr. Privat

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

Beschlussvorschlag

1.1
Privat 1

Schreiben vom
29.01.2022

STADT NUR rrNGENJ
___Zentrale F’ocistelle

Stadt Ndrtingen y
Technisches Rathaus 4. Feb. 2022
MarktstraBe 1 . =
72622 Nirtingen E in gang

5 NUORTINGEN

qunga- und Umwelia |IIT

| Feb. 222 |

:-u'l'

Eingang |

—_

Samstag, 29.01.2022

Betreff: Bebauungsplan 2. Anderung Képpele - Planbereich 117.13; Ihr
Schreiben vom 17

Sehr geehrte Damen und Herren,

zundchst méchte ich feststelien, dass meine Einwande aus Schreiben vom
17.06./02.08.2020 und nicht ven 2021, wie wvon Ihnen angegeben,
stammen.

Die getroffenen Abwagungen zu meiner Stellungnahme, gehen in weiten
Teilen an der Tatsachen vorbei und sind daher offensichtlich unzutreffend
bzw. fehlerhaft. Im Einzelnen nehme ich hierzu wie folgt Stellung:

Zu IL.2 Es ist zwar richtig, dass sich, wvereinzelt, Im Verlauf der
BelchenstraBe nach Parkbuchten bzw. Parkstreifen befinden, Diese sind
jedoch, wie berelts erldutert, nicht hinreichend. Sie stellen selbst fest, daB
die BelchenstraBe im Bereich des neuen Bebauungsplanes lediglich eine
Breite von 4 m aufweist und erst im weiteren Verlauf auf 6 m erweitert ist
(eingeschrankt durch wenige nutzbare Stellplétze oder Parkstreifen).

Begegnen sich zwei Fahrzeuge im lediglich 4 m. breiten Bereich, knnen
sich nicht mehr ausweichen. Derzeit ist dies gerade noch mdglich, da die
wegfallenden Stellpldtze so lang sind, dass man diese zum Ausweichen

Kenntnisnahme.

In dem Bereich, in dem die 6ffentli-
chen Stellplatze entfallen, betragt
die StraBenbreite zwischen 4,75 m -
4,80 m. Ein Nebeneinanderfahren
von zwei PKWs ist damit méglich.

In den verschiedenen Gremien der
Stadt Nurtingen wurde beschlossen,
dass die 6ffentlichen Parkplatze zu
Gunsten der Wohnraumschaffung
entfallen sollen. Da weitere 6ffentli-
che Parkplatze in der Umgebung
vorhanden sind, wird dem Erhalt der
Parkplatze gegeniber der Schaf-
fung von Wohnraum ein geringeres
Gewicht zugesprochen.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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29012022 —-d-

nutzen kann. Fallen diese weg, so ist es auf einer Ladnge von 150 m nicht
mehr méglich, dass zwej Fahrzeuge einander passieren, mit der Folge, dass
ein Fahrzeug in einer undbersichtlichen StraBe bis zu 100 m rickwérts
rangieren muss, u.U. in den Kreuzungsbereich hinein. Dies ist, auch
hinsichtlich des kaum vorhandenen Gehwegs hachst gefahrlich. Sie nehmen
mit dieser Planung die Gefahrdung wvon Verkehrstellnehmern, auch
Schulkindern, wissentlich in Kauf, Stellen Sie sich vor, zwei Fahrzeuge mit
Anh&nger begegnen sich in diesem Bereich (was regeimaBig vorkommt).
Einer davon

muss bis zu 100 m riickwérts, auf einer kurvigen unibersichtlichen Straie
in den Kreuzungsbereich Bdllatstrafe oder in den schon letzt zugeparkten
Bereich um Gebdude BelchenstraBe 31 zuriickfahren,
funktionieren?

Wie soll das

Auch ist eine StraBenbreite von 4 m, nicht hinreichend, um die Parkplatze
auf den Grundsticken zu erreichen. Aufgrund der schmalen Parkstreifen in
teilen der BelchenstraBe werden diese Parkflachen auch nicht eingehalten
so dass die verbleibende StraBenbreite auf bis zu 3,5 m sinkt. Die privaten
Stellplatze reichen, mangels Gehweges bis an die StraBe heran. Steigt nun
der Parkdruck im dstlichen Bereich der BelchenstraBe durch den Weafall von
Stellplatzen im westlichen Teil, so ist ein Erreichen vieler privater Stellplatze
nicht mehr moglich., Ich wverweise hierzu nochmals auf die

Nur im Bereich der 6ffentlichen
Stellplatze im Plangebiet wird in die
Verkehrsflache in dem Sinne einge-
griffen, als dass die Grundstiicks-
grenze begradigt wird und die FIa-
che der Stellplatze dem Flurstlick
2804 zugeschlagen wird. An der
StraBBenbreite per se wird nichts
verandert, die genauso breit beste-
hen bleiben wird, wie vor diesem
Eingriff. GleichermalBen kann aber
auf die StraBenbreite auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes kein Einfluss genommen
werden.

Der Bebauungsplan kann keinen
baulichen Eingriff an der StraBBen-
breite auBerhalb des Geltungsberei-
ches anordnen. Die Hinweise hierzu
werden allerdings an die daflr zu-
stédndigen Amter weitergeleitet, da-
mit das genannte Problem bekannt
ist und diskutiert werden kann.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Seite 25/ 33




Bebauungsplan ,Kappele 2. Anderung®

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemafi § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 02.03.2022

29012022 -3-

Garagenverordnung des Landes Baden-Wirttemberg, die fir &hnliche
Situationen in Parkgaragen eine Verkehrsgassenbreite von mindestens 5,50
m bei rechtwinklig angeordneten Stellplatzen zwingend vorschreibt.

Zu IL.3 Die BelchenstraBe ist insgesamt einheitlich gestaltet. Das gesamte
Konzept weist wenige dffentliche Parkflichen innerhalb der BelchenstraBe
auf, dafir eine griBere Anzahl an beiden Enden. Der Eingriff in diese
Gesamtsituation durch Herauslosen eines Teilbereichs ist nicht zuldssig, da
die gednderte Bauleitplanung in die urspringliche Gestaltung der
BelchenstraBe eingreift und damit auch abzuwdgen ist, wie die restliche
BelchenstraBe durch diese MaBnahme betroffen ist. Dies wird in Ihrer
Abwadgung ignoriert obwohl offensichtlich ist, dass sie Besucher- und
Lieferantenparken uberwiegend in den dstlichen Tell der BelchenstraBe, und
eben nicht in die BollatstraBe verlagern wird. Schon aufgrund des steilen
FuBwegs von der Bdllat- in die BelchenstraBe wird kein Lieferant oder
Handwerker in der BdllatstraBe parken, um jemanden in der BelchenstraBe
zu erreichen.

Es besteht auch nicht, wie in der Abwdgung behauptet, ein starker
Nachfragedruck, Es sind seit Jahrzehnten hinreichend Baugrundstiicke in
der BelchenstraBe unbebaut. Die Abwagung hierzu ist daher ganz
offensichtlich unzutreffend. Fehlerhaft ist die Abwédgung auch mit Hinblick
darauf, dass Wohnbebauung Parkflachen vorzuziehen ist. Dies mag bei
tatsachlich vorhandenem Nachfragedruck der Fall sein, nicht jedoch in
einem Gebiet das bis heute bei weitem nicht vollstandig bebaut ist und fir
das der VVS in seiner Stellungnahme eine mangelhafte Anbindung an den
OPNY konstatiert, die aufgrund der Hanglage auch l"liEf_'}t geldst werden
kann. Schon diese mangelhafte ErschlieBung durch den OPNV macht klar,
dass eine weitere Bebauung in diesem Gebiet unter Hinblick auf die, als
Argument missbrauchte, Umstellung des Verkehrsverhaltens absurd ist.
Vielmehr wird eine Bebauung in diesem gebiet zwangldufig zu einem
erhithten Parkaufkommen innerhalb der BelchenstraBe filhren, dass diese
nach Wegfall der Parkplatze nicht mehr verkraften kann. Das sich die
gesellschaftlichen Rahmenbedingungen verandert hatte, ist, unter diesem
Hinblick, eine grobe Verdrehung von Tatsachen. Tatsdchlich hat sich die
MNutzung von PKWs und LKWs in den letzten 30 Jahren dramatisch erhéht.

Falsch ist auch, dass, unter beibehalten der Parkflachen zwei Wohngebaude
wegfallen missten. Wegfallen wiirde, im ,schlimmsten” Fall, eines.

Selbstverstdndlich muss ein Spielplatz in dem Gebiet erhalten bleiben.
Dieser hdtte aber im Bereich des Grundstlcks 2804 dieselbe Qualitat wie

Wie auf dem der Stellungnahme
beigelegten Orthofoto dargestellt,
befinden sich in unmittelbarer Nahe
zu den Offentlichen Parkpléatzen wei-
tere 6ffentliche Parkmdglichkeiten.
Diese Moglichkeiten stehen weiter-
hin fr Besucher und Lieferanten
zur Verfligung. Das private Parken
ist auf den eigenen Grundstlcken
unterzubringen.

In ganz Nurtingen sowie den Orts-
teilen — also auch in Neckarhausen
— besteht ein spirbarer Druck bzw.
eine hohe Nachfrage an Wohn-
raum. Dies zeigt sich allein an den
vielen Anfragen, die im Rathaus
eingehen sowie an der hohen Nach-
frage/ dem groBen Interesse an der
Baullickenbdrse. Die Baullicken in
der BdllatstraBe befinden sich, wie
viele andere auch, in Privatbesitz.
Dies bedeutet, dass die Stadt kei-
nen Zugriff auf diese Grundstliicke
hat und die Baullicken nur bebaut
werden kénnen, wenn die Eigenti-
mer dies selber vorhaben oder das
Grundstlck an einen Bauwilligen
verauBBern. Um der splrbare Nach-
frage nach Wohnungen zumindest
im Ansatz entgegenzukommen,
muss die Stadt Nurtingen auf ande-
ren Wegen Wohnraum schaffen und
damit auf Grundsticke zugreifen,

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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am derzeitigen Standort, der derzeitige Standort kinnte dann zwei
Wohneinheiten bequem aufnehmen ohne dass die Stellplatze wegfallen
missten. Hinzu kdme, dass der Spielplatz dann fir wesentlich mehr Blrger
Neckarhausens gut erreichbar ware als in der exklusiven Lage von heute.

Die gesamte Argumentation im Rahmen der fehlerhaften Abwagung zeigt,
dass es der Stadt Nirtingen nur darum geht, zusdtzliche Bauflachen zu
schaffen, um die Kasse aufzubessern. In einer Lage, die selbst der VWS also
mangelhaft erschlossen einstuft, angesichts der erforderlichen
Verkehrswende zu schaffen macht dies deutlich. Dass aber in einem derart
mangelhaft mit OPNV erschlossenen gebiet auch noch an Engstellen
Parkflachen wegfallen sollen zeigt die Absurditat des Vorhabens und den
Mangel der vorgeschobenen ,Abwdgungen® (berdeutlich.

Viele GraBe

die sich in stadtischem Besitz befin-
den und damit schnell aktivierbar
sind.

Unter Beibehaltung der Parkflachen
und aufgrund der einzuhaltenden

Abstandsflachen ist eine Bebauung
des Flurstickes 2804 nicht méglich.

Die aktuelle Lage des Spielplatzes
stellt eine geschitzte Lage auf gro-
Ber Flache direkt zum AuBBenbe-
reich hin dar. Eine Verlegung auf
das Flurstiick 2804 ware keine Al-
ternative, da das Grundstlck hier
einerseits steiler und kleiner ist und
andererseits von Stral3en umgeben
ware, womit ein geschltztes Spie-
len kaum mdglich wére.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Flurstucke 2799 und 1210 werden von verschiedenen Vogelarten als Brut-und Nistplatz bevilkert,

sowie sind Exdechsen, Igel und Fledermiuse heheimatet

Durch die Bebavung wird in diesem Gebiet die Lebensqualitat und Nachhaltigheit sehr
eingeschrinkt.

Desweiteren wird von Thnen behauptet, dall die Parkplatze nicht gebraucht und in Anspruch
genommen werden, unsere Fotos die wir beilegen beweisen was anderes

Wir verweisen nochmals ausdrivcklich auf unser Schreiben vom 20 8:2020

Sollte die 2. Anderung Planbereich Kippele nicht zuriickgenommen werden, werden wir
Klage einreichen

weltbericht wurde der Eingriff der
Bebauung bewertet und MaBnah-
men flr den Ausgleich entwickelt.
Diese sind im Bebauungsplan fest-
gesetzt und werden damit auch
(z.T. vorgezogen) umgesetzt.

Die Parkplatze werden in Anspruch
genommen. Begehungen der Stadt-
verwaltung zeigen allerdings auf,
dass die Parkplatze selten voll be-
legt sind.

Nr. Privat Anregungen / Stellungnahmen Abwagung Beschlussvorschlag
1.2 AD SEN |
Privat 2 _ | ~
Schreiben vom : fot
31.01.2022 Stadt Nirtingen
z.Hd Herrn Oberbirgermeister Dr. Fndrich . w . .
Markists Die Flache der Stellplatze wird dem
TeGa et Flurstiick 2804 zugeschlagen und
durch die Bebauungsplananderung
Sehr geehrter Herr OberbOrgermeister Dr Fridrich entwidmet.
sehr geehrte Damen und Herren,
wir nehmen Bezug auf Thr Schreiben vom 20 12,2021, 2. Anderung Planbereich Kappele, Eine Kar[ierung der einzelnen Fla-
chen wurde im Rahmen der speziel-
Flurstisck Nr. 2810 ist die Belchenstrasse mit Parkplitzen, seit wann konnen StraBen len artenschutzrechtlichen Pr[]fung
mit Wohnraum bebaut werden? deChgerhrt. Durch die Eingriffs— Beschlussvorschlag:
und Ausgleichsbilanzierung im Um- | Kenntnisnahme

Seite 28/ 33




Bebauungsplan ,Kappele 2. Anderung® Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemafi § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 02.03.2022

Belebhensw -

Seite 29/ 33



Bebauungsplan ,Kappele 2. Anderung® Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemafi § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 02.03.2022

Seite 30/ 33



Bebauungsplan ,Kappele 2. Anderung®

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemafi § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 02.03.2022

Nr. Privat Anregungen / Stellungnahmen

1.3
Privat 3

Schreiben vom
01.02.2022

Stadt NUrtingen

=Stadiplanungs- und Umweltomt-
haarktstr. 1

72622 Mirfingen

per Telefoor: 07022- 75485
+ per E-Mall stadtplonuna@nuerdinaen.de

01.02.22
Unser Zsichen: 471720 RO /5t
[Stels angeben)

Bebauungsplandnderung Képpele” 2. Anderung

Sehr geehrle Damen und Hemen,

Namens und in Volimacht meiner Mandanten erhebe ich im Zuge der
3. Auslegung zur Bebouvungsplan@indarung , Kappete” 2. Anderung
nachfolgends Einwendungen:

Lundichst verweise ich auf die bisher erhobenen Enwendungen, in
soweil inen nicht abgeholten wurde und erhalle diess avfrecht

A. Fehlende Erorderlichkelt . 5. v. § 1 Abs. 3 BauGB

Ausweidich der Unterlogen dient Ihre Flanung nech immer allein der
Houshaltskonsclidiensng.

Die Anderung des bestehenden Bebauungsplans beruht ouf dem
509, 2.3 Mio. &Baeschiuss (vagl. 007/2020/GR). mit dem dar Verkauf
von weiteren Grundsticken aur Houshaltskonsolidierung der

Stadt MUMingen baschiosten wurde, Die jetzge Begriindung, dass im
Rahmen einer Bebauvungsplaondndening Planungs- und Bourecht ge-
schoffen werden soll, um diese Fidchen fir dringend bendtiaten
Waohnraum elner Wohnbebauung zuzuilhren, ist nur vorgeschobener
Natur, Auch in der jetzdgen Sitzungsvorioge Nr. 048/2021 /BA steht wie-

KK Lubwsspon 1BAH: DEGE 5043 DOSD 0030 0724 24 - 31 SOLADEI 135
[ AO7 LZROF

im Siedlungsbereich, wodurch gré-
Bere zusammenhangende Flachen
im AuBBenbereich geschont werden
kénnen. Der Nachfragedruck nach
Wohnungen/ Hausern in Neckar-
hausen ist splrbar — die nun ange-
botenen Wohnbauflachen kénnen
diesen Druck zumindest voriberge-
hend entlasten.

B - Die zu bebauenden Grundsti-
cke sind aktuell teils als private und
offentliche Grinflachen, teils als
nicht Gberbaubare Flachen sowie
teils als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung — 6ffentliche
Parkplatze, festgesetzt.

Die Grinflache auf dem Flurstiick
2804 grenzt an die Stellplatzflachen
auf dem Flurstiick 2810 (Bollat-
straBBe) an. Die Grinflache besteht
gréBtenteils aus diversen Gehdlz-
strukturen. Die sieben Parkplatze
angrenzend an diese Griunflache
werden aktuell teilweise von den
Bewohnern in der Umgebung sowie
von Besuchern genutzt.

Die StraBenraumbreite wird durch
die Bebauungsplananderung nicht
verandert. Die Stellplatze werden
dem Flurstlick 2804 zugeschlagen
und durch die Bebauungsplanande-

Abwagung Beschlussvorschlag
A - Die Bebauungsplananderung
dient der Schaffung von Wohnraum Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Redaktionelle Ergdnzung
der Begriindung

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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L=

der VeruBerung von Grundstickan im Rahmen der Haushaltskonsolidisrung”,
B. Flurstiick 2804

Laut Stadtverwaltung sind die Grundsticke, die :u verduBerbaren Baupitfzen gemacht wer-
den sollen, im bishergen Bebawngsplan fells als private und &ffentliche Grinflachen und teils
als nicht Uberboubare Fldiche festgesetrt. Diese Grinflichen sollen in Wohnoebiete umge-
wandelt werden (Begrindung Tz .1 zum Anlass und Erforderfichkeit).

In der Begriindung unter IV 2. - Bestand und derzeitige Nuttungsstruktur im Planungsgebiet -
heilt @s ,Die mitilere Grinfidche besteht feilweise aus ebenardigen Parderungsfiichen, die
momentan von den Bewohnem in der Umgebung genutzt warden sowie diversen
Gehbizstrukturen,”

Diese Aussoge it nicht dehtig. Zum einen werden diese Parkplatze von vielen Spadergdngem
im Landschaftsschutzgebiet, die nicht Bewohner der Umgebung sind, genulzl, Die seben Park-
pléitze sind zum anderen auch nicht Bestandteil der mittleren Grinfldcha (Flurstick 2804), son-
dem se gehiren zum Fusthck 2810 (BelcherstraBe), slehe Auszug aus dem Legenschattska-
taster mit Stand vormn 07.12.2021:

Die: Parkpliize sind Tel der festgesetzten VerkehrsliGche mit besonderer Iweckbestimmung.

Es wird folglich &in Tell der Sirafle eingezogen. Dass die MNeugestaltung der StraBe keine Auiga-
be des Bebavungsplanes sein soll, ist damit unzutreffend. Aus den Tabellen 13 und 14 Im Um-
waltberdchi 5, 45 st zu entnehmen, dass sich die Verkehrsfldiche um 120 m? reduzier! (von 1.070
m? aul 8%0 m).

Fir chese Parkplatze erfolgten damals Atchenabzige und es fisten ErschiieBungsbeitGge an.
Die Parkplétre wurden damals wegen der Enge der SiraBe [4.75 m) tir notwendig erachiet.

Dadurch verdierl dos betrofiene TelstDck der BelchenstraBe seinen Charakter ale &ifentiiche
Strafe. Die Teileinziehung einer StraBe kann jedoch nur angeordned werden, wenn Gberwie-
gende Grinde des Wohis der Allgemeinheit fir eine nochirdgliche Beschriinkung der Wid-
mung auf bestimmte Benutzungsarten. Benutzungskreise oder Benutzungszwecke vordiegen.
Diese liegen nicht vor,

rung entwidmet. Die Stellplatze wer-
den zugunsten der Wohnraum-
schaffung aufgegeben.

Im Rahmen dieser Bebauungs-
plananderung kdnnen keine bauli-
chen MaBnahmen bzw. verkehrs-
rechtlichen Regelungen auBerhalb
des Geltungsbereiches angeordnet
werden. Daher werden die Stellung-
nahmen an die zustandigen Behor-
den wie das Ordnungsamt oder den
Ortsvorsteher weitergeleitet, damit
die genannten Probleme hier be-
kannt sind und tber Lé6sungsmég-
lichkeiten diskutiert werden kann.

Zugunsten der Wohnraumschaffung
und aufgrund der hohen Nachfrage
nach Wohnraum werden die Stell-
platze aufgegeben. Da weitere
Parkmdglichkeiten flr Besucher in
der ndheren Umgebung vorhanden
sind, wird die Schaffung von Wohn-
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raum an dieser Stelle starker ge-
wichtet als der Erhalt der Stell-
platze.

B

Der Erhalt der 7 Steliplatze ist vieimehr rwingend erforderfich. Dhes geht aus sémiflichen Brwen-
dungen der betroffenen Bewohner insfimmig hervor. Der bloBe Verwels und die Weltersitung
an die dafir zustiindigen Amter (welche?) bew. an den Orfsvorsteher (was knnfe er dagegen
funi), wird derm nicht orsatrweise gerecht. Die wenigen verbleibenden &ffentiichen Parkplétze
in der Belchen- und B&lotstraie kinnen den Verust - aufgrund der schon heutigen intensiven
Mutzung - nicht kompensieren. Die 7 dffentlichen Stellpidize missen desholb zwingend erhatten
bleitarn,

Mit freuncliicherm B0Ben
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