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SAULIZTSE | BAUGRENZE

(§ 9 Abs. Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BaullV0 und
§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

{
\

“on

Baulinie 23 Abs. 2 Baulvo)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BaulV0)

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

e —— =

P =)

- nicht uberbaubare (§ 9 Abs., 1 iir. 2 BauGB)
O
a

Grundsticksflache
offene Zauweise - (§ 22 Abs. 2 Bauil¥d)

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 Bauilv0)
siehe Textieil Ziffer 1.11

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
- Hauptfirstrichtung

z.B. SD atteldach (§ 73 Abs. 1 fir. 1 LBO)

45 - 50 - Dachneigung

z.B. FLD Flachdach (§ 73 Abs. 1 Hr. 1 LBO)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

iffentliche StraBenverkehrsfldachen (8§ 9 Abs. 1 Hr. 11 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie auch .
gegeniiber Gffentlichen Verkehrs-

e £15chen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 ir. 11 BauGB)
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BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a

ERHALCTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN und 25 b BauGB)
Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr, 25 a
(einheimische Laubbdume) mit BauGB)

einer Wuchshthe von 15 - 20 m und
einem Kronendurchmesser von 8 - 10 m

Erhalten von Bdumen (§ 9 Abs, 1 Nr. 25 b
- siehe Textteil Ziffer 1.8 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

§ i Umgrenzung der Flichen fir (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Tiefgaragen mit ihren Einfahrten

Zweckbestimmung:

TG Tiefgaragen

CJCIT3  Geh-, Fahr- und Leitun?srecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
i | siehe Textteil Ziffer 1.9
e Abgrenzung verschiedener Fest- (§ 16 Abs. 5 BauNV0D)
setzungen
Sy Abgrenzung unterschiedlicher (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Dachformen und Traufhohen und § 16 Abs. 3 BauNv0)
Grenze des rdumlichen Geltungs- (§ 9 Abs. 7 BauGB)

- . bereiches des Bebauungsplanes

KUL TURMERKMALE (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Kulturmerkmal gemaB
§ 2 DSchG (Denkmalliste vom Februar 1981)

ERKLARUNG DER ABKURZUNGEN

BauGB Baugesetzbuch
BauNVvO0 Baunutzungsverordnung

LBO Landesbauordnung
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BEBAUUNGSPLAN  "HEILIGKREUZ-/EUROPASTRASSE 1"

Planbereich 04.17

Vorgang: Baulinienplan “Unterer Steinenberg (Ostl.)"
genehmigt am 10.06.1939

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253).

2. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO -) in der Fassung vom 15.9.1977 (BGB1. I S. 1763) mit
3. Anderung vom 19.12.1986 (BGB1. I S. 2665).

3. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV 1981 -) in der
Fassung vom 30.7.1981 (BGB1. I S. 833).

4. Landesbauordnung - LBO - fiir Baden-Wirttemberg.

Den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nach § 73 LBO liegt die
Landesbauordnung vom 01.04.1984 mit Anderung vom 02.04.1985 zugrunde.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1
bis 21 a BauNV0), Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr., 2 BauGB und § 22 BauNvo0),
iberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23
BauNV0) sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB) entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen, soweit im
folgenden Text nichts Zusdtzliches festgesetzt wird.

1.2 Im Kerngebiet sind aus dem Katalog des § 7 BauNV0 die folgenden

- Arten von Nutzungen (§ 7 Abs. 2 BauNVD) bzw. die folgenden einzelnen
Ausnahmen (§ 7 Abs. 3 BauNV0) generell nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5, 6
und 7 Nr. 3 BauNv0):

a) Vergniigungsstdtten (§ 7 Abs. 2 Nr. 2) auf sdmtlichen Ebenen, die
als Erdgeschosse bzw. als Flachen anzusehen sind, die von einer
offentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig erreichbar sind oder
deren Erreichbarkeit iber eine Treppenanlage moglich ist, sofern
diese ein geringeres Gefdlle oder eine geringere Steigung als ein
NormalgeschoB (2,30 m) hat.

b) Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen (§ 7
Abs. 2 Nr. 5), Tankstellen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5
BauNvO fallen (§ 7 Abs. 3 Nr. 1).
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1.3 Im Kerngebiet sind gemdB § 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO oberhalb des 1.
Obergeschosses Wohnungen zuldssig.

1.4 Die im Lageplan eingetragene GeschoBfldche kann gemdB § 21 a Abs. 5
BauNV0 ausnahmsweise um die Flache notwendiger Garagen, die unter
der Geladndeoberfldche hergestellt werden, erhoht werden, wenn
dadurch keine anderen planungs- und baurechtlichen VerstoBe
entstehen.

1.5 Von der EuropastraBe (Fahrbannrand) ist mit dem Baukirper im
Erdgeschof ein Mindestabstand von 7,50 m einzuhalten. Ab dem 1.
Obergescnol betrdgt dieser Abstand mind. 6,00 m. Notwendige Stiitzen
diirfen ausnahmsweise im ErdgeschoB in diesem Bereich innerhalb der
Baugrenzen errichtet werden (§ 23 Abs. 1 BauNv0).

1.6 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in der nicht lberbaubaren
Grundstiicksfldache unzuldssig. Ausnahmsweise konnen Nebenanlagen,
welche dem festgesetzten Nutzungszweck und der Eigenart des
Baugebietes nicht widersprechen und im rdumlichen Zusammenhang mit
den Hauptbaukdrpern stehen, zugelassen werden.

1.7 Stellplédtze und Garagen sind nur in Form von Tiefgaragen zuldssig.
Die Zu- und Abfahrten zu den Tiefgaragen miissen entweder von der
HecMr)tger- oder von der EuropastraBe erfolgen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4
BauGB) .

1.8 StraBenbautechnisch erforderliche Boschungen (Aufschiittungen und Ab-
grabungen) sowie Stiitzmauern innerhalb eines bis zu 2 m breiten
treifens entlang der Verkehrsflichen und bis zu 1 m Hohendifferenz,
sind auf den Privatgrundstiicken zu dulden. Aufschiittungen und Ab-
grabungen sind im ganzen Planungsgebiet, unabhéngig von ihrer GriBe,
grundsdtzlich genehmigungspflichtig (§ 73 Abs. 2 Ziffer 1 LBO). Bei
Abgrabungen im Bereich der HeiligkreuzstraBe muB auf das Wurzelwerk
der vorhandenen B&ume RUcksicht genommen werden. Entsprechende
SchutzmaBnahmen sind zu treffen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB).
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1.9 Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen
Eigentiimers von Flst. Nr. 107/1 (HeiligkreuzstraBe 8) - Parkhaus -
belastete Flache. Leitungsrecht filir 6ffentliche Versorgungsleitungen
einschlieBlich notwendiger privater HausanschluBleitungen. Soweit
das im Lageplan dargestellte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einem
Baustreifen iiberplant ist, muB eine Durchfahrtshohe iiber der
angrenzenden StraBen- und Gehweghthe von mindestens 4,00 m i.L.
eingehalten werden (§ 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB).

1.10 Werbeanlagen sind nur im Zusammenhang mit gewerblichen Einrichtungen
bis max. 5,00 m iiber der angrenzenden StraBe zuldssig (§ 73 Abs. 1

Ziffer 1 LBO).

1.11 Es gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2
BauNv0), soweit abweichende Bauweise festgesetzt ist, sind
Gebdudeldngen iber 50 m zugelassen und es darf entsprechend dem im
Lageplan dargestellten Baustreifen an die vorhandene Bebauung
angebaut werden (§ 22 Abs. 4 BauNv0).

2.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Dachform und Dachneigung entsprechend den Eintragungen im Lageylm.
Fiir die Dacheindeckung sind nur naturrote Ziegel zugelassen (§ 73
Abs. 1 Nr. 1 LBO).

2.2 Dachaufbauten sind zuldssig. Der Abstand der Dachaufbauten von der
Giebelwand muB mindestens 2 m betragen. Die Ansichtsfldchen der
Dachaufbauten sind - mit Ausnahme der Giebel - als Fensterflichen
auszubilden. Fiir die Dacheindeckung ist das Material und die Farbe
des Hauptdaches, fir seitliche AuBenfldchen Putz, Holz oder Kupfer
Zu verwenden.

2.3 Dacheinschnitte sind nicht zuldssig (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO).
2.4 Allgemein sind nicht zuldssig: |

a) Werbeanlagen auBerhalb der Stitte der Leistung lber 0,5 m® GriBe
(§ 73 Abs. 1 Nr. 2 LBO).

b) Automaten (§ 73 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

¢) Mehr als eine Rundfunk- und Fernseh-AuBenantenne auf Gebiuden
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

d) Niederspannungsfreileitungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO).
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2.5 Die Fassaden sind mit verputzter oder putzdhnlicher Oberfliche aus-
zufiilhren. Fiir untergeordnete Bauteile (z.B. abgesetzte Wandteile,
Gesimse, Balkonbrﬁstun?en) sind Ausnahmen zugelassen, wobei glatte
Oberfldachen (z.B. Metall, Emaille, geschliffene bzw. glasierte Mate-
rialien) und Kunststoffe ausgeschlossen sind. Fiir die &duBere
Gestaltung der Gebdude werden nur die Warmtonfarben ocker, braun,
umbra und griin in verschiedenen Farbvariationen sowie gebrochenes
weiB zugelassen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO).

HINWEISE

Die Stadt Nirtingen berechnet die Zahl der notwendigen Stellplitze im
Baurechtsverfahren in der Regel nach den Hiochstwerten des Garagenerlasses
in seiner jeweils giiltigen Fassung.

Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzplan uUber die Begriinung der Freiflachen
und iiber eine Fassadenbepflanzung vorzulegen.

Die eingetragenen HGhen iiber N.N. beziehen sich auf das alte
Wirttembergische Hohensystem.

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden (§ 20 DSchG i.d.F. vom 06.12.1983),
insbesondere bei Bau- und Grabarbeiten, wird hiermit besonders

hingewiesen.
‘_N?ér6;§ sind Bauantri e, die den Untergrund beriihren, fiir alle bislang
nicht unterkellerte Bereiche, insbesondere fiir das Geldnde westlich der
Hechinger StraBe, der Denkmalschutzbehirde zur weiteren Abstimmung mit
dem Landesdenkmalamt vorzulegen.

Da mit mittelalterlichen Siedlungsbefunden zu rechnen ist, konnen unter-
kellerte Bauten in diesem Bereich nur nach vorausgehenden archidologischen
Befundaufnahmen realisiert werden.

Zum Schutz des Grundwassers ist vor Beginn von Bau- und Griindungsarbeiten
ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren, die Pldne mit Beschreibung sind
beim zustdndigen Landratsamt - Untere Wasserbehidrde - einzureichen. Die
Erkundung des Grundwassers ist beim Landratsamt - Untere Wasserbehirde -
anzuzeigen und mit dem Wasserwirtschaftsamt Kirchheim/Teck vorher in
fachtechnischer Hinsicht abzukldren.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden alle durch seinen rium-
lichen Geltungsbereich erfaBten &lteren Bebauungspline aufgehoben. Be-
‘troffen von dieser Aufhebung ist der Baulinienplan “Unterer Steinenberg

(Ost1.) gen. 10.06.1939.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung gemdB § 2 Abs. 1 BauGB vom Gemeinderat beschlossen

am 2551980

Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 27 4 1988 an auf die
"Dauer eines Monats.

Als Satzung gemdB § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen

am 6.9.1988

Unbedenklichkeitsbestdtigung des Regierungsprasidium Stuttgart gemdB

§ 11 BauGB vom 26.10.1988
In Kraft gesetzt gemdB § 12 BauGB durch Bekanntmachung

in der Nirtinger Zeitung

am 19 11.1988
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AUSFERT IGUNGSVERMERK

Der Ablauf des Verfahrens des Bebauungsplanes "Heiligkreuz-/

EuropastraBe I" im Planbereich 04.17 in Nirtingen

entspricht den gesetzlichen Bestimmungen.

Dieser Lageplan mit Textteil vom 05 04 1988 / ist als Original
15. 06 1988

Bestandteil des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates.

Die vom Gemeinderat anerkannte Begriindung trdgt das Datum vom 14 07 1988

Nirtingen, den

A. Bachofer
Oberbiirgermeister
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BEBAUUNGSPLAN "™

HEILIGKREUZ - Bomas
EUROPASTRASSE 1

GEMARKUNG NURTINGEN PB. 04.17
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