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1 Einleitung und Zusammenfassung

In Nurtingen soll der Bebauungsplan ,NeckarstraRe* gedndert werden, um Planungsrecht
zur Errichtung eines neuen Hotels mit Restaurant an der B 313 (Neckarstral3e) zu schaffen.
Als Gebietsausweisung ist ein Sondergebiet ,Hotel und Gastronomie* vorgesehen. Eine
konkrete Entwurfsplanung fur das Hotel liegt bereits vor, dennoch wird es sich um einen
Angebotsbebauungsplan handeln.

Die hier vorliegende Untersuchung hat die Aufgabe, die relevanten schalltechnischen
Belange zu ermitteln, zu quantifizieren und ins bestehende Rechtsgeflige einzuordnen, um
auf diese Weise eine der Stadt Nirtingen im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung eine
sachgerechte Abwagung des Umweltbelangs ,Larm“ zu ermdéglichen. Die Untersuchung
kam dabei zu folgenden Erkenntnissen:

Durch den StraRenverkehr auf der B 313 entsteht eine sehr hohe Gerausch-
einwirkung auf das Plangebiet. Sie fuhrt dazu, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 sehr deutlich tGberschritten werden, in weiten
Teilen des Plangebiets liegen sogar Pegelwerte vor, die bei dauerhaftem Wohnen
als ,gesundheitsschadlich” einzustufen waren. Da allerdings bei Hotels nur ein
temporarer, meist sehr kurzer Aufenthalt zu erwarten ist, kann die hohe
Gerduscheinwirkung bei Ergreifung geeigneter passiver SchallschutzmafRnahmen
wahrscheinlich akzeptiert werden.

Wir schlagen folgende passiven Schallschutzmaf3nahmen vor:

o Eine ausreichende Schalldammung der Aul3enbauteile. Die Notwendigkeit
soll mittels malRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109:2018 im
Bebauungsplan festgesetzt werden.

0 Weiterhin ist daflr zu sorgen, dass die Gaste in ihren Beherbergungs-
zimmern die Fenster nicht 6ffnen. Stattdessen ist eine mechanische
Beluftung der RAume zu fordern. Ausgenommen sind nur die Gastezimmer
auf der riickwartigen Fassade zum Neckar hin.

Genaueres zu den SchallschutzmalRnahmen sowie Empfehlungen fiir konkrete
Festsetzungen finden sich im den Kapiteln 6.

Gewerbebetriebe im Umfeld spielen keine Rolle. Zu nennen ist hier in erster Linie
die Firma Greiner Gukotech GmbH (Gummi- und Korkprodukte), wobei diese
allerdings bereits an naher gelegenen Wohngebauden die schalltechnischen
Anforderungen einhalten muss. Daher ist im Bebauungsplangebiet von einer klaren
Einhaltung der Anforderungen der TA LaArm auszugehen.

Es ist darauf zu achten, dass die technischen Anlagen des Hotels in der Nacht im
Rahmen der zuldssigen Grenzen bleiben (ggf. ist im Baugenehmigungsverfahren
ein entsprechender Nachweis erforderlich).

An zwei unmittelbar gegeniber liegenden Gebauden ist aufgrund von Reflexionen
durch das Hotelgebaude mit einer leichten Pegelzunahme < 1 dB zu rechnen.
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2 Rechtliche Grundlagen

2.1 Gesetzliche Basis

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist nach Baugesetzbuch [1] eine Umweltprifung
durchzufiihren, um diese Belange im stddtebaulichen Planungsprozess sachgerecht
abwagen zu kénnen. Gerausche bzw. Larm sind ein Teil dieser Umweltbelange. Im § 2
BauGB heil3t es hierzu:

.Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a wird eine Umwelt-
prifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die
Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fiir jeden
Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir
die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann.*

Gesetzliche Grundlage zur Beurteilung von Larmeinwirkungen ist das Bundesimmissions-
schutzgesetz [2], welches den Zweck hat ,Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.” (8§ 1.1)

~Schéadliche Umwelteinwirkungen® sind definiert als ,Immissionen, die nach Art, Ausmalid
oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.” (§ 3.1)

Zu betrachten sind grundsatzlich alle LArmaspekte, bei denen ein Anfangsverdacht oder
ein Anhaltspunkt fur eine mdgliche schadliche Umwelteinwirkung erkennbar ist.

SoundPLAN GmbH
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2.2 Weitergehende Vorschriften und Richtlinien

Das Bundesimmissionsschutzgesetz bzw. das Baugesetzbuch machen keine konkreten
Aussagen zur Hohe der zulassigen Gerauscheinwirkungen. Hierfur wird auf weitergehende
Verordnungen und Richtlinien verwiesen. Bei stddtebaulichen Planungen sind dies:

DIN 18005 , Schallschutz im Stadtebau“ [3] kann als konkretisierende Norm
herangezogen werden. Sie definiert gebietsabhangige schalltechnische Orien-
tierungswerte, welche als ,Zielvorstellung® fur die stéadtebauliche Planung zu sehen
sind. Eine Uberschreitung kann bei geeigneter stadtebaulicher Begriindung
zugelassen werden. Die Details werden im nachfolgenden Kapitel etwas
ausfuhrlicher erlautert.

Erganzend hinzuziehbare Verordnungen:
Diese Vorschriften gelten weder unmittelbar noch mittelbar. Sie kdnnen verschiedene
Bedeutungen haben, zum Beispiel...

Die DIN 18005 bietet einen Abwagungsspielraum fir die Zulassigkeit von
Gerduscheinwirkungen. Beim Verkehrslarm bleibt vieles Ermessenssache. Um
diesem Ermessensspielraum eine fachlich fundierte Basis zu geben, werden fiir den
Verkehrslarm in der Regel informativ die Anforderungen weiterer Regelwerke
herangezogen, namlich
o Die 16. BImSchV [4] fur die Abschatzung der ,Grenze der Zumutbarkeit*;
0 DieVLarmSchR [5]und die Larmschutzrichtlinien-StV [6] zur Bestimmung
der ,Grenze einer mdglicherweise beginnenden Gesundheitsgefahrdung®.

Diese sollen Hinweise fiir die Abwagung liefern, eine schematische Anwendung ist
nicht sachgerecht. Gegen Verkehrslarm kommen sowohl aktive als auch passive
SchallschutzmalRnahmen in Betracht.

Bei gewerblich erzeugten Gerduschen ist der Abwégungsspielraum durch die TA
Larm [7] eingegrenzt bzw. quasi nicht vorhanden. Die TA Larm setzt verbindliche
Anforderungen, wobei die zuldssigen Immissionsrichtwerte exakt den
Orientierungswerten der DIN 18005 entsprechen. Um den Bestand der umliegenden
Gewerbebetriebe zu sichern, ist eine Einhaltung der Anforderungen zwingend
notwendig. Um dies sicherzustellen, sind ausschliellich aktive Schallschutzmal3-
nahmen zuléssig.

Berechnungsverfahren:

Die o0.g. Regelwerke verweisen fir die Berechnung der Emissionen und der Schallaus-
breitung teilweise auf weitere Richtlinien, z.B. die RLS-90 [8] fur die Emissionen und die
Schallausbreitung von Straf3en. Zur RLS-90 gibt es bereits eine Nachfolgerichtlinie, die
RLS-19 [9], welche allerdings noch nicht in die DIN 18005 Gbernommen ist. Bei sche-
matischer Anwendung der DIN 18005 ist daher nach den RLS-90 zu rechnen. Der Plan-
geber ist jedoch nicht verpflichtet, die DIN 18005 schematisch anzuwenden. Er kann sich
(z.B. mit Verweis auf [13]) auch fur die Anwendung der RLS-19 entscheiden. Im
vorliegenden Fall ist dies noch mit den zustandigen Behérden abzustimmen.

SoundPLAN GmbH
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2.3 DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau

Die DIN 18005 [3] liefert ,schalltechnische Orientierungswerte® fiir die Abwéagung des
Aspekts des Schallschutzes im stadtebaulichen Verfahren.

Schalltechnische Orientierungswerte in dB(A)

Ta Nacht
Gebietsausweisung nach BauNVO [10] 9
(06:00 — 22:00 Uhr) (22:00 - 06:00 Uhr)
Verkehr Gewerbe
a) Reine Wohngeblete (WR), Wochen- 50 40 35
end- und Ferienhausgebiete
Allgemeine Wohngebiete (WA),
b) Kleinsiedlungsgebiete (WS) und 55 45 40
Campingplatze
0 Friedhofe, Kleingartenanlagen und 55 55 55
Parkanlagen
d) Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 40
e) Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete 60 50 45
(MI)
Kerngebiete (MK) und Gewerbe-
" gebiete (GE) 65 55 S0
Sonstige Sondergebiete, je nach . . .
9 9 geblete, je nach 45 bis 65 35 bis 65 35 bis 65
Nutzungsart, soweit schutzbediirftig
h) Industriegebiete (Gl) k.A. k.A. k.A.

Hierbei ist zu beachten, dass die schalltechnischen Orientierungswerte keine strengen
Grenzwerte darstellen. Sie sind als sachverstandige Konkretisierung der Anforderungen an
den Schallschutz aufzufassen und stellen ein stédtebauliches Qualitatsziel dar, das nicht
mit Schwellenwerten fir gesundheitliche Beeintrachtigungen oder gesetzlichen Grenz-
werten gleichzusetzen ist.

Die schalltechnischen Orientierungswerte sind am ehesten als ,anzustrebendes ldealziel
zu sehen. Eine Uberschreitung ist bei sachgerechter Begriindung zulassig. Allerdings sind
der Uberschreitung Grenzen gesetzt. Diese Grenzen sind im Rahmen einer
Einzelfallentscheidung festzulegen, als Entscheidungshilfe kdnnen informativ die
Grenzwerte anderer Verordnungen herangezogen werden:

SoundPLAN GmbH
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Grenzwerte in dB(A)
VLa&rmSchR [5]

Gebietsausweisung nach 16.BImSchV [4] und Richtlinien-Stv [6]

BauNVO [10]
Tag Nacht Tag Nacht

a) |Industriegebiete (GI)
b) | Gewerbegebiete (GE) 69 59 72 -75 62 - 65
c) |Urbane Gebiete (MU)

Kerngebiete (MK), Dorfgebiete

d 64 54 69 - 72 59 - 62
) (MD) und Mischgebiete (MI)
Allgemeine Wohngebiete (WA) und
e 59 49 67 - 70 57 — 60
) Reine Wohngebiete (WR)
Kurgebiete, Krankenh&user und
g | urgen useru 57 47 67-70 | 57-60

Schulen

2.4 Regelungen zur Dimensionierung passiver SchallschutzmalBnahmen

Die Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz gegen Auf3enlarm finden sich in
der DIN 4109:2018 [11][12]. Fur die Bemessung der MalRnahmen wird ein
Gesamtlarmpegel zu Grunde gelegt, der ,malRgebliche AuRenlarmpegel“. Er besteht aus
der Summe von Verkehrslarm und Gewerbelarm. Beim Verkehrslarm ist die tatsachliche
Gerduscheinwirkung zu verwenden (zumeist ein Prognosewert fir eine zukinftig zu
erwartende Verkehrssituation). Bei Gewerbelarm hingegen soll die theoretisch zulassige
Gerduscheinwirkung verwendet werden, d.h. die Immissionsrichtwerte der TA Larm [7].

Larmart Teilpegel zur Bildung des mafigeblichen AuRenlarmpegels
Verkehrslarm Der hohere der beiden Pegel:
(StralRe / Schiene) - Um 3 dB(A) erhdhter Beurteilungspegel Tag
Um 13 dB(A) erhohter Beurteilungspegel Nacht
Anlagenlarm Im Regelfall der um 3 dB(A) erhéhte Immissionsrichtwert Tag.
(Gewerbe) Nur wenn der tatsachliche Beurteilungspegel Gber dem

Immissionsrichtwert liegt, dann wird der héhere der beiden
nachfolgenden Pegeln verwendet:

Um 3 dB(A) erhdhter Beurteilungspegel Tag
Um 13 dB(A) erhohter Beurteilungspegel Nacht

Mal3geblicher AuRenlarmpegel:
Die energetische Summe der 0.g. Teilpegel Verkehr und Anlagen

Aktiver Schallschutz hat Vorrang. Passiver Schallschutz soll dann zum Einsatz kommen,
wenn aktive Malnahmen unangemessen sind, bendtigt aber eine entsprechende
Begriindung (z.B. unginstiges Kosten-Nutzen-Verhdltnis, stddtebauliche Unvertraglich-
keit).

SoundPLAN GmbH
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Die Anforderungen an die Luftschalldammung der AuRenbauteile legt die DIN 4109 [11] in
Abhangigkeit des malfigeblichen AuRRenlarmpegels fest. Die Anforderung an die
Schalldammung der Auf3enbauteile ergibt sich dann aus:

R w,ges— La — Kraumart

Dabei ist

Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fur ~ Aufenthaltsraume in  Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches;

La der Maf3gebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5.

Mindestens einzuhalten sind:

Rw,ges =35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Rw,ges = 30 dB fur  Aufenthaltsraume in  Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Buroraume und Ahnliches.

Fur gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Maf3e von R v ges > 50 dB sind die Anforderungen
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. Die erforderlichen gesamten
bewerteten Bau-Schallddamm-MaRe R wges Sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom
Raum aus gesehenen gesamten Auf3enfliche eines Raumes Ss zur Grundflache des
Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Ka. nach
Gleichung (33) zu korrigieren. Fur AulRenbauteile, die unterschiedlich zur mafl3geblichen
Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01 [12], Ziffer 4.4.1.

Weiterhin ist sicherzustellen, dass die Aufenthaltsraume in ausreichender Form beliftet
werden ohne dass dadurch die Schalldammung der Auf3enbauteile gemindert wird. Dies
gilt vor allem fur Raume, die zum Schlafen genutzt werden und an denen ein nachtlicher
Beurteilungspegel von tber 45 dB(A) anliegt [3]. Hier soll sichergestellt sein, dass die
Fenster nachts geschlossen sein koénnen. Die Losung hierfir sind mechanische
Beluftungseinrichtungen, entweder zentral Uber eine gebaudeinterne Liftungsanlage oder
Uber Einzellufter in den jeweiligen Raumen.

SoundPLAN GmbH
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3 Ortliche Gegebenheiten

3.1 Der Bebauungsplanentwurf ,NeckarstraRe, 1. Anderung*

Das Bebauungsplangebiet liegt in Nurtingen zwischen der B 313 (Neckarstrafl3e) und dem
Neckar. Der Bereich der vorgesehenen Anderung ist in nachfolgendem Bild gestrichelt
markiert und umfasst die Flurstiicke 570, 570/1, 570/2, 570/3, 570/6, 573/1, 573/3, sowie
Teile von 571/3 und 706/17.

SoundPLAN GmbH
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Im Luftbild ist zu erkennen, dass der Bereich der Anderung derzeit (mit Ausnahme zweier
kleiner Hutten) unbebaut ist. Er wird teilweise als Parkplatz genutzt (u.a. von der
Kunstschule — Neckarstraf3e 11). Die Ubrigen Bereiche sind Grunflachen.

SoundPLAN GmbH
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3.2 Entwurfsplanung Hotel

FUr das Hotel liegt bereits eine konkrete Entwurfsplanung des Bauherrn ,naturhotel GmbH
& Co. KG" vor (Architekt Gunter Single, Stand 07.06.2021) vor. Die unterste Ebene soll im
Wesentlichen aus einer langgezogenen Parkgarage bestehen. Darlber sind drei Einzel-
punktgebdaude mit jeweils 4 Stockwerken vorgesehen, in denen die Hotelzimmer, das Res-
taurant mit Terrasse, Tagungsraume und eine Skybar mit Dachterrasse vorgesehen sind.

=" —_— —— o I
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¥
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Es ist allerdings wichtig anzumerken, dass es sich trotz des Vorliegens einer konkreten

Entwurfsplanung um einen Angebotsbebauungsplan handelt, d.h. die hier vorgestellten
Plane sind lediglich eine Moglichkeit, wie das Grundstlick bebaut werden kann. Sie dirfen
daher nicht als Grundlage fir Festsetzungen von SchallschutzmalZnahmen im
Bebauungsplan herangezogen werden — informativ werden die Pegelwerte an den Fenstern
der Bebauung allerdings berechnet und in diesem Bericht dargestellt.

SoundPLAN GmbH



Schalltechnische Untersuchung ,NeckarstralRe, 1. Anderung” 05.07.2021
Bericht Nr. 21 GS 043 -1 Seite 14/ 31

3.3 Umgebung des Bebauungsplangebiets

Das Bebauungsplangebiet ,Neckarstra3e” liegt in Nurtingen, links des Neckars. Es liegt
unmittelbar an der B 313 (NeckarstralRe), die in diesem Bereich vierspurig ausgebaut ist
und eine wichtige (und vielbefahrene) Verbindung zwischen der Autobahn A8 im Norden
und den Ortschaften im Sitiden (z.B. Metzingen, Reutlingen) darstellt. Dementsprechend ist
ein hoher Verkehrslarmpegel zu erwarten, der auch die dominante Schallquelle in diesem
Bereich ist. Etwas nordlich des Plangebiets Uberquert eine Bricke den Neckar
(GalgenbergstralRe, Kreuzung lichtzeichengeregelt), die die Innenstadt von Nirtingen an
die B 313 anbindet).

=

., i - N a‘.”
~ 8
'_d’ﬂu‘ L e

Kartendienst UDO der LUBW

An der GalgenbergstralRe 9 befindet sich die Firma Greiner Gukotech GmbH. Es handelt
sich um einen produzierenden Betrieb, der sich auf Gummi- und Korkprodukte spezialisiert
hat, z.B. Produkte aus Presskork, Gummikork und Gummiverbundmaterial. Unter anderem
finden die Produkte Anwendung als Trittschallschutz unter Holz- und Lamitatbodenbelégen.

An der NeckarstraRe 11 / 13 befindet sich die Freie Kunstakademie Nurtingen, eine
Privatakademie, an der bis zu 80 Studenten in verschiedenen Bereichen der bildenden
Kunst ausgebildet werden. Ansonsten befinden sich in der ndheren Umgebung mehrere
Wohngebaude (teilweise Wohn-Geschéaftsgebaude mit kleineren Einzelhandelsbetrieben
oder Gastronomie im Erdgeschoss). Weitere Firmen sind im Gebdude Neckarstrale 20
untergebracht, u.a. die Firma greenprofi GmbH und ein Fitnessstudio.

SoundPLAN GmbH
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3.4 Schutzanspruch Bebauungsplangebiet

Als Gebietsausweisung fiir den Bebauungsplan ,NeckarstraRe, 1. Anderung® ist ein
Sondergebiet ,,Hotel/Gastronomie“ entsprechend BauNVO [10] vorgesehen. Sondergebiete
sind in den Verordnungen und Richtlinien nicht explizit aufgefuhrt. Fir sie ist die
Schutzwurdigkeit nach dem individuellen Nutzungszweck und den Ortlichen Gegebenheiten
festzulegen. Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine gewerbliche Nutzung (Hotel- und
Restaurantbetrieb) im Zusammenspiel mit (temporarer) Wohnnutzung durch die
Hotelgaste. Am geeignetsten erscheint hier die Einstufung analog eines ,Mischgebiets®,
was auch im Hinblick auf die ndhere Umgebung (Mischung aus Wohnen, Gewerbe und
Bildungseinrichtung) angemessen erscheint.

SoundPLAN GmbH
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4 Verkehrslarm

4.1 Verkehrsmengen und Emissionen

Von den in der Nahe des Plangebiets gelegenen StrafRen ist nahezu ausschlief3lich die B
313 von Interesse. Sie pragt die Gerauscheinwirkung auf das Plangebiet. Andere Straf3en
im Umfeld sind nahezu bedeutungslos, werden der Vollstandigkeit halber aber ebenfalls ins
Rechenmodell aufgenommen.

Neckarstral3e B 313:

Der Prognosewert fur das Jahr 2025 liegt bei DTV = 50.000 Fahrzeugen pro Tag. Unter der
Annahme einer Verkehrszunahme um etwas mehr als 1 % pro Jahr ergibt sich fur das Jahr
2035 ein DTV von 65.000 Fahrzeugen pro Tag. Der letztgenannte Wert wird in unserem
Rechenmodell angesetzt. Die Angaben zu den Verkehrsstarken wurden uns von der Stadt
Nurtingen zur Verfuigung gestellt.

Angaben zur Verteilung des Verkehrs auf Tag und Nacht sowie der Anteil des
Schwerverkehrs liegen der Stadt Nurtingen nicht vor. Wir greifen hierfur auf die
automatische Stral3enverkehrszahlung der StrafRenverkehrszentrale Baden-Wurttemberg
zuriick. Dort sind Daten fur die B 313 aus dem Jahr 2010 enthalten:

Allgemeine Angaben DTV Kennwerte Zihldaten

Straie TRIZST Nr. Kfz PV GY 8V | Rad WKrad Pkw Lfw Bus LoA Lzg l:::;‘ MSV  MSV, ‘s'::' M P L™ 3ea ¢

ES  Bauamt Regon | ZanEt | 2000 2005 2010 OTY Kiz o7V Kz
von Redubticr Mo-50 -5 | Mo-5o 2
nach w e W

Zabd, ]
Anz P& FEOD __ pés (| FB 174 R4
B 313 T3 1108 A
" sl
BIIT/EI13 Mirfingen Weninne A 2 a3 8:
BIMKIII0 Abew Zishausen 23580 36138 27 926 4 2 138 821 31728
Foa a0 TER] I

Wir verwenden die prinzipielle Aufteilung des Verkehrsaufkommens fir den Tag
(M=0,0575-DTV) und die Nacht (M=0,01-DTV) sowie den Schwerverkehrsanteil von 5,5%
tags und 7% nachts, die wir jeweils auf die Gesamtverkehrsmenge von 65.000 Kfz/24h
Ubertragen.

Alleenstralie:
Die zur Verfugung stehenden Angaben zur Alleenstralle sind sparlich. Aus einer
automatischen Geschwindigkeitsiberwachung vom 10.10.2019 bis 16.10.2019 st
folgendes bekannt:
DTV = 10.100 Kfz/24h. Unter der Annahme einer jahrlichen Verkehrszunahme von
1% ergibt sich fur das Jahr 2035 eine Prognose-Verkehrsmenge von DTV = 11.700
Kfz/24h.
Die Verteilung des Verkehrs auf Tag und Nacht sowie die Schwerverkehrsanteile
lassen sich aus den Daten nicht ableiten. Hier verwenden wir hilfsweise die
Vorgaben der RLS-90 fur ,Gemeindestral3en* verwendet
Da die AlleenstraRe hinsichtlich der Gerauscheinwirkung auf das Plangebiet nur eine
untergeordnete Rolle spielt,
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GalgenbergstralRe:

Fur die Galgenbergstralle (Bereich der Briicke Uber den Neckar) liegen keinerlei
Verkehrsmengen vor. Wir setzen hier ein Verkehrsaufkommen von DTV = 15.000 Kfz/24h
mit einer typischen Verteilung entsprechend ,Gemeindestrallen“ ab. Dies ist eine freie
Schéatzung ohne belastbare Datengrundlage. Da die Verkehrsemission auf der Briicke flr
das Plangebiet allerdings keinerlei Relevanz hat, spielt die hohe Unsicherheit, die sich in
dieser Annahme verbirgt, keine Rolle.

Die Emissionen der Straf3en liegen damit bei:

Stralie Zulassige Emissionspegel Lm e gem. RLS-90 in dB(A)
Geschwindigkeit Tag Nacht

B 313, Richtung Nord 50 km/h 66,9 59,9

B 313, Richtung Sud 50 km/h 66,9 59,9

Galberbergstral3e (Bricke) 50 km/h 65,3 55,1

Alleenstral3e 50 km/h 64,2 54,1

Kreisverkehr Neckarsteige 30 km/h 59,2 49,2

4.2 Ergebnisse der Verkehrslarmberechnungen

Gerechnet wurde die flachige Geréduschpegelverteilung im Bereich des Bebauungsplan-
gebietes in verschiedenen Héhen von 5,80 m (= Ebene 1), 9,0 m (= Ebene 2), 12,20 m (=
Ebene 3) und 15,40 m (= Ebene 4). Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt,
wurde die Entwurfsplanung nicht beriicksichtigt, d.h. es wurde in einem unbebauten
Zustand gerechnet. Die Ausbreitungsberechnung erfolgte nach den Vorgaben der RLS-90
[8] fur Rasterpunkte im Abstand von 1 m. Fir jeden Rasterpunkt lagen damit Berechnungs-
ergebnisse in jeweils vier verschiedenen Ho6hen vor, von denen jeweils der hdchste
genommen wurde. Die sich daraus ergebenden Larmkarten sehen folgendermal3en aus:
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Zu den Berechnungsergebnissen lasst sich folgendes sagen:

1. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 [3] fur Mischgebiete
betragen 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Der Beurteilungspegel Verkehrslarm
Uberschreitet diese Orientierungswerte im gesamten Plangebiet.

2. Auch die Grenzwerte der 16.BImSchV [4] von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts
werden im gesamten Plangebiet Giberschritten.

3. In einem GroRteil des Plangebiets, liegt sogar eine Uberschreitung der Grenzwerte
der VIarmSchR [5] und der Richtlinien-StV [6] vor, d.h. bei dauerhafter Wohnnutzung
wéren gesundheitsschadliche Auswirkungen durch den Larm wahrscheinlich.

Insgesamt bedeutet dies, dass eine Nutzung, die Wohnen einschliel3t (wie z.B. ein Hotel),
nur bei Ergreifung geeigneter Schallschutzmal3nahmen sowie einer stadtebaulichen
Begriindung moglich ist:

Die Tatsache, dass ein Hotel nur einen kurzzeitigen Aufenthalt fiir Personen bietet,
kann eine solche Begriindung sein. Eine gesundheitsschadigende Wirkung (z.B.
erhdhtes Herzinfarktrisiko) ist damit ausgeschlossen, denn diese kann nur bei
langfristiger Gerauschexposition beobachtet werden.

Bei einem Hotel, das nicht zur Erholung, sondern vornehmlich fiir Geschéafts-
reisende vorgesehen ist, lassen sich hohe Gerduscheinwirkungen leichter
akzeptieren.

Flacheneinsparende Bebauung bzw. innerstadtischer Lickenschluss ist ein
vornehmliches Ziel der Stadtplanung. Durch die Gebietsnutzung bzw. die Art der
Bebauung ist sichergestellt, dass an dieser Stelle kein dauerhaftes Wohnen
zugelassen ist, was gesundheitsschadliche Wohnverhaltnisse verhindert.

Bei SchallschutzmalRnahmen ist immer im ersten Schritt aktiver Schallschutz zu prifen,
was Malinahmen an der Schallquelle (Stral3e) oder auf dem Ausbereitungsweg (z.B.
Larmschutzwénde) beinhaltet.

Maflinahmen an der Quelle wéaren z.B. eine Reduktion der zulassigen Fahrgeschwindigkeit
oder ein lArmarmer Asphalt. Da es sich allerdings um eine BundesstralRe handelt, ist der
Einfluss der Stadt gering und man muss davon ausgehen, dass derartige Maflnahmen
ohnehin nicht umsetzbar waren. Fir LArmschutzwéande fehlt schlichtweg der Platz bzw. um
auch die obersten Stockwerke zu schitzen, misste eine solche Wand zudem eine absurde
Hohe aufweisen.

Aus diesem Grunde erscheint im vorliegenden Fall aktiver Schallschutz nicht angemessen.
Stattdessen empfehlen wir planerische Mafinahmen (Grundrissoptimierung) bzw. passiven
Schallschutz. Mehr hierzu findet sich in Kapitel 6.
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5 Gewerbelarm und andere Larmarten

5.1 Gewerbe im Umfeld

Die meisten Betriebe in der Nachbarschaft sind aus schalltechnischer Sicht unerheblich,
z.B. die Buronutzung Neckarstrale 20. Eine relevante Gerauschquelle ist der
produzierende Betrieb Greiner Gukotech GmbH. Er wird Uber die Galgenbergstralle
angefahren und die eigenen Firmengeb&ude bilden eine Abschirmung fir den Schall in
Richtung des Plangebiets.

Google Earth, © 2021 GeoBasis DE BKG

In der Luftbildansicht ist weiterhin zu erkennen, dass es bereits bestehende Wohngebaude
gibt, die naher an der Firma liegen als das Bebauungsplangebiet. An diesen
Wohngebauden, die ebenfalls eine Schutzwirdigkeit in Hohe eines Mischgebiets haben,
muss die Firma bereits heute die Anforderungen der TA La&rm [7] einhalten. Damit ist
ausgeschlossen, dass im Bereich des Bebauungsplangebiets eine unzulassige
Geréauscheinwirkung durch Gewerbebetriebe vorliegt. Der Betrieb wird durch die
Aufstellung des Bebauungsplans auch nicht eingeschrankt.

Gleiches gilt sinngeman fur eine Aul3engastronomie (links unten im Luftbild).
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5.2 Gewerbe innerhalb des Plangebiets

Mit der Festsetzung des Sondergebiets ,Hotel und Gastronomie® ist klar, dass zukiinftig
innerhalb des Plangebiets ein entsprechender gewerblicher Betrieb mit der zugehdérigen
Gerduschentwicklung zu erwarten ist.

Ein entsprechender Nachweis der Einhaltung der Anforderungen der TA L&rm ist
wahrscheinlich erforderlich — allerdings erst im spéateren Baugenehmigungsverfahren
(Detaillierte Prognose nach TA Larm). Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens reicht
eine Prufung aus, ob eine derartige Nutzung prinzipiell an dieser Stelle moglich ist (falls
nicht, so ware der Bebauungsplan in sich fehlerhaft und unwirksam).

Im vorliegenden Fall kann festgestellt werden, dass im Umfeld des Plangebiets eine
mischgebietstypische Bebauung vorliegt. Typischerweise passt ein Hotel und Restaurant
in eine solche Umgebung hinein, so dass zunachst einmal grundsétzlich eine Eignung
gegeben ist.

Beim Blick auf die konkret vorliegende Entwurfsplanung, welche zumindest als Beispiel fir
eine mogliche Bebauung gelten kann, kdnnen folgende Aussagen getroffen werden:

Die Parkierung der Fahrzeuge in einer geschlossenen Parkgarage ist schalltechnisch
gut und verhindert eine Schallausbreitung zu den Nachbargeb&auden. Die Zufahrt zur
Garage erfolgt mit rAumlichem Abstand zu Wohngebauden. Tatsachlich werden die
Fahrgerdausche von den Gerauschen der B 313 Uberdeckt.

Die Aul3enterrasse des Restaurants sowie die Dachterrasse der Skybar haben
ebenfalls einen ausreichenden Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung. Vor 22
Uhr sind hier keinerlei Larmkonflikte zu erwarten. Nach 22 Uhr héngt es vom
Gasteverhalten ab. Normalerweise sollten keine Larmkonflikte entstehen, besonders
laute Gastegruppen konnen allerdings problematisch werden. Dies ist aber kein
Problem, das die prinzipielle Genehmigungsfahigkeit einer Gastronomie in Frage stellt.
Im Zweifelsfall lasst sich dies durch aufmerksame Kellner oder eine angepasste
Reservierungsplanung in den Griff kriegen.

Auf dem Dach des Hotels sind technische Anlagen (z.B. Liftung) vorgesehen. Ggf.
sind die auch im Nachtzeitraum in Betrieb. Auch dies ist kein Ausschlusskriterium,
bedeutet aber, dass im Zweifelsfall [Aarmarme Gerate oder Gerate mit Schalldampfern
zum Einsatz kommen missen. Genaueres kann erst im Baugenehmigungsverfahren
festgelegt werden, wenn die genaue Typenbezeichnung der vorgesehenen Gerate
bekannt ist.

Insgesamt sehen wir keine Anhaltspunkte, warum das Plangebiet fir seinen vorgesehenen
Zweck ungeeignet sein konnte.
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5.3 Verkehrserzeugung durch das Plangebiet

Die von dem Hotel/Restaurant erzeugten Zusatzverkehre durch Gaste, Personal und
Anlieferungen vermischen sich mit dem Verkehr auf der B 313 und sind mengenmafig so
gering, dass keine spirbare Verdnderung des Verkehrsgerduschpegels zu erwarten ist.

Durch die Bebauung selbst wird sich jedoch der Pegel auf der gegeniiberliegenden
Strallenseite als Folge von Reflexionen erhdhen. Betroffen hiervon sind die Geb&ude
Neckarstral3e 14 (Kiga) und 16 (WGhs).

Immissionsort Pegel ohne Hotel Pegel mit Hotel Pg_gel-
(gem. Entwurfsplanung) | erhéhung
Tag ‘ Nacht Tag Nacht
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
NeckarstralRe 14 EG 76,5 69,5 76,8 69,8 +0,3
Neckarstral3e 16 EG 73,0 66,0 73,3 66,3 +0,3
1. 0G 73,3 66,3 73,8 66,8 +0,5
2. 0G 73,0 66,0 73,6 66,6 +0,6
3.0G 72,6 65,6 73,2 66,2 +0,6

Ob diese Erhoéhungen akzeptiert werden konnen, sollte abgewogen werden. Bei der
Abwagung sollten folgende Aspekte beriicksichtigt werden:

Die Gerduschpegel an den Gebauden sind mit Beurteilungspegeln von > 70 dB(A)
tags und > 60 dB(A) nachts bereits heute schon sehr hoch.

Die Pegelerh6hungen fallen mit < 1 dB(A) sehr gering aus.

Gebaudenutzungen ohne Wohnen/Schlafraume (z.B. Gewerbe oder Kiga) sind
hinsichtlich der Schutzwirdigkeit nur auf den Tageszeitraum zu begrenzen.

SoundPLAN GmbH



Schalltechnische Untersuchung ,NeckarstraRe, 1. Anderung® 05.07.2021
Bericht Nr. 21 GS 043 -1 Seite 24/ 31

5.4 Wassergerausche

Durch die Raue Rampe am Neckar entstehen Wassergerédusche. Der entstehende Pegel
ist abhdngig von der Hohe des Wasserstands und kann weder durch eine Berechnung noch
durch eine (kurzzeitige) Messung ermittelt werden. Generell gilt:

Bei sehr niedrigem Wasserstand (wenn kein oder nur sehr wenig Wasser Uber die
Rampe flief3t), entstehen relativ wenig Gerausche.

Mit zunehmendem Wasserstand flie3t mehr Wasser Uber die Rampe und es
entsteht durch Wirbel und an Steine anprallendes Wasser ein zunehmender
Gerduschpegel Uber alle Frequenzen (Rauschen).

Bei sehr hohem Wasserstand wird es wieder leiser, da so viel Wasser Uber die
Rampe fliel3t, dass sie grof3tenteils von Wasser tberdeckt wird. Es entsteht an der
Oberflache eine Stromung mit weniger Turbulenz und es ragen nur noch wenig
Steine heraus, an die das Wasser anprallen kann. Dafur werden moglicherweise die
Gerdusche vom Wehr grolier.

Es ist anzunehmen, dass die Wassergerdusche im Bereich der Restaurantterrasse und auf
den Balkonen der Gastezimmer wahrnehmbar sein werden.

Rechtliche Anforderungen an die zulassige Hohe der Gerduscheinwirkung gibt es allerdings
nicht, so dass diese im Rahmen der Abwéagung akzeptiert werden kann.

SoundPLAN GmbH



Schalltechnische Untersuchung ,NeckarstraRe, 1. Anderung® 05.07.2021
Bericht Nr. 21 GS 043 -1 Seite 25/ 31

6 Schallschutzkonzept

Um ein geeignetes Mittel gegen die hohe Gerauschbelastung des Bebauungsplangebiets
zu finden ist ein Schallschutzkonzept erforderlich, dass aus mehreren Mal3nahmen besteht.
Nur im Zusammenspiel aller nachfolgend genannter Maflinahmen ist die Errichtung eines
Beherbergungsbetriebes innerhalb des Plangebiets mdglich.

6.1 Planerische MalRnahmen

Generell gilt, je weiter ein Gebaude von der Schallquelle entfernt ist, desto geringer die
Larmeinwirkung. Dies gilt ganz besonders bei geringen Abstanden. Hier kann schon eine
Abstandsvergrof3erung um ein oder zwei Meter eine grol3e Wirkung haben. Steuern kann
man dies im Bebauungsplan tber die Lage der Baugrenzen, die im vorliegenden Fall
logischerweise soweit als moglich von der B 313 abriicken sollten.

Die Lage der Baugrenzen ist letztlich eine Sache der Abwéagung, bei der auch nicht-
akustische Aspekte eine Rolle spielen kdnnen.

Es gibt noch eine ganze Reihe weitere planerische Mdéglichkeiten, mit denen man die
Gerauschbelastung senken kann, z.B. eine Riegelbebauung mit geeigneter Grundriss-
planung, bei der SchlafrAume weitestgehend zur larmabgewandten Ruckseite ausgerichtet
werden. Entsprechende Verpflichtungen werden allerdings im Regelfall bei einem
Angebotsbebauungsplan nicht festgesetzt.

6.2 Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern

Bereits ein Fenster in Kippstellung vermindert die Schalldammung einer Fassade
wesentlich und fuhrt zu einem hdheren Innenpegel. Bei ,Wohnrdumen* lasst sich diesem
Problem einigermaRen einfach mittels StoRluften begegnen. Durch kurzes Offnen der
Fenster kann die Gerauschbelastung zeitlich begrenzt werden und ist damit schalltechnisch
unbedenklich. Etwas schwieriger ist es bei Schlafraumen. Da ein kurzzeitiges manuelles
Offnen und SchlieBen der Fenster in der Nacht nicht méglich ist, bringen viele Menschen
ihre Fenster durchgehend in Kippstellung und damit ist ein ausreichender Schallschutz nicht
mehr gewahrleistet. Aus diesem Grunde gibt die DIN 18005 [3] vor, ab n&chtlichen
Beurteilungspegel von > 45 dB(A) Luftungsanlagen an Schlafraumen (oder zum Schlafen
geeigneten R&aumen) vorzusehen. Betroffen hiervon sind im vorliegenden Fall alle
Fassaden, die (einen direkten oder seitlichen) Blick auf die B 313 haben. Ausgenommen
sind nur die larmabgewandten Ruckfassaden zum Neckar hin.

Eine entsprechende textliche Festsetzung konnte wie folgt lauten:

.Gastezimmer mit Schlafmoglichkeit sind mit Fenstern auszustatten, die von den
Gasten nicht getffnet werden kénnen. Diese Rdume sind mit einer technischen
Bellftungsmdglichkeit auszustatten. Ausgenommen sind Gastezimmer mit Fenstern
an der Sudwestfassade, die keinen Blick auf die B 313 ermdglichen. Ebenfalls
ausgenommen sind Gastezimmer, bei denen im Rahmen eines gutachterlichen
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Einzelnachweises ein nachtlicher Beurteilungspegel vor den Fenstern von nicht mehr
als 45 dB(A) aufgezeigt werden kann.”

Zu Reinigungszwecken bzw. durch das Hauspersonal dirfen die Fenster getffnet werden.
Gegebenenfalls bieten sich daher abschlielbare Fenstergriffe als geeignete Losung an. Es
ist sicherzustellen, dass die Gaste keinen Zugang zu den Schliusseln haben bzw. die Griffe
grundsatzlich abgeschlossen sind.

Als technische / mechanische Beluftung bietet sich im vorliegenden Fall eine zentral im
Gebaude betriebene Liuftungsanlage (ggf. mit Warmeriickgewinnung) an. Fensterfalzlif-
tungen sind weniger geeignet. Eine entsprechende Festsetzung halten wir allerdings nicht
fur erforderlich, da sich dies automatisch aus den tbrigen Festsetzungen ergibt.

Anmerkung:
Die Festsetzung bezuglich der mechanischen Beliftungseinrichtung wird in jedem Falle notwendig.

Uber die Notwendigkeit der ,Nicht-Offenbarkeit* der Fenster kann man aber nochmals diskutieren.
Mit dem Verweis auf den tempordren Aufenthalt der Hotelgaste, der Gesundheitsschaden
ausschlie3t, kbnnte man es zulassen, dass die Géste die Fenster eigenverantwortlich 6ffnen. Sie
missen aber immer die Mdglichkeit haben, die Fenster auch geschlossen zu halten — daher ist die
Liftungsanlage unverzichtbar.

Die textliche Festsetzung wiirde sich dann folgendermal3en &ndern:

.Gastezimmer mit Schlafmoglichkeit sind mit einer technischen Beluftungsmdglichkeit
auszustatten. Ausgenommen sind Géastezimmer mit Fenstern an der Siudwestfassade, die
keinen Blick auf die B 313 ermdglichen. Ebenfalls ausgenommen sind Gastezimmer, bei
denen im Rahmen eines gutachterlichen Einzelnachweises ein nachtlicher Beurteilungspegel
vor den Fenstern von nicht mehr als 45 dB(A) aufgezeigt werden kann.*
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6.3 Ausreichende Schalldammung der Aul3enbauteile

Die DIN 4109:2018 [11] schreibt vor, wie der maf3gebliche Aul3enlarmpegel zu bilden ist.
Dies geschieht folgendermalf3en:

Verkehrslarm: Der Beurteilungspegel Tag wird um 3 dB(A) erhoht. Der
Beurteilungspegel Nacht wird um insgesamt 13 dB(A) erhoht. Verwendet wird der
héhere der beiden Pegel.

Gewerbelarm: Es wird der um 3 dB(A) erhdhte Immissionsrichtwert des
Tageszeitraums verwendet.

Die o0.g. Pegel fur Verkehrslarm und Anlagenlarm werden energetisch addiert. Dies
geschieht fur alle vier gerechneten Larmkarten (Ebene 1 bis 4).

Zum Schluss wird fur jeden gerechneten Rasterpunkt der héchste der vier Ebenen-
Werte ausgewahlt und zu einer L&rmkarte zusammengefligt. Dies ist der
MaRgebliche AufRenlarmpegel, der in der Grafik auf der nachfolgenden Seite
dargestellt ist.

Im vorliegenden Fall befindet man sich im bebaubaren Teil des Bebauungsplanes im
Larmpegelbereich VI und VII. Dies ist eine sehr hohe Gerduschbelastung, die eine
Ausfuhrung der Auf3enbauteile (insbesondere der Fenster) mit einer besonders hohen
Schalldammung notwendig macht. Die Grafik auf der nachfolgenden Seite sollte in den
Bebauungsplan aufgenommen werden. Eine zugehorige textliche Festsetzung konnte
folgendermal3en lauten:

»Zulassig sind Vorhaben, deren Aul3enbauteile die Anforderungen entsprechend der
im Plan markierten maRRgeblichen AuRenlarmpegel erfullen. Der Nachweis ist nach
Ziffer 7 der DIN 4109-1:2018-1 zu erbringen. Zulassig sind auch Vorhaben, bei denen
im Rahmen eines gutachterlichen Einzelnachweises eine Einhaltung der
Anforderungen gemal Ziffer 7 der DIN 4109-1:2018-1 aufgezeigt werden kann."
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7 Berechnungsergebnisse fir die konkrete Entwurfsplanung

Nachfolgend sind informativ die maf3geblichen AufRenlarmpegel an den Fenstern des
Hotels dargestellt. Sollte diese Planung realisiert werden, so kdnnen diese Ergebnisse als
erster Teil des ,gutachterlichen Einzelnachweises zur Einhaltung der Anforderungen
gemall Ziffer 7 der DIN 4109-1:2018-1" entsprechend unseres Textvorschlags aus vorigem
Kapitel angesehen werden. Auf Grundlage dieser Werte kann die erforderliche
Mindestschalldammung fir Ubernachtungsraume in Beherbergungsstitten geman
folgender Formel ermittelt werden:
R'w ges = Lg — 30

mit:
R'w,ges = bewertetes BauschallddmmmaR der Gesamtfassade (Wand + Fenster/Balkontiire)
L, = maRgeblicher AuRRenlarmpegel entsprechend den nachfolgenden Bildern

Ebene 1

SoundPLAN GmbH



Schalltechnische Untersuchung ,NeckarstralRe, 1. Anderung” 05.07.2021

Bericht Nr. 21 GS 043 -1

Seite 30/ 31

Haus1 DG=E4

malgebliche Aulien-
larmpegel und Larm-
pegelbereiche nach
DIN 4109:2018

in dB(A)

. <= 55
<= 60
Il <= 65

IV <= 70

V <=75

<= 80

VAN > 80
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