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Art und Mag der baulichen Nutzung
MK Kerngehiet §7 BauNVvO
zB. 04 Grundfiichenzahl -GRZ- §18(2)1 BauNVO
z.B.@I 1] Anzahl der Vollgeschosse - nﬁngend { Hichstgrenze §16(2)3 BauNVvO
TH293m Traufh8he (ber NN - bei Flachdachbauweise §16(2)4 BauNVvQO
Bauweise, Baugrenzen
g geschlossene Bauweise §22(1) BauNVO
C Baugrenze §23(1) BauNvQ
——— Baulinie §23(1) BauNVO
FD Flachdach
sSD Satteldach
40-45° Dachneigung
Firstrichiung
Verkehrsfldchen (§9(1)11 BauGB
Offentliche StraBenverkehrsflichen §9(1)11 BauGB

— Straenbegrenzungslinie

Sonstige Flichen und Planzeichen

Private Grinfléiche

Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit

*—oa—e- Abgrenzung unterschiedlicher Traufhdhen
Denkmalgeschiitzies Gebdude

Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches
Anpflanzung von Béumen

Erhait von Bdumen

Fldchen fiir Garagen und ihre Zufahrten
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Planungsrechtliche Festsetzungen

im gesamten Kerngeblet sind Tankstellen und Vergniigungsstétien unzulissig, die Wohnnutzung ist ab
dem 1. Obergeschoss zul3ssig (§1(7,9)BauNVO).

Die Traufhdhe betrigt bei 3-geschossiger Bauwelise hdchstens 9m und bet 4 Geschossen 12m, Sie wird
gemessen von der mittieren Hohenlage der erschlieBenden Verkehrsfidche bis zur Schnittlinie der
GebiudeauBenwand mit der Dachhaut oder dem oberen AuBenwandabschiug. Bei festgesetzter
Flachdachbauweise beziehen sich die Festsetzungen auf die Meereshihe (§16(2)4 BauNVO).

Bel festgesetzter Flachdachbauweise kann innerhalb der Baugrenzen die dffentliche Verkehrsfiiche
tberbaut werden. Im Bereich der Frickenh4user StraRe betrégt die freizuhaltende lichte Hohe 3m, im
Bereich BahnhofstraRe / Obere Steinengrabenstrae 7m.

Gebiiude als Nebenanlagen sind ausnahmsweise zulissig (§14(1)BauNVO).

Garagen sind innerhalb der dberbaubaren Grundstilicksfiichen und den festgesetzten Fléchen
zuldssig (§12(6)BauNVO).

An den beiden Neubauten (Mehrzweckhalle und Biroturm) sind passive LarmschutzmaRnahmen erforder-
lich, die sicherstellen, dass im Gebéudeinneren die maggeblichen Anhaltswerte der VDI 2719 nicht tiber-
schritten werden. Die DIN 4109 st anzuwenden (§ 9(1) 24 BauGB).

Ortliche Bauvorschriften (§9(4) BauGB i.V.m. §74 LBO)

For die duBere Gestaltung der Geb4ude werden aligemeln die Materialien Putz und Werkstein, aus-
nahmsweise auch andere Materialien zugelassen.

Satteldécher sind in 40-45° Neigung auszufiihren und mit rot-braunen Ziegeln oder Dachsteinen zu
decken. Flachd&cher sind mit einer extensiv begriinten Vegetationsschicht zu versehen,

Fir Dachaufbauten gelten folgende Beslimmungen:

- Die Breitensumme aller Dachgauben darf bis zu 50% der Geb#udel&nge betragen.

- Pro Geb3udeseite sind nur Dachgauben gleichen Typs zulassig.

- Je Gebiudeseite sind nur Dachgauben oder Dacheinschnitte zuléssig.

- Dachgauben sind mit dem gleichen Material wie die Dachfldche einzudecken. Die Seitenflichen der
Gauben sind dem Farbten des Hauptdaches anzugleichen.

- Fur Dachgauben und Dacheinschnitie gelten folgende Mindestabsténde:

- zur Traufe / zum First 0,75/1m (gemessene Dachschrége)
- zu den seitlichen Giebelwénden 2m

- zu den seitlichen Geb#dudetrennwénden 1.25m

- zwischen mehreren Aufbauten im

- in der Dachhohe (Traufe-First) maximal 60%

Garagen sind mit extensiv begriinten Flachdéichem zu versehen.
Unzul#ssig sind Niederspannungsfreileitungen sowie mehr als eine Antenne Je Geb#ude.

Im Plangebiet gilt allgemein eine auf 1,50m Tiefe reduzierte Abstandsfldche (§6(4) LBO).
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| HINWEISE ]

1. Bei BaumaRnahmen auf dem Flurstlick 191/9 sind Altlastenerkundungen zu grundwassergefhrdenden
Chlorkohlenwasserstoffen (CKW), Frigenen und sonstigen organischen und anorganischen Stoffen
durchzufithren. Die Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) vom 12.07.99 ist zu beachten.

2. Bei Bauna@nahmen, die tiefer reichen als die bisherigen Grilndungen, ist eine hydrogeologische
Erkundung durchzufilhren.

3. Wird bei BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so ist zus3tzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein
Wasserrechtsverfahren (beim Landralsamt Esslingen) durchzufithren,

4, Ordnungswidrig im Sinne von § 75(3)2 LBO handelt, wer den drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt,

5. Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, an dessen Erhaltung aus wissen-

schaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichilichen Griinden ein dffentiches Interesse beseht, hat
dies unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehtrde bei der Stadt Nurtingen anzuzeigen (Fund von
Kulturdenkmalen gem. DSchG § 20).

[ VERFAHRENSVERMERKE h 1
Aufstellung gemag §2(1) BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 26.01.99
Auslegung gem3dR §3(2) BauGB fir die Dauer eines Monats ab dem 16.05.00
Als Satzung gem4f §10 BauGB vom Gemelnderat beschlossen am 18.07.00
In Kraft gesetzt gem4R §10 BauGB durch Bekanntmachung am 25.07.00
l ~ AUSFERTIGUNGSVERMERK : =

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans "Obere Steinengrabenstrafie” im Planbereich 04.12 entspricht den
gesetzlichen Besiimmungen. Bestandteil des Satzungsbeschiusses des Gemeinderates ist als Original dieser
Lageplan mit Textteil vom 26,06. 2000

Die vom Gemeinderat anerkannte Begriindung trégt das Datum vom 02.05.2000/26.06.2000

Nidingen, den 2007:7—000

L floduf..

(Oberblrgermeister)
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BEBAUUNGSPLAN

OBERE STEINENGRABENSTRASSE

GEMARKUNG NURTINGEN PB 04.12

STADT NURTINGEN
PLANUNGSAMT

26.06.2000 Kruse / Bar 1: 500 =

DATUM/BEARBEITUNG MASSTAB AMTSLEITER
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