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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB), Bekanntmachung vom 27.08.1987 (BGELI 5.2141)
Baunutzungsverordnung (BauliVvo), Bekanntmachung vom 23.01.19%0 (BGBI. 180801 5.12T)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1980 (BGEL.1991/ Nr.3)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1895 (GBLS.617)

-

LICHE FESTSETZUNGEN

LEGENDE

1. Art und Mab der baulichen Nutzung

Karngehist

Grundflichenzahl -GRZ-

Anzahl der Vollgeschosse - zwingend / Hichsigrenze
Traufhihe Uber NN - bei Flachdachbauweise

2 Bauweisa, Baugrenzen

g

FD
sD
40-45*

geschlossene Bauweise
Baugrenze
Baulinke

Flachdach
Salteldach

Dachneigung
Firstrichiung

3. Verkehrsfliichen (§9(1)11 EauGB

e

Offentliche Stralenverkehrsfidchen
Stradenbegrenzungslinie

4. Sonstige Flichen und Flanzeichen

=5

g

Privale Grinfliche

Gehracht zugunsten der Offentlichkeft

Abgranzung unterschiedlichen Males baulicher Mulzung
Abgrenzung unterschiediicher Traufhdhen
Denkmalgeschitzies Gebiude

Grenza des rAumiichen Geltungsbereiches

Anpflanzung von Biumen

Erhalt von Baumen

Flichen fiir Garagen und ihre Zufahran

§7 BaulVo
§18(2)1 BauNVO
§16(2)3 BauNvO

§16(2)4 BaulVo

§22(1) BauNVO
§23(1) BauNVvO
§23(1) BauNVO

§9(1)11 BauGB

9121 BauGE

§16(5) BauNViD

§9(8) BauGB

59(7) BauGB
50(1)25(5) BauGB
§9(1)25(6) BauGB
§9(1)4 u. 22 BauGB

11

12

1.3

14

1.5

18

21

2.2

2.3
24
2.5

—

Planungsrechtliche Festsetzungen

im gesamten Kemgeblet sind Tankstellen und Vergnigungsstatien unzuldssig, die VWohnnutzung ist ab
dem 1. Obermeschoss zuldssig (§1(7,2)BaulNVO).

Die Traufhéhe betrigt bei 3-geschossiger Bauwelse hichstens 9m und bed 4 Geschossan 12m. She wird
gemessen von der mittleren Hihenlage der erschiieBenden Verkehrsfiiche bls zur Schnittlinle der
Gebdudeaulenwand mit der Dachhaut oder dem oberen Aulenwandabschiul. Bel festgesetzter
Flachdachbauweise beziehen sich dis Festsetzungen auf dia Meereshiihe (§18(2)4 BauNVO).

Bel fesigesetzier Flachdachbauweise kann innerhalb der Baugrenzen die tffentliche Verkehrsfidche
iibarbaut werden. Im Berelch der Frickenhduser Strale betragt die freizuhaltende lichte Hihe 3m, im
Bersich BahnhofstraBe / Obere Steinengrabenstrae 7m,

Gabdude als Nebenaniagen sind ausnahmswelse zulissig (§14(1 JEauhVO).

Garagen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfidchen und den fastgeselzien Fidchen
zulsslg (512(6)BauNVO).

An den beiden Neubauten (Mehrzweckhalle und Bliroturm) sind passive LarmschutzmaBnahmen arforder-
lich, die sicherstellen, dass im Gebdudeinneren die maigeblichen Anhaliswerte der VDI 2719 nicht (ber-
schritten werden. Die DN 4109 Ist anzuwenden (§ 2(1) 24 BauGB).

Oriliche Bauvorschriften (§9(4) BauGE L.V.m. §74 LBO)

For die §uere Gestaltung der GebSude werden allgemein die Materiafien Pulz und Werksteln, aus-
nahmsweise auch andere Materialien zugelassen.

Satteldécher sind in 40-45° Neigung auszullhren und mit rol-braunen Ziegeln oder Dachsteinen zu
decken. Flachdacher sind mit sinar exiensiv begrinten Vegetationsschicht zu versehen.

Fiir Dachaufbauten gelten folgende Baslimmungen:

- Die Breitensumme aller Dachgauben darf bis zu 50% der Gebdiudelinge betragen.

- Pro Geb#udeseite sind nur Dachgauben gleichen Typs zulfssig.

- Je GebAudeseite sind nur Dachgauben oder Dachelnschnitte zuléssig.

- Dachgauben sind mit dem glelchen Material wie die Dachfidche einzudecken. Die Seitenfiichen der
Eauben sind dem Farbton des Haupldaches anzuglelchen.

- Fir Dachgauben und Dacheinschnille geften folgende Mindestabslénde:

- zur Traufe [ zum First 0,751m (gemessene Dachschrige)
= zu1 den seitlichen Glebelwindan 2m

- zu den seitlichen Gebiudstrennwinden 1,25m

- zwischen mehreren Aufbauten im

- in der Dachhhe (Traufe-First) maximal 60%

Garagen sind mit extensiv begriinten Flachdichem zu versehean,
Unzulassig sind Miederspannungsfrefieitungen sowie mehr als eine Antenne Je Gebdude.
Im Plangeblet gilt allgemein eine auf 1,50m Tiefe reduzierte Abstandsfliche (GE(4) LBO).

HINWEISE

1. Bei Baumaknahmen auf dem Flurstlick 191/9 sind Alflastenerkundungen zu grundwassergefshrdenden
Chlorkohlenwsassarstoffen (CKW), Frigenen und sonstigen organischen und anorganischen Stoffen
durchzufiihren. Die Bundesbodenschutzverordnung (EBodSchV) vom 12.07.99 Ist zu beachlen.

2. Bel BaumaBnahmen, die tiefer reichen als die bisherigen Grindungen, ist eine hydrogeologische
Erkundung durchzufiihren.

3, Wird bei Baumalnahmen Grundwasser erschiossen, so ist zusdizlich zum Baugenshmigungsverfahren &in

VWasserrechtsverfahren (belm Landratsamt Esslingen) durchzulthren.
4. Ordnungswidrig Im Sinne von § 75(3)2 LBEO handell, wer den drtlichen Bsuvorschriften zuwider handelt,

E, \Wer Sachen, Sachgesamtheilen oder Telle von Sachen entdeckt, an dessen Erhallung aus wissan-
schafllichen, kinstlerischen oder heimatgeschichilichen Grilnden ein dffentiiches Interesse beseht, hat
dies unverzigiich der unteren Denkmalschutzbehtirde bel der Stadt Niringan anzuzeigen (Fund von
Kullurdenkmalen gem. DSchG § 20).

| VERFAHRENSVERMERKE ]
Aufstellung gemat 52(1) BauGB vom Gemeinderal beschiossen am 26.01.54
Auslegung gemdn §3(2) BauGB fir die Dauer eines Monals ab dem 16.05.00
Als Satzung gemat §10 BauGE vom Gemeinderat beschlossen am 18.07.00
In Kraft gesetzt gemé® §10 BauGR durch Bekannimachung am 25.0700

| AUSFERTIGUNGSVERMERK —

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans "Obere Stelnengrabenstraie” im Planbereich 04.12 entspricht den
gesetzlichen Beslimmungen, Bestandteil des Satzungsbeschiusses des Gemeinderates Isl als Original dieser
Lageplan mit Textted vom 26,06, 2000

Die vom Gemelnderat anerkannts Begrindung tragt das Datum vom 02.05.2000/26.06.2000

Mirtingen, den L20.07.2000 ...
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