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Bebauungsplan und Satzung iiber értliche Bauvorschriften ,AulRerer Egert*

Umweltbezogene Stellungnahmen vom 31.05.2022

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind folgende wesentliche umweltbezogene Stellungnah-

men eingegangen:

Im Rahmen des Scoping:

Lfd. Behorden und sonstige Trager _
Nummer |Gffentlicher Belange Umweltbezogene Stellungnahme vom:
Bund fur Umwelt und Naturschutz
1 Deutschland e.V. 11.01.2018
2 Verband Region Stuttgart 15.01.2018
3 Landratsamt Esslingen 26.01.2018

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB:

Keine Stellungnahmen

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

lange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB:

Ltd. Behorden und sonstige Trager Umweltbezogene Stellungnahme vom:
Nummer |6ffentlicher Belange 9 g '
1 Landratsamtes Esslingen 06.06.2019

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Keine Stellungnahmen

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach

8 4 Abs. 2 BauGB:

Lfd. Behorden und sonstige Trager ,
Nummer | offentlicher Belange Umweltbezogene Stellungnahme vom:
1 Landratsamtes Esslingen 27.01.2021
2 Regierungsprasidium Stuttgart 31.01.2021
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Umweltbezogene Stellungnahmen im Rahmen des Scopings

1 | Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. | vom | 11.01.2018

‘OBUND

FREUNDE DER ERDE

Bund fiir Umwelt

BUND, C.Tilk, Friedrich-Gliick-Strasse 13, 72622 Niirtingen und Naturschutz
Deutschland e.V.

Stadt Nlrtingen Critsgruppe Nurtingen

11. Januar 2018

Ihr Zeichen/lhre Nachricht vom Unsere Zeichen/Unsere Nachricht vom Telefon/E-Mail

6lpwl116.19.1621.40/41

Bebauungsplanverfahren ,,Auerer Egert®, Nirtingen-Raidwangen
Sehr geehrter Herr Pawlik,

auf Grund der Jahreszeit kann keinerlei Aussage zu den artenschutzrechtlichen
Belange gemacht werden.

Im Landschaftsplan ist diese Flache als Wasserdargebotspotential/Grundwasser mit
hoch eingetragen.

Sie ist als landwirtschaftliche Flache zu nutzen.

Wenn diese Flache zum gréidten Teil versiegelt wird, wird die Abflussmenge
gesteigert und der Niederschlag nicht mehr dem Grundwasser hinzugefugt. Dies fuhrt
zu einer weiteren Belastung:Schadstoffe und Menge, des Talbaches und damit der
Autmut. Dadurch wird die hydraulische und ¢kologische Belastung dieser Gewasser
erhoéht,

Es werden Flachen, die fiir die Ernahrung zukinftiger Generationen immer wichtiger
werden, bebaut und damit verloren.

Diese Punkte und solange nicht alle ungenutzten Flachen innerhalb eines Ortes
Wohnzwecken zugefihrt werden, stimmen wir einer Bebauung von Ackerbdden nicht
zu. Die Lehrstande bei Gebauden in Nirtingen missen zuerst genutzt werden.

Mit freundlichen Griflen
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2 | Verband Region Stuttgart | vom | 15.01.2018

Vorliufige Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplan "AuRerer Egert" in Niirtingen-
Raindwangen, Scoping
Ihr Schreiben vom 12.12.2017, lhr Zeichen: 61 pw 116.19.1 621.40/41

Sehr geehrter Herr Pawlik,

vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren. Zum derzeitigen Planungsstand kann
folgende vorlaufige Stellungnahme abgegeben werden:

Das Plangebiet wird im aktuellen Flichennutzungsplan bereits als Wohnbauflache dargestellt und ist somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

In der Kurzbegrindung zum Bebauungsplan wird aufgefiihrt, dass flr Niirtingen eine Bruttowohndichte von 80
Einwohnern pro Hektar einzuhalten ist. Dies gilt allerdings lediglich fir die Kernstadt von Nirtingen, mit der
entsprechenden zentralértlichen Funktion eines Mittelzentrums. Da der Stadtteil Raidwangen regionalplanerisch
weder der zentralortlichen Funktion eines Mittelzentrums noch dem Siedlungsbereich zugeordnet ist, kann fiir die
weitergehenden Planungen eine Bruttowohndichte von mindestens 55 Einwohnern pro Hektar zu Grunde gelegt
werden. Wird mit dem kiinftigen stadtebaulichen Konzept eine Bruttowohndichte von mindestens 55 Einwohnern
pro Hektar erreicht, stehen dem Bebauungsplan ,AuRerer Egert” keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Fiir umweltbezogene Informationen wird auf den Klimaatlas und dem Biotopinformations- und Managementsystem
{BIMS-Daten) der Region Stuttgart hingewiesen. Entsprechende Daten kénnen zur Verfiigung gestellt oder
unter http://www.region-stuttgart.org/information-und-download/geocinformationen/ eingesehen werden.

Die regionalplanerische Stellungnahme steht unter Gremienvorbehalt. Sobald die Planunterlagen weiter
ausgearbeitet sind, wird eine verbindliche Stellungnahme abgegeben. Um weitere Beteiligung am Verfahren wird
gebeten.

Bei Riickfragen konnen Sie sich gerne an uns wenden.

Mit freundlichen GriiRen

Verband Region Stuttgart
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4 | Landratsamt Esslingen | vom | 26.01.2018

Bebauungsplan ,,AuBerer Egert“, Planbereich 116.19,
Gemarkung Raidwangen der Stadt Nirtingen

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf

§ 4 Absatz 1 BauGB

Schreiben vom 12.12.2017, Ihr Zeichen: 61 pw 116.19.1 621.40/41

Sehr geehrter Herr Pawlik,
zum Bebauungsplan Obermittelt das Landratsamt folgende Stellungnahme:

.  Naturschutz:
Sachbearbeiter:

Die Flurstiicke 601 und 802 sollten zuné&chst nicht mit in die weitere Planung ein-
bezogen werden. Die Flachen gehéren zur Kernflache des Biotopverbunds fur
mittlere Standorte und sollten daher gemieden werden. Ein Landschaftsschutz-
gebiet grenzt an das Plangebiet an.

Zu artenschutzrechtlichen Belangen werden zunéchst vorbehaltlich der Ergeb-
nisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) keine Bedenken zur
bisherigen Planung gedufert.

Ein Umweltbericht ist notwendig zur Abwagung der Schutzglter sowie eine Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung. Bei externem Ausgleichsbedarf kénnten Aufwer-
tungsmaéglichkeiten des Talbachs und der Aue gepruft werden sowie neue Ver-
bindungen des Biotopverbundes in verhandenen Suchraumen.

Zu prifen sind zudem Pflanzbindungen, zum Beispiel Linde in nordwestlicher
Ecke des Plangebiets. Ebenso ist auf gute Durch- und Eingriinung zu achten.
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Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz:
Sachbearbeiter:

1. Grundwasser:

Das Plangebiet liegt nach der Geologischen Karte von Baden-Wurttemberg
GK 25 im Bereich des Obtususton (frilher: Unterjura Beta) mit einer teilwei-
sen Losslehmiberdeckung. Es handelt sich hierbei um schwer durchidssige
Lehme und blattrige mergelige Tone. Die Versickerung ven Niederschlags-
wasser wird daher nur bedingt méglich sein und sollte in der beabsichtigten
Baugrunderkundung untersucht werden. Ebenso sollten die Grundwasser-
verhaltnisse erkundet und von einem Geologen beurteilt werden. Die Erkun-
dungsarbeiten sind dem Landratsamt Esslingen - untere Wasserbehorde -
geman § 43 WG anzuzeigen.

Gegen den Bebauungsplan werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine
grundsatzlichen Bedenken erhoben. Eine abschlieBende Beurteilung hin-
sichtlich Versickerung, Wannenausbildung der Untergeschosse und wasser-
rechtliche Gesichtspunkte ist jedoch erst nach Vorliegen der Ergebnisse aus
der Baugrunderkundung méglich.

2. Vorsorgender Bodenschutz:

Die Planung stellt einen Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Dieser Eingriff
ist im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach
§ 15 Bundesnaturschutzgesetz und § 1 a Baugesetzbuch zu bewerten und
daher zu bilanzieren.

Die Flurstiicke 601 bis 603 und 609/2 weisen eine hohe Erosionsgefahrdung
auf (7,5 - 15 t/ha*a). Dies kann zu erheblichem kumulativen Bodenabtrag
fuhren (vergleiche LUBW, Merkblatt Gefahrenabwehr bei Bodenerosion, Sei-
te 13).

Gewerbeaufsichtsamt:
Sachbearbeiter:

Mit dem Bebauungsplanverfahren soll am siidéstlichen Siedlungsrand des Orts-
teils Raidwangen ein Wohngebiet entwickelt werden. Im Zuge des Verfahrens
wird die Vorbelastung durch die stidlich verlaufende Kreisstrale K 1230/Tal-
straBe, das Gewerbegebiet ,Am Raigerwald“ sowie dem nord6stlich gelegenen
Sportplatz schalltechnisch erhoben und in Relation zum Schutzanspruch des ge-
planten Wohngebietes gesetzt. Neben den Larmimmissionen zahlen auch
Lichtimmissionen zu den schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art,
Ausmalf oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebli-
che Belastigungen fur die Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft herbeizufiih-
ren. Eine erhebliche Belastigung tritt in der Regel auf, wenn die in der ,Richtlinie
zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen" (Licht-Richtlinie) angegebe-
nen Immissionsrichtwerte iberschritten werden.
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Mit freundlichen Grufien

Es wird daher angeregt, die Auswirkungen der bestehenden Flutlichtanlage auf
das geplante Wohngebiet in den Untersuchungsrahmen mit aufzunehmen.

Landwirtschaftsamt:
Sachbearbeiterin: o

Die Bebauung ,Auberer Egert* soll auf landwirtschaftlicher Nutzflache realisiert
werden. Das Plangebiet hat eine GréRe von etwa 1,5 ha. Der grotere Teil der
Flache, rund 1,2 ha, ist Ackerland. Die restliche Flache wird extensiv als Streu-
obstwiese bewirtschaftet. Es handelt sich dabei nach der Flurbilanz der Landwirt-
schaftsverwaltung Baden-Wiirttemberg um Flachen der Vorrangflur Stufe Il, das
heift, mittlere bis gute Béden, die von Fremdnutzung ausgeschlossen bleiben
sollten,

Die seitens der Landwirtschaft bereits in der Stellungnahme zum Flachennut-
zungsplan geauRerten erheblichen Bedenken beziglich des Flachenverlustes
bleiben deshalb unverandert bestehen.

Die Umsetzung von naturschutzrechtlichen Ausgleichsmanahmen auf landwirt-
schaftlichen Flachen, insbesondere Ackerflachen, sollte entsprechend § 15 Ab-
satz 3 BNatSchG unbedingt vermieden werden.

Strafenbauamt:
Sachbearbeiterin:

Da die ErschlieBung des Wohngebietes Uber einen neuen Anschluss an der be-
stehenden Kreuzung TalstraBe/Am Raigerwald innerhalb des Ortsdurchfahrtsbe-
reiches vorgesehen ist, werden vom Straienbauamt keine grundsatzlichen Ein-
wendungen oder Bedenken erhoben.

Die komplette Planung sowie die Kosten fir die geplante Anbindung an die K
1230 sind von der Stadt Nurtingen zu tragen.

e
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Umweltbezogene Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB:

1 | Landratsamt Esslingen | vom | 06.06.2019
Unsere Zeichen
Bitte bei Antwort angeben Sachbearbeitung Datum
411-364.32/001443 06.06.2019

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften

, AuBerer Egert“ (PB: 116.19)

in Niirtingen Raidwangen

Friihzeitige Beteiligung gemaR § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Schreiben vom 07.05.2019; lhre Zeichen: 61 pw 116.19-621 40/41

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planentwurf sieht die Schaffung eines Wohngebietes und Festsetzung einer Fla-
che fur eine kirchliche Einrichtung vor. Das Plangebiet befindet sich im Au3enbereich
am suddstlichen Ortsrand des Ortsteils Raidwangen der Stadt Niirtingen und ist im
Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Nirtingen 2000 bereits als
Wohnbaufiiche dargestelit.

Das Landratsamt Auftert sich als untere Verwaltungsbehérde im Rahmen der frihzei-
tigen Beteiligung geman § 4 Absatz 1 BauGB zum Planentwurf folgendermalien:

L Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

1. Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung

In der Schmutzfrachtberechnung 2007 im Einzugsgebiet der Klaranlage Nirtin-
gen ist das Bebauungsplangebiet als Neubaugebiet gemalk Flachennutzungs-
plan dargestellt. Die Entwasserung erfolgt demnach im Trennsystem bezie-
hungsweise im modifizierten Misch-/ Trennsystem.
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Bei der nachsten Uberrechnung der Schmutzfrachtberechnung sind die Flachen
des Plangebiets zu berlcksichtigen, soweit der Bebauungsplan bis zum Uber-
rechnungszeitpunkt rechtskraftig wird.

Im weiteren Verfahren sind § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz sowie die
Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Be-
seitigung von Niederschlagswasser zu berilicksichtigen und anzuwenden.

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist dargestellt, dass ein konkretes Ent-
wdasserungskonzept noch aussteht und parallel zum Bebauungsplanverfahren
erarbeitet wird. Angedacht ist eine Entwésserung im Trennsystem, bei der das
Niederschlagswasser (ber einen offenen Entwasserungsgraben und eine Re-
tentionsflache gedrosselt dem ,Talbach” zugeflihrt wird. Fir die Einleitung in
den ,Talbach® ist gegebenenfalls ein Wasserrechtsverfahren erforderlich.

Nach Punkt VI.4 der Begriindung sind auf den privaten Grundstlicken Zisternen
mit Notlberlaufen in den Entwasserungsgraben geplant, im Textteil (Punkt
[11.11) sind Retentionszisternen (Fassungsvermdgen 30 | je m? undurchldssige
Flache) mit gedrosselter Einleitung in den Entwasserungsgraben (Drosselab-
fluss 10 I/'s*ha Gesamteinzugsgebiet) vorgesehen. Die Textabschnitte zur
Rickhaltung von Niederschlagswasser auf privaten Flachen sind abzugleichen.

Dem WBA ist das Entwasserungskonzept vorzulegen. Es wird empfohlen, die-
ses frihzeitig mit dem WBA abzustimmen.

Grundwasser

Auf die Stellungnahme vom 26.01.2018 wird verwiesen.

Naturschutz

Durch die Planung betroffen sind gréitenteils Ackerflachen. Auf den Grundsti-
cken Flurstiick-Nummern 601 und 602 befinden sich Streuobstwiesen, welche
zur Kernflache des Biotopverbundes mittlerer Standorte nach dem ,Fachplan
Landesweiter Biotopverbund” gehéren.

Der ,Fachplan Landesweiter Biotopverbund" dient der dauerhaften Sicherung
der Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebens-
stétten, Biotope und Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederher-
stellung und Entwicklung funktionsfahiger ékologischer Wechselbeziehungen.

Zwar wurden im Vorentwurf des Bebauungsplans Pflanzbindungen flr die noch
vorhandenen Streuobstbdume festgesetzt, wiinschenswert wére es jedoch, die
Grundstlicke Flurstick-Nummern 601 und 602 insgesamt aus dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans herauszunehmen oder aber die Flachen fir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
entsprechend § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB hesonders zu berlicksichtigen.
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Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Gebiete um Nirtingen, Neckarhausen und
Raidwangen*” grenzt sldlich und éstlich unmittelbar an das Plangebiet an. Die
Eingrinung entlang der Ostseite mit einer freiwachsenden Hecke entsprechend
dem Pflanzgebot ,PfG 2 in einer Breite von zwei Metern und mit einer Bepflan-
zung von einem Strauch pro 5 m? Flache ist unzureichend, um die Bebauung in
Form von zwei- bis dreigeschossigen Gebduden gegeniiber dem LSG, welches
hier chne weiteren Gehdélzbewuchs angrenzt, abzuschirmen. Es wird an dieser
Stelle ein Eingriinungsstreifen von mindestens drei Metern Breite mit einer dich-
teren und zweireihigen Heckenpflanzung empfohlen.

Die durch Pflanzbindung gesicherten Baume sind wahrend der Baumafinahmen
ausreichend zu schitzen, wobei insbesondere auf den Wurzelraum zu achten
ist.

Fur die Neupflanzungen von Baumen sind ausreichend grofte Baumscheiben
(mindestens zwei mal zwei Meter) einzuplanen.

Zu artenschutzrechtlichen Belangen kann erst nach Vorliegen der speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prifung (saP) Stellung genommen werden. Vorbehaltlich
der Ergebnisse der saP bestehen zunéchst keine grundsatzlichen Bedenken.

Die im Umweltbericht der Planungsgruppe Okologie und Information vom
18.03.2019 vorgeschlagenen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
maflnahmen sind verbindlich zu Ubernehmen und umzusetzen. Unter Nummer
4.2 ,Schutzgut Biotope und Arten* des Umweltberichtes sind im weiteren Be-
bauungsplanverfahren die Ergebnisse der saP mit einzubeziehen (4.2.1 Aussa-
gen zum Artenschutz).

Das Pflege- und Entwicklungskonzept des Bros fir Tier- und Landschaftsko-
logie, Dr. Deuschle vom August 2017 zur MaRhahme A1 (Naturnahe Umgestal-
tung des Talbachoberlaufs) ist nicht zu beanstanden. Fir die Renaturierung des
»1albachs" wurde bereits ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren bei
der unteren Wasserhehérde eingeleitet. Die wasserrechtliche Entscheidung
steht derzeit noch aus.

Bei den Manahmen A2 - A4 (Erstpflege und Erganzung von Streuobstwiesen)
ist der Zielzustand der Flachen (Magere Flachland-M&hwiesen) durch regelma-
Rige Entwicklungskontrollen (Monitoring) zu Uberwachen und zu belegen.

Gewerbeaufsicht

Im Zuge der geplanten Ausweisung der Wohnbauflache hat sich die lokale Vor-
belastung durch Larm- und Lichtimmissionen zu einem wesentlichen immissi-
onsschutzrechtlichen Belang entwickelt.

Gebietspragend ist hierbei der Anlagenldrm durch das nérdlich gelegene Ge-
werbegebiet ,Am Raigerwald®, der Verkehrslarm durch die das Plangebiet siid-
lich tangierende Kreisstrafie (K) 1230/ Talstralke und der westlich verlaufenden
Oberbettlinger Stralke sowie der Sportanlagenlarm durch die norddstlich gele-
gene Sportanlage.
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Sowohl der Verkehrslarm als auch der Anlagenlarm berschreiten jeweils die
einschlagigen schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 bezie-
hungsweise die Immissionsrichtwerte der TA Larm fUr ein Wohngebiet. Ferner
besteht im westlichen Planbereich die Méglichkeit einer Blendung/ Aufhellung
durch die Flutlichtanlage der angrenzenden Sportanlage.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohnbedingungen bedarf es daher weitergehen-
der Schutzmalnahmen, die im vorliegenden Fall vornehmlich im Rahmen einer
architektonischen Selbsthilfe umgesetzt werden.

Diese sieht flir den vom Anlagenldarm besonders exponierten nérdlichen Plan-
bereich eine abgerlickte Riegelbebauung vor, bei der keine schutzbedUrftigen
R&ume nach Norden orientiert sind. Zusétzlich werden an der Ostfassade die-
ser Riegelbebauung &ffenbare Fenster ausgeschlossen (Festverglasung). An
der vom Verkehrslarm besonders belasteten nérdlichen Riegelbebauung kom-
men ebenfalls passive Schallschutzmafnahmen (Larmpegelbereich IV und
baulicher Schallschutz nach der DIN 4109, kinstliche Bellftung) zur Anwen-
dung. Die Riegelbebauung bildet zur Talstrale eine Raumkante und erfillt
durch ihre Kubatur und Hohenausbildung eine Larmschutzfunktion fur den std-
lichen Planbereich, wodurch sich dort geringere Anforderungen an den bauli-
chen Schallschutz gegen Verkehrslarmimmissionen ergeben (Larmpegelbe-
reich Il1).

Auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros Heine
+ Jud wurde eine erkennbare und sorgfaltige Bestandsanalyse vorgenommen,
die Einzelheiten des im Plangebiet vorhandenen Immissionsgeschehens zum
Inhalt hat. Im Ergebnis erkennt der Gutachter keine Immissionskonflikte, die der
Planung entgegenstehen. Die zugrunde gelegten Annahmen und Ausflhrungen
sind plausibel und nachvollziehbar. Gleichwohl ist sicherzustellen, dass die im
Gutachten unter Kapitel 6 aufgeflihrten ,SchallschutzmafRnahmen" in der kon-
kreten Ausfuhrung des Bebauungsplanes beachtet werden.

Ausweislich der Planunterlagen ist eine erhebliche Beldstigung durch
Lichtimmissionen aufgrund der baulichen Anordnung der Flutlichtmasten aus-
zuschlielen.

Bei der gegebenen Sachlage sind keine weiteren Anregungen vorzubringen.

Landwirtschaftsamt

Im Osten und Siiden wird das Plangebiet von einem LSG, einem ,regionalen
Grinzug” sowie einem Gebiet flr Naturschutz und Landschaftspflege und ei-
nem Gebiet firr die Landwirtschaft begrenzt. Ostlich an das Plangebiet angren-
zend liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen, im SUden grenzen Streuobst-
bestdnde an das Plangebiet an.

Der Geltungshereich umfasst eine Flache von etwa 1,7 ha, die liberwiegend
landwirtschaftlich genutzt wird und der Landwirtschaft durch die Planungen ver-
loren geht. Auf dem gréReren Teil der Flache (rund 1,2 ha) wird intensiver
Ackerbau betrieben. Der restliche Teil der Flache wird extensiv als Streuobst-
wiese bewirtschaftet.




Bebauungsplan und Satzung iiber értliche Bauvorschriften ,AulRerer Egert*
Umweltbezogene Stellungnahmen vom 31.05.2022

-5-.

Die Flachen befinden sich laut Flurbilanz der Landwirtschaftsverwaltung Baden-
Wirttemberg in der Vorrangflur Stufe Il. Es handelt sich somit um mittlere bis
gute Boden, die von Fremdnutzungen ausgeschlossen bleiben sollten.

Hinzu kommt, dass die oberflachlich anstehenden Bodenschichten im Gel-
tungsbereich und dariiber hinaus nur sehr schwach wasserdurchléssig sind.
Folglich ist eine Versickerung des Niederschlagswassers im gesamten Planbe-
reich nicht méglich. Eine Flachenversiegelung verstarkt diese Problematik zu-
satzlich. Ohne wirkungsvolle MaBnahmen besteht die Gefahr, dass Nieder-
schlagswasser auf angrenzende landwirtschaftlich genutzte Flache ablauft und
hier zu einer Verndssung und damit verbunden zu einer Verschlechterung der
Bdden fuhrt.

Seitens der Landwirtschaft miissen deshalb, wegen des Verlusts landwirtschaft-
licher Nutzflachen, Bedenken erhoben werden. In diesem Zusammenhang wird
auf die Stellungnahme zum Flachennutzungsplan sowie die Stellungnahme
vom 28.01.2018 verwiesen. Die bereits dort geduerten Bedenken bleiben un-
verdndert bestehen.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsmaflnahmen

Laut den Planunterlagen sind gemaf § 33 Naturschutzgesetz flir Baden-
Wirttemberg planexterne Ersatzflachen vorgesehen. Hierdurch entsteht fir die
ortliche Landwirtschaft ein weiterer Flachenverlust.

Auf der Ausgleichsflache A 1 im Gewann ,Oben im Tal*, die derzeit als Griin-
land bewirtschaftet wird, soll die MalRnahme ,Naturnahe Umgestaltung des Tal-
bachoberlaufs in Raidwangen® umgesetzt werden. Die genaue Abgrenzung der
Ausgleichsflache A 1 steht noch nicht fest. Die im Bebauungsplan derzeit ange-
gebene Flache fir die Ausgleichmafinahme umfasst jedoch eine Flache von
2,9 ha. Ziel ist die Entwicklung und der Erhalt eines auegerechten, naturnahen
Landschaftstyps. Erreicht werden soll dies durch die Aufwertung des Bachlaufs
sowie seiner Umgebung und durch Erstellung eines Pflegekonzeptes, welches
unter anderem die Einzelheiten der Mahzeitpunkte, Dingeeinschrénkungen und
Beweidungsmaglichkeiten regelt. Fir die Bewirtschafter der Flache ergeben
sich daher Bewirtschaftungseinschréankungen und Minderertrage, die entspre-
chend auszugleichen sind.

Die Ausgleichsflachen A 2, A 3 und A 4 werden flr die Realisierung der Maf}-
nahme ,Erstpflege und Ergdnzung einer Streuobstwiese” herangezogen. Die
auf ca. 56 ar vorgesehene Wiedereinfihrung der Griinlandnutzung, die Entwick-
lung einer Fettwiese zu einer mageren Flachland-Mahwiese und die Pflege der
auf den Grunlandflachen befindlichen Streuobstbestande sind aus landwirt-
schaftlicher Sicht grundsatzlich zu begriRen. Kritisch sehen wir jedoch die Vor-
gaben hinsichtlich Mahhaufigkeit und Dingung, die die Bewirtschafter in ihren
produktionstechnischen Entscheidungen einschranken.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalnahmen

Eine artenschutzrechtliche Prifung wird derzeit durchgefiihrt, sodass eventuell
noch artenschutzrechtliche Ausgleichmanahme notwendig werden. Sollten
diese auf planexternen Flachen realisiert werden, wirde dies fur die Landwirt-
schaft einen zusatzlichen Flachenverlust bedeuten.
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Es wird gebeten, diese Tatsache zu beriicksichtigen und gegebenenfalls keine
landwirtschaftlich genutzten Flachen fir artenschutzschutzrechtliche Aus-
gleichsmalnahmen heranzuziehen.

Gesundheitsamt

Larm

In Bezug auf die Larmproblematik wird darauf hingewiesen, dass gesundheits-
schadliche Larmwirkungen selbst unterhalb der Grenzwerte gesetzlicher Re-
gelwerke, wie zum Beispiel der BImSchV, TA Larm etc. und auch unterhalb der
schalltechnischen Orientierungswerte fUr die stadtebauliche Planung des Bei-
blattes 1 zu DIN 18005 auftreten!!l. Chronische Larmbelastungen kénnen eine
Reihe von nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensqualitat und die Gesund-
heit haben. Es ist zudem larmmedizinisch belegt, dass Pegelunterschiede auch
kleiner 3 dB(A) vom Menschen wahrgenommen werden und zu Gesundheits-
beeintrachtigungen fluhren kénnent2l,

Larmminderungsmalnahmen, die dazu dienen, bereits bestehende und neu
entstehende Larmimmissionen auf die Orientierungswerte der DIN 18005 be-
ziehungsweise auf die Grenzwerte der entsprechenden gesetzlichen Regelwer-
ke abzusenken oder diese sogar auf Immissionswerte unterhalb der gesetzli-
chen Mindestanforderungen weiter zu reduzieren, sind aus gesundheitsvorsorg-
licher Sicht daher sinnvoll und hinsichtlich des Gesundheitsschutzes Erfolg ver-
sprechend. Deshalb sollte besonders auf L&rmreduzierung beziehungsweise -
vermeidung, auch lber das gesetzlich geforderte Mal} hinaus, geachtet werden.

Die im Entwurf der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan (Seite
52 ff.) genannten MaRnahmen, durch die Bauleitplanung die vorhandene Situa-
tion zu verbessern und die bestehenden schédlichen Larmwirkungen so weit
wie méglich zu verringern, werden ausdrucklich begrut.

Amt fiir Geoinformation und Vermessunq

Die Lagebezeichnung Talstrale fehlt bei Grundstiick Flurstick-Nummer 608.
Der Gemarkungsnamens Nurtingen ist nicht richtig, es handelt sich um die Ge-
markung ,Raidwangen“. Die Klassifizierung K 1230 ist anzugeben.

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu erganzen beziehungs-
weise zu berichtigen.

StraBRenbauamt
Die geplante Bebauung am nordéstlichen Teil des Pangebiets, wie im stadte-

baulichen Entwurf, Stand 13.01.2019 dargestellt, ist mit einem Abstand von
acht Metern zum auBeren Fahrbahnrand der K 1230 vorgesehen.

'l Sondergutachten des SRU, Deutscher Bundestag, Drucksache 14/2300, Nr. 441, ff., S. 177 ff., 15.12.1999
I Richtigstellung des Umweltbundesamtes (UBA), Titel: Sind 3 dB wahrnehmbar?, Januar 2004
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An der Auenstrecke ist ein Mindestabstand von 15 Metern zum auleren Fahr-
bahnrand der K 1230 gemah § 22 StralRengesetz flr Baden-Wirttemberg ein-
zuhalten.

Das Stralkenbauamt stimmt dem vorgesehenen Abstand von acht Metern mit
Verweis auf den Besprechungstermin vom 08.04.2019 zwischen dem Stadtpla-
nungs- und Umweltamt der Stadt Nirtingen, dem Planungsbiiro Schreiberplan
und dem StraRenbauamt nicht zu. Hinsichtlich den einzuhaltenden Abstands-
vorgaben mit der geplanten Bebauung (Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchli-
chen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen) ist parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren seitens des Stadtplanungs- und Umweltamt der Stadt Nirt-
ingen und dem Planungsblro Schreiberplan der Kreuzungsbereich Talstralle/
Am Raigerwald/ ErschlieRung zum Baugebiet ,Aulerer Egert” zu Uiberplanen.
Detailabsprachen sind dem Protokoll vom 12.04.2019 des Planungshiros
Schreiberplan zu entnehmen.

Die baulichen Veranderungen an der K 1230 durch den geplanten neuen An-
schluss zum Baugebiet, ndhere Einzelheiten der Baudurchflihrung, der spate-
ren Eigentumsverhéltnisse etc. sind vor Baubeginn im Rahmen einer Vereinba-
rung zwischen der Stadt Nlrtingen und dem Landkreis Esslingen zu regeln.

Die Kosten fiir die geplante Anbindung des Neubaugebietes ,Auierer Egert an
die K 1230 sind von der Stadt Nurtingen zu tragen.

Sollte sich der neue Knotenpunkt im spéateren Verlauf zu einer Unfallhdufungs-
stelle entwickeln beziehungsweise auf Grund der sich ergebenden Verkehrssi-
tuation eine Signalisierung notwendig werden, sind die Kosten flr einen még-
licherweise erforderlichen Umbau der Kreuzung respektive die Aufstellung einer
Lichtsignalanlage nach dem Verursacherprinzip voll von der Stadt Nirtingen zu
tragen.

Die geplante Verengung der Fahrbahn auf drei Meter im westlichen Verlauf der
K 1230 in Richtung Ortsmitte wird vom Stralenbauamt abgelehnt. Eine Veren-
gung der Fahrbahn einer KreisstralRe ist nicht zielflihrend, da eine KreisstralRe
flr den Uberdrtlichen Verkehr vorgesehen ist und dadurch dieser Charakter ver-
loren geht.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass mit der geplanten neuen Baumbe-
pflanzung entlang der K 1230 die Richtlinien Ober passive Schutzeinrichtungen
(RPS) einzuhalten sowie das Lichtraumprofil iber Geh- und Radwegen auf eine
Hohe von 2,50 Meter freizuhalten sind. Die Baume sind kiinftig von der Stadt
Nirtingen zu pflegen.

Oberflachenwasser und Abwasser darf der K 1230 nicht zugeleitet werden. Es
ist anderweitig abzuleiten.

Larmschutzvorkehrungen sind allein Sache des Antragstellers und gehen auch
in deren Unterhaltung tber.

Die Verkehrssicherheit auf der K 1230 muss stets gewahrleistet sein.




Bebauungsplan und Satzung iiber értliche Bauvorschriften ,AulRerer Egert*
Umweltbezogene Stellungnahmen vom 31.05.2022

VIIL.

IX.

-8-

Es wird gebeten, das StralRenbauamt am weiteren Verfahren zu beteiligen.
Weiterhin wird auf die Stellungnahme vom 26.01.2018 verwiesen.
Offentlicher Personennahverkehr

Es bestehen keine Bedenken zum Planentwurf. Auf Punkt 1V.4.2 der Begrin-
dung wird verwiesen.

Katastrophenschutz/ Feuerléschwesen

Léschwasserversorgung

Flr das Plangebiet ist eine Léschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW — Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
Uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die Léschwasserversorgung fur den ersten Léschangriff zur Brandbekampfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 Meter Lauflinie
bis zum Zugang des Grundstlicks von der &ffentlichen Verkehrsflache aus si-
chergestellt sein.

Die Absténde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Lésch-
wasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 Meter nicht Obersteigen.
Grofbere Abstdnde von Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere
geeignete Loschwasserentnahmestellen.

Der insgesamt benétigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 Meter nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber uniiberwindbare Hin-

dernisse hinweg, die die tatsachliche Laufstrecke zu den Léschwasserentnah-

mestellen unverhaltnismanig verlangern.

Bei der oben genannten \Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

Flachen fir die Feuerwehr

Flachen fir die Feuerwehr sind geméR den Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift (VwV) Feuerwehrflachen und § 2 der Ausfihrungsverordnung zur Lan-
desbauordnung (LBOAVQ) vorzusehen.

Die fahrbahnbegleitende Bepflanzung und Stellplatzanordnung darf den fir Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen lichten Raum nicht einschrénken.
Dies gilt sowohl fir den geradlinigen Verlauf der Zufahrten fir die Feuerwehr
als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 1 VwV Feuerwehrflachen er-
forderlichen Breite freizuhalten sind.
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Zwischen den anzuleiternden Stellen und den Stellflachen dirfen sich keine
Hindernisse (zum Beispiel Baume, Straucher, bauliche Anlagen, Beleuchtun-
gen, Einfriedungen, Aufschittungen, Graben, Mauern usw.) befinden, da sie
den Einsatz des Rettungsgerates behindern oder gegebenenfalls nicht méglich
machen.

Um Berticksichtigung im Planentwurf wird gebeten.

X. Abfallwirtschaftsbetrieb

Flr die Abfallentsorgung sieht der Plan die Stellflachen fur Millbehalter (im
Plan die Bezeichnung ,A" tragend) im Bereich der mittleren ErschlieBungsstra-
Re A vor.

Die bereitgestellten Behélter waren dann fur die Millabfuhr anfahrbar und
mussten damit nur noch frei zugangig sein. Die Abholung muss ohne Schwie-
rigkeiten und Zeitverlust méglich sein; daher ist diese von entfernt liegenden
Stellplatzen leider nicht méglich. Es sollte aber berlicksichtigt werden, dass auf
Grund der wichentlichen Biomullabfuhr in den Sommermonaten bis zu drei Ab-
fallarten gleichzeitig bereitgestellt werden mussen. Inwieweit die Einrichtungen
die notwendige Behalterzahl aufnehmen kénnen, kann derzeit nicht geklart
werden. Ob Hauseigentiimer oder Mieter ferner bereit sind, ihre Abfélle Uber ei-
ne Distanz zu den Sammelstellen zu bringen, kann nicht bewertet werden.

Die Planstral’e B und der sudliche Ast der Planstralke A miussten damit nicht
befahren werden. Hinderlich ist im dstlichen Ast der Planstralie A der zentrisch
eingefuigte Baum, der ein Rangieren der grolien Mullfahrzeuge behindert. Trotz
der optischen Vorteile wird gebeten, dessen Einfligung zu Uberdenken.

Mit freundlichen Griiken
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Umweltbezogene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach
8 4 Abs. 2 BauGB:

1 | Landratsamt Esslingen | vom | 27.01.2022
.I Landkreis Landratsamt
.. Esslingen Esslingen
Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. N. Dienstgebdude:

Pulverwiesen 11
73726 Esslingen am Neckar

Stadtverwaltung Telefon: 0711 3902-0

Stadtplanungsamt Telefax: 0711 3902-58030

Postfach 19 20 i :

o, i nternet:

72609 Nirtingen www.landkreis-esslingen.de
Zentrale E-Mail-Adresse:
LRA@LRA-ES.de

Unsere Zeichen

Bitte bei Antwort angeben Datum

411-364.32/001443 27.01.2022

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

~AuBlerer Egert

Planbereich 116.19

in Niirtingen Raidwangen

Beteiligung gemah § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB

Schreiben vom 16.12.2021, Zeichen: 116-19-00-621.40/41
Stellungnahmen vom 26.01.2018 und 06.06.2019 (Aktenzeichen: 411-
364.32:001443)

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet befindet sich am slidéstlichen Ortsrand des Ortsteils Raidwangen der
Stadt Nirtingen und umfasst ca. 1,72 ha. Entgegen der urspriinglichen Planung, die
auch die Festsetzung einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen im norddstli-
chen Planbereich vorsah, ist nun beabsichtigt, ausschliellich ein Wohngebiet mit
Mehrfamilienhausern, Hausgruppen, Doppelhdusern und Einfamilienhdusern zu ent-
wickeln.

Das Bebauungsplanverfahren wird als Regelverfahren durchgefiihrt. Das Landrats-
amt als untere Verwaltungsbehoérde wurde anlasslich der Beteiligung gemar § 3 Ab-
satz 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB gebeten, eine Stellungnahme
zum Planentwurf abzugeben.

Allgemeine Sprechzeiten: Kfz-Zulassung zusétzlich Kreissparkasse Esslingen-Nirtingen 8-Bahn S 1

Montag - Freitag ~ 8:00 - 12:00 Unr  Montag - Mittwoch  7:30 - 15:00 Uhr ~ BLZ: 611 500 20 Girokonto: 900 021 Haltestelle Esslingen Bahnhof
Montag - Mittwoch 13:30-15:00 Uhr  Dennerstag 7:30-18:00 Uhr  IBAN: DE26 6115 0020 0000 8000 21 Bus 104 und 113

Donnerstag 13:30- 18:00 Uhr  Freitag 7:30-12:00 Uhr  BIC/SWIFT: ESSLDEGEXXX Haltestelle Schilierplatz

Glaubiger-1D:DE12ZZZ00000093649
Steuer-Nr.: 53316/00230
UST.-ID: DE 145 340 165
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Die Fachamter aufern sich folgendermalten:

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung

Im Textteil werden unter Punkt 111.9 folgende Ergénzungen (kursiv) empfohlen:

e ,Das auf Dachflachen von Wohn- und Nebengebduden und sédmtlichen
befestigten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist in ei-
ner Retentionszisterne (mit Regenwassernutzung) je Grundstlck rlickzu-
halten.”

. ....Hinzu kommt ein Nutzvolumen zur Gartenbewé&sserung von mindes-
tens 0,7 m¥100 m? Gartenflache. Das Nutzvolumen kann auch zur Be-
triebswassernutzung verwendet werden (siehe IV.9 ,Zisternen und
Brauchwasser").”

Grundwasser

Auf die vorhergegangenen Stellungnahmen zum Fachbereich Grundwasser
wird verwiesen. Die geotechnische Erkundung fiir das Plangebiet konnte noch
nicht vollstandig durchgefiihrt werden, so dass eine abschlieBende Beurteilung
nicht erfolgen kann. Bis zur vollstandigen Erkundung und Vorlage der Ergebnis-
se beziehungsweise Berlcksichtigung daraus folgender Anforderungen miissen
zum jetzigen Zeitpunkt Bedenken gegen den Bebauungsplanentwurf erhoben
werden.

Grundsétzliche Anmerkung zur Wasserversorgung:

Mit der Planung wird laut den Unterlagen Wohnraum fiir rund 160 Personen ge-
schaffen. Der mittlere Tagesbedarf an Trinkwasser wiirde bei einem mittleren
spezifischen Verbrauch von rund 150 VExd um etwa 25 m%d, der maximale Ta-
gesbedarf (= Bedarf an verbrauchsreichen Tagen) um etwa 40 m*d ansteigen.
Nach den Angaben in der Begriindung wird in Gesamtnurtingen bis zum Jahr
2035 ein Bevdlkerungszuwachs von rund 2600 Einwohner erwartet. Dies ent-
spricht einem Bevdlkerungszuwachs von rund 6 % gegeniiber heute. Mit einem
Anstieg des Wasserverbrauchs in &hnlicher Gréflenordnung ist zu rechnen.
Dem gegeniiber steht die derzeitige restriktive Vergabepraxis neuer Bezugs-
rechte bei den grofien Fernwasserversorgern und ein in seinen Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt zunehmend bemerkbarer Klimawandel. Die Wiederin-
betriebnahme von zwischenzeitlich nicht mehr genutzten Brunnen und Quellen
sollte in Betracht gezogen werden. Eine langfristige Sicherung von friher ge-
nutzten oder bisher noch nicht erschlossenen Grundwasservorkommen ist aus
wasserwirtschaftlicher Sicht unabdingbar, damit die Wasserversorgung tber
mehrere Standbeine langfristig abgesichert werden kann. Es wird angeregt,
dass die Stadt Nurtingen hierzu — unabhéngig von der vorliegenden Bebau-
ungsplanung — ein Zukunftskonzept entwickelt.
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Vorsorgender Bodenschutz

Aufgrund des aktualisierten Paragrafen § 2 Absatz 3 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz ist ein Bodenschutzkonzept in Anlehnung an die DIN 19639 zu
erstellen.

Untere Naturschutzbehorde

Zum Bebauungsplanentwurf bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Die Anregungen aus friiheren Beteiligungen wurden weitestgehend beriicksich-
tigt.

Die geforderten Anderungen zur Bepflanzung wurden in den Bebauungsplan-
Text aufgenommen.

Bei Zaunen als Einfriedigung sollte auf 10 cm Bodenfreiheit geachtet werden,

Die vorgelegte spezielle artenschutzrechtliche Priifung ist bei volistéandiger
Ubernahme und Einhaltung der in den Kapiteln 5.2 und 5.3 vorgeschlagenen
MafRnahmen nicht zu beanstanden.

Die artenschutzrechtlichen Mafnahmen sind noch in die Begriindung zu (ber-
nehmen.

Der Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sowie der enthaltene
Mafnahmenplan sind soweit nicht zu beanstanden.

Die Uiberschldgige Bilanzierung ist jedoch zu konkretisieren. Es ist unter ande-
rem darzustellen, wie einzelne Ma3nahmen (beispielsweise MaRnahme A1) bi-
lanziert wurden.

Bei den MaRRnahmen A 2 — A 4 ist der Zielzustand der Flachen (Magere Flach-
land-Mahwiese) durch regelmanige Entwicklungskontrollen (Monitoring) zu
Uberwachen und zu belegen. Bei Ermreichen des Zielzustands ist die Kartierung
(nach der verfeinerten Kartiermethode) sowie Eintragung der neuen M&hwiesen
in die Fachanwendung ,Mahwiesen" durch einen Griinlandexperten zu veran-
lassen.

Es wird empfohlen, planexterne Ausgleichsmafinahmen in das &ffentliche Kom-
pensationsverzeichnis zu Ubermitteln. Im Ubrigen ist dies gemal § 18 Absatz 2
Naturschutzgesetz in Verbindung mit der am 01.04.2011 in Kraft getretenen
Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Uber die
Fiihrung von Kompensationsverzeichnissen (KompVzVo) bereits seit
01.04.2011 verpflichtend umzusetzen.
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Unter Beachtung aller Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnah-
men kann dem Bebauungsplan zugestimmt werden.

Gewerbeaufsicht

Im bisherigen Bebauungsplanverfahren hat sich die La&rmbelastung des Plan-
gebiets (Gewerbelarm, StralRenverkehrs- und Sportanlagenlarm) als mafgebli-
cher immissionsschutzrechtlicher Belang erwiesen.

Der stadtebauliche Entwurf fiir das Plangebiet wurde aufgrund des Wegfalls der
Flache fir den Gemeinbedarf im Nordosten des Plangebietes und Umwandlung
dieser Flache in ein allgemeines Wohngebiet (WA) aktualisiert. Durch die Ak-
tualisierung grenzt die geplante Wohnbaufldche nun direkt an die bestehenden
Gewerbeflachen an.

Insofern widerspricht die Planung eines WA dem allgemeinen Planungsgrund-
satz gemaR § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz, wonach ,bei raumbedeut-
samen Planungen und Maftnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen auf die ausschliefilich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete, so weit wie moglich vermieden werden".

Dariiber hinaus sind keine weiteren Anregungen zum Bebauungsplanentwurf
vorzubringen.

Landwirtschaftsamt

Durch die Ausweisung des Plangebietes gingen der Landwirtschaft ca. 1,7 ha
Nutzflache mit guten bis mittleren Béden verloren. Das Plangebiet ist im Fla-
chennutzungsplan 2000 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Niirtingen
bereits als Wohnbaufldche dargestellt.

Bei den naturschutzrechtlichen Ausgleichsmanahmen wird insgesamt ein pro-
duktionsintegrierter Ansatz verfolgt. Dies wird ausdrticklich begrift.

Aus den oben genannten Grunden kénnen Bedenken wegen des Flachenver-
lustes zurlckgestellt werden.

Gesundheitsamt

Trinkwasser

Es ist zu priifen, ob die momentanen Kapazitaten an gespeichertem Trinkwas-
ser nach volistéandiger Bebauung des geplanten Wohngebiets ausreichen, um

die Verscrgungssicherheit des Ortsteils Raidwangen weiterhin mit Trinkwasser
quantitativ zu gewéhrleisten. Dabei sind nach Einschatzung des Gesundheits-

amtes Verbrauchsspitzen gerade im Semmer (unter Beriicksichtigung des fort-
schreitenden Klimawandels) sowie die Feuerldschreserve einzubeziehen.
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2. Abwasserbeseitigung

Unter Bezugnahme auf § 10 Absatz 2 Nummer 6 "Hygienische Uberwachung
von Anlagen zur Abwasserbeseitigung" und § 10 Absatz 3 Satz 1 des Gesetzes
Uiber den éffentlichen Gesundheitsdienst (OGDG) wird hinsichtlich der verbindli-
chen Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass bei der Abwasserentsorgung in
bestehenden oder geplanten Mischwassersystemen (hausliches Abwasser und
Niederschlagswasser) der Anteil von Niederschlagswasser méglichst reduziert
werden sollte, um die im Rahmen von Entlastungsereignissen an Regeniiber-
laufbecken (RUB) und an Kléaranlagen auftretende Emission von Krankheitser-
regern (Viren, Bakterien, Parasiten) aus menschlichen Fakalien in die Gewas-
ser zu verringern, da die Gewasser an anderer Stelle wieder zur Trinkwasser-
gewinnung, zur Bewasserung von Obst- und Gemuse und zur Freizeitgestal-
tung genutzt werden. MaBnahmen zur dezentralen Regenwasserretention und -
versickerung tragen in dieser Hinsicht langfristig auch zur Verbesserung des In-
fektionsschutzes bei (vergleiche gegebenenfalls § 1 der Trinkwasserverord-
nung, Artikel 1 Absatz 2 der EU-Badegewdsser-Richtlinie und DIN 19650 ,Hy-
gienische Belange von Bewasserungswasser").

3. Abfallbeseitiqgung

Auf die Einhaltung des § 33 der Landesbauordnung fir Baden-Writemberg
(LBO) in Verbindung mit § 17 Absatz 3 der Allgemeinen Ausflihrungsverord-
nung des Wirtschaftsministeriums zur LBO (LBOAVO). Organische Abfélle soll-
ten wahrend der Zwischenlagerung keiner direkten Sonnenstrahlung ausgesetzt
sein, um Gér-, Verwesungs- und Verrottungsprozesse und damit verbundene
Geruchsentwicklungen méglichst zu vermeiden. Die Milllagerplétze soliten
mindestens abgeschattet, besser noch — zumindest in den Sommermonaten —
aktiv gekihlt werden. Weiterhin ist dafiir Sorge zu tragen, dass durch den Mdll
keine Insekten oder Nagetiere angelockt werden und so zu einer moglichen
Verbreitung von Krankheitserregern beitragen. Der Zugang zu den Miillzwi-
schenlagern sollte nur autorisierten Personen moglich sein (Ausschlieflen von
Vandalismus und ,Containern®).

4. Altlasten

Das Gesundheitsamt des Landkreises Esslingen geht davon aus, dass eine
Abklarung hinsichtlich bekannter Altlasten oder anderer Bodenbelastungen
durch méglicherweise gesundheitsschadliche Substanzen, zum Beispiel in Fol-
ge vorausgegangener Nutzungen, seitens der Stadt Nurtingen erfolgt ist. Soll-
ten sich im weiteren Verlauf der Planung oder wahrend kinftiger Bauarbeiten
Hinweise auf bisher nicht bekannte Belastungen ergeben, ist das WBA zu in-
formieren.
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VI.

Larm

In Bezug auf die Larmproblematik wird darauf hingewiesen, dass gesundheits-
schadliche Larmwirkungen selbst unterhalb der Grenzwerte gesetzlicher Re-
gelwerke, wie zum Beispiel der BImSchV, TA Larm etc. und auch unterhalb der
schalltechnischen Orientierungswerte flir die stddtebauliche Planung des Bei-
blattes 1 zu DIN 18005 auftreten’. Chronische Larmbelastungen kénnen eine
Reihe von nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensqualitét und die Gesund-
heit haben. Es ist zudem larmmedizinisch belegt, dass Pegelunterschiede auch
kleiner 3 dB(A) vom Menschen wahrgenommen werden und zu Gesundheits-
beeintrachtigungen flhren kénnen?.

Larmminderungsmafnahmen, die dazu dienen, bereits bestehende und neu
entstehende Larmimmissionen auf die Orientierungswerte der DIN 18005 be-
ziehungsweise auf die Grenzwerte der entsprechenden gesetzlichen Regelwer-
ke abzusenken oder diese sogar auf Immissionswerte unterhalb der gesetzli-
chen Mindestanforderungen weiter zu reduzieren, sind aus gesundheitsvorsorg-
licher Sicht daher sinnvoll und hinsichtlich des Gesundheitsschutzes Erfolg ver-
sprechend. Deshalb solite besonders auf Larmreduzierung respektive -
vermeidung, auch liber das gesetzlich geforderte Maf} hinaus, geachtet werden.

Klima

Sollte die Méglichkeit bestehen, dass sich durch die zuklnftige Bebauung des
Plangebietes Warmeinseln bilden, ist nach Einschatzung des Gesundheitsam-
tes ein bauliches Konzept zu erstellen, um deren Entstehen zu vermeiden.
Diesbezliglich und auch im Hinblick auf die gesundheitliche Bedeutung von
Warmeinseln wird auf den ,Monitoringbericht® 2019 zur Deutschen Anpas-
sungsstrategie an den Klimawandel“ des Umweltbundesamtes verwiesen.

Amt fiir Geoinformation und Vermessung

Es besteht eine vollstandige Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

AuRerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind die
Flurstiick-Nummern 1635/7, 1636/4 und 1636 durch Planzeichen (iberdeckt.

AuRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans fehlt beim
Flurstiick 239/1 die Flurstiick-Nummer sowie die Lagebezeichnung ,Bettwie-
senstrafle”.

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu ergadnzen beziehungs-
weise zu berichtigen.

1 Sondergutachten des SRU, Deutscher Bundestag, Drucksache 14/2300, Nr. 441, f1., 8. 177 ff., 156.12.1999
2 Richtigstellung des Umweltbundesamtes (UBA), Titel: Sind 3 dB wahrnehmbar? Januar 2004
3 GE-I-1: Hitzebelastung + Bewussisein in der Bevélkerung | Umweltbundesamt und GE-I-2: Hitzebedingte Todesfalle | Um-

weltbundesamt
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VII.

StraRenbauamt

Das Plangebiet befindet sich im Verknlipfungsbereich (ODV) der Ortsdurchfahrt
Nirtingen- Raidwangen beziehungsweise am Ubergang zur freien Strecke an
der Kreisstralle (K) 1230 (bersandt und um Stellungnahme gebeten.

Die Anregungen in der Stellungnahme vom 06.06.2019 wurden aufgenommen
und weitestgehend berlicksichtigt.

Die neu geplante Wohnbebauung am nordéstlichen Teil des Pangebietes ist,
wie im Entwurfsplan Stand 23.11.2021 dargestellt, mit einem Abstand von 8 m
zurm duReren Fahrbahnrand der K 1230 vorgesehen.

An der Auflenstrecke von Kreisstrallen ist gemaf § 22 StralRengesetz flir Ba-
den-Wirttemberg mit baulichen Anlagen ein Mindestabstand von 15 m zum &u-
Reren Fahrbahnrand einzuhalten.

Das StraRenbauamt empfiehlt weiterhin, diesen geforderten Mindestabstand mit
der vorgesehenen Wohnbebauung durch Mehrfamilienhdusern am norddstli-
chen Teil des Plangebietes einzuhalten.

In Vorgesprachen mit der Stadt Niitingen wurde vereinbart, dass nach Fertig-
stellung der ErschlieRung des Plangebietes sowie nach baulicher Errichtung der
Querungshilfe die jetzige OD-Grenze der K 1230 bis zur dstlichen Kante dieses
FuBgangeribergangs am Ortseingangsbereich verlegt werden kann. Durch die-
se Verschiebung der OD-Grenze in Richtung Osten geht die Baulast des tan-
gierenden Stralenabschnittes auf die Stadt Nirtingen Gber.

Die baulichen Veranderungen an der K 1230 sind vor Baubeginn in einer Ver-
einbarung zwischen der Stadt Nirtingen und dem Landkreis Esslingen zu re-
geln. In diesem Zusammenhang kann auch das weitere Vorgehen hinsichtlich
der OD-Grenzen-Verlegung vereinbart werden.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass wir der OD-Grenzen-Verlegung
nur zustimmen kénnen, wenn die geplante Querungshilfe realisiert wird, da an-
dernfalis kein Anlass fiir eine Verschiebung der Ortsdurchfahrt besteht.

Die Verlegung der Ortstafel in Richtung Osten ist nach Fertigstellung bezie-
hungsweise nach Teilfertigstellung des Baugebietes mit der Stral3enverkehrs-
behdrde geman der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Straflen-
Verkehrsordnung (VwV-StVQ) zu diskutieren.

Die Verlegung der OD-Grenze ist gesondert zu betrachten und ist unabhéngig
von der Versetzung des Ortsschildes.
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VIll. Katastrophenschutz/ Feuerléschwesen

1. Loschwasserversorgung

Fiir das Plangebiet ist eine Loschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW — Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
Uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die Loschwasserversorgung fir den ersten Loschangriff zur Brandbekdmpfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstiicks von der &ffentlichen Verkehrsflache aus sicher-
gestellt sein.

Die Abstidnde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Losch-

wasserversorgung (Grundschutz) dienen, diirfen 150 m nicht Ubersteigen. Gro-
Rere Abstiande von Hydranten bedlrfen der Kompensation durch andere geeig-
nete Loschwasserentnahmestellen.

Der insgesamt bendtigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber uniiberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das sind zum Beispiel mehrspurige Schnellstralien sowie grofte,
langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatséchliche Laufstrecke zu den
Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismaRig verlangern.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

2.  Flachen fiir die Feuerwehr

Flachen fiir die Feuerwehr sind gemaB den Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift (VwV) Feuerwehrflichen und § 2 der Allgemeinen Ausfiihrungsverord-
nung des Wirtschaftsministeriums zur Landesbauordnung vorzusehen.

Die fahrbahnbegleitende Bepflanzung und Stellplatzanordnung darf den fir Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen lichten Raum nicht einschranken.
Dies gilt sowohl fur den geradlinigen Verlauf der Zufahrten fur die Feuerwehr
als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 1 VwV Feuerwehrflachen er-
forderlichen Breite freizuhalten sind.

Zwischen den anzuleiternden Stellen und den Stellfldchen dirfen sich keine
Hindernisse (zum Beispiel Baume, Straucher, bauliche Anlagen, Beleuchtun-
gen, Einfriedungen, Aufschittungen, Graben, Mauern usw.) befinden, da sie
den Einsatz des Rettungsgerates behindern oder gegebenenfalls nicht moglich
machen.

Um Bertcksichtigung im Planentwurf wird gebeten.
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Abfallwirtschaftsbetrieb

Das Baugebiet ist verkehrstechnisch sehr gut erschlossen, der Wendeplatz ist
ausreichend dimensioniert und erméglicht auch Mullfahrzeugen zu wenden.

FahrstralRen ohne Gegenverkehr und ohne Haltebuchten sollten bei geradem
Verlauf eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen. Dies ergibt sich aus der ma-
ximalen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem Seitenabstand von je 0,5 m. Ge-
rade Verkehrswege mit Gegenverkehr miissen mindestens 4,75 m Breite auf-
weilsen.

Die wichtigsten Grundlagen sind die ,Sicherheitstechnischen Anforderungen an
Strallen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfallen“ DGUV 214-033, der
DGUV 114-601 ,Branche Abfallwirtschaft, Teil 1 Abfallsammlung®, die RASt 06
,Richtlinie fir die Anlage von Stadtstralen (bitte Berticksichtigung, dass ein
Wendehammer flir Fahrzeuge >10 m entsprechend groRer angelegt werden
muss) und der Aufsatz ,Stadtplanung und Abfallwirtschaft® aus den VKS-News
von 09/2004. Die Bemessung erfolgt auf bis zu vierachsige Mullfahrzeuge, da
diese inzwischen vermehrt eingesetzt werden um Transportwege zu vermeiden
beziehungsweise zu reduzieren.

Die bereitgestellten Behalter miissen flr die Millabfuhr anfahrbar und frei zu-
gangig sein.

Bei Stralken und Wohnwegen, die von Millfahrzeugen nicht befahren werden
diirfen {(zum Beispiel fehlende oder nicht ausreichende Wendeanlagen oder zu
geringe Fahrbahnbreite), missen die Millbehalter an der nachsten fir das Mill-
fahrzeug befahrbaren Stralle bereitgestellt werden.

Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust moglich sein, daher
ist diese von entfernt liegenden Stellplatzen leider nicht méglich.

Hierbei sollte berlicksichtigt werden, dass auf Grund der wdchentlichen Bio-
mullabfuhr in den Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig bereitge-
stellt werden mussen.

Mit freundlichen Griifen
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2 | Regierungsprasidium Stuttgart | vom | 31.01.2021

Gesendet: Montag, 31. Januar 2022 11:11

Betreff: 2022-01-31 STN Ref 21 BPL " AuBerer Egert” nach § 4 Abs. 2 BauGB

sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Verfahren (Bebauungsplan ,AuRerer Egert” in Nirtingen,
Ortsteil Raidwangen, Beteiligung gemal & 4 Abs. 2 BauGB)

Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt bzw. durch Referat 21 ausgelegt und damit den
Fachabteilungen im Hause zugdnglich gemacht.

Es handelt sich nach dem vorgelegten Formblatt um einen entwickelten Bebauungsplan.
Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie keine

Gesamtstellungnahme des Regierungsprisidiums.
Die von lhnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Hochwasserschutz

Auf die Pflichten des Planungstrdgers nach der Anlage zur Verordnung Gber die Raumordnung im
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Bund flr einen landerabergreifenden Hochwasserschutz vom 19.08.2021 (Landeriibergreifender
Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz) wird hingewiesen. Wir weisen insbesondere auf
Plansatz 1.1.1 (Z) hin, der wie folgt lautet: Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen
einschlieRlich der Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MaRgabe der bei
offentlichen Stellen verfligharen Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des
Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen AusmaR auch die
Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten
und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prafung von
Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Es wird gebeten die Begrindung entsprechend zu ergdnzen.

Aus den Unterlagen geht insbesondere nicht hervor, ob eine Risikoabwagung anhand amtlicher
Daten vorgenommen wurde,

Wir bitten am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR & 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem
Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen in
digitalisierter Form zugehen zu lassen,

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprésidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft

Abt. 4 StraRenwesen und Verkehr

Abt. 5 Umwelt

Abt. 8 Denkmalpflege

Mit freundlichen GriRen

Regierungsprasidium Stuttgart

Stadtplanungsamt Nirtingen
31.05.2022
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