Entwurf 3. Anderung ,Steinleswiesen® - Abwagung zur Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 26.01.2004
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Planungsamt
Az: 12.13 - 621.41 (3)

Bebauungsplan

3. Anderung ,Steinleswiesen*
im Planbereich 12.13 in Nirtingen-Zizishausen
Offentliche Auslegung

Abwéagung

Die offentliche Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB fiir den Bebauungsplan 3. Anderung
»oteinleswiesen® wurde im Technischen Rathaus der Stadt Nirtingen im Verwaltungsgebaude
Kirchheimer StralRe 61 durchgefiihrt.

Auf der Grundlage der Planung mit Stand vom 22.10.2003 konnten in der Zeit vom 07.12.2003
bis 16.01.2004 Anregungen zu den Entwirfen vorgebracht werden. Die Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden Uber die 6ffentliche Planauslegung informiert und um Stellungnahme gebeten.

Wahrend des o.g. Zeitraums sind sowohl von Privatpersonen als auch von Trégen o6ffentlicher
Belange Schreiben mit Anregungen und Stellungnahmen eingegangen. Die Verwaltung hat die
offentlichen und privaten Belange nebeneinander und untereinander im Folgenden abgewogen.

1. Abwagung der Anregungen von Privatpersonen

1.1 Zum Schreiben der Ortschaftsverwaltung Zizishausen vom 22.12.2003/Az.: 15.5
De/621.41
(siehe Anlage)

Im o0.g. Schreiben wird angeregt, dass die Flache der westlichen ErschlieRungs-
stral3e teilweise einen Gas-Erdtank und ein Palettenlager tangiert.

Die interne ErschlieBung basiert auf dem Konzept, dass die riickwartig gelegenen
Plangebietsflachen Uber StichstraRBen erschlossen werden. Die Lage dieser Stich-
stral3en ist so gewahlt, dass sie eine anndhernde Verlangerung der vorhandenen
Lauter-, Siemens- und FabrikstraBe bilden. Gegenwartig bestehende bauliche Nut-
zungen konnen jedoch im Rahmen des Bestandsschutzes wie bislang fortgefihrt
werden. Die Verwaltung hofft, dass diesbeziigliche Zweifel hiermit ausgerdumt sind
und empfiehlt dem Ausschuss, die ErschlieBungsflachen im Plangebiet wie festge-
setzt zu sanktionieren.

Die Bitte um ein Vorkaufsrecht fur im Plangebiet gelegene Flachen kann nicht im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahren abgewogen werden.
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2.  Abwagung der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

2.1 Zum Schreiben des Verbandes Region Stuttgart, Kronenstralle 25, 70174 Stuttgart
vom 08.01.2004/Az.: 45.1/563.2003/Str/ms (siehe Anlage)

Im Plangebiet ist Einzelhandel mit bestimmten nicht-zentrenrelevanten Sortiment-
gruppen ausnahmsweise zulassig. Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten sind ganzlich ausgeschlossen. Die Sortimente des ausnahmsweise zu-
lassungsfahigen Einzelhandels sind begrenzt auf Sortimente, die aufgrund ihres Fla-
chenbedarfs grofRere Verkaufs- und Stellflachen benétigen oder deren betriebliche
Zusammenhange ein Standort in zentraler Lage ausschlief3t.

Eine Gefahrdung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Nirtingen wird seitens
der Verwaltung nicht gesehen. Die Anregung sollte nicht berticksichtigt werden.
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2.2 Zum Schreiben der Gewdasserdirektion Neckar, Postfach 15 65, 73223 Kirchheim
vom 12.01.2004/Az.: 1-2511-116.049.3-2/2 (siehe Anlage)

Zu Punkt 1:

Die Gewasserdirektion aul3ert ihr Befremden uber die in den Hinweisen zum Bebau-
ungsplan genannte Hohenangabe zur Wasserspiegellage von 269,48m . NN. In
Kenntnis dieser Zahl gelangte die Verwaltung durch das Schreiben des Land-
ratsamtes Esslingen vom 17.09.2003 (Az. 413-364.32). Aufgrund eines darin ent-
haltenen Wortlautes ...
»L---] DES WEITEREN WURDE NACH INFORMATIONEN DER GEWASSERDIREK-
TION NECKAR, BEREICH KIRCHHEIM UNTER TECK FUR EIN 100-JAHRIGHES
HOCHWASSER IM NECKAR BEI DER KLARANLAGE ZIZISHAUSEN EINE
WASSERSPIEGELLAGE VON 269,48M +NN ERRECHNET. [...]*

... ging die Verwaltung davon aus, dass die fir ein 100-jahriiches Hochwasser im
Neckar bei der Klaranlage Zizishausen errechnete Wasserspiegellage mit
269,48m+NN anzunehmen sei.

Der Wortlaut in Punkt 4.7 ist nun jedoch im Entwurf vom 26.01.2004 geé&ndert. Auf
guantitative Angaben wurde verzichtet und ausdriicklich auf die im Plangebiet
grundsatzlich bestehenden Hochwasser-Schadensrisiken sowie die allgegenwartige
Gefahr eines Dammbruches im Hochwasserfall hingewiesen.

Die Anregung, die planungsrechtliche Festsetzungen durch das Verbot zur Lagerung
von Heiz6l und sonstigen wassergefahrdenden Stoffen im Untergrund zu konkretisie-
ren, wurde bertcksichtigt. In Punkt 1.2 des Textteils zum Bebauungsplan lautet die
planungsrechtliche Festsetzung zur Gliederung nach Art der Betriebe und deren be-
sonderen Eigenschaften:

“Im gesamten Plangebiet sind nur Betriebe zuldssig, bei denen die
Gefahr des Eintrags von Schadstoffen in das Grund- und Oberflachen-
wasser nicht besteht.

Unterirdische Bauten zur Lagerung von Heiz6l und sonstigen wasserge-
fahrdenden Stoffe sind nicht zuldssig.”

Zu Punkt 2:

Die Anregung, auf die Beglinstigung der Gewasserdirektion Neckar in Bezug auf das
des Leitungsrecht Ir4 zu verzichten, ist im Entwurf vom 26.01.2004 bertcksichtigt.

Ebenfalls beriicksichtigt wird die Anregung, die Dammverteidigung im Hochwasser-
fall im Bereich des Leitungsrecht Ir3 sicherzustellen. Als Begunstigte sind im Entwurf
vom 26.01.2004 aulRer den Stadtwerken Nurtingen auch die Gewasserdirektion Ne-
ckar und die Stadt Nirtingen festgesetzt.

Des weiteren wird im Entwurf vom 26.01.2004 auf die Ausweisung einer Lagerflache
verzichtet und die entsprechende Flache als Flache fur Stellplatze und deren Zu-
fahrten festgesetzt. Eine Beeintrachtigung der Dammverteidigung im Hochwasserfall
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durch eine Lagernutzung ist damit ausgeschlossen. Im Bereich der ersatzweise aus-
gewiesenen Stellplatzflache ist das Leitungsrecht Ir3 auf eine Breite von 5,00m er-
weitert. Sudlich des Pumpwerkes Steinlesweisen ist entlang des landseitigen
Dammful3es der Abstand zwischen Baugrenzen und Boschungsunterkante 5,00m
oder groRer. Die Dammunterhaltung und —verteidigung im Hochwasserfallfall ist da-
mit sichergestellt.

Auch die Anregung, auf Flachen des Leitungsrechtes Ir3 die Anpflanzung von B&u-
men und Strauchern unmissverstandlich auszuschliel3en, wurde berucksichtigt.
Punkt 1.7 der planungsrechtlichen Festsetzungen beinhaltet nun die zuséatzliche
Formulierung:

,Im Bereich der Leitungsrechte ist das Anpflanzen von Bdumen und
Stréduchern nicht zulassig.*

Nach Ansicht der Verwaltung sind die Belange der Wasserdirektion mit den o.g.
Festsetzungen ausreichend bericksichtigt.

Zu Punkt 3:

In der Begrindung wurde das Datum, an dem die Rechtsverordnung fiir das Uber-
schwemmungsgebiet am Gewasser |. Ordnung Neckar auf der Gemarkung Nurtin-
gen-Zizishausen in Kraft getreten ist auf 30.03.1985 korrigiert.
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2.4 Schreiben des Landratsamtes Esslingen, Pulverwiesen 11, 73726 Esslingen vom
15.01.2004/Az.: 413-364.32 (siehe Anlage)

Nach Ansicht des Landratsamtes Esslingen hat sich die Stadtverwaltung Nartingen nicht
sachgerecht mit einigen in der frihzeitigen Beteiligung vorgebrachten Stellungnahmen
auseinandergesetzt. In diesem Sinne wiederholt das Landratsamt seine Anregungen, im
Zuge des Klaranlagenrickbaus, den Uferdamm zu erttichtigen bzw. die kiinftige Nutzung
so zu planen, dass eine Erhdhung des Dammes um 0,50m mdglich bleibt. Des weiteren
soll im Zuge des Bebauungsplanverfahrens die Standsicherheit des bestehenden Dam-
mes Uberprft werden.

Nach Ansicht der Verwaltung sollten diesen Anregungen nicht beriicksichtigt werden.

Der bestehende beidseitige Neckarhochwasserschutzdamm auf Gemarkung Nurtingen
stellt nach neuesten der Verwaltung vorliegenden Berechnungen lediglich eine Sicherheit
gegen ein ca. 65-jahriges Hochwasser dar. Die Erh6hung eines Teilbereichs des Schutz-
damms fir ein 100-jahriges Ereignis erscheint deshalb unzweckmaRig. Die Uberpriifung
der Standsicherheit des bestehenden Dammes kann nicht Bestandteil des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens sein. Zum einen basieren Regelungen zur Hochwasserdamm-
unterhaltung auf einer anderen Rechtsgrundlage und zum anderen liegt die Dammunter-
haltung an Gewassern |. Ordnung im Zustandigkeitsbereich des Landes.

Dartber hinaus winscht das Landratsamt einen Nachweis, dass die Flachen der im Plan-
gebiet kartierten Biotope bereits am 01.01.1992 Bestandteil eines gliltigen Bebauungspla-
nes waren. Die Verwaltung sichert zu, dass dem Landratsamt eine Kopie des betreffenden
Bebauungsplanes 1. Anderung und Ergdnzung ,Steinleswiesen®, rechtskraftig seit
17.04.1982 zugesandt werden.
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