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Abwagung

zur Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
zum Entwurf des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften

,Obere Steinengrabenstral3e - Gaswerk*
Planbereich 101.09 in Ndrtingen

Der Bebauungsplan ,Obere SteinengrabenstralRe - Gaswerk* wird im Verfahren gemaf § 30
BauGB i. Z. mit §13 BauGB aufgestellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Beteiligung von
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wéhrend der 6ffentlichen Auslegung wurde
wie folgt durchgefuhrt:

1 Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Zeitraum vom 16.08.2010 — 17.09.2010

Grundlage Entwurf zum Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften jeweils
von 21.06.2010 und die Begriindung vom 21.06.2010

Bekanntmachung Nurtinger Zeitung am 06.08.2010

Aushang MarktstraRe 1 wahrend der tiblichen Offnungszeiten

2 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffen tlicher Belange gemaf3 4 Abs.2
BauGB

Zeitraum mit Schreiben vom 09.08.2010 bis zum 10.09.2010
Grundlage Entwurf zum Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften jeweils
von 21.06.2010 und die Begriindung vom 21.06.2010.

Im Rahmen der o.g. Beteiligungen sind von Privatpersonen und von Behodrden Stellungnahmen
eingegangen. Die Verwaltung hat die unterschiedlichen Belange gegeneinander und untereinander
im Folgenden abgewogen.

l. Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belang e wurden angeschrieben und um
Stellungnahme gebeten:

Stellungnah- Anregungen
Lfd. | Behdrden und sonstige Trager me mit Hin-
Nr.* | 6ffentlicher Belange Schreiben ja nein | weis
vom:
Zweckverband Offentlicher Personennah-
1 verkehr im Mittelbereich Nirtingen "Fahr Mit" 12.08.2010 X
2 | Gemeinde Wolfschlugen 12.08.2010 X
3 | Polizeidirektion Esslingen 13.08.2010 X
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Stellungnah-
Lfd. | Behdrden und sonstige Trager me mit Anregungen Hin-
Nr.* | 6ffentlicher Belange Schreiben weis
vom:
ja nein
4 | StralRenverkehrsbehorde Nirtingen 16.08.2010 X
5 |Verband Region Stuttgart 25.08.2010 X
6 | Gemeinde GroRRbettlingen 30.08.2010 X
7 | Landratsamt Esslingen 01.09.2010 X
8 | Gemeinde Unterensingen 07.09.2010 X
9 | Stadtwerke Nurtingen 07.09.2010 X
10 | Gemeinde Oberboihingen 14.09.2010 X
11 |Untere Denkmalbehdrde 16.09.2010 X
12 | Gemeinde Frickenhausen 20.09.2010 X
*die laufende Nummer entspricht den Aktennummern

Il. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregun

101-09-0-400-2010-09-27_ABW.doc

gen abgegeben.

Seite 3/8




Bebauungsplan ,Obere Steinengrabenstral3e - Gaswerk"

Abwagung i.d.F.v. 27.09.2010
zur Offentlichen Auslegung

|. Behtdrden und Trager offentlicher Belange

NR. Behorde Anregungen / Stellungnahmen
1.4
Stral3enverkehrs-

behdrde Nirtingen

Schreiben vom
16.08.2010

Stadt Nirtingen ' Postfach 1920 - 72609 Nirtingen Ordnungsamt

Stadt Nurtingen - Planungsamt Thr Schreiben
Herrn Rinn Ihr Zeichen
Unser Zeichen 32.11 H& 112,221
thr Ansprechpartner  Herr Hafner
Telefon (07022) 75- 262
Telefax (07022) 75- 580
EMail m.haefner@nuertingen.de
Nirtingen, den  16.08.2010

Bebauungsplanverfahren ,,Obere SteinengrabenstraBe / Gaswerk*
Stellungnahme der StraBenverkehrsbehérde im Rahmen des Beteiligungsverfahrens

Guten Tag Herr Rinn,

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen im Planungsgebiet bleiben im Bestand erhalten, aus
verkehrsbehdrdlicher Sicht bestehen daher zu der vorgelegten Planung keine Bedenken.

Anzumerken ist jedoch, dass im Planungsgebiet ein sehr hoher Parkdruck vorherrscht
und fiir Anwohner zu wenige Parkplatze im 6ffentlichen Verkehrsraum zur Verfiigung
stehen, was héufig zur Folge hat, dass Fahrzeuge widerrechtlich in Haltverbotsstrecken
abgestellt werden. Dies ist vor allem fir den Lieferverkehr zu den gewerblich genutzten
Gebéuden ein standiges Problem, weil in der Oberen Steinengrabenstrale eine
Einbahnregelung gilt. Um Rangiervorgénge bzw. ein Ausfahren entgegen der
vorgeschriebenen Fahrtrichtung zu vermeiden halten deshalb gréRere LKW zum Be- und
Entladen auf der Steinengrabenstrae (B297), wobei es regelméRig zu
Verkehrsbehinderungen kommt.

Hinsichtlich kiinftigen Eigentumswechseln bzw. Nutzungsénderungen ist deshalb in den
Festsetzungen zum Bebauungsplan soweit méglich eine Regelung zur Anzahl der
Stellplétze (erhdhte Stellplatzanzahl, Ladezonen) auf privaten und gewerblich genutzten
Grundsticken aufzunehmen.

Mit freundlichen GriiBen

Hafner
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| Abwagung

Nicht bebauungsplanrelevant.

Die Durchfihrung des Verfahrens des einfachen Be-
bauungsplans dient ausschlie3lich der Regelung der
Art der Nutzung, die Anzahl der in einer Genehmi-
gung notwendigen Stellplatze ergeben sich aus der
jeweils aktuellen Landesbauordnung.

Die angesprochenen Regelungen konnen verkehrs-
rechtlich geregelt werden.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan ,,Obere Steinengrabenstral3e - Gaswerk"

Abwagung i.d.F.v. 27.09.2010
zur Offentlichen Auslegung

Nr.
Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.7
Landratsamt Esslingen

Schreiben vom
01.09.2010

Landkreis
Esslingen

Landratsamt Esslingen - 73728 Esslingen a. N.

Stadt Nirtingen
Planungsamt
Postfach 1920
72609 Nurtingen

Landratsamt
Esslingen

Diensigebaude:
Pulverwiesen 11
73728 Esslingen am Neckar

Telefon: 0711 30020
Teletfax: 0711 3002-1030

Intemet
www landkreis-essingen.de

Zentrale E-Mail-Adresse
Ira@ira-es.de

Unsere Zeichen
Bitte bei Antwort angeben ‘Sachbearbeitung
413-364.32:001175 Herr Durst

Telefon 0711 3002-2472 Datum
Telefax 0711 30§32-2472
Durst Eberhard@ira-es de 01.09.2010

Bebauungsplanverfahren ,,Obere Steinengrabenstrae / Gaswerk"”
in Niirtingen

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 i.V.m. § 13 BauGB

Schreiben vom 09.08.2010, Az: 101-09-0-621.40/41_61ri

Sehr geehrte Damen und Hemen,

mit dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren soll das bislang nicht qualifiziert tber-
plante Quartier der Nirtinger Innenstadt einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
zugefihrt werden. Fulr das Teilgebiet, das durch den Bebauungsplan ,Obere Stei-
nengrabenstraie” qualifiziert Uberplant ist, werden die zulassigen Nutzungsarten ge-
ringfugig modifiziert. Hierzu wird der zwischen der Steinengrabenstrale (B 297) im Si-
den, der Frickenhduser Stralte im Morden, Am Kiihrain im Westen und der Eisenbahnli-
nie im Osten begrenzte Bereich als ,Mischgebiet (MI)* gem. § 6 BauNVO festgesetzt.
Die getroffene Gebietsausweisung ist aus dem akiuellen Flachennutzungsplan entwi-
ckelt und entspricht der Umgebungsbebauung, die ebenfalls durch eine gemischte Nut-
zung gepragt ist.

Durch diese Anderungen werden nach Auffassung der Stadt Nirtingen die Grundziige
der bisherigen Planung nicht berihrt, sodass von der Maglichkeit der Durchfiihrung des
vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB Gebrauch gemacht wird.

Im Zuge der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB nimmt das Landratsamt Esslingen zu
dem Bebauungsplanentwurf wie folgt Stellung:

I. Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)
Herr Dr. Fischer, Tel.: 0711/ 3902-2480

101-09-0-400-2010-09-27_ABW.doc
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Bebauungsplan ,,Obere Steinengrabenstral3e - Gaswerk"

Abwagung i.d.F.v. 27.09.2010
zur Offentlichen Auslegung

Behorde

Nr. Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.7
Landratsamt Esslingen

Schreiben vom
01.09.2010

_2-

Bodenschutz- und Altlastenkataster
Frau Lindner, Tel.: 0711/ 3902-2489

Wie in der Begrindung dargestellt, befinden sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans 3 Altstandorte, bei denen derzeit kein weiterer Handlungsbedarf be-
steht.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass hier Tiefbauarbeiten unter gutachterli-
cher Begleitung durchzufiinren sind, damit ggfs. nicht frei verwertbares Bodenma-
terial separiert und ordnungsgemag entsorgt werden kann.

Geplante Umbaumainahmen im Bereich des ehem. Gaswerks sind im Vorfeld mit
dem Amit fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz abzustimmen. Bei Grundwasser-
absenkungen muss hier mit belastetem Grundwasser gerechnet werden (PAK,
Ammonium, CKW).

Sollten sich Anhaltspunkte schadlicher Bodenveranderungen im Sinne des Geset-
zes ergeben, ist gemank der Mitteilungspflicht nach § 3 Abs. 1 Landesboden-
schutz- und Altlastengesetz das Landratsamt Esslingen - Amt fiir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz - zu informieren.

Es wird angeregt, den Textteil in der Begrindung entsprechend zu erganzen.

Gewerbeaufsichtsamt
Herr Jungreitmeier, Tel.: 0711/ 3902-1411

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Be-
bauungsplanentwurf

Vermessungsamt
Hemr Sohn, Tel.: 0711/ 3902-1347

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans weicht an Flur-
stiick 200 (Frickenhauser Strate 2) und 201/6 (Am Kuhrain) der Gebaudebestand
des zeichnerischen Teils vom Stand des Liegenschaftskatasters ab. Das Liegen-
schaftskataster misste durch eine Gebaudeaufnahme des LRA Esslingen aktuali-
siert werden. Die Flursticksnummer 201/3 ist nur eingeschrankt lesbar. Bei Ge-
bAude Obere Steinengrabenstrake 9 (Fist.188/1) fehlt die Hausnummer 9. Mehre-
re Flurstiicksgrenzen wie z.B. entlang Flurstick 75/8 und 75/9 sind nicht darge-
stelit. Angrenzend an den dstlichen Teil des Bebauungsplans fehit bei den auier-
halb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegenden Flurstick
813 (Bahngelande) und 5408 (Bahngeldnde) die Flursticksnummer.

Beziiglich Quellenangabe und Copyrightvermerk auf dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans wird auf die Anlage 1 Nr. 4 der Rahmenvereinbarung Geobasis-

Ein Handlungsbedarf ergibt sich derzeit nicht.
Diese Anregung wird jedoch vorsorglich als Hinweis in
die Begrundung eingefigt.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt

Das Liegenschaftskataster entspricht dem aktuellen
ALK des Vermessungsamtes, es ist durch eigene
Aufnahmen der Stadt Nirtingen erganzt. Dies wird
durch einen Hinweis im Copyright-Vermerk verdeut-
licht.

Die z.T. verdeckten Flurstiicks- und Hausnummern
werden im Plan freigestellt.

Der Copyright-Vermerk im zeichnerischen Teil wird
entsprechend der Rahmenvereinbarung Geobasisin-
formationen zwischen dem Land Baden-Wrttemberg
und den Stadten angepasst/erganzt.
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Bebauungsplan ,,Obere Steinengrabenstral3e - Gaswerk"

Abwagung i.d.F.v. 27.09.2010
zur Offentlichen Auslegung

Béhdrde

Nr Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.7
Landratsamt Esslingen

Schreiben vom
01.09.2010

V.

-3

informationen zwischen dem Land Baden Wrttemberg und den Stadten verwie-
sen und um zukUnftige Beachtung gebeten.

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten zu erganzen bzw. zu berichtigen.

Untere Naturschutzbehérde und Naturschutzbeauftragte
Herr Durst, Tel.: 0711/ 3902-2472

Gegen den Entwurf der Bebauungsplananderung bestehen keine grundsétzlichen
Bedenken.

Nachdem das Bebauungsplanverfahren nach den Vorschriften fiir das vereinfach-
te Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefihrt werden soll, ist gem. § 13 Abs.3
BauGB die Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB entbehr-
lich. Anhaltspunkte die die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
priifung nach dem UVPG begriinden oder die eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr.7b BauGB genannten Schutzgiter erwarten lassen, liegen nicht vor.
Auf die unabhangig davon geltenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen hin-
sichtlich besonders und streng geschiitzter Arten wird unter Bezugnahme auf

§ 1 Abs. 6 Nr.7a BauGB und §§ 44 ff. BNatSchG besonders hingewiesen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich folgende Grofbiume au-
Gerhalb der als private Grinfliche ausgewiesenen Flache:

- drei auslandische Ahornbdume und drei Eiben (halbhoch) an der Ecke Stei-
nengrabenstrafie / Am Kihrain,

- zwei Linden (davon eine geschadigt) sowie ein Ahom auf dem Schulhof der Mo-
rikeschule,

- drei Robinien (davon eine Neupflanzung) nérdlich der Mérikeschule, sowie
- zwei Ahome auf der gegentiberliegenden Seite der Frickenhduser Strake.

Die Baume tragen zur Verbesserung des Stadtklimas und des Orisbildes bei und
bieten Habitate fur verschiedene Tierarten.

Im Hinblick auf § 1 Abs.6 Nr.7 i.vV.m. Abs.7 BauGB wird angeregt, die Festsetzung
einer Pflanzbindung zumindest fir die Schulhofbdume, fur die groRen Ahormbau-
me an der Frickenhauser Strae sowie die auslandischen Ahombaume und Eiben
an der Ecke Steinengrabenstrake / Am Kuhrain in Erwagung zu ziehen.

Amt flir Katastrophenschutz und Feuerléschwesen
Herr Dittrich, Tel.: 0711/ 3902-2125

Gegen den oben genannten Bebauungsplan bestehen aus brandschutztechnischer
Sicht keine Bedenken, wenn die Léschwasserversorgung fur Mischgebiete (M1)

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt

Der urspriingliche Bebauungsplan ,,Obere Stei-
nengrabenstraf3e” von 25.07.2000 (Teilflachen der
Mérikeschule) wird durch den Bebauungsplan ,Obere
Steinengrabenstralle - Gaswerk" nur mit der Anderung der
Nutzungsart Uberdeckt. Die Baumfestsetzungen bleiben
entsprechend dem Bebauungsplan ,Obere Steinengra-
benstral3e” weiterhin rechtsverbindlich und damit de-
ren Schutzfunktion erhalten.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt

Eine ausreichende Versorgung ist gesichert.
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Bebauungsplan ,,Obere Steinengrabenstral3e - Gaswerk"

Abwagung i.d.F.v. 27.09.2010
zur Offentlichen Auslegung

Landratsamt Esslingen

Schreiben vom
01.09.2010

[ bei mehr als 3 Vollgeschossen und einer Geschossflachenzahl (GFZ) = 0.7 mit
96 m*h uber einen Zeitraum von 2 Stunden sichergestellt ist.

Léschbereich
Der Loschbereich umfasst sGmtliche Ldschwasserentnahmemadglichkeiten im Umkreis
von 300 m um das Brandobjekt.

Mit freundlichen Grien

Schmid

Nr. Anregungen / Stellungnahmen Abwagung
Behdrde
1.7 h Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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