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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB), Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.| S.2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Bekanntmachung vom 23.01.1890 (BGBI. 1990/1 §.127)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1890 (BGBIL. 1991/ Nr.3)
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI.S.617)

LEGENDE
1= Art und Mag der baulichen Nutzung {§3(1)1 BauGB)
MK Kerngebiet §7 BauNVO .
Offentl. StraBenflache mit Treppenhaus-Gebaude :
D fur zentralen Omnibusbahnhof- :
zB. 06 Grundfldchenzahl -GR2Z- §16(2)1 BauNVO
z.B. @ Anzahl der Vollgeschosse -zwingend- §16(2)3 BauNVO
TH = 288m Traufhéhe Gber NN
2, Bauweise, Baugrenzen (§9(1)2 BauGB)
e Baugrenze §23(3)BauNVO
FD Flachdach’
MD Mansardendach
s Satteldach
40-45° Dachneigung
Firstrichtung
STD Staffeldachgeschoss (s. Text 1.6)
3. Verkehrsfldachen (§9(1)11 BauGB)
Offentliche StraBenverkehrsflache
———— StraRenbegrenzungslinie
4. Sonstige Flachen und Planzeichen
Anpflanzung ven Baumen §9(1)25 Abs.6 BauGB
Erhalt von Biumen dto.
Biume entfallen dto.

Gehrecht fiir die Aligemeinheit

Fahrrecht zugunsten der Anlieger

Fl4dchen fir Tiefgarage und ihre Zufahrten

Abgrenzung unterschiedlichen MaRes baulicher Nutzung

§9(1)21 BauGB
§9(1)21 BauGB
§9(1)4 BauGB

§16(5) BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Traufh8hen/Firstrichtungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB

Denkmalgeschiitzte Gebiude (§ 2 Denkmalschutzgesetz) §9(6) BauGB

Private Griinfliche

e Aus-/Einfahrt

—_—— Geplante Grundstiicksgrenze
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11

1.2

1.3

1.4

1.5

21

2.2

2.3

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9(1)BauGB)

Im gesamten Kerngebiet sind Tankstellen und Vergniigungsstatten unzulassig, die Wohnnutzung ist
ab dem 1. Obergeschoss zuldssig (§1(7,2)BauNVQ).

Es gilt die offene Bauweise, Gebdudelangen tiber 50m sind zulédssig (§22 BauNVO).

Die maximale Traufhdhe betrégt bei 2-geschossiger Bauweise 7,50m, bei 3 Geschossen 9,50m. Die
Traufhohe wird bei Satteldachbauweise gemessen von der mittleren Héhentage der erschliefenden
Verkehrsfldche bis zur Schnittlinie der Gebdudeauenwand mit der Dachhaut oder dem oberen
AuRenwandabschiuB (§16(2)4 BauNVO).

Gebdude als Nebenanlagen sind ausnahmsweise zuléssig (§14(1)BauNVO).

Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen oder der hieifiir vorgesehenen Fiédchen
zuldssig. Freistehende Garagen sind nicht zuldssig (§12(6)BauNVO).

Ortliche Bauvorschriften (§9(4) BauGB i.V.m. §74 LBO)

Fiir die AuBenwénde des Geb&udes sind bei den Neubauten in der Europastrale und der
Steinenbergstrale die Materialien Putz und Werkstein, ausnahmsweise auch andere Materialien
zugelassen.

Die AuBenwinde der Gebéude Bahnhofstrae, Uhlandstrae und JohannesstraBe sind in sichtbarem
Holzfachwerk oder als verputzte Fidchen auszufiihren. Fiir untergeordnete Bauteile kbnnen Ausnahmen
gestattet werden. Natursteine diirfen fiir Sockel, Stiltzen, Pfeiler, Gesimse sowie Tiir- und
Fenstergewinde verwendet werden.

Satteldédcher sind mit rot-braunen Ziegeln oder Dachsteinen zu decken. Flachdécher sind mit einer
extensiv begriinten Vegetationsschicht zu versehen.

Fiir Dachaufbauten gelten folgende Bestimmungen:

- Die Breitensumme aller Dachgauben darf bis zu 50% der Geb#udelénge betragen.

- Pro Geb&udeseite sind nur Dachgauben gleichen Typs zuiissig.

- Je Gebdudeseite sind nur Dachgauben oder Dacheinschnitte zuldssig.

- Dachgauben sind mit dem gleichen Material wie die Dachfldche einzudecken. Die Seitenflichen der
Gauben sind dem Farbton des Hauptdaches anzugleichen.

- Fiir Dachgauben und Dacheinschnitte geiten folgende Mindestabstinde:

« zur Traufe / zum First 0,75/1m (gemessene Dachschrége)
- zu den seitlichen Giebelwanden 2m

- 2u den seitlichen Gebdudetrennwanden 1,25m

- zwischen mehreren Aufbauten im

- in der Dachh&he (Traufe-First) maximal 60%

Die einzelnen Regelungen iiber Dachaufbauten kénnten allerdings bei Mansardddchern nicht immer
passend sein.
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Werbeanlagen

Fiir Europastrae und Steinenbergstrale:

- Werbeanlagen an den geplanten Neubauten in der Europastra®e und Steinenbergstrale sind
fldchig bis zur Dachkante zuldssig. Die einzelnen Buchstaben diirfen hierbei eine Héhe von 1 0m
nicht Oberschreiten.

Die Werbeanlagen dlirfen angestrahit oder — bei Buchstaben — hinterleuchtet werden.

Flir Bahnhofstrafie, Uhiandstrafe und Johannesstralke:

- Werbeanlagen sind nur in den unteren Bereichen der Geb4uda in der Bahnhof-, Uhland- und
JohannesstraRe bis zur Oberkante der Briistung des 1. Obergeschosses zuldssig. Ausnahmen
kdnnen gestattet werden, wenn in den vorgenannten Zonen nicht gentigend geeignete Flachen
vorhanden sind.

- Werbeanlagen an den Gebduden in der BahnhofstraRe, Uhlandstrae und Johannesstrae sind
beschrankt auf Werbeanlagen, die sich aus Einzelbuchstaben von max. 50 em zusammensetzen,

- Ausnahmesweise kdnnen Werbeanlagen als eingefiihrte Firmenzeichen mit einer Ansichtsfliche
von max. 1,0 m? zugelassen werden,

Die Werbeanlagen diirfen angestrahit oder — bei Buchstaben — hinterleuchtet werden.

- Unzul&ssig sind:
- selbstleuchtende Werbeaniagen
- Werbeanlagen mit beweglichem oder wechselndem Licht
- Werbeanlagen mit einer Ansichtsfliche von mehr als 1,0 m?, sofern sie nicht aus Einzelbuch-
staben bestehen.

Je Gebdude ist eine Antenne zuldssig.

HINWEISE ]

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplans werden in dessen Geltungsbereich alle bisherigen
bauleitplanerischen Festsetzungen ungiiltig.

Es wird empfohlen, das Dachregenwasser in Zisternen aufzufangen und den Uberauf zu versickem.

Far die Flurstiicke 148/4 und 128/2 liegen Altlastenuntersuchungen vor. In beiden Fallen wurden erhthte
CKW-Werte emmitteit, auf dem Flurstiick 148/4 wurde ein Grundwasserschadensfall nachgewiesen.
BaumaBnahmen im Bereich der Flurstiicke 128/2 und 148/4 und BaumaRnahmen nordwestlich dieser
Fldche, die ins Grundwasser eingreifen, sind durch einen sachverstandigen Gutachter zu begleiten.

Geb#udeteile, die tiefer als 276,90 m + NN zu liegen kommen, milssen als wasserdichte Wanne
ausgebildet werden. Ebenso ist ab dieser Tiefenlage die Durchfiihrung eines Wasserrechtsverfahrens
erforderiich. Pldne und Beschreibungen sind beim Landratsamt Esslingen - untere Wasserbehbrde -
einzureichen,

Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, an dessen Erhaltung aus
wissenschafltichen, kilnstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse
besteht, hat dies unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde bei der Stadt Nirlingen anzuzeigen
(Fund von Kulturdenkmalen gem&R DSchG § 20).

Ordnungswidrig im Sinne von § 75(3)2 LBO handelt, wer den értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelit.
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I VERFAHRENSVERMERKE I
Aufstellung gemaR §2(1) BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 25012000
Auslegung gemaR §3(2) BauGB fiir die Dauer eines Monats ab dem 16052000 .....
Als Satzung geméaR §10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 18.07.2000

In Kraft gesetzt gem&R §10 BauGB durch Bekanntmachung in der Niirtinger Zeitung am »?56? QC@

| AUSFERTIGUNGSVERMERK |

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans "EuropastraBe / GANT" im Planbereich 04.16 entspricht den
gesetzlichen Bestimmungen.

Dieser Lageplan mit Textteil vom 0205/18072000

ist als Original Bestandteil des Satzungsbeschiusses des Gemeinderates.

Die vom Gemeinderat anerkannte Begriindung trigt das Datum vom 0205/18072000
21, JuLl 2000

Ndrtingen, den

L fletliaf.

A. Bachofer
(Oberbilrgermeister)
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Kruse / Bar
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