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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN |

Baugesetzbuch (BauGB), Bekanntmachung vom 27.08.1987 (BGBLI 5.2141)
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGEI. 1980/l 5.127)
Planzeichenverordnung 1980 {PlanzV) vom 18.12.1930 (BGBIL1991/1 Nr.3)
Landesbausrdnung fir Baden-Wiidtemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBLS.617)
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l LEGENDE
1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§5(1]1 BauGB)
MK Kerngehist §7 BauNVO
Offentl. StraBenflache mit Treppenhaus-Gebéude
D fiir zentralen Omnibusbahnhof- ’
zB. 086 Grundflachenzahl -GRZ- £16(2)1 BauNVO
z.B. @ Anzahl der Vollgeschosse -zwingend- §16(2)3 BauNvO

TH = 298m Traufhihe Gber NN

2 Bauweise, Baugrenzen {§8(1)2 BauGE)
——— Baugrenze §23(3)BauNVO
FD Flachdach
MD Mansardendach
ap Satteldach
40-45" Dachneigung
Firstrichtung
3TD Staffeldachgeschoss (s, Text 1.8)
3. Verkehrsfldchen (§3(1)11 BauGEB)
E Oifentliche StraBenverkehrsflache
e, Strafenbegrenzungslinie
4. Sonstige Flachen und Planzeichen
Anpflanzung van B3umen 55(1)25 Abs.6 BauGB
Erhalt von Biumen dio.
Biéume entfallen dlo.
Gehrecht fiir die Aligemeinheit £5(1)21 BauGB
Fahmrecht zugunsten der Anlieger §09(1)21 BauGB
Fltchen flr Tiefgarage und ihre Zufahrten §89(1)4 BauGB
Abgrenzung unlerschiedlichen MaBes baulicher Nutzung §16(5) BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Traufhdhen/Firstrichtungen

Grenze des rdumlichen Gellungsbersiches §9(7) BauGB
Denkmalgeschitzie Gebdude (§ 2 Denkmalschutzgesetz) 59(6) BauGB
Private Grlnfldche -

Aus-/Einfahr

Geplante Grundstlicksgrenze
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1.2
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Planungsrechtliche Festsetzungen (59(1)BauGE)

Im gesamien Kerngebiet sind Tankstellen und Vergniigungsstatten unzuldssig, die Wohnnutzung ist
ab dem 1. Obergeschoss zulissig (§1(7,2)BauNVvQ),

Es gilt die offene Bauweise, Gebiudeladngen liber 50m sind zuldssig (§22 BauNVva),

Die maximale Traufhiihe betrigt bei 2-geschossiger Bauweise 7,50m, bei 3 Geschossen 9,50m. Die
Traufhdihe wird bei Salteldachbauwelse gemessen van der mittleren Hohenlage der erschliefenden
Verkehrsflaiche bis zur Schnittlinie der Gebiudeaulenwand mit der Dachhaut oder dem oberan
AuBenwandabschiul (§16(2)4 BauNVO).

Gebdude als Mebenanlagen sind ausnahmsweise zuldssig (§14(1)BauNVO).

Stellpldtze sind innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfidchen oder der hierflir vorgesehenen Flichen
zuldssig. Freistehende Garagen sind nicht zulfissig (§12(8)BauNVQ).

Ortliche Bauvorschriften (§8(4) BauGB i.V.m. §74 LBO)

Fiir die AuBenwénde des Gebaudes sind bei den Neubauten in der Europastrale und der
SteinenbergstraBe die Malerialien Putz und Werkstein, ausnahmsweise auch andere Materialien
zZugelassen,

Die AuBenwénde der Geb&ude Bahnhofstrale, Uhlandstrale und Johannesstrale sind in sichtbaremn
Holzfachwerk oder als verputzie Fldchen auszufiihren. Fiir untergeordnete Bauteile kiinnen Ausnahmen
gestatiet werden. Natursteine diirfen fir Sockel, Stitzen, Pfeiler, Gesimse sowie Tir- und
Fenstergewinde verwendet warden.

Sattelddcher sind mit rot-braunen Ziegeln oder Dachsteinen zu decken. Flachdacher sind mit siner
extansiv begriinten Vegetationsschicht zu versehen.

Fiir Dachaufbauten gellen folgende Bestimmungen:

- Die Breitensumme aller Dachgauben darf bis zu 50% der Gebdudelinge betragen.

- Fro Gebiudeseaite sind nur Dachgauben gleichen Typs zulfssig.

- Je Gebdudeseile sind nur Dachgauben oder Dacheinschnitte zulédssig.

- Dachgauben sind mit dem gleichen Material wie die Dachfliche einzudecken. Die Seitenflichen der
Gauben sind dem Farbton des Hauptdaches anzugleichen.

= Fiir Dachgauben und Dacheinschnitte geiten folgende Mindestabstéinde:

= zur Traufe / zum First 0,75/1m (gemessene Dachschrége)
- zu den seitlichen Glebelwénden 2m

- zu den seitlichen Gebdudetrennwénden 1.25m

- 2wischen mehreren Aufbauten im

- in der Dachhéhe (Traufe-Firsl) maximal 60%

Die einzelnen Regelungen iber Dachaufbauten kénnten allerdings bei Mansarddéchern nicht immer
passend sein.

Werbeanlagen

Fuir Europastralie und Steinenbergstrale:

- Werbeanlagsn an den geplanten Meubauten in der EuropastraiZe und SteinenbergstraBe sind
fléchig bis zur Dachkante zuldssig. Die einzelnen Buchstaben diirfen hierbei eine Hhe von 1,0 m
nicht Oberschreiten.

Die Werbeaniagen dlifen angestrahit oder — bei Buchstaben - hinterleuchiet warden,

Flir Bahnhofstralie, UntandstraBe und Johannesstrake:

- Werbeanlagen sind nur in den unteren Bereichen der Geb3ude in der Bahnhof-, Uhland- und
Johannesstrale bis zur Oberkante der Briistung des 1. Obergeschosses zuldssig. Ausnahman
kiinnen gestatiet werden, wenn in den vorgenannten Zonen nicht gentigend geelgnete Flachen
vorhanden sind,

- Werbeanlagen an den Gebduden in der Bahnhofstrale, Uhlandstrafe und Johannesstrafie sind
beschrénkt auf Werbeanlagen, die sich aus Einzelbuchstaben von max. 50 em zusammensetzen,

- Ausnahmesweise kiinnen Werbeanlagen als eingefiihrte Firnenzeichen mit einer Ansichtsfliche
von max. 1,0 m® zugelassen werden,

Die \Werbeanlagen dirfen angestrahit oder — bei Buchstaben — hinterleuchtet werden.

- Unzulissig sind:
- selbstleuchiande Werbeaniagen
- Werbeanlagen mit beweglichem oder wechselndem Licht
- Werbeanlagen mit einer Ansichisfiiche von mehr als 1,0 m?, sofern sie nicht aus Einzelbuch-
staben bestehen,

Je Gebduds ist eine Antenne zuldssig.

HINWEISE

Mit Rechiskraft dieses Bebauungsplans werden in dessen Geltungsbereich alle bisherigen
bauleitplanerischen Festsetzungen ungiiltig.

Es wird empfohlen, das Dachregenwasser in Zisternen aufzufangen und den Uberlauf zu versickem.

Fir die Flurstiicke 148/4 und 128/2 liegen Allastenuntersuchungen vor. In beiden Fillen wurden erhhia
CKW-Werte ermitteit, auf dem Flurstiick 1458/4 wurde ein Grundwasserschadensfall nachgewiesen.
Ea_umaBnanmEn im Bereich der Flursliicke 128/2 und 148/4 und Baumainahmen nordwestlich dieser
Fldche, die ins Grundwasser eingreifen, sind durch einen sachverstindigen Gutachter zu begleiten.

Gabﬂuqatajla, die tiefer als 276,80 m + NN zu liegen kommen, miissen als wasserdichte Wanne
ausgebildet werden, Ebenso ist ab dieser Tiefenlage die Durchfthrung eines Wasserrechtsverfahrens

erfuﬂer_‘iich. Flane und Beschreibungen sind beim Landratsamt Esslingen - untere Wasserbehéorde -
ginzureichen.

Wer Sachen, 8achgesamtheiten oder Telle von Sachen entdeckt, an dessen Erhaltung aus
wissenschafitichen, kilnstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein ffentliches Interesse
besteht, hat dles unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde bei der Stadt Miringen anzuzeigen
(Fund von Kulturdenkmalen gemé® DSchG § 20).

Crdnungswidrig im Sinne von § 75(3)2 LBO handelt, wer den Srilichen Bauvorschriften zuwiderha ﬁdeIL

| VERFAHRENSVERMERKE |
Aufstellung gemaR §2(1) BauGE vom Germeinderat beschlossen am .25.01..2000. .
Auslegung gemas §3(2) BauGB fiir die Dauer sines Monats ab dem 16.05,.2000
Als Satzung gemé&B §10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 159?2'&{}0

In Kraft gesetzt gem&R §10 BauGE durch Bekanntmachung in der Nirtinger Zeitung am QSWM

[ AUSFERTIGUNGSVERMERK |

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans "EuropastraBe / GANT" Im Planbereich 04.16 entspricht den
gesetzlichen Bestimmungen.

Dieser Lageplan mit Textteil vom 02.05./18.07.2000
ist als Original Bestandieil des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates,

Die vom Gemeinderat anerkannte Begrindung trigt das Datum vom DE&S-HEGTEGC'G
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