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VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBaug)

ANPFLANZEN VON

StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

[;I offentliche Parkflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

FuBgangerbereich
{8 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

StraBenbegrenzungslinie auch gegenliber Ver-
kehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Bereich chne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2

L

BBauG)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBaui)
mit einer Wuchshohe von 15 - 20 m und einem
Kronendurchinesser von & = 10 m (standortge-
rechte, einheimische Baume).

2ner Whehshphe won b5 = 3 und 2 Sonen-

r-_~'-F—‘1
LeliC|

Umgrenzung von Fldchen fiir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BBauG)

Mit einem Gehrecht zu selastence
Fldache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)
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BEBAUUNGSPLAN "Heiligkreuz-/Europastraie II"

Vorgang: Bebauungsplan "Steinenberg westlich"
genehmigt am 19,2.1937

Rechtsgrundlagen

1. Bundesbaugesetz - BBauG - in der Fassung vom 18.8.1976 (BGB1. I
S. 2256 bzw, S. 3617) gedndert durch Vereinfachungsnovelle vom
3.12.1976 (BGB1. I S. 3281) und durch das Gesetz zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionen im Stadtebaurecht vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949),

2. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung vom 15.9,1977
(BGB1. I S. 1763).

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1981 -
PlanzV 1881 -) in der Fassung vom 30.7.1981 (BGB1, I S. 833).

4. Landesbauordnung - LBO - fiir Baden-Wiirttemberg.
Den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nach § 73 LBO Tiegt
die Landesbauordnung vom 1.4.1984 mit Anderung vom 2.4.1985 zu
Grunde. Fir die baurechtliche Beurteilung einzelner Bauantrige
gilt die Landesbauordnung in ihrer Jeweiligen Fassung zum Zeit-
punkt eines Baugenehmigungsverfahrens.
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TEXTIEIL

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der baulichen Nut=zung (§ O Abs. 1 Nr. ] BBauG u.§§ 4-¢
und 16 bis 21 a BauNVD). Bauweise (§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BBauG und
§ 22 BauNV0), Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BBauG und § 23 BauNV0) sowie dije Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) entsprechend den
zeichnerischen Festsetzungen, soweit im folgenden Text nichts
Zusdtzliches festgesetzt wird. 2
1.2 Im Kerngebiet sind aus dem Katalog des § 7 Baulvo die
folgenden Arten von Nutzungen (§ 7 Abs. 2 BaulV0) bzw. die
folgenden einzelnen Ausnahmen (§ 7 Abs. 3 BauhlV0) generell
nicht zuldssig (& 1 Abs. 5 und 6 BauNvO):

Vergnlgungsstatten (§ 7 Abs. 2 Nr. 2), Tankstellen im
Zusammenhang mit Parkhausern und GroBgaragen (§ 7 Abs. 2
Nr. 5), Tankstellen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5
BauNVO fallen (§ 7 Abs. 3 Nr. 1).

1.3 Im Kerngebiet sind gemaB § 7 Abs., 4 Nr. 1 BauNVQ oberhalb des
1. Obergeschosses Kohnungen zulassig.

-4 Die im Lageplan eingetragene GeschoBfliche kann gemdB § 21 a
Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise um die Fliche notwendiger
Garagen, die unter der Gelindeoberfliche hergestellt werden,
erhoht werden, wenn dadurch keine anderen planungs- und
baurechtlichen VerstoBe entstehen.

1.5 Das ausgewiesene Gehrecht, soweit dieses in der Uberbaubaren
Grundstiicksfldche Tiegt, darf erst ab einer Hohe von 3,00 m
uber der ausgebauten Wegfliche  iiberbaut werden, Notwendige
Stutzen diurfen ausnahmsweise im ErdgeschoB in diesem Bereich
innerhalb der Baugrenzen errichtet: werden. Die im Lageplan
dargestellten liberdeckten Passagen diirfen nur in einer Hohe
zwischen 3,00 m und 4,50 m iber der Gehwegfldche mit einer
Uberdachung versehen werden, eine weitergehende Uberbauung
ist in diesem Bereich ausgeschlossen (§ 23 Abs. 1 BauhVO).

1.6 Die eingetragenen Traufhohen diirfen nicht iberschritten
werden (8§ 16 Abs. 3 BaulVo).

1.7 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BaulV0 sind in der nicht
lberbaubaren Grundstiicksfldche nur zuldssig, wenn diese dem
festgesetzten Nutzungszweck und der Eigenart des Baugebietes
nicht widersprechen und im riumlichen Zusammenhang mit den
Hauptbaukdrpern stehen.
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1.8 Stellplatze und Garagen sind mit Ausnahme der Stellpldtze bei
Gebaude Nr. 18 HeiligkreuzstraBe nur in Form von Tiefgaragen
innerhalb der ausgewiesenen Flichen und in den iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssig. Die Zu- und Abfahrten zu den
Tiefgaragen miissen entweder von der Miih]- oder von der
EuropastraBe erfolgen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG).

1.9 Bauweise:
Entsprechend dem Einschrieb im Lageplan gelten die
Bestimmungen der offenen Bauweise (§ 22 Abs., 2 BauNV0) und
der geschlossenen Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNV0). Soweit
abweichende Bauweise (8§ 22 Abs. 4 BaulV0) festgesetzt ist,
gilt:

a1 entsprechend dem ausgewiesenen Baustreifen ist an der
ostlichen Grundstiicksgrenze kein Grenzabstand einzuhalten,
ansonsten gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise.

a, entsprechend dem ausgewiesenen Baustreifen ist mit der
nordostlichen Gebdudeecke ein Abstand von 1,00 m und mit
der nordwestlichen Gebiudeecke ein Abstand von 1,50 m bis
zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten, ansonsten gelten
die Bestimmungen der offenen Bauweise, :

1.10 Flache  fiir den  Gemeinbedarf zur Einrichtung von

Schutzbauwerken im Zusammenhang mit dem Bau von Tiefgaragen
im [. und II. UG (§ 1 Abs. 6 und § 9 Abs.. 1 Nr. 5 BBauG).
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBD).

2.1 Fiir die Dachdeckung sind nur naturrote Ziegel zugelassen. Bei
der eingeschossigen Bauweise auf Flurstiick HeiligkreuzstrafBe
18 ist Flachdach mit Bodentiberdeckung (mind. 0,3 m)
vorgeschrieben. Flir die iiberdeckten Passagen sind jeweils nur
eine Glasabdeckung mit Stahlkonstruktion zuldssig. (§ 73 Abs.
1 Nr. 1 LBRO). ‘

2.2 Dachaufbauten sind auf den einzelnen Gebduden nur in einer
Reihe nebeneinander in der untersten DachgeschoBebene oder
als einziger Dachaufbau auf einem Gebdude in folgendem Rahmen
zuldssig (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO):

Die Summe der Lange aller Dachaufbauten auf einer Dachseite
darf 1/3 der Linge des Dachabschnittes nicht uberschreiten.
Die maximale Breite von Schleppgauben ist auf 2,30 m, die
Breite von Zwerchgiebeln auf1,50 m beschrinkt. Der Abstand
der Dachaufbauten von der Giebelwand muB mindestens 2 m
betragen. Die Hohe von Schleppgauben darf 1,30 m - gemessen
von der Oberkante Dachrinne - nicht uberschreiten. Die
Ansichtsflachen der Dachaufbauten sind - mit Ausnahme der
Giebel - als Fensterflachen auszubilden. Fiir  die
Dacheindeckung ist das Material und die Farbe des Hauptdaches
fur seitliche AuBenflichen Putz, Holz oder Kupfer zu
vVerwenden,

2.3 Liegende Dachfenster werden uber der untersten
DachgeschoBebene bis zu einer maximalen Flache von je 1
zugelassen, wenn auf dem entsprechenden Dachabschnitt keine
Dachaufbauten vorhanden oder geplant sind (§ 73 Abse TN, ]
LBO).

2.4 Dacheinschnitte sind nicht zugelassen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1]
LBQ).

2.5 Allgemein sind unzuldssig (§ 9 Abs. 4 BBauG und § 73 Abs. T
Nro 1 - 4 LBO)

a) Werbeanlagen in einer Hohe von mehr als 5,00 m iiber der
angrenzenden StraBe bzw. Gehwegfldche (§ 73 Abs. NS
und 2 LBO).

b) mehr als ejne Rundfunk- und Fernsehantenne auf Gebauden
und Niederspannungsfreileitungen (§ 73 Abs. I Nr. 3 und 4
LBO) .

2.6 Die Fassaden sind mit verputzter oder putzahnlicher
Oberfléache auszufiihren. Fiir untergeordnete Bauteile (z.B.
abgesetzte Wandteile, Gesimse, BaTkonerstungen) sind
Ausnahmen zugelassen, wobei glatte Oberflachen (z.B. Metall,
Emaille, geschliffene bzw. glasierte Materialien) und
Kunststoffe ausgeschlossen sind. Fiir die &uBere Gestal tung
der Gebdude werden nur die Warmtonfarben ocker, braun, umbra
und griin  in verschiedenen Farbvariationen sowie ge-

brochenes weiB zugelassen (§ 9 Abs. 4 BBauG und § 73 Abs. 1
Nr. 1 LBQ).
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