Textliche Festset STADT
ot QOSIML

Planbereich 120.25-4 (12.12-4 alt) in Zizishausen Planungsamt

Jebauungsplan "Erweiterung Grienlander" 4. Anderung
Planbereich 12.12

Vorgange: Bebauungsplan "Erweiterung Grienldnder"
genehmiagt am 26.6.1969.

Kechtsgrundlagen
1. Bundesbaugesetz - (BBauG) - in der seit 1.8.1979 diiltigen Fassunag
(BGB1. I S. 949).

Baunutzungsverordnung - (BaulNV0) - in der seit 1.10.1977 qiiltigen
Fassung (BGB1. I S. 1763).

Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (BAB1. I S. 21).

4. Landesbauordnung - (LBO) - fiir Baden-Wiirttemberq in der seit 1.7.1972
gultigen Fassung (BGB1. I S. 352).
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Textteil

L. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauf und BauNVO).

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 1 - § 21 BauNV0), Bauweise (& 22 BauNVO0),
Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BausD und § 2 Abs. 4 LBO) und Stellung der bau-
lichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr Z BBauG) entsprechend den Eintraqungen im Lage-
plan.

1.2 Soweit in den Gewerbegebieten in der Nutzungsschablone der Hinweis auf § 1
Abs. 4 BaulNVO gegeben wird, sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

1.3 Bauweise (§ 22 BauiNV0).
Soweit im Lageplan eine besondere Bauweise festaesetzt ist gqelten die Bestim-
mungen der offenen Bauweise, jedoch ist eine Gebaudeldnge iber 50.00 m zu-
ldassig.

1.4 In den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 5 BaulV0) sind Gebdude
als Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 BaulNVO nicht zuaelassen.

1.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG).
Die Unterteilung der Verkehrsfldchen ist nicht verbindlich.

1.6 Garagen sind nur in der liberbaubaren Grundstiicksfliche zulassia. Sie sind
mindestens 5,00 m von der Strafenbeqrenzungslinie zuriickzusetzen. Stellpldtze
sind nur auf der im Bebauungsplan festaesetzten Flache zulassiq.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

1.7 Die im Lageplan dargestellten Sichtflachen sind von baulichen Anlagen sowie
von Bepflanzungen @iber 1,70 m Hohe, von der anarenzenden Verkehrsflache qe-
messen, freizuhalten. Da° vorhandene Geldnde ist gegebenenfalls entsprechend
abzutragen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBau®)

1.8 Im raumlichen Geltunasbereich sind riindestens 6 % der Grundstiicksfliche als
dauernde Griinflache anzu]eﬂen und vorwiegend mit Baumen und Strauchern zu
bepflanzen. Die Fldche ist im Bauantraa besonders darzustellen (& 9 Abs. 1
Nr. 25 a BBauG i.V. mit § 111 Abs. 1, Ziff. 6 LBO).
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1.9 Ausnahmsweise ist ein weiteres VollgeschoB zuldssiaq, wenn die festaesetzte
Grundfldachenzahl und die GeschoRflachenzahl nicht iiberschritten werden

(& 17 Abs. 5 BauNV0). Die Hdhe der bzulichen Anlagen darf hochstens 18 m
betragen (§ 16 Abs. 3 BaulV0).

1.10 Aufschiittungen und Abgrabungen sind unabhiangia von Gréfe grundsdtzlich
qenehmigungspflichtiq (§ 111 Abs. 2 Ziff. 1 LBO).

1.11 Innerhalb der Gffentlichen GrinNfliche sind Hochwasserschutzanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG) zuldssiq.

ne

Bauordnungstechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO).

Im Gewerbeaebiet werden als Dachform Flachdicher festqesetzt. Ausnahmsweise
sind andere Dachformen zuldssiq, wenn dies aus betrieblichen Griinden not-
wendiqg ist.

2.2 Freistehende Garagen sind mit ringsum waagerecht abschlieRBendem Dach zu
versehen.

[pe)
—

Grenzabstdnde der Gebdude.
Im gesamten Gebiet qelten die Abstandsvorschriften der Landesbauordnung.

2.4 Niederspannungsfreileitunaen sind nicht zugelassen (§ 111 Abs. 1, Ziff. 4 LBO).

~o
w

Verfahrensvermerke

Aufstellung des Bebauungsplanes (§ 2 Abs. 1 BBauG) durch den Gemeinderat
beschlossen am

AufstellungsbeschluB in der Nirtinger Zeitung Nr.

bekanntgemacht.

Auslegung des Entwurfes (§ 2 a Abs. 6 BBauG) in der MNirtinger

Zaitung Nr. bekanntgemacht. ;
Als Entwurf (§ 2 a Abs. 6 BBauG) auf die Dauer eines Monats vom ;
an ausgelegen.

Als Satzung (§ 10 BBauG) vom Gemeinderat beschlossen am L
Genehmigt (§ 11 BBauG) durch das Rea. Prasidium Stuttgart mit

Eriaf ilr.

Genehmigung in der Nirtinger Zeitunqg Nr.

bekanntgemacht, mit dem Hinweis, daB der Bebauungsplan wanrend 2-:

Dienststunden beim Baurechtsamt der Stadt Nirtingen einaesehen

werden kann (§ 12 BBauG).

In Kraft aetreten am ol ol 1moa
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Zeichenerkldrung

ifutzungsschablone

GE

Gl

zB IV
zB. 08

zB-

FLD

Bauaebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachen- GeschoBflachenzahl bzw,
zahl Baumassenzahl

Bauweise Dachform

Grenze des rdumlichen Geltunashereiches des
Bebauunasplanes (§ 9 Abs. 7 BBaufi)
A4

Gewerbeqgebiet (§ 8 BauNV0)

Industrieaebiete (§ 9 BaulV0)

Bauarenze (§ 23 Abs. 3 BauNV0)

Oberbaubare firundstiicksfldache

(& 23 Abs. 1 BauNVo) -~

Zahl der Vollaeschosse - Hochstarenze 5
(§ 17 Abs. 4 BauNV0)

Grundfldchenzahl (§ 19 BauMV0)
Geschofflachenzahl (§ 20 BauNVo)

Baumassenzahl (§ 21 BauNV0)

Flachdach
Pflanzgebot fiir Einzelbzume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)
Besondere (abweichende) Bauweise

(6 22 Abs. 4 BauhV0)

Fahrbahn ) Verkehrsflachen

Gehweq  § (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG).

Griinfldiche als Bestandteil von Verkehrsanlagen
1.S.v. § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG.

Uffentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG).
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g...-..;..'....é. Bindung fir Bepflanzung und fir die Erhaltuna von Bdumen und
:...‘.'OPOOOQOOOOCI.I: (§ o l\hs 1 PlY' 25 b BBaun). StraUChern

Stelluna der baulichen Anlagen - Richtunq
der GebAudeauBenseiten -~ (& 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauf).

Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauB).

Abarenzung unterschiedlicher Nutzung

LYYV VYV VVPPPPPPIN
: (§ 16 Abs.5 BauNV0).
e ] 3
Sl Flachen fiir Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)-

Sichtfldche - von der Bebauung freizuhalten -
(§ 9 Abs. 1 Nr, 10 BBauR).

Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster.
Die Flurstiicke, ihre Grenzen und ihre Bezeichnungen stimmen mit dem
Liegenschaftskataster bzw. mit dem Umleqgungsplan uberein.

Nirtingen, den 10.11.1979
Stadtbauamt:

Reinhardt

Stadtoberamtsrat Kurz
Stadtbaudirektor
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REGIERUNGSPRASIDIUM
STUTTGART
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