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Abwägung 
zur Beteiligung gemäß § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB 
zum Entwurf des Bebauungsplans und der Satzung über örtliche Bauvorschriften 

„Alte Ziegelei“ 
Planbereich 112.03 in Nürtingen 

 
Der Bebauungsplan „Alte Ziegelei“ wird im Verfahren gemäß § 30 BauGB aufgestellt. Die Beteiligung 
der Öffentlichkeit sowie die Beteiligung von Behörden und sonstigen Trägern öffentlicher Belange 
gemäß § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB fanden wie folgt statt: 
 

1 Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB 

Zeitraum vom 15.08.2022 – 23.09.2022 

Bekanntmachung Nürtinger Zeitung am 05.08.2022 

Aushang Technisches Rathaus, Marktstraße 1  
während der üblichen Öffnungszeiten 

 

2 Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 
BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB 

Zeitraum mit Schreiben vom 12.08.2022 bis zum 23.09.2022 

 

3 Grundlagen 

Lageplan mit Geltungsbereich vom 26.07.2022 
Sonstiger Geltungsbereich vom 26.07.2022 
Städtebaulicher Entwurf vom 12.03.2021 
Entwurf Planzeichnung vom 26.07.2022 
Entwurf Textteil mit Anlagen vom 26.07.2022 
Entwurf Begründung vom 26.07.2022 
Faunistische Untersuchungen zum Artenschutz vom 15.10.2017, 

überarbeitet am 
05.02.2021 u. 
22.05.2021 

Baugrund-, Gründungs- und Abfallwirtschaftliches Gutachten vom 27.11.2017 
Rasteruntersuchungen Spielplätze Alte Ziegelei vom 14.04.2021 
Verkehrsuntersuchung zur Gebietserschließung vom Dez. 2017 
Verkehrsuntersuchung zur Gebietsers. - Ergänzungsuntersuchung vom Juni 2018 
Geräuschimmissionsprognose vom 03.05.2022 
Ergänzung zur Geräuschimmissionsprognose vom 16.08.2020 
Untergrunduntersuchungen am Feuchtbiotop Lerchenberg vom 23.07.2019 
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Umweltbericht vom 26.07.2022 
Maßnahmenplan zum Umweltbericht vom 22.07.2022 
Bestands-Konfliktplan zum Umweltbericht vom 22.07.2021 
Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen vom 29.06.2022 
Vorentwurf Erschließungsplanung vom 20.04.2022 
Vorentwurf Entwässerungsplanung vom 18.11.2020 
Abwägung der erneuten Entwurfsoffenlage vom 10.03.2022 
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I. Folgende Behörden und Träger öffentlicher Belange wurden angeschrieben und um 
Stellungnahme gebeten: 

 

Lfd. 
Nr.* 

Behörden und sonstige Träger öffentlicher 
Belange 

Stellungnahme mit 
Schreiben vom: 

Anregungen / Hin-
weise 

ja nein 

1 Gemeinde Oberboihingen 12.08.2022  X 

2 Zweckverband ÖPNV Geschäftsstelle Nürtin-
gen 15.08.2022 X  

3 Gemeinde Großbettlingen 16.08.2022  X 

4 Eisenbahn-Bundesamt 16.08.2022 X  

5 Netze BW GmbH 17.08.2022  X 

6 Regierungspräsidium Freiburg - Forstdirektion 17.08.2022 X  

7 Feuerwehr Nürtingen 29.08.2022 X  

8 Regierungspräsidium Stuttgart 01.09.2022  X 

9 Polizeipräsidium Reutlingen 01.09.2022 X  

10 Zweckverband Landeswasserversorgung 07.09.2022  X 

11 Deutsche Bahn 14.09.2022 X  

12 Landratsamt Esslingen - Forstamt 16.09.2022 X  

13 Landratsamt Esslingen 21.09.2022 X  

14 Verband Region Stuttgart 27.09.2022  X 

*die laufende Nummer entspricht dem Datum der Stellungnahme 

 
 
 
II. Seitens der Öffentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen. 
 
Insgesamt sind im Rahmen der o.g. Beteiligungen von 14 Behörden und sonstigen Träger öffentli-
cher Belange Stellungnahmen eingegangen. Von Privatpersonen sind im o.g. Zeitraum keine Stel-
lungnahmen eingegangen.  
 
Die Verwaltung hat die unterschiedlichen Belange gegeneinander und untereinander im Folgenden 
abgewogen. 
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I. Behörden und sonstige Träger öffentlicher Belange 

Nr. Behörde Anregungen / Stellungnahmen Abwägung Beschlussvorschlag 
I.1 
Gemeinde 
Oberboihingen 
 
Schreiben vom  
12.08.2022 

 
 
 
 

 
 
 
Keine Einwände 
 
 

 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 

I.2 
Zweckverband 
ÖPNV 
Geschäftsstelle 
Nürtingen 
 
Schreiben vom  
15.08.2022 

 
 
 
 
 

 
 
 
In der Begründung ist die Anbindung 
an öffentliche Verkehrsmittel bereits 
dargestellt. Es wird noch ergänzt, 
dass das Plangebiet teilweise außer-
halb der Erschließungsradien vorhan-
dener Haltestellen liegt. 
 
 
 
 

 
 
 
Redaktionelle  
Ergänzung 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

I.3 
Gemeinde Groß-
bettlingen 
 
Schreiben vom  
16.08.2022 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
Keine Anregungen 

 
 
Kenntnisnahme 
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I.4 
Eisenbahn- 
Bundesamt 
 
Schreiben vom  
16.08.2022 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Flächen einer Eisenbahn des Bundes 
werden nicht überplant. Zwischen 
dem Grundstück der Deutschen Bahn 
und dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans besteht ein Abstand von 
ca. 4,0 m. 
 
 
 
Durch den Bebauungsplan kommt es 
nicht zu Änderungen von Bahnanla-
gen. Ein angrenzend vorhandener 
Oberleitungsmast ist bereits nachricht-
lich in der Planzeichnung dargestellt. 
 
 
Die Deutsche Bahn AG wurden eben-
falls am Verfahren beteiligt (vgl. Nr. 
I.11 auf Seite 19-22). 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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I.5 
Netze BW GmbH 
 
Schreiben vom  
17.08.2022 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Keine Einwände 

 
 
 
Kenntnisnahme 

I.6 
Regierungspräsi-
dium Freiburg 
Forstdirektion 
 
Schreiben vom  
17.08.2022 

 
 
 

 
 
 
Bei der Durchführung der Beteiligun-
gen nach § 4 (1) und § 4 (2) BauGB 
war noch nicht bekannt, dass es sich 
bei dem angrenzenden Naturdenkmal 
um Wald handelt, weshalb die höhere 
Forstbehörde nicht direkt beteiligt 
wurde. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Kenntnisnahme 
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Auf die Stellungnahme des Landrats-
amtes Esslingen – Forstamt vom 
16.09.2022 (vgl. Nr. I.12 auf Seite 23) 
wird verwiesen. 
 
Mit dem Forstamt wurde abgestimmt, 
dass dort wo der 30 m-Waldabstand 
nicht eingehalten wird, durch den 
Forst der Stadt Nürtingen ein gestufter 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Waldrand hergestellt wird, um die Si-
cherheit der geplanten Bebauung zu 
gewährleisten. 
Die Absicherung der Maßnahme er-
folgt durch Eintragung im städtischen 
Grundbuch. 
 
Eine Waldumwandlung zur Herstel-
lung des Waldabstandes ist aufgrund 
der Vereinbarung mit dem Forstamt 
nicht erforderlich. 

 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 

I.8 
Feuerwehr  
Nürtingen 
 
Schreiben vom  
29.08.2022 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Im Textteil unter IV.4. wird auf die An-
forderungen an erforderliche Feuer-
wehrzufahrten und -stellflächen be-
reits entsprechend hingewiesen. 
Diese sind im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens nachzuweisen. 

 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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I.8 
Regierungspräsi-
dium Stuttgart 
 
Schreiben vom  
01.09.2022 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Keine Bedenken 
Die Stellungnahmen vom 08.11.2021 
wurden bereits im Rahmen der Abwä-
gung der Stellungnahmen zur Beteili-
gung vom 19.01.2022 behandelt. 
Planänderungen wurden dabei nicht 
erforderlich. 
 
Dem Regierungspräsidium Stuttgart 
wird nach Inkrafttreten des Plans eine 
Mehrfertigung der Planunterlagen in 
digitaler Form zugeschickt. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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I.9 
Polizeipräsidium 
Reutlingen 
 
Schreiben vom  
01.09.2022 

  
Auf Ebene des Bebauungsplans ist 
die Aufteilung der Flächen für PKW- 
und Fahrradstellplätze nicht festge-
legt. Im Rahmen der weiteren Planung 
kann deshalb noch eine Optimierung 
der in der Straßenplanung dargestell-
ten Stellplätze entsprechend der Hin-
weise zur Nutzbarkeit erfolgen.  
 
Der Bergäckerweg hat bereits im Be-
stand eine Fahrbahnbreite von ca. 
4,75 m. Diese wird mit der Planung 
fortgeführt. 
 
Die Stellungnahme vom 01.07.2020 
wurde bereits im Rahmen der Abwä-
gung der Stellungnahmen zur Frühzei-
tigen Beteiligung vom 11.05.2021 be-
handelt. Für die geplante Tiefgaragen 
ausfahrt wurden  im Bebauungsplan 
freizuhaltende Sichtfelder festgesetzt. 
 
 

 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
 

I.10 
Zweckverband 
Landeswasser-
versorgung 
 
Schreiben vom  
07.09.2022 

 
 

 
Keine Einwände 

 
Kenntnisnahme 
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I.11 
Deutsche Bahn 
 
Schreiben vom  
14.09.2022 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Keine Bedenken 
Die genannten Bedingungen / Aufla-
gen und Hinweise sind bereits im 
Textteil unter IV.9. Hinweise der Deut-
schen Bahn AG aufgeführt. 
 
Der vorhandene Oberleitungsmast be-
findet sich außerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans und ist 
deshalb von der Planung nicht betrof-
fen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Bei der Planung und Genehmigung 
der Lärmschutzwand und der Aus-
gleichsmaßnahme M 6 wird die Deut-
sche Bahn weiter beteiligt. 
 
Die Kabeltrasse verläuft im Bereich 
der Flurstücksgrenze mit einem Ab-
stand von ca. 4,0 m zum Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans. Ein Ab-
stand von mind. 2,50 m kann sowohl 
hier als auch im Bereich der Aus-
gleichsmaßnahme M 6 gewährleistet 
werden. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Die Hinweise der DB Kommunikati-
onstechnik GmbH zu Bauarbeiten im 
Bereich der Kabeltrasse werden im 
Textteil unter IV. Hinweise aufgenom-
men. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Redaktionelle  
Ergänzung 
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Die zu Planungen, Baumaßnahmen 
und Anpflanzungen genannten Bedin-
gungen / Auflagen und Hinweise sind 
bereits im Textteil unter IV.9. Hinweise 
der Deutschen Bahn AG aufgeführt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die nach den Ergebnissen der vorlie-
genden Geräuschimmissionsprognose 
erforderlichen Schallschutzmaßnah-
men sind bereits im Bebauungsplan 
festgesetzt (siehe Textteil II.13.). 
 
 
 
 
 
 
Die Deutsche Bahn AG wird am weite-
ren Verfahren beteiligt. 
 

 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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I.12 
Landratsamt 
Esslingen 
- Forstamt 
 
Schreiben vom  
16.09.2022 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Die Stellungnahme vom 15.02.2022 
bzw. 18.02.2022 wurde bereits im 
Rahmen der Abwägung der Stellung-
nahmen zur erneuten Beteiligung vom 
10.03.2022 behandelt. Planänderun-
gen wurden dabei nicht erforderlich. 
Auf die Abwägung der Stellungnahme 
des Regierungspräsidiums Freiburg 
wird verwiesen (vgl. Nr. I.6 auf Seite 
11-13) 
Der im Bereich des Waldabstands er-
forderliche gestufte Waldrand wird 
durch den Forst der Stadt Nürtingen 
hergestellt. 
Die Absicherung der Maßnahme er-
folgt durch Eintragung im städtischen 
Grundbuch. 
 

 
Kenntnisnahme 

I.13 
Landratsamt 
Esslingen 
 
Schreiben vom  
21.09.2022 
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Amt für Wasserwirtschaft und Boden-
schutz 
 
Grundwasser: 
 
Keine Einwände 
 
 
Vorsorgender Bodenschutz: 
 
Die Stellungnahme vom 18.02.2022 
wurde bereits im Rahmen der Abwä-
gung der Stellungnahmen zur erneu-
ten Beteiligung vom 10.03.2022 be-
handelt. Planänderungen wurden da-
bei nicht erforderlich. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Bodenschutz / Altlasten 
 
Die Stellungnahme vom 15.11.2022 
wurde bereits im Rahmen der Abwä-
gung der Stellungnahmen zur Beteili-
gung vom 19.01.2022 behandelt. 
Eine bodenkundliche Baubegleitung 
wird durch die Stadt bzw. den Vorha-
benträger beauftragt. 
 
 
 
 
Untere Naturschutzbehörde 
 
 
 
Keine Bedenken. 
 
Die Stellungnahmen vom 15.11.2021 
und 18.02.2022 wurde bereits im Rah-
men der Abwägung der Stellungnah-
men zur Beteiligung vom 19.01.2022 
und zur erneuten Beteiligung vom 
10.03.2022 behandelt. Es wurden 
mehrere inhaltliche und redaktionelle 
Änderungen (Mitteilung der Standorte 
der Nistkästen, Gehölzrodungszeit-
raum, holzbewohnende Käfer, Emp-
fehlungen zur Artenverwendung) im 
Textteil vorgenommen. 
 
 
Gewerbeaufsicht 
Keine Anregungen 
 

 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Forstamt 
Die Stellungnahme vom 18.02.2022 
wurde bereits im Rahmen der Abwä-
gung der Stellungnahmen zur erneu-
ten Beteiligung vom 10.03.2022 be-
handelt. 
Der im Bereich des Waldabstands er-
forderliche gestufte Waldrand wird 
durch den Forst der Stadt Nürtingen 
hergestellt. Die Absicherung der Maß-
nahme erfolgt durch Eintragung im 
städtischen Grundbuch. 
 
 
Gesundheitsamt 
Die Stellungnahme vom 15.11.2022 
wurde bereits im Rahmen der Abwä-
gung der Stellungnahmen zur Beteili-
gung vom 19.01.2022 behandelt. 
Es wurde eine inhaltliche Änderung zu 
Müllbehälterstandorten im Textteil vor-
genommen. 
 
 
Abfallwirtschaftsbetrieb  
Katastrophenschutz/Feuerlöschwesen 
Die Stellungnahme vom 18.02.2022 
wurde bereits im Rahmen der Abwä-
gung der Stellungnahmen zur erneu-
ten Beteiligung vom 10.03.2022 be-
handelt. Planänderungen wurden da-
bei nicht erforderlich. 
 
 

 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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I.14 
Verband Region 
Stuttgart 
 
Schreiben vom  
27.09.2022 

 
 

 
 
Die Stellungnahmen vom 31.06.2020, 
19.10.2021 und 02.02.20222 wurden 
bereits im Rahmen der Abwägung der 
Stellungnahmen zur Frühzeitigen Be-
teiligung vom 11.05.2021, zur Beteili-
gung vom 19.01.2022 und zur erneu-
ten Beteiligung vom 10.03.2022 be-
handelt. Planänderungen wurden da-
bei nicht erforderlich. 
 
Dem Verband Region Stuttgart wird 
nach Inkrafttreten des Plans eine 
Mehrfertigung der Planunterlagen in 
digitaler Form zugeschickt. 

 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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