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Bebauungsplan ,Alte Ziegelei*
Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 21.10.2022

Abwagung

zur Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
zum Entwurf des Bebauungsplans und der Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften

,Alte Ziegelel*

Planbereich 112.03 in Ndrtingen
Der Bebauungsplan ,Alte Ziegelei“ wird im Verfahren gemaf § 30 BauGB aufgestellt. Die Beteiligung

der Offentlichkeit sowie die Beteiligung von Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB fanden wie folgt statt:

1 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Zeitraum vom 15.08.2022 — 23.09.2022
Bekanntmachung Nurtinger Zeitung am 05.08.2022
Aushang Technisches Rathaus, Marktstra3e 1

wéhrend der ublichen Offnungszeiten

2 Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf 8 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Zeitraum mit Schreiben vom 12.08.2022 bis zum 23.09.2022

3 Grundlagen

Lageplan mit Geltungsbereich vom 26.07.2022
Sonstiger Geltungsbereich vom 26.07.2022
Stadtebaulicher Entwurf vom 12.03.2021
Entwurf Planzeichnung vom 26.07.2022
Entwurf Textteil mit Anlagen vom 26.07.2022
Entwurf Begriindung vom 26.07.2022
Faunistische Untersuchungen zum Artenschutz vom 15.10.2017,
Uberarbeitet am
05.02.2021 u.
22.05.2021
Baugrund-, Griindungs- und Abfallwirtschaftliches Gutachten vom 27.11.2017
Rasteruntersuchungen Spielplatze Alte Ziegelei vom 14.04.2021
Verkehrsuntersuchung zur Gebietserschlielung vom Dez. 2017
Verkehrsuntersuchung zur Gebietsers. - Erganzungsuntersuchung vom Juni 2018
Gerduschimmissionsprognose vom 03.05.2022
Erganzung zur Gerauschimmissionsprognose vom 16.08.2020
Untergrunduntersuchungen am Feuchtbiotop Lerchenberg vom 23.07.2019
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Bebauungsplan ,Alte Ziegelei*

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 21.10.2022

Umweltbericht
Malnahmenplan zum Umweltbericht

Bestands-Konfliktplan zum Umweltbericht
Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen
Vorentwurf ErschlieBungsplanung

Vorentwurf Entwasserungsplanung

Abwégung der erneuten Entwurfsoffenlage

vom
vom
vom
vom
vom
vom
vom

26.07.2022
22.07.2022
22.07.2021
29.06.2022
20.04.2022
18.11.2020
10.03.2022
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Bebauungsplan ,Alte Ziegelei*
Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 21.10.2022

I Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange wurden angeschrieben und um
Stellungnahme gebeten:

Lfd. |[Behorden und sonstige Trager offentlicher | Stellungnahme mit Anregungen / Hin-
: weise
Nr.* | Belange Schreiben vom:
ja nein
1 | Gemeinde Oberboihingen 12.08.2022 X
2 Zweckverband OPNV Geschéftsstelle Nurtin- 15.08.2022 X
gen
3 | Gemeinde GroR3bettlingen 16.08.2022 X
4 |Eisenbahn-Bundesamt 16.08.2022 X
5 |Netze BW GmbH 17.08.2022 X
6 |Regierungsprasidium Freiburg - Forstdirektion 17.08.2022 X
7 | Feuerwehr Nurtingen 29.08.2022 X
8 | Regierungsprasidium Stuttgart 01.09.2022 X
9 |Polizeipréasidium Reutlingen 01.09.2022 X
10 | Zweckverband Landeswasserversorgung 07.09.2022 X
11 | Deutsche Bahn 14.09.2022 X
12 |Landratsamt Esslingen - Forstamt 16.09.2022 X
13 | Landratsamt Esslingen 21.09.2022 X
14 | Verband Region Stuttgart 27.09.2022 X
*die laufende Nummer entspricht dem Datum der Stellungnahme

Il.  Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Insgesamt sind im Rahmen der 0.g. Beteiligungen von 14 Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange Stellungnahmen eingegangen. Von Privatpersonen sind im 0.g. Zeitraum keine Stel-
lungnahmen eingegangen.

Die Verwaltung hat die unterschiedlichen Belange gegeneinander und untereinander im Folgenden
abgewogen.
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Bebauungsplan ,Alte Ziegelei*

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 21.10.2022

|. Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Schreiben vom

Von der Planung wird Kenntnis genommen. Vonseiten der Gemeinde Oberboihingen werden keine Anregungen und
Bedenken zu dem o.g. Bebauungsplanentwurf "Alte Ziegelei” vorgetragen.

Keine Einwande

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung Beschlussvorschlag
.1

Gemeinde vielen Dank fiir die Beteiligung der Gemeinde Oberboihingen als Trager 6ffentlicher Belange zu dem

Oberboihingen Bebauungsplanverfahren "Alte Ziegelei" der Stadt Nurtingen.

Kenntnisnahme

Schreiben vom

Insoweit kann kein kiinftiger Eigentiimer oder Besitzer die zusitzliche OPNV-ErschlieRung verlangen.

dargestellt. Es wird noch erganzt,
dass das Plangebiet teilweise aul3er-

12.08.2022

1.2

Zweckverband wir hatten schon mehrmals darauf hingewiesen, dass das Plangebiet mindestens teilweise aulerhalb der

I ErschlieBungsradien bekannter Haltestellen liegt bzw. dass Haltestellen auf Grund der fehlenden Querungs-

OPNV Maglichkeit der Bahngleise Nartingen - Metzingen nicht erreichbar sind. . . . .
Geschaftsstelle ‘ . . . ) _ ‘ In der Begrindung ist die Anbindung | Redaktionelle
NUrtingen VWO: T:r:'t;nes:leejegl;itjrr;:\esen Umstand in der Begriindung zu dokumentieren, und gehen davon aus, dass dieses an offentliche Verkehrsmittel bereits Er Aanzun

Schreiben vom
16.08.2022

15.08.2022 Eine weitere Beteiligung des Zweckverbands braucht nicht mehr zu erfolgen. halb der EfSCh|ief3ungSYadien vorhan-
dener Haltestellen liegt.
1.3
Gememde GFOB- vielen Dank fur die Beteiligung im o.g. Verfahren. Von Seiten der Gemeinde GroBRbettlingen gibt es keine . .
bettlingen Anregungen. Keine Anregungen Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Alte Ziegelei*

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 21.10.2022

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

Beschlussvorschlag

.4
Eisenbahn-
Bundesamt

Schreiben vom
16.08.2022

lhr Schreiben ist am 12.08.2022 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager 6ffentli-

cher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager &ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriih-
ren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung beriihrt. Bei Beachtung der

nachfolgenden Nebenbestimmungen bestehen keine Bedenken:

Ich weise darauf hin, dass Flachen einer Eisenbahn des Bundes nicht Giberplant werden
dirfen. Um solche Flachen handelt es sich, wenn

» Grundsticke von einer Entscheidung gemal § 18 AEG erfasst worden sind,

» das planfestgestellite Vorhaben verwirklicht worden ist,

+» die Grundstiicke fir Bahnbetriebszwecke tatsachlich in Dienst genommen worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des Fachplanungsprivilegs aus § 18 AEG iV.m. §
38 BauGB der kommunalen Planungshoheit entzogen, solange sie nicht gemalt § 23 AEG von

Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind.

Weiterhin durfen keine Bahnanlagen gedndert werden. Aus den mitgelieferten Unterlagen ist nicht
ersichtlich, ob es zu irgendwelchen Anderungen kommt. Ergibt sich im Zusammenhang mit einem
Bebauungsplan die Notwendigkeit der Anderung einer Betriebsanlage (z.B. die Versetzung eines
Oberleitungsmastens) sind diese Anderungen nur im Rahmen eines Planrechtsverfahrens nach §
18 AEG zulassig. Wenn an den Bahnanlagen nichts ge@ndert wird, bestehen keine Bedenken, die

Fléchen sind nachrichtlich darzustellen im B-Plan.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlagen (Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Sudwest, Gutschstr.6,
76137 Karlsruhe) priift. Die Betreiber dieser Anlagen sind méglicher Weise betroffen. Daher wer-

den die gebotenen Beteiligungen empfohlen, sofern sie nicht bereits stattfinden.

Flachen einer Eisenbahn des Bundes
werden nicht Uberplant. Zwischen
dem Grundstiick der Deutschen Bahn
und dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans besteht ein Abstand von
ca. 4,0m.

Durch den Bebauungsplan kommt es
nicht zu Anderungen von Bahnanla-
gen. Ein angrenzend vorhandener
Oberleitungsmast ist bereits nachricht-
lich in der Planzeichnung dargestellit.

Die Deutsche Bahn AG wurden eben-
falls am Verfahren beteiligt (vgl. Nr.
[.11 auf Seite 19-22).

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Alte Ziegelei*

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 21.10.2022

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

Beschlussvorschlag

1.5
Netze BW GmbH

Schreiben vom
17.08.2022

fiir die Ubersendung des o. g. Bebauungsplan “ Alte Ziegelei” bedanken wir uns.
Gegen das geplante Bauvorhaben haben wir keine Einwendungen.
Fiir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verflgung.

Keine Einwéande

Kenntnisnahme

1.6
Regierungsprasi-
dium Freiburg
Forstdirektion

Schreiben vom
17.08.2022

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der erneuten Entwurfsoffenlage des
Bebauungsplans mit Satzung aber értliche Bauvorschriften  Alte Ziegelei® in Nartingen.
Die hohere Forstbehorde stellt fest, dass sie am bisherigen Verfahren nicht beteiligt
worden war.

Mit Verweis auf die Stellungnahme der Unteren Forstbehdrde am Landratsamt
Esslingen vom 18.02.2022 nimmt die Hohere Forstbehdrde zu dem og.
Bebauungsplan wie folgt Stellung.

Stellungnahme
Das Planungsgebiet grenzt an das Flurstiick Nr. 5422 an, dass als ein flachenhaftes

Naturdenkmal { ,Am Lerchenberg”) ausgewiesen und mit Baumen bestockt ist. In den
Planungsunterlagen ist dieser Bereich als ,Gehdlz/Feldgehdlz® dargestellt.

Bei der Durchfiihrung der Beteiligun-
gen nach § 4 (1) und § 4 (2) BauGB
war noch nicht bekannt, dass es sich
bei dem angrenzenden Naturdenkmal
um Wald handelt, weshalb die hdhere
Forstbehoérde nicht direkt beteiligt
wurde.

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Alte Ziegelei*

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 21.10.2022

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

Beschlussvorschlag

Nach Einschatzung der Unteren Forstbehdrde am Landratsamt Esslingen handelt es
sich bei dieser mit Baumen (Hdhenrahmen ca. 15 bis 30 m) bestockten Fldache geman
§ 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) um Wald im Sinne des Gesetzes.

Wie den vorliegenden Planungsunterlagen zu entnehmen ist, wird der nach § 4
Landesbauordnung (LBO) Abs. 3 gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand von
mindestens 30 Metern zu dem Gebaude Nr. 3 nicht, und zu dem Gebaude Nr. 4 nur
knapp, eingehalten.

=

e
A
/

Abb. 1: Ausschnitt Entwurf Planzeichnung vom 26.07 2022, Bebauungsplan Alte Ziegelei® Nirtingen

Im Hinblick auf die sich klimatisch verscharfende Situation, muss gehauft mit
Trockenschaden und in Folge mit abrechenden oder umstirzenden Asten oder
Baumen gerechnet werden. Aufgrund der hier bestehenden Hangsituation ist ein
ausreichender Waldabstand daher umso mehr angeraten.

Eine Unterschreitung des Waldabstands, auch nur in einem kleinen Bereich, kann aus
den genannten Griinden von der Hoheren Forstbehdrde daher nicht mitgetragen
werden.

Etwaige Ausnahmen hiervon sind durch die zustandige Baurechtsbeharde zuzulassen
und zu verantworten. Dabei wird es in jedem Fall zusatzlich erforderlich sein, eine
gefahrenminimierende Waldbewirtschaftung mittels Grundbucheintrag dinglich zu

Auf die Stellungnahme des Landrats-
amtes Esslingen — Forstamt vom
16.09.2022 (vgl. Nr. .12 auf Seite 23)
wird verwiesen.

Mit dem Forstamt wurde abgestimmt,
dass dort wo der 30 m-Waldabstand
nicht eingehalten wird, durch den
Forst der Stadt Nirtingen ein gestufter

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Alte Ziegelei*

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 21.10.2022

Schreiben vom
29.08.2022

muss irgendwie moglich sein.

Sollten die StraBen fiir die Rettung aus den Neubauten sein, sehe ich keine festgelegten Aufstellflichen fiir die
tragbaren Leitern (bzw. Hubrettungsfahrzeuge ab 8 m Briistungshihe).

Dies muss aber durch das Bauverwaltungsamt (und den Kenntnissen der Baupldne (2. Rettungsweg) etc.) beurteilt
werden. Fir die Abmessungen der Flachen und Zufahrten gilt die Verwaltungsvorschrift "Fldchen fiir die Feuerwehr”
die bei der Baugenehmigung zu berticksichtigen ist."

Im Textteil unter 1V.4. wird auf die An-
forderungen an erforderliche Feuer-
wehrzufahrten und -stellflachen be-
reits entsprechend hingewiesen.
Diese sind im Rahmen des Bauge-

nehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwégung Beschlussvorschlag
Waldrand hergestellt wird, um die Si-
sichern und dies als verpflichtend umzusetzenden Bestandteil des Bebauungsplans cherheit der geplanten Bebauung Zu
aufzunshmen. gewahrleisten.
Wie aus der Stellungnahme der Unteren Forstbehdrde am Landratsamt Esslingen zu Die Absicherung der MaRnhahme er-
entnehmen ist, soll der Gefahr durch einen in der Oberhdhe begrenzten Waldtrauf und folgt durch Eintragung im stadtischen
eine entsprechende dauerhafte Gestaltung begegnet werden. Grundbuch.
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass eine nachtragliche Umwandlungsgenehmigung | Eine Waldumwandlung zur Herstel- Kenntnisnahme
zur Herstellung des Waldabstandes von der Hoheren Forstbehdrde nicht in Aussicht lung des Waldabstandes ist aufgrund
gestellt werden kann. der Vereinbarung mit dem Forstamt
nicht erforderlich.
Die Untere Forstbehdrde am Landratsamt Esslingen erhalt Kenntnis hiervon.
1.8
Feuerwehr "Aktuell gibt es fur die bisherigen Hauser diese Stralie ja nicht. Da ich davon ausgehe das diese Hauser
NUrtingen ordnugnsgemdf gebaut wurden, dirfte sie nicht erforderlich gewesen sein und die Rettung aus dem Altbestand

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Alte Ziegelei*

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.

2 BauGB vom 21.10.2022

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

Beschlussvorschlag

1.8
Regierungspréasi-
dium Stuttgart

Schreiben vom
01.09.2022

vielen Dank fiir die Beteiligung an o0.g. Verfahren (Bebauungsplan ,Alte Ziegelei” in Niirtingen, Beteiligung gemaR § 4
Abs. 2 BauGB i.V.m § 4a Abs. 3 BauGB).

Die Unterlagen wurden durch Referat 21 ins Intranet eingestellt und damit den Fachabteilungen im Hause
zuganglich gemacht.

Es handelt sich nach dem vorgelegten Formblatt um einen entwickelten Bebauungsplan geméR § 8 Abs. 2 BauGB.
Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme

des Regierungsprasidiums.

Die von lhnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht bestehen weiterhin keine Bedenken. Auf unsere Stellungnahmen vom 08.11.2021 und
08.02.2022 wird verwiesen.

Wir bitten am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das Postfach
KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und groRen Kreisstidte werden gebeten, auch
den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Keine Bedenken

Die Stellungnahmen vom 08.11.2021
wurden bereits im Rahmen der Abwa-
gung der Stellungnahmen zur Beteili-
gung vom 19.01.2022 behandelt.
Plananderungen wurden dabei nicht
erforderlich.

Dem Regierungsprasidium Stuttgart
wird nach Inkrafttreten des Plans eine
Mehrfertigung der Planunterlagen in
digitaler Form zugeschickt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Alte Ziegelei*

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 21.10.2022

Schreiben vom

gegeniiber der letzten Planfassung (v. 01.04.2020) sind nun einige Details in der
Strallenplanung erkennbar.

und Fahrradstellplatze nicht festge-
legt. Im Rahmen der weiteren Planung

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwégung Beschlussvorschlag
9

Polizeiprasidium Auf Ebene des Bebauungsplans ist Kenntnisnahme

Reutlingen die Aufteilung der Flachen fir PKW-

Schreiben vom
07.09.2022

Wir bitten Sie, zukiinftige Anfragen das tibersichtliche BIL-Leitungsauskunftsportal https://bil-leitungsauskunft.de zu
nutzen und uns aus Ihrem E-Mail-Verteiler zu léschen.

Hier ist unser Leitungsbestand hinterlegt und Sie erhalten unverziiglich eine rechtssichere und kostenlose Auskunft.
Vielen Dank.

Fiir Riickfragen stehe ich lhnen gern zur Verfiigung.

01.09.2022 In der Verlangerung des Bergackerwegs sind Langsparkplatze entlang der Bahnlinie kanr_] deshalb noch eine Optimierung
vorgesehen. Die Westlich des Stichweges liegenden Parkplatze sind in der Praxis nur der in der StraBeananung dargestell-
schlecht nutzbar, da es jenseits des Stichweges keine geeignete Wendemaglichkeit gibt. ten Stellplatze entsprechend der Hin-
Zudem ist der am westlichen Ende des Weges liegende Parkplatz kaum zu benutzen, da der | weise zur Nutzbarkeit erfolgen.
fortfihrende Wirtschaftsweg zum Bergackerweg nach Siden versetzt ist und deshalb nur in
grofiem Bogen Ruckwarts eingefahren werden kann. Der Bergackerweg hat bereits im Be- | Kenntnisnahme
Bei 4,75 m Restfahrbahnbreite ist Begegnungsverkehr Pkw/Pkw im Bergackerweg nicht stand eme_ Fahrpahnprelte von ca.
moglich. Bislang war mit einer Breite von 5,5 m geplant worden. 4,75 m. Diese wird mit der Planung
Bezuglich geplanter Tiefgaragenausfahrten verweisen wir auf unsere Stellungnahme an die fortgefuhrt.
Stadt Nirtingen vom 01.07.2020. . )
Die Stellungnahme vom 01.07.2020 Kenntnisnahme
wurde bereits im Rahmen der Abwa-
gung der Stellungnahmen zur Frihzei-
tigen Beteiligung vom 11.05.2021 be-
handelt. Fir die geplante Tiefgaragen
ausfahrt wurden im Bebauungsplan
freizuhaltende Sichtfelder festgesetzt.
1.10
Zweckverband zu lhrer Anfrage teile ich mit, dass die Belange der LW nicht betroffen sind. Keine Einwande Kenntnisnahme
Landeswasser- Wir haben dort keine Anlagen.
versorgung
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Bebauungsplan ,Alte Ziegelei*

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 21.10.2022

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

Beschlussvorschlag

.11
Deutsche Bahn

Schreiben vom
14.09.2022

Bebauungsplan ,Alte Ziegelei“ (PB:112.03) Stadt und Gemarkung Niirtingen

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und Trager dffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Links der Bahnlinie Plochingen - Immendingen, Strecken Nr. 4600, bei km 13,59 bis km 13,72,
ca. 4 m und mehr abseits und km 13,78 bis km 13,87 angrenzend.

sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmichtigtes Unterneh-
men, iibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der DB AG als Trdger offentli-
cher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. g. Verfahren:

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen [ Auflagen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und
ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken. Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefihrdet oder
gestdrt werden.

Der 0.g. Bebauungsplan riickt in dieser Beteiligung ca. 4 bis 5 m vom Grenzbereich der Deut-
schen Bahn AG ab. Auf dem teilweise einbezogenen Flurstiick mit der Nr. 5424 befinden sich
im Grenzbereich zur Bahn der Oberleitungsmast 13-13 sowie Kabel der Leit- und Sicherungs-
technik (dinglich gesichert). Diese Anlagen sind weiterhin betriebsnotwendig.

Keine Bedenken

Die genannten Bedingungen / Aufla-
gen und Hinweise sind bereits im
Textteil unter IV.9. Hinweise der Deut-
schen Bahn AG aufgeftihrt.

Der vorhandene Oberleitungsmast be-
findet sich auBerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans und ist
deshalb von der Planung nicht betrof-
fen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Alte Ziegelei*

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 21.10.2022

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

Beschlussvorschlag

In die konkrete Planung und Genehmigung der Lirmschutzwand und der AusgleichsmaRnahme
M & ist die Deutsche Bahn AG als Nachbar mit einzubinden.

Meldung der DB Kommunikationstechnik GmbH:

Der angefragte Bereich enthdlt nach den uns vorliegenden Bestandsplan links der Bahn an-
grenzend, erdverlegt und in einer Rohrtrasse Fernmeldekabel der DB Netz AG und der Vodafo-
ne GmbH.

Ein Abstand von > 2,50 m zur Kabeltrasse muss gewahrleistet sein.

Fernmeldekabel diirfen nicht iiberbaut werden und sind zum Zwecke der Wartung, Instandhal-
tung und Inspektion jederzeit frei zuganglich zu halten.

Einzelheiten entnehmen Sie bitte beigefiigten Planausschnitten:
Angrenzend eine Rohrtrasse mit Fernmeldekabel in km 13,59 bis km 13,72:
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Bei der Planung und Genehmigung
der Larmschutzwand und der Aus-
gleichsmalRhahme M 6 wird die Deut-
sche Bahn weiter beteiligt.

Die Kabeltrasse verlauft im Bereich
der Flurstiicksgrenze mit einem Ab-
stand von ca. 4,0 m zum Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans. Ein Ab-
stand von mind. 2,50 m kann sowohl
hier als auch im Bereich der Aus-
gleichsmal3nahme M 6 gewéhrleistet
werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Alte Ziegelei*

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 21.10.2022

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

Beschlussvorschlag

Rohrtrasse und erdverlegtes Fernmeldekabel F42.61 in km 13,78 his 13,87

Bei anfallenden Arbeiten an der Bahnlinie und in diesen Bereich ist in der Grundlagenermitt-
lung/Vorplanung eine drtliche Einweisung in der Kabellagen erfarderlich (Ubergabe Kabelmerk-
blatt der DB AG).

Bitte teilen Sie uns dann schriftlich und rechtzeitig (mindestens 10 Arbeitstage vorher und unter
Angabe unserer Bearbeitungs-Nr. 2022025260 bzw. der Bahnstrecken-Nummer und der Bahn-
Kilometrierung) den Termin (Datum, Uhrzeit, Treffpunkt) zur Kabeleinweisung mit;

DB Kommunikationstechnik GmbH, Dokumentationsservice Sid, LammstraBe 19 in 76133

Karlsruhe, E-Mail: DB.KT. Trassenauskunft-TK®@ deutschebahn.com.

Wir méchten Sie ausdriicklich darauf hinweisen, dass die DB Kommunikationstechnik GmbH fir
die Beschddigung an Telekommunikationsanlagen, die auf Gbermittlungsbedingte Pla-
nungenavigkeit zuriickzufiihren sind, keine Haftung tibernimmt. Im Falle von Ungenauigkeiten
oder Zweifel an der Plangenauigkeit darf mit der BaumaRnahme nicht begonnen werden, bevor
diese durch die DB Kommunikationstechnik GmbH ausgerdumt sind.

Soliten Sie bei den Bauarbeiten auf in den Plinen nicht angegebene TK-Kabel oder TK-
Anlagen stofRen, informieren Sie uns bitte unverziiglich.

Dies Giiltigkeit der Betreiberauskunft bezieht sich ausschlieRlich fiir den Zeitraum von 6 Mona-
ten. Fir Vorhaben auBerhalb dieses Zeitraumes ist die Betreiberauskunft erneut einzuholen.

Die Hinweise der DB Kommunikati-
onstechnik GmbH zu Bauarbeiten im
Bereich der Kabeltrasse werden im
Textteil unter IV. Hinweise aufgenom-
men.

Redaktionelle
Ergénzung
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Bebauungsplan ,Alte Ziegelei*

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 21.10.2022

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

Beschlussvorschlag

Dies giit ebenso fiir Malnahmen aulerhalb des in der Zeichnung genau abgegrenzten Berei-
ches.

Fiir Riickfragen steht die DB Kommunikationstechnik GmbH gerne zur Verfiigung.

Grundsatzlich gilt:

Bei Planungen und Baumafnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG frithzei-
tig zu beteiligen, da hier bei der Bavausfihrung gef. Bedingungen zur sicheren Durchfiihrung
des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl fiir eine Betelligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhdrung ge-
mdRk Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg als auch fiir genehmigungsfreie Bauvorhaben,
bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat.

Da auch bahneigene Kabel und Leitungen auflerhalb von Bahngeldnde verlegt sein kénnen, ist
rechtzeitig vor Beginn der Mafinahme eine Kabel- und Leitungspriifung durchzufihren.

Alle Beteiligungen und Anfragen sind an die folgende Stelle zu richten:

Deutsche Bahn AG, DB Immaobilien, CR.R 04-SW (E), Gutschstrale 6, in 76137 Karlsruhe,

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen der Si-
cherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach der Bahn-
Richtlinie 882 .Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle® zu planen und herzu-
stellen.

Anpflanzungen im Grenzbereich von Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass ein Uberhang
nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbarrechts eingehalten sind. Die
Abstinde der Pflanzorte sind so zu wihlen, dass der Abstand zur Grenze gleich der End-
wuchshohe der Baume und Straucher entspricht. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes gefihrden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung filhren kénnen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgerdten und anderen auf magnet-
sche Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Stadt Niirtingen oder den einzelnen Bauherren - auf eigene Kosten - geeignete SchutzmaR-
nahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Eventuell erforderliche Schutzmafnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb
sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Wir bitten Sie, uns am Verfahren weiterhin zu beteiligen und die Abwagungsergebnisse zu ge-
gebener Zeit zuzusenden.

Die zu Planungen, Baumal3nahmen
und Anpflanzungen genannten Bedin-
gungen / Auflagen und Hinweise sind
bereits im Textteil unter IV.9. Hinweise
der Deutschen Bahn AG aufgefuhrt.

Die nach den Ergebnissen der vorlie-
genden Gerduschimmissionsprognose
erforderlichen Schallschutzmaf3nah-
men sind bereits im Bebauungsplan
festgesetzt (siehe Textteil 11.13.).

Die Deutsche Bahn AG wird am weite-
ren Verfahren beteiligt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Alte Ziegelei*

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 21.10.2022

Schreiben vom
16.09.2022

unveréndert gultig bleibt. Wie bereits mit Frau Balz telefonisch besprochen, gelten unsere
Aussagen auch vor dem Hintergrund der Stellungnahme des Regierungsprésidiums Freiburg vom
17.08.2022.

Melden Sie sich bitte gerne bei Rickfragen jeglicher Art.

nahmen zur erneuten Beteiligung vom
10.03.2022 behandelt. Plananderun-
gen wurden dabei nicht erforderlich.
Auf die Abwagung der Stellungnahme
des Regierungsprasidiums Freiburg
wird verwiesen (vgl. Nr. 1.6 auf Seite
11-13)

Der im Bereich des Waldabstands er-
forderliche gestufte Waldrand wird
durch den Forst der Stadt Nartingen
hergestellt.

Die Absicherung der Mal3nahme er-
folgt durch Eintragung im stadtischen
Grundbuch.

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwégung Beschlussvorschlag
.12

Landratsamt Sehrgeshrte Damen Und Herren, Die Stellungnahme vom 15.02.2022 | Kenntnisnahme
Esslingen mit Bezug auf Ihr Schreiben vom 15.08.2022 und der Bitte um eine erneute Stellungnahme, bzw. 18.02.2022 wurde bereits im

- Forstamt méchten wir zurlickmelden, dass unsere erste SN vom 15.02.22 (siehe Anlage) weiterhin und Rahmen der Abwagung der Stellung-

.13
Landratsamt
Esslingen

Schreiben vom
21.09.2022

mit dem oben genannten Bebauungsplanverfahren, zu welchem zuletzt mit Schrei-
ben vom 18.02 2022 Stellung genommen wurde, soll das Gebiet mit der Bezeich-
nung "Alte Ziegelel" einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung zugefihrt wer-
den.

Hierzu wird das am siidwestlichen Rand der Nirtinger Kernstadt dstlich des Wohnge-
bietes ,Am Lerchenberg® sowie direkt sadlich der Bahnlinie Tubingen — Plochingen —
Stuttgart als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Das Plangebiet umfasst
ca. 1,0 ha und beinhaltet Teile der Flurstiicke Nummern 5356/8, 5422 und 5424.

Das Landratsamt als untere Verwaltungsbehorde wurde gebeten, anlasslich der
nochmaligen Offenlage des Planentwurfs geman § 4a Absatz 3 BauGB eine Stel-
lungnahme abzugeben.
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Bebauungsplan ,Alte Ziegelei*

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 21.10.2022

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

Beschlussvorschlag

Der Bebauungsplanentwurf wurde gegeniiber der dffentlichen Auslegung vom
11.10.2021 bis 19.11.2021 sowie der verkiirzten erneuten dffentlichen Auslegung
vom 02.02.2022 bis 23.02.2022 in folgenden Punkten geédndert:

]

]

Verkleinerung des Geltungsbereiches im Norden des Plangebietes,
WVerlagerung der geplanten Larmschutzwand von der Grundstiicksgrenze (zwi-
schen den Flursticken 5406 und 5424) zum Grundstuck der Deutschen Bahn in
Richtung Gebaude,

Reduzierung der geplanten Stralenbreite des Bergackerweges” von 5,50 m
auf 5,00 m,

Anpassung der freizuhaltenden Sichtfelder aufgrund der reduzierten Stralben-
breite,

Anderung der Stellplatzanordnung in eine Langsaufstellung entlang der geplan-
ten Verlangerung der  Bergackerweges”,

WVerlangerung des Stiches zwischen den beiden geplanten Gebduden am
Bergackerweg” (Geh- und Fahrrecht),

Anderung der Anordnung der stellplatzbegleitenden Baume und damit der
Pflanzgebote entlang der Larmschutzwand,

WVerkleinerung der Grinflache beziehungsweise Ausgleichsflache M3,
Anpassung des Umweltberichtes in Bezug auf das Zuriickversetzen der Larm-
schutzwand und der Verkleinerung des Geltungsbereichs,

Anpassung der Planzeichnung, des Textteils und der Begriindung in Bezug auf
das Zurtuckversetzen der Larmschutzwand und der Verkleinerung des Gel-
tungsbereichs,

Anpassung der Gerduschimmissionsprognose in Bezug auf das Zuriickverset-
zen der Larmschutzwand,

Aufnahme der Ergebnisse der Gerdauschimmissionsprognose in die textlichen
Festsetzungen,

Ergédnzung zu den tiberbaubaren Grundsticksflachen im Textteil,

Erganzung zu den Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen im Textteil,
Anpassung der Zuordnung der Ausgleichsmalinahmen im Textteil gemal den
Anpassungen im Umweltbericht.

Die Fachamter aultern sich folgendermalen:

I
1.

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

Grundwasser

Die seitens Grundwasser erforderlichen Hinweise sind im Texttell enthalten. Es
werden keine Bedenken gegen den Bebauungsplanentwurf erhoben.

2. Vorsorﬁender Bodenschutz

Die Stellungnahme vom 18.02.2022 behalt ihre Giltigkeit.

Amt fir Wasserwirtschaft und Boden-

schutz
Grundwasser:

Keine Einwande

Vorsorgender Bodenschutz:

Die Stellungnahme vom 18.02.2022
wurde bereits im Rahmen der Abwa-
gung der Stellungnahmen zur erneu-
ten Beteiligung vom 10.03.2022 be-
handelt. Plananderungen wurden da-
bei nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Alte Ziegelei*

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 21.10.2022

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

Beschlussvorschlag

3.

Bodenschutz! Altlasten

Die Stellungnahme vom 15.11.2021 behalt weiterhin ihre Giltigkeit:

Dem Landratsamt Esslingen ist kein Eintrag im Bodenschutz- und Altlastenka-
taster innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bekannt. Ent-
sprechend dem Baugrund/Grindungs- und abfallwirtschaftlichen Gutachten BV
Bergacker IlI* der Stadt Nartingen vom 27.11.1017, erstellt von der Firma GEO-
RISK, liegen weiche bis halbfeste anthropogene und in sich inhomogene Auf-
filllschichten mit einer Machtigkeit zwischen 1,80 m bis 4,60 m vor, die griin-
dungstechnisch zu beriicksichtigen sind. Es ist eine gutachterliche Begleitung
der Aushubmafnahmen zu beauftragen, um mittels Haufwerksbeprobung und
Analyse der Prifwerte entsprechend der Bundesbodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (Wirkungspfad Boden — Mensch) geeignete Verwertungs- beziehungs-
weise Entsorgungsmdaglichkeiten zu ermitteln.

Untere Naturschutzbehorde

Im Vergleich zum vorherigen Planungsstand wurden geringfiigige Veranderun-
gen vorgenommen. Aufgrund der Langsparkierung andern sich zum Teil die
Grinflachenanteile sowie die Bestiickung mit Baumen.

Die Veranderungen wurden in die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz integriert. Die Bi-
lanz ist ausgeglichen und weist einen Uberschuss an Okopunkten auf. Es be-
stehen keine Bedenken.

Auf die vorherigen Stellungnahmen vom 15.11.2021 und 18.02 2022 wird ver-
wiesen.

Gewerbeaufsicht

Im Zuge des oben genannten Bebauungsplanverfahrens wurden die immissi-
onsschutzrechtlichen Gegebenheiten anhand einer schalltechnischen Untersu-
chung der rw bauphysik vom 03.05.2022 (Bencht-Nr.: B19507 SIS _04) erho-
ben und in Relation zum Schutzanspruch des geplanten Wohngebietes bezie-
hungsweise der angrenzenden Bebauung gesetzt. Zur Gewahrleistung gesun-
der Wohn- und Arbeitsbedingungen sind weitergehende Larmschutzmalinah-
men erforderlich, die im vorliegenden Fall durch aktive und passive Malinah-
men realisiert werden. Dieser erhdhten Vorbelastung wurde im Textteil unter
Punkt I1.13. Rechnung getragen.

Im Ergebnis wurde mit den schalltechnischen Untersuchungen der der rw bau-
physik vom 03.05.2022 (Bericht-Nr_: B19507_SIS 04) und vom 16.08.2022 (Be-

richt-Nr.: $19507_SIS_01) eine erkennbare und sorgfaltige Bestandsanalyse
vorgenommen, die Einzelheiten des im Plangebiet vorhandenen Immissionsge-

schehens zum Inhalt hat.

Bodenschutz / Altlasten

Die Stellungnahme vom 15.11.2022
wurde bereits im Rahmen der Abwa-
gung der Stellungnahmen zur Beteili-
gung vom 19.01.2022 behandelt.
Eine bodenkundliche Baubegleitung
wird durch die Stadt bzw. den Vorha-
bentrager beauftragt.

Untere Naturschutzbehérde

Keine Bedenken.

Die Stellungnahmen vom 15.11.2021
und 18.02.2022 wurde bereits im Rah-
men der Abwéagung der Stellungnah-
men zur Beteiligung vom 19.01.2022
und zur erneuten Beteiligung vom
10.03.2022 behandelt. Es wurden
mehrere inhaltliche und redaktionelle
Anderungen (Mitteilung der Standorte
der Nistkasten, Geholzrodungszeit-
raum, holzbewohnende Kafer, Emp-
fehlungen zur Artenverwendung) im
Textteil vorgenommen.

Gewerbeaufsicht
Keine Anregungen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Alte Ziegelei*

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 21.10.2022

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

Beschlussvorschlag

Demnach erkennt der Gutachter keine Immissionskonflikte, die der Planung
entgegenstehen. Die erganzten gutachterlichen Ausfihrungen erscheinen plau-
sibel und nachvollziehbar.

Weitere Anregungen sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht vorzu-
bringen.

Forstamt
Auf die Ausfihrungen in der Stellungnahme vom 18.02 2022 wird verwiesen.
Diese gelten unverandert weiter.

Auf die Stellungnahmen des Gesundheitsamtes vom 15.11.2021 sowie des
Abfallwirtschaftsbetriebes und des Amtes fir Katastrophenschutz und Feu-

erléschwesen vom 18.02.2022 wird verwiesen.

Forstamt

Die Stellungnahme vom 18.02.2022
wurde bereits im Rahmen der Abwa-
gung der Stellungnahmen zur erneu-
ten Beteiligung vom 10.03.2022 be-
handelt.

Der im Bereich des Waldabstands er-
forderliche gestufte Waldrand wird
durch den Forst der Stadt Nartingen
hergestellt. Die Absicherung der Mal3-
nahme erfolgt durch Eintragung im
stadtischen Grundbuch.

Gesundheitsamt

Die Stellungnahme vom 15.11.2022
wurde bereits im Rahmen der Abwa-
gung der Stellungnahmen zur Beteili-
gung vom 19.01.2022 behandelt.

Es wurde eine inhaltliche Anderung zu
Mullbehalterstandorten im Textteil vor-
genommen.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Katastrophenschutz/Feuerléschwesen
Die Stellungnahme vom 18.02.2022
wurde bereits im Rahmen der Abwa-
gung der Stellungnahmen zur erneu-
ten Beteiligung vom 10.03.2022 be-
handelt. Plananderungen wurden da-
bei nicht erforderlich.

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Alte Ziegelei* Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 21.10.2022

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwégung Beschlussvorschlag
114

Verband Region vielen Dank fur die Beteiligung am Bebauungsplanentwurf " Alte Ziegelei" in Nurtingen.

Stuttgart Die Stellungnahmen vom 31.06.2020, | Kenntnisnahme

Zur vorliegenden Planung gelten weiterhin die Stellungnahmen vom 31.06.2020, 19.10.2021 und 19.10.2021 und 02.02.20222 wurden

. 02.02.2022: S .
Schreiben vom L : : . bereits im Rahmen der Abwagung der
Der Planung stehen weiterhin keine regionalplanerischen Ziele entgegen. . ..
27.09.2022 Stellungnahmen zur Frihzeitigen Be-
Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ein Exemplar der Planunterlagen, te”'gung vom 11-05-20211 zur Beteili-
maglichst in digitaler Form (an: planung@region-stuttgart,org), zu tiberlassen. gung vom 19.01.2022 und zur erneu-
ten Beteiligung vom 10.03.2022 be-
Wir bitten, die spate Rickmeldung zu entschuldigen. handelt. P|ananderungen wurden da-

bei nicht erforderlich.
Bei Fragen rufen Sie uns gerne an.
Dem Verband Region Stuttgart wird Kenntnisnahme
nach Inkrafttreten des Plans eine
Mehrfertigung der Planunterlagen in
digitaler Form zugeschickt.
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