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Abwägung 
zur Beteiligung gemäß § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 

zum Entwurf des Bebauungsplans und der Satzung über örtliche Bauvorschriften 

„Alte Ziegelei“ 
Planbereich 112.03 in Nürtingen 

 
Der Bebauungsplan „Alte Ziegelei“ wird im Verfahren gemäß § 30 BauGB aufgestellt. Die Beteili-
gung der Öffentlichkeit sowie die Beteiligung von Behörden und sonstigen Trägern öffentlicher Be-
lange gemäß § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB fanden wie folgt statt: 
 

1 Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 2 BauGB 

Zeitraum vom 11.10.2021 – 19.11.2021 

Bekanntmachung Nürtinger Zeitung am 01.10.2021 

Aushang Technisches Rathaus, Marktstraße 1  
während der üblichen Öffnungszeiten 

 

2 Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 
BauGB 

Zeitraum mit Schreiben vom 07.10.2021 bis zum 19.11.2021 

 

3 Grundlagen 

Lageplan mit Geltungsbereich vom 11.05.2020 
Sonstiger Geltungsbereich vom 11.03.2021 
Städtebaulicher Entwurf vom 12.03.2021 
Entwurf Planzeichnung vom 01.06.2021 
Entwurf Textteil mit Anlagen vom 01.06.2021 
Entwurf Begründung vom 01.06.2021 
Faunistische Untersuchungen zum Artenschutz vom 15.10.2017, 

überarbeitet am 
05.02.2021 u. 
22.05.2021 

Baugrund-, Gründungs- und Abfallwirtschaftliches Gutachten vom 27.11.2017 
Rasteruntersuchungen Spielplätze Alte Ziegelei vom 14.04.2021 
Verkehrsuntersuchung zur Gebietserschließung vom Dez. 2017 
Verkehrsuntersuchung zur Gebietsers. - Ergänzungsuntersuchung vom Juni 2018 
Geräuschimmissionsprognose vom 04.02.2019 
Ergänzung zur Geräuschimmissionsprognose vom 16.08.2020 
Untergrunduntersuchungen am Feuchtbiotop Lerchenberg vom 23.07.2019 
Umweltbericht vom 29.04.2021 
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Maßnahmenplan zum Umweltbericht vom 29.04.2021 
Bestands-Konfliktplan zum Umweltbericht vom 29.04.2021 
Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen vom 05.02.2021 
Vorentwurf Erschließungsplanung vom 17.02.2021 
Vorentwurf Entwässerungsplanung vom 18.11.2020 
Abwägung der frühzeitigen Beteiligung vom 11.05.2021 
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I. Folgende Behörden und Träger öffentlicher Belange wurden angeschrieben und um 
Stellungnahme gebeten: 

 

Lfd. 
Nr.* 

Behörden und sonstige Träger öffentlicher 
Belange 

Stellungnahme mit 
Schreiben vom: 

Anregungen / 
Hinweise 

ja nein 

1 Gemeindeverwaltung Großbettlingen 11.10.2021  X 

2 Verband Region Stuttgart 19.10.2021  X 

3 Deutsche Bahn AG DB Immobilien 04.11.2021  X 

4 Regierungspräsidium Stuttgart 08.11.2021  X 

5 Deutsche Telekom Technik GmbH 11.11.2021  X 

6 Zweckverband Landeswasserversorgung 12.11.2021  X 

7 Landratsamt Esslingen 15.11.2021 X  

8 Vodafone BW GmbH / Unitymedia 19.11.2021  X 

9 EnBW Energie Baden-Württemberg -   

10 Polizeirevier Nürtingen -   

11 Untere Denkmalschutzbehörde  
Stadt Nürtingen -   

12 Zweckverband ÖPNV 
Geschäftsstelle Nürtingen -   

13 Bund Ortsgruppe Nürtingen -   

14 NABU Nürtingen und Umgebung -   

15 Stadtwerke Nürtingen GmbH -   

16 Freiwillige Feuerwehr Nürtingen -   

17 Untere Straßenbehörde -   

18 Gemeindeverwaltung Oberboihingen -   

19 Gemeindeverwaltung Unterensingen -   

20 Gemeindeverwaltung Wolfschlugen -   

*die laufende Nummer entspricht dem Datum der Stellungnahme 
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II. Seitens der Öffentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen. 
 
Insgesamt sind im Rahmen der o.g. Beteiligungen von 8 Behörden und sonstigen Träger öffentli-
cher Belange Stellungnahmen eingegangen. Von Privatpersonen sind im o.g. Zeitraum keine Stel-
lungnahmen eingegangen. Die Verwaltung hat die unterschiedlichen Belange gegeneinander und 
untereinander im Folgenden abgewogen. 
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I. Behörden und sonstige Träger öffentlicher Belange 

Nr. Behörde Anregungen / Stellungnahmen Abwägung Beschlussvorschlag 
I.1 
Gemeindever-
waltung  
Großbettlingen 
 
Schreiben vom  
11.10.2021 

 

 
Keine Anregungen, Hinweise oder 
Bedenken. 
 

 
Kenntnisnahme 

I.2 
Verband Region 
Stuttgart  
 
Schreiben vom  
19.10.2021 

 

 
Die Stellungnahme vom 31.07.2020 
wurde bereits im Rahmen der Abwä-
gung der Stellungnahmen  
zur Frühzeitigen Beteiligung vom 
11.05.2021 behandelt. Planänderun-
gen wurden dabei nicht erforderlich. 
 
Dem Verband Region Stuttgart wird 
nach Inkrafttreten des Plans eine 
Mehrfertigung der Planunterlagen in 
digitaler Form zugeschickt. 
 

 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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I.3 
Deutsche Bahn 
AG  
 
Schreiben vom  
04.11.2021 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Keine Bedenken 
 
Die genannten Bedingungen / Aufla-
gen und Hinweise sind bereits im 
Textteil unter IV.9. Hinweise der Deut-
schen Bahn AG aufgeführt. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
Kenntnisnahme 
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Die nach den Ergebnissen der vorlie-
genden Geräuschimmissionsprognose 
erforderlichen Schallschutzmaßnah-
men sind bereits im Bebauungsplan 
festgesetzt (siehe Textteil II.12.). 
 
Die Deutsche Bahn AG wird am weite-
ren Verfahren beteiligt. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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I.4 
Regierungsprä-
sidium Baden-
Württemberg 
 
Schreiben vom  
08.11.2021 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Keine Anregungen, Hinweise oder 
Bedenken. 
 
Dem Regierungspräsidium wird nach 
Inkrafttreten des Plans eine Mehrfach-
fertigung der Planunterlagen zuge-
schickt. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
Kenntnisnahme 
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I.5 
Deutsche Tele-
kom Technik 
GmbH 
 
Schreiben vom  
10.11.2021 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Stellungnahme vom 14.07.2020 
wurde bereits im Rahmen der Abwä-
gung der Stellungnahmen  
zur Frühzeitigen Beteiligung vom 
11.05.2021 behandelt. Die Regelung 
zur unterirdischen Verlegung von Te-
lekommunikationslinien wurde aus 
den örtlichen Bauvorschriften entfernt. 
Weitere Planänderungen wurden nicht 
erforderlich. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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I.6 
Zweckverband 
Landeswasser-
versorgung 
 
Schreiben vom  
12.11.2021 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
Keine Anregungen, Hinweise oder 
Bedenken. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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I.7 Landratsamt 
Esslingen 
 
Schreiben vom  
15.11.2021 
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Abwasserableitung, Regenwasserbe-
handlung: 
 
Die Schmutzfrachtberechnung wird 
zurzeit überarbeitet und voraussicht-
lich Anfang 2022 fertiggestellt. 
 
 
Ein wasserdurchlässiger Fahrbahnbe-
lag wird aufgrund der kürzeren Nut-
zungsdauer und des erhöhten Auf-
wands bei der Unterhaltung nicht aus-
geführt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vorsorgender Bodenschutz: 
 
Es wird durchgängig eine Dachbegrü-
nung mit einer Substratschichtstärke 
von 15 cm festgesetzt. Die Eingriffs-/ 
Ausgleichsbilanz wird angepasst. 
 
Die Überdeckung der Altlablagerung 
wird als Grundlage für die Maßnahme 
M6 (Magerwiese und Zauneidechsen-
habitat) weiterhin geplant, jedoch nicht 
als Ausgleichsmaßnahme für das 
Schutzgut Boden bilanziert. 

 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
inhaltliche Änderung 
 
 
 
 
inhaltliche Änderung 
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Bodenschutz / Altlasten: 
 
 
 
 
 
 
Eine bodenkundliche Baubegleitung 
wird durch die Stadt bzw. den Vorha-
bensträger beauftragt. 
 
 
Untere Naturschutzbehörde: 
 
Keine grundsätzlichen Bedenken. 
 
 
 
 
 
Die Maßnahme M8 ist bereits im Text-
teil unter II.17. festgesetzt. Es wird er-
gänzt, dass die genauen Standorte 
der Nistkästen der unteren Natur-
schutzbehörde mitzuteilen sind. 
 
 

Kenntnisnahme 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
redaktionelle Änderung 
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Das Anbringen von Nisthilfen an den 
Gebäuden wird durch die Stadt im 
Kaufvertrag geregelt. 
 
Die fachgerechte Umsetzung der 
Maßnahmen wird durch eine Umwelt-
baubegleitung gewährleistet.  
 
Die Überprüfung des Geländes vor 
der Baufeldfreimachung ist im Textteil 
unter II.16.1 bereits festgesetzt. 
 
Der Gehölzrodungszeitraum wird ent-
sprechend geändert. 
 
Die Ausführungen werden als Hinweis 
in den Textteil aufgenommen. 
 
 
 
 
Die Liste mit Empfehlungen zur Arten-
verwendung im Textteil unter IV.13. 
wird angepasst. 
 
 
Im Textteil unter II.15.2 ist bereits der 
Schutz vor Überfahrung und ein aus-
reichendes Pflanzbeet festgesetzt. 
 
 
 
 
Bei dem genannten Ortstermin wurde 
die finale Ausführungsplanung bereits 
vorgelegt und abgestimmt. 
 

Kenntnisnahme 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
inhaltliche Änderung 
 
 
redaktionelle Änderung 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
inhaltliche Änderung 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
Kenntnisnahme 
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Maßgebend für die Nutzung der öf-
fentlichen Grünfläche (M1) sind die 
Festsetzungen des B-Plans. 
 
Eine Vorschrift zur Gestaltung der 
Lärmschutzwand wird aktuell nicht für 
erforderlich gehalten. Es wird aller-
dings geprüft, ob eine derartige Rege-
lung in den Kaufvertrag mit dem spä-
teren Eigentümer übernommen wer-
den soll. 
 
Gewerbeaufsicht: 
Keine Anregungen, Hinweise oder 
Bedenken. 
 
Forstamt: 
 
Bei einem Ortstermin wurde die ge-
naue Waldgrenze definiert. Der 30 m 
Waldabstand nach LBO wird bis auf 
eine geringe Ausnahme eingehalten, 
weshalb mögliche Bedenken seitens 
der unteren Forstbehörde zurückge-
stellt werden können. 
 
Der 30 m-Waldabstand wird in der 
Planzeichnung ergänzt. 
 
 
Gesundheitsamt: 
Trinkwasser: 
Die Kapazitäten an gespeichertem 
Trinkwasser sind nach vollständiger 
Bebauung ausreichend. Auch in Hin-
blick auf die Trinkwasserversorgung 
der Stadt Nürtingen wird es quantitativ 

Kenntnisnahme 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
redaktionelle Änderung 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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keine Einschränkungen geben. Dies 
gilt auch für die ausreichende Lösch-
wasserversorgung aus dem öffentli-
chen Trinkwassernetz für das Plange-
biet. 
 
Abwasserbeseitigung: 
Im Rahmen des Entwässerungskon-
zepts ist vorgesehen das Nieder-
schlagswasser aus dem westlichen 
Teil des Plangebiets und aus den an-
grenzenden Hangflächen in einen 
Tümpel im Westen abzuleiten. Die 
Einleitung von Niederschlagswasser 
in den vorhandenen Mischwasserka-
nal wird damit soweit wie möglich re-
duziert.  
 
 
Abfallbeseitigung: 
In den örtlichen Bauvorschriften unter 
III.5. wird ergänzt, dass Müllbehälter-
standorte einzuhausen sind. 
 
 
 
 
Lärm: 
Auf die vorliegende Geräuschimmissi-
onsprognose (rw bauphysik, Schwä-
bisch Hall, Stand 04.02.2019) und die 
umfassenden Festsetzungen zu Vor-
kehrungen zum Schutz vor schädli-
chen Umwelteinwirkungen (Lärm-
schutz) unter II.13. im Textteil wird 
hingewiesen.  
 

 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
inhaltliche Änderung 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Luftschadstoffe: 
Anhaltspunkte für eine Überschreitung 
der gesetzlichen Grenzwerte für Luft-
schadstoffe werden nicht gesehen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Klima:  
Durch die festgesetzten Maßnahmen 
(u.a. GRZ 0,4, Eingrünung des Bau-
gebietes, Dachbegrünung, gärtneri-
sche Gestaltung privater Grünflächen, 
Überdeckung der Tiefgaragen) wird 
die Bildung von Wärmeinseln vermie-
den.  
 
 
Amt für Geoinformation und Vermes-
sung: 
Keine Anregungen, Hinweise oder 
Bedenken. 
 
 
Straßenbauamt: 
 
 
 
 
 
Nahverkehr / Infrastrukturplanung: 
Keine Anregungen, Hinweise oder 
Bedenken. 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Katastrophenschutz / Feuerlöschwe-
sen: 
Löschwasserversorgung: 
Nach den Vorgaben des DVGW-
Arbeitsblatt W 405 kann aus dem öf-
fentlichen Trinkwassernetz für das 
Plangebiet im Normalbetrieb derzeit 
eine Löschwassergesamtentnahme 
von 96 m³/h über Unterflurhydranten 
innerhalb einer Löschzeit von zwei 
Stunden und in einem Umkreis von 
300 m für den Grundschutz zur Verfü-
gung gestellt werden. 
 
 
 
 
 
 
 
Flächen für die Feuerwehr: 
Der Textteil wird um den Hinweis er-
gänzt, dass für den Einsatz von Hub-
rettungsfahrzeugen entsprechende 
Zufahrten und Aufstellflächen vorzu-
sehen sind.  
 
Im Textteil unter IV.4. wird auf die An-
forderungen an erforderliche Feuer-
wehrzufahrten und -stellflächen be-
reits entsprechend hingewiesen.  
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
redaktionelle Änderung 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Abfallwirtschaftsbetrieb: 
Nach Abstimmung mit dem Abfallwirt-
schaftsbetrieb kann der geplanten 
Wendemöglichkeit im Bereich der mit 
Geh- und Fahrrechten zu belastenden 
Fläche zugestimmt werden. Die Müll-
behälter der westlichen Gebäude 
müssen dann in dem anfahrbaren Be-
reich bereitgestellt werden. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Hinweise zu Baustellenabfällen im 
Textteil unter IV.6. werden korrigiert. 
 
 
 
 

 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
redaktionelle Änderung 
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Umweltschutzamt: 
Im Textteil unter II.16.1 wird die Maß-
nahme V1: Schutz von Boden und 
Wasser bezüglich des Erdmassen-
ausgleichs ergänzt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
inhaltliche Änderung 
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Klimaschutz 
Die festgesetzten Maßnahmen dienen 
der Kompensation des Eingriffs in das 
Schutzgut Klima/Luft sowie zum Kli-
maschutz und zur Klimaanpassung 
(u.a. GRZ 0,4, Eingrünung des Bau-
gebietes, Dachbegrünung, gärtneri-
sche Gestaltung privater Grünflächen, 
Überdeckung der Tiefgaragen, Re-
tention von Niederschlagswasser). 

 
 
Kenntnisnahme 
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I.8 
Vodafone BW 
GmbH / Unity-
media 
 
Schreiben vom  
19.11.2021 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vodafone wird am weiteren Verfahren 
beteiligt. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
Kenntnisnahme 
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