Textliche Festsetzungen STADT
Bebauungsplan ,, Rote ,, NUHTINGEN

Planbereich 120.14 (12.08 alt) in Zizishausen Planungsamt

BEBAUUNGSPLAN"ROTE" Planbereich 12,08
Vorginge: Keine

Rechtsqrundiagen
1. Bundesbaucesetz vom 23.6.1960 (BGR1. I S, 341) - (BBauG),

Z, Neufassung der Verordnung iiber die nzuliche Hutzung der Grundsticke {Baunutzungs-
verordnung) vom 26.11,1968 (BGBI, I S, 1233) - (BauhlVD),

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauisitpldne sowie iiber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnunc vom 19,1.1965) (BGB1., I S. 21).

4, Landesbauardnung fiir Baden-kurttemberg vom 6.4,196¢ (Ges,Bl, 151) - (LBO)
in der seit 1.7.1972 giiltigen Fassung.

Textteil,

1: Planungsrecntliche Festsetzungen {§ 9 Abs. 1 BBauf und BauNVD),

1.1 Art und Mafl der baulichen Nutzung {§ I - & 21 Bau!lVD), Bauweise (§ 22 Baul\Vd),
Zahl der Vellgeschosse (S 18 BauN¥C und § 2 Abs. & LBD) und Steliung der bau-
tichen Anlagen (§ 9 Abs. I Nr. 1 b BBauG) entsprechend den Eintragungen im Lagenlan.

1.2 Garagen sind in der nicht iiberbaubaren Grundsticksflache zuldssig, wenn Xeine be-
sonderen Festsetzungen flr das Baugrundstick aetroffen sind (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 e BBauG).

1.3 In der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche sind llebenanlagen nach § 14 Abs. 1 Baukvo
nicht zuldssiqg. Ausnahmsweise kdnnen Nebenanlagen, die divekt dem Wohnen dienen (z.B.
gedeckte Sitzpldtze und offene Schwimmbecken) zugelassen werden.

1.4 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG).
Die Unterteilung der Verkehrsflichen ist nicht verbindiich.
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBD).

2.1 Dachform und Dachneiqung entsprechend den Eintranunoen im Laceplan.

.~ —_—— e ————

Dachdeckung: Bei Sattelddchern engebierte Ziegel. Ausnahmsweise ist eine andere
Dachdeckung zulassig, wenn sie den engobierter Ziegeln im Farbton gleicht.

2.2 bachaufbauten sind nicht zugelassen.

2.3 Freistehende Garagen sind mit ringsum waagerechtem abschliefiendem Dach zu versehen.
Gebdudehthe bei Garacen max. 2,50 m an der Einfahrtseite.

2.4 Grenzabstinde der Gebaude (§ 7 LBO).
Im cesamten Gebiet gelten die Abstandsvorschriften der Landesbauvordnung.

2.5 Niederspannungsfreileitungen dirfen nicht ausgefiihrt werden (§ 111 Abs. 1,
Ziffer 4 LBO),

2.6 Die Gebiudehthen, gemessen von Oberkante fertiqen Gelinde bis Schnitt senkrechte
GebdudeauBenflichen/Pachhaut, diirfen an der Bergseite 3,50 m, an der Talseite 6,00 m
nicht iUberschreiten.

3. Nachrichtlich ibernommene Festsetzunaen (§ 9 Abs. 4 BBauG)

3.1 Das Baugebiet lieat in einem rechtskraftiq festaesetzten Wasserschutzqebiet in
Schutzzone I11. Das Schutznebiet wurde mit Rechtsverordnung des Lancratsamtes
Nirtingen vom 23.2.1973 rechtskriftia.

Fur samtliche Anlagen zum Laqgern wasserqefihrdender Fliissigkeiten auflerhalb von
Gebiuden ist eine wasserrechtliche Genehmiquna nach § 13 Abs. 1 VLwF erforderlich.
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Zeichenerkldrung

Hutzungsschablone Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchen- GeschoBfléchen-
zah] zahl
Bauweise Dachform

Maximal Z Wohnungen zZulidssing

Grenze des raumlichen Geltunasbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 5 BBauG).

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaulVD}
Grundfldchenzahl (§ 19 BauNvo)

Geschoffldchenzahl (§ 20 BaukVD)

Zahl der Vollneschosse - Huchstqrenze (§ 17 Abs. % BaulVO)
(I Erdgeschof3 und 1 Untergeschol3)

Satteldach, Dachneioung

Baungrenze (5§ 23 Abs, 3 BauhvD)
Oberbaubare Grundstiicksfldche
Micht Uberbaubare Grundsticksfldche

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen.

0 Offene Bauweise (§ 22 Abs, 2 BaulVD)
Fahrbahn ;
Gehwer Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauf)
Bankett
Stellung der baulichen Anlagen - First- und Hauptgebiude-
< = richtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 b BBauG).
| 'iff?r' ! Griinfliche - Kinderspielplatz - (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BBauG.)
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Verfahrensvermerke

Als Entwurf gemdP § 2 Abs. 1 BBauG vom Gemeinderat aufaestellt am 23 Marz 1976
Auslequng bekanntqemacht am 25 Juli1976  in der Niirtinger Zeitung.

Als Entwurf gemafl § 2 Abs. 6 BBauG ausgeleqt vom 3. Aug. 1978

Pig auf die Dauer eines Monals,

Als Satzung gemdP § 10 BBaulG vom Gemeinderat beschlossen am 25 Febr 1977

Genehmigt aemdf § 11 BBauG vom Req.Prdsidium Stuttgart mit Erlal ¥ vom 23 Dez 1977
Genehmiogung und Auslequna cemi? § 12 BBauf bekanntcemacht am &.3.73978

Ms genehmigter Bebauwunagsplan mit Beqgrindung qemdf § 12 BBauG ausqgelent

von 8.2.18978

In Kraft getreten am ©.3.1978

Die Flursticke, ihre Grenzen und ihye Sezeichnuncen stimmen mit dem Liegenschafts-
kataster bzw. mit dem Umlegunasplan iberein.

Nirfingen, den 10. Februar 1976
)
/ﬁi¢blc v
Reinhardt ,
Verm.Oberantmann

en, den 10. Februar 1976/6. Juli 1976
amt:

Kurz
Saudirektor
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