Textliche Festsetzungen STADT
Bebauungsplan ,,Fa.Nagel-Grienlander,, NURTINGEN

Planbereich 120.39 (12.17 alt) in Zizishausen Planungsamt
LEGENDE
Planzeichen Erlduterung Rachtsgrundlage

1. FESTSETZUNGEN (Darstellung mit Mormcharakter cem. PlanzV 1981

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
Gl Industriecehiet § 9 BauhVo
[SEE ; Gewerbegebiet § & BaulVo

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

Geschossflachenzanl § 2 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

5.0

Baumassenzahl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
0'8 Grundflachenzanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und
§ 17 + § 19 BaukVO
IH Zahl der Vollgeschosse §9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und
§ 18 3aulivD

9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und
22 Abs. 4 BauNYD

a abweichende Bawweise

wnuen

§ Abs. 1 Nr. 2 BBauG und
23 Abs. 3 Bauh\VD

[ =y Baugrenze

g

9 Abs. 1 Nr. 2 3BauG

o

Stellung der baulichen Anlagern
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VERKEHRSFLECHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BRauf
Strafenverkehrsfldchen § © Abs. 1 Nr. 11 BBauG

Strafienbegrenzungslinie auch gegeniiber
— Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
: stimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG

dee—M  [in- und Ausfahrtsbereich § 9 Abs. I Nr. 4 BBauG

Bereiche chne Ein- und Ausfahrt

GRONFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG
Uffentliche Grinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG
B Parkanlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FOR DIE WASSER-

WIRTSCHAFT, TFN HOC S0 t

REGELUNG DES WASSERABFLUSSES § 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG
- Wasserflache

Schutzgebiet fir Grund- und Quell- § 9 Abs. 6 BBauG

wassergewinnung Zone LII

PLANLNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASS-
N

LAN
,’-‘}Tf"F‘i"ZU‘H QIRU?, ZUR PFLEGE UMD ZUR
ENTWITKLUNG DER LANDSCHAFT § 3 Abs. 1 Nr., 25 BBauG

B T Unmgrenzung ven Flachen zum Anpflanzen
R e 5] von Baumen und Strauchern & 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG
Baume ernalten 5 9 Abs. 1 Nre. 25 b BBauG

o

Bdume geplant § @ Abs. 1 Nr. 25 a BBauG
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Jmarenzung von Flachen fiir Nebenarnlagen,
m Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- § 9 Abs. 1 Nr. 4 + 22
anlagen BBauG + § 21 a BauN\0

ST stellplatze

=l el ] Mit Geh-, Fanr- und Leitungsrecht zu
[ W W e belastende Flachen

wn

9 Abs., 1 Nr. 21 BBaub

lr Leitungsrecht

gr+fr Geh- und Fahrrecht
- - Grenze des raumlichen Geltungsbereicnes § 9 Abs. 7 BBauG

9%  Abgrenzung urterschied]ichar

Nutzung
Umgrenzung der Fldchen, die von der
Bebauung freizunalten sind (Sicht-

: winkel) § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG

2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

16 Abs. 2 BaulVD

N

[l Boschuna

e nnossesns) Stiitzmauer

3. FESTSETZUNGSSCHLOSSEL FUR ART UND MASS DER
“BAULICHEN NUTZURG

Art der baulichen Zanl dar Voll-

Nutzung geschosse i
Grundflachen- : Geschoiflachen-

z2ah] ’ zah

Baumassenzahl - Bauweise
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RECHTSGRUNDLAGEN

1,

Bundesbaugesetz - BBauG - in der Fassung vom 18.8.1976 (BGB1. 1
S. 2256 bzw. S. 3517) gedndert durch Vereinfachungsnovelle vom
3.12.1976 (BGB1. I S. 3281) und durch das Gesetz zur Beschleuni-
qung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen im
Stddtebaurecht vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949).

. Yerordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-

verordnung - BauNV0 -) in der Fassung vom 15.9.1977 (BGB1. I
S, 1753},

. VYerordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstel-

lung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV 1981 -)
in der Fassung vom 30.7.1981 (BGBl1. I S. 833).

. Landesbauordnung - LBO - fir Baden-Wirttemberg.

Den Festsetzungen dieses Bebauunagsplanes nach § 73 LBD liegt die
Landesbauordnung in der Fassung vom 28. Nov., 1983 zu Grunde. Fiir
die baurechtliche Beurteilung einzelner Bauvantrdge gilt die Landes-
bavordnung in ihrer jeweiligen Fassung zum Zeitpunkt eines Bauge-
nehmigungsverfahrens.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen.

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und §§ 9 a
bis 21 a BauNV0), Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 22 BauNV(),
Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 23 3aulV0)
sowie die Stellung der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) ent-
sprechend den zeichnerischen Festsetzungen, soweit im folgenden Text
nichts Zusatzliches festgesetzt wird.

1.2 Bauweise (§ 22 BauNVO).
Soweit im Lageplan eine abweichende Bauweise festgesetzt ist gelten
die Bestimmungen der offenen Bauweise, jedoch ist eine Geb&udeldnge
iber 50,00 m zuldssig.

1.3 Im Industrie- und Gewerbegebiet sind mindestens 6 % der Grundstiicks-
fliche als dauernde Griinfliche anzulegen und vorwiegend mit Baumen
und Strduchern zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG i.V. mit
§ 111 Abs. 1 Ziff. 6 LBO).

1.4 In allen Teilen des Gewerbegebietes sind lediglich die folgenden
Arten der Nutzung zulassig (§ 1 Abs. 5 und 6 BaulV0):

A) Allgemein zuldssig sind
a) Gewerbebetriebe aller Art - mit Ausnahme ven Einzelhandels-
verkaufsstellen und Vergnigungsstitten -, Lagerhdauser, Lager-
plétze und offentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fur
die Umgebung keine erheblichen Nachteile ader Beldstiqungen
zur Folge haben konnen.

b) Tankstellen.
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B) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
a) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Belriebsinhaber und Betriebsleiter.

b} Anlagen fUr xirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

c) Geschafts=, Bliro- und Verwaltungsgebdude sowie Einzel-
handelsverkaufsstellen bis zu einer GrdBe ven maximal
400 gm Nettoverkaufsfldche.

d) Vergniuigungsstétten.

1.5 Unabhangig von den Festsetzungen nach Ziffer 1.3 A) und 1.3 B)
sind Verkaufsstatten flr Lebensmittel arundsatzlich nicht zu- t
Jdssig (§ 1 Abs. 4 Ziff. 2 BauN\0). '

1.6 In der von der Bebauung freizuhaltenden Fldche (Sichtfelder)
sind zur Sicherung der freien Sicht im StraBenverkehr bauliche
Anlagen sowie Bepflanzunaen und Nutzungen iiber 0,70 m Hohe - .
gemessen am duferen Rande der Verkehrsfldche - nicht zuldssig |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1C BBau@). :

1.7 Geh=, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BBauG).
Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Stadt Nirtingen und der An-
Iieger. Leitungsrecht fir dffent]liche Versorgungsieitungen
einschlielich notwendiger privater HausanschluBleitungen.

1.8 Pflanzgebot fir Einzelbaume (§ 9 (1) 25 a BBauG).
Es sind einheimische hochwachsende, standortgerechte 3dume zu
verwenden.

1.9 Die Uferlinie § 9 Abs. 1 Nr, 15 und 20 BBauG ist als natirliche
Boschung auszubilden. Die Uferbefestigung ist als Kunstbauwerk |
(Mauersteine, Betan) nicht zuldssig.

]
oLl —

2. Bauerdnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO i.V. mit § 9 Abs. 4 BBauG)

2.1 Fiir d%e_ﬁuBere Gestaltung der baulichen Anlagen werden nur die Warm-
tonfarben gelb, ocker, braun und umbra in verschiedenen Farbvaria-
tionen der Grundfarben zugelassen.

Material und Oberfldchenbehandlung der Fassadenverkleidungen als
glatte Oberfldchen, wie Metall {Alu, Emaille), Glas, Xunststoffe, a
_geschliffene oder glasierte Verkleidungen sind nicht zuldssig.

2.2 Unzuldssig sind Werbeanlagen lber der Dachkante bzw. iber der
Traufe der Gebdude.

EE 2.3 Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.

2l

———

A

[
g
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Verfahrensvermerke

Als Entwurf gemdf § 2 Abs. 1 BBauG vom Gemeinderat aufgestellt

am 3 2.1381

Auslegung bekanntgemacht am 21121985 in der Nirtinger Zeitung.

Als Entwurf gemd® § 2 a Abs. € 3BauG ausgelegt vom 105.1385

auf die Dauer eines Monats.

Ais Satzung gemdf § 10 BBauG vom Gemeinderat beschiossen am 4 12.1584
Genehmigt gemaB § 11 BBauG vom Reg. Prasidium Stuttgart mit Evia3d

B o

5 ONF. 13-2210-12.97 - Niirtingen vom 21 111985
Genehmiqung und Auslegung gemdB § 12 BBauG bekanntgemacht
an  2112.1585 in der Nirtinger Zeitung.

= In Kraft getreten am 21.12.198%

Y A

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden innerhalb des im Lageplan
abgegrenzten Bereiches alle dlteren Festsetzungen aufaehoben. Betroffen
von gieser Mafinahme ist der Bebauunagsplan "Industriegebiet Grienlander"
vom 2.5.1968. =

GENEHMIGT

REGIERUNGSPRASIDIUM
STUTTGART

21. NOV. 1985
L

/Lo
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