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BEBAUUNGSPLAN

“1. ANDERUNG RATHAUS - BRUNNSTEIGE"

PB 04.09

LEGENDE

Planzeichen

Erlauterung

1. FESTSETZUNGEN (Darstellung mit Normcharakter gem. PlanzV 1981)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Kerngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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Firsthohe
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
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s == Baugrenze
liberbaubare
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STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
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hier: Hauptfirstrichtung

Dachform:

SD Satteldach

MD Mansarddach

KD Kriippelwalmdach
GD Geneigtes Dach

Gesamtfldche

K Offentliche Verwaltung

R4 Kulturellen Zwecken dienende
Geb&dude und Einrichtungen
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VERKEHRSFLACHEN ‘ § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG
StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG
StraBenbegrenzungslinie auch § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG

gegeniiber Verkehrsflé&chen
besonderer Zweckbestimmung

4 Verkehrsflachen besonderer § 9 Abs. 1 Nr; 11 BBauG
//’/” Zweckbest immung
l;l Offentliche Parkflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG
FuBgdngerbereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Fldchen zum An=-
pflanzen von Bdumen u. Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG

[0} Ho) ie}
. EvhaltentyoniBaumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BBauG

Anpflanzen von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauG

SONSTIGE PLANZEICHEN

e Umgrenzung von Fldchen fiir § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
1 ; Nebenanlagen, Stellplatze Nr, 22 BBauG + § 21 a
PP Garagen, Gemeinschaftsanlagen BauNVO
ST Stellpldtze
GA Garagen
TG Tiefgarage

Grenze des rdumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BBauG
= (=) bereiches des Bebauungsplanes

L Abgrenzung der Art und des MaBes § 16 Abs. 5 BauNV0
der Nutzung innerhalb eines Bau-
gebietes

oo oos Abgrenzung unterschiedlicher § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

Gebdudehdhen, Dachformen und
Dachneigungen

2. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Kulturdenkmale gemaB § 2 DSchG § 9 Abs. 6 BBauG
(Denkmalliste vom Februar 1981)

KulturdenkmalegemdB § 12 DSchG § 9 Abs. 6 BBauG

3. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

S e Siichtfelidern

EEE%%%%EEEE Unterteilung der StraBenverkehrsfldche

4. ERKLARUNG DER ABKURZUNGEN

BBauG Bundesbaugesetz
BauNV0 Baunutzungsverordnung
LBO Landesbauordnung
DSchG Denkmalschutzgesetz
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RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesbaugesetz - BBauG - in der .Fassung vom 18,8.1976 (BGB1. I
S. 2256 bzw. S. 3617) ge&dndert durch Vereinfachungsnovelle vom
3.12,1976 (BGB1. I S. 3281) und durch das Gesetz zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen im Stédtebau-
recht vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949),

Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO =) in der Fassung vom 15.9.1977 (BGB1. I S. 1763),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV 1981 -) in der
Fassung vom 30.7,1981 (BGB1. I S, 833).

Landesbauordnung - LBO - fiir Baden-Wiirttemberg.

Den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nach § 73 LBO (GB1. S. 770)
liegt die Landesbauordnung in der Fassung vom 28.11.1983 zugrunde. Fiir
die baurechtliche Beurteilung einzelner Bauantrage gilt die
Landesbauordnung in ihrer jeweiligen Fassung zum Zeitpunkt eines
Baugenehmigungsverfahrens.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und §§ 9a
bis 21 a BauNV0), Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BBauG und § 22 BauNVo),
Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BBauG und § 23 BauNV0)
sowie die Stellung der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen, soweit im folgenden
Text nichts Zusdtzliches festgesetzt wird.

Vergnligungsstatten gem. § 7 Abs. 2 Nr, 2 und Tankstellen im Zusammen-
hang mit Parkhdusern + GroBgaragen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5 sind nicht
zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und § 1 Abs. 5 BauNV0).

Die Ausnahmen des § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind nicht zuldssig (§ 31
Abs. 1 BBauG + § 1 Abs. 6 BauNVv0).

Innerhalb des Baugebietes sind sonstige Wohnungen oberhalb des
Erdgeschosses zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. BBauG + §§8 1 Abs. 1 und 7
Abs. 2 Nr. 7 BauNV0).

Innerhalb des Baugebietes ist nur die geschlossene Bauweise zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BBauG + § 22 Abs, 1 + 3 BauNVvO).

In den ErdgeschoBebenen der Gebdude westlich der Brunnsteige
(MarktstraBe 1, Brunnsteige, 12, 14, 16) ist mit einer Tiefe von
2,50 m die Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, ©offentlicher
FuBgangerbereich (Arkaden) festgesetzt ( § 9 Abs. 3 BBauG + § 10
Abs, 7 BauNVOD).
westiicd

In der ErdgeschoBebene des eplanten Gebdudes -8stlHeh der
Tiefgaragenzufahrt (MonchstraBe 12?14) ist mit einer Tiefe von 2,50 m
die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, offentlicher
FuBgangerbereich (Arkaden) festgesetzt ( § 9 Abs. 3 BBauG + § 10
Abs. 7 BauNV0).

Nebenanlagen nach §& 14 BauNVO sind in der nicht uberbaubaren
Grundstlickflache nicht zuldssig (§ 9 Abs, 1 Nr. 4 BBauG).

Die im Lageplan eingetragene GeschoBfldche kann ausnahmsweise um die
Flache notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache
hergestellt werden, erhoht werden, wenn dadurch keine anderen

lanungs- und baurechtlichen VerstoBe entstehen (§ 31 Abs. 1 BBauG +
g 21 a Abs. 5 BauNVv0).

Fir die Gebdude MonchstraBe 1-14 und RathausstraBe 7, PflugstraBe 5

und Brunnsteige 16 ist ein passiver Larmschutz gem. DIN 4109
erforderlich (§ 9 Abs., 1 Nr., 24 BBauG).
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2.2

2.3

2.4

2.5

3,
3.1

4.2

4.3

4.4

4.5

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

- Fir die Dachdeckung sind nur naturrote Ziegel zugelassen.

- Dachaufbauten sind zuldssig. Der Abstand der Dachaufbauten von der
Giebelwand muB mindestens 1,5m betragen. Die Ansichtsfldchen der
Dachaufbauten sind als Fensterfldchen auszubilden. Flr die
Dacheindeckung ist das Material und die Farbe des Hautdaches, fiir
seitliche AuBenflache Putz, Holz oder Kupfer zu verwenden.

- Liegende Dachfenster werden Uber der untersten DachgeschoBebene bis
zu einer maximalen Fldche von je 1 m® zugelassen

- Dacheinschnitte sind nicht zugelassen

(§ 9 Abs, 4 BBauG + § 73 Abs., 1 Nr. 1 LBO).

- Die Fassaden sind mit ' verputzter oder putzdhnlicher Oberfldche
auszufiihren, Filr untergeordnete Bauteile (z.B., abgesetzt Wandteile,
Gesimse, Balkonbriistungen) sind Ausnahmen zugelassen, wobei glatte

Dberflachen (z.B. Metall, Emaille, geschliffene bzw. glasierte
Materialien) und Kunststoffe ausgeschlossen sind.

(§ 9 Abs, 4 BBauG und § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO).

- Werbeanlagen sind nur im Zusammenhang mit gewerblichen Einrichtungen
bis max. 5,0 m liber der angrenzenden StraBe zuldssig.

- Stechschilder, fléchenhafte Werbeanlagen mit einer Ansichtsfldche
von mehr als 1 m° sowie Werbeanlagen mit wechselndem oder
beweglichen Licht sind nicht zuldssig.

- Ausnahmsweise konnen historische Stechschilder und gestalterisch
gleichwertige Neuanfertigungen zugelassen werden.

(8§ 9 Abs, 4 BBauG, § 31 (1) + § 73 Abs. 1 Nr. 1 + 2 LBO).

Rundfunk- und Fernseh- AuBenantennen sind nicht zuldssig.
(§ 9 Abs. 4 BBauG + § 73 Abs. 1 Nr. 3'LBO).

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.
(& 9 Abs. 4 BBauG + § 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO).

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Die Stadt kann vom Grundstilickseigentiimer den Einbau einer geeigneten
technischen Vorrichtung (z.B. Abwasserhebeanlage) verlangen, wenn dies
flir die Ableitung des Abwassers notwendig ist (§ 9 Abs. 4 BBauG + § 2
Abs. 5 Entwdsserungssatzung vom 02.12,1971), >

HINWEISE

Die Stadt Niirtingen berechnet die Zahl der notwendigen Stellpldtze im
Baurechtsverfahren in der Regel nach den Hochstwerten des
Garagenerlasses in seiner jeweils gliltigen Fassung.

Die Ubertragenen Hbhen (liber N.N. beziehen sich auf das neue
Wlrttembergische Hohensystem. :

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden (§ 20 DSchG 4.d.F. vom
06.12.1983), insbesondere bei Bau- und Grabarbeiten, wird hiermit
besonders hingewiesen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden alle durch seinen
rdumlichen Geltungsbereich erfaBten dlteren Bebauungsplédne aufgehoben.
Betroffen von dieser Aufhebung ist der Bebauungsplan
“Rathaus-Brunnsteige", rechtskréaftig seit 11.10.1974.

Aufgrund des sehr unterschiedlichen Baugrundes sind fir alle baulichen
Anlagen geologische Baugrunduntersuchungen bei gleichzeitiger Erkun-
dung der Grundwasserverhdltnisse erforderlich. Entsprechende Unter-
lagen sind mit der statischen Berechnung der Baurechtsbehorde
vorzulegen.
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VERFAHRENSVERMERKE =

Aufstellung gemdaB § 2 Abs. 1 BBauG vom Gemeinderat beschlossen
am 28.01.1986

Auslegung gemdB § 2 Abs. 6 BBauG vom 06.10.1986 an auf die
Dauer eines Monats.

Als Satzung gemdB § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen

am 16.12. 1986

Genehmigt gemdl § 11 BBauG vom Regierungsprasidium Stuttgart mit
ErlaB vom 07. 01 1987 - AZ.: 13-251-2210-.04.09 - Nirtingen

Genehmigung gemdB § 12 BBauG' bekanntgemacht am 17.01.1987

in der Nirtinger Zeitung ;

In Kraft getreten am 17.01.1987

AUSFERTIGUNGSVERMERK
Der Ablauf des Verfahrens des Bebauungsplanes ,.1.And.Rathaus - Brunnsteige*
im Planbereich 04.08 in Nirtingen

entspricht den gesetzlichen Bestimmungen.

dieser Lageplan mit Textteil wvom w ist ads—Original
gedndert 2509.1986 °

Bestandteil des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates.

Die vom Gemeinderat anerkannte Begriindung tridgt das Patum

vom 17.09.1986

Nirtingen, .d n ﬂ 4, 0187

7 '@L/cé%,%\/ ;

Oberbiirgermeister

GENEHMIGUNGSVERMERK

GENEHMIGT

REGIERUNGSPRASIDIUM
STUTTGART

0 7. JAN: 1887
i
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Dieser Plan vom ‘7777'/ 5. 9 7 7F€
hat in der Gemeinderatssitzung
vom 464 774E. dem Satzungs-—

bdichluf /Zugrunde ge/lﬁgen.

A.( Bachofer
Ol;é‘fbiirgermeister
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