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Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

BauGB - Passung vom 08,.,12.1986 (BGBl. I &. 2253)
Baullv0 - Fassung vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763)
mit Anderungen bis 23,01,199" (BGBl., I 5. 127)
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PlanzV =  Passung vom 30,07.19871 und Anlege (BGBl. I “, &73)
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T30 - Fassung vor 2B.11.,1983 (Ges.Bl. S, T70)

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) BauGB und § 1 (2) Baulivi

s
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2, MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVQ
iberbaubare Grundstiicksflieche (GRZ) und
zulédssige GeschoBfliche (GFZ) gem&#f Planeinschrieb.
3. Zahl der Vollgeschosse
§ 9 (1) 1 BauGB u, § 18 BaudNV0O u. § 2 (5) LBO
gemall Einschrieb im Plan
4. Hohe der baulichen Anlagen § 16 (3) Baulvo
Die HOhe der Gebdude, gemessen von der festigesetzien
Gelandeoberflédche bis zum Schnittpunkt der Aulienwand
mit der Dachhaut, darf 7,50 m nicht lberscrreiten.
5. Bauweise § 22 (3) BauNVC
abweichende Bauweise., Zuldssig ist eine offene Hau-
weise ohne Lingenbeschridnkung innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflédchen.
6. Stellung der Gebidude § 9 {1) 2 BauGFE
gemdf3 Einzeichnung im Plan
7. Fldachen fiir Garagen § @ {1) 4 BauGR
Garagen sind nur innerhalb der iliberbaubaren
Grundstiicksflédchen zuléssig,
8, Anschlull anderer Flichen an die Verkehrsflichen § 9 (1) 1 BauGk
Gemdf Planeintrag sind entlang der L.1045 keine
Ein- und Ausfahrten zugelassen,
g, Pflanzgebot § 9 (1) 2“a BauGB
die im sebauungsplan zwingend dargestell ten
Flédchen flir Baum- und Buschgruppen sind anzupflanzen
mit standortgerechten (Gehdlzern und dauernd zu
unterhal ten.
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 7% LBO
1. AuBere Gestaltung y 73 (1) Lb
Die Farbgebung der Gebdude soll unauffédllig und
harmonisch sein. Grell leuchtende und reflek'.erenae
Farber sind nicht zuldssig.
Dacheindeckungen rot bis dunkelbraun,
2. Dachform § 73 (1) 1 1LBO
gugelassen sind Satteldicher bis max. 15% und
Flachdacher
Betriebswohnungen und Garagen sind in das
Betriebsgebiude zu integrieren.
3. Versorgungsleitungen § 73 (1) 4 LBC
Sdamtliche Elektro-Anschliisse und Fernmeldeleitun:sen
sind zu verkabeln. Dachstdnder und Freileitungen sind
nicht zugelassen,
4, Freiflichen § 73 (1) 5 LBO
Die nicht iiberbauten und unbefestigten Fléchen
sind gédrtnerisch anzulegen und dauernd zu
unterhalten.
5. BEinfriedigungen § 73 (1) 5 LBO

Zdune bis 2,00 m Hohe entlang der 5ffentlichen Ver-
kehrsfliichen sind im Abstand von 0,50 m von der Grund-
stiicksgrenze zulissig,
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Im Sichtfeld entlang der T 1045 unzulissis.



B 7% (1) ¥ LBD

6. Garagen
Zwischen Grundstiicksgrenze zur Verkehrsfliche
und Garagen ist ein Abstand von 5,50 m einzu-
nalten. Garagenvorplidtze dirfen nicht in die
dffentliche Verkehrsfliche entwidssern.

7. Auffiillungen und Abgrabungen 7 | § 11 (1) u. § 73 (2) 1
Die vorhandene Geldndemulde wird ent- LBD, ¢ 52 (1) 17 LBO
sprechend der vorliegenden Gel&hdeschnitté
bis max. 1,50 m aufgefiillt. fHochwasserqﬁhwtvﬁ

_Entlang der L 1045 bleibt die vorhandene Gel:i o =
hohe bei U.K. BOschung erhalten,

8, Im Pflanzstreifen auf der Siidseite der hkr-

schlieBungsstralle mit unterschiedlicher

Breite einschl. Bischung konnen verwendet

werden: Erle, Ahorn,Hainbuche, Vogelbeere,
WeilBdorn, Kreuzdorn, Schneeball,

liaririegel,



