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Begrindung

zum Bebauungsplan "Moorwiesen"

1, Brfordernis und stidtebauliche Zielgetzung

Der Gemeinderat von Untermiinkheim hat am
23,.,8.1989
den AufstellungsbeschluB fiir den Bebauungsplan

"Moorwiesen'" gefaflt.

Der hiermit vorgelegte Bebauungsplan steht im Dinklang mit

‘dem am 15.4.1988 genehmigten und seit dem 4.6.1988 rechts-~

kriftigen Pléichennutzungsplan der Gemeinde Untermiinkheim.

Der Bebauungsplan "Moorwiesen"

unfaBt eine Tléche von 0,85 ha.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, weitere Gewerbe-
betriebe anzusiedeln. Insgesamt sollen damit weiltere Arbeits-

plitze geschalfen werden.

Zur Zeit besteht eine Nachfrage nach GewerbellEchen und es
wird hiermit der Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet
"Moorwiesen" vorgelegt.

Komunale Binrichtungen fir den Gemeindebedarf stehen in
Untermiinkheim ausreichend zur Verfiigung.

Bodenordnende MaBnahmen werden nicht erforderlich, da die
Gemeinde das private Grundstiick bereits erworben hat.

Reumlicher Geltungsbhereich

Der Geltungsbhereich des Bebauungsplanes "Moorwiesen'" schliefBt
im Nordosten an vorhandenes Gewerbe an (Fa. Schwab Holzbau).
Tm Siidosten wird die vorhandene Talstrafle auf 6,50 m ver—
breitert und im Siidwesten verliuft die neue Zufahriscirale
von der L.1045 zur TalstraBe.

An dieser Seite wird das Gebilet zur freien Landschaft mit
einem Gringtreifen aus Laubbiumen~und - Bilschen abgepflanzt.

Tm Nordwesten verliuft die L.1045.
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%. Art der baulichen Nutzung

Der gesambe Geltungsbereich ist als GBE nll. = Gewerbegebiet
mit Dinschrinkung ausgewiesen. Unzulisslg sind gewerbliche
Anlagen, welche nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz ge-
nehmigungspflichtig wiren. Plir die offene Bauweise ist keine
weiltere Lingenbegrenzung innerhalb der kiinftigen iiberbau-
haren Grundstiicksgrenzen vorgesehen,

Zahl der Vollgeschosse 1T1. ‘

Die Hauptrichtung der Gebiude ist im Plan eingetragen,

4, Verkehrsflichen

Die Zufahrt zum Gewerbegebiet "Moorwiesen" und zu den vorh.
Gewerbebetrieben ®a. Schwab, Holzbau; Pa., Pischer, Bauunter-
nehmung; Bauhof der Gemeinde Untermiinkheim, wird durch die
geplante ErschlieBungsstralie von der L.1045 zur Talstralle
wegsentlich verbessert. Line Zufahrt wie bisher durch die
vorh. Ortslage dist nicht zu empfehlen, Eine Verlegung der
Ortsdurchfahrtsgrenze an den westlichen Rand dieser Iinmiin-
dung ist damit notwendig.

Eine weitere AusfTahrtbhegrenzung ist im Plan eingetragen,
ebenso die Hichtfelder an der L.1045,

Die TalstraBe wird innerhalb des Geltungsbhbereiches dieses
Bebauvungsplanes verstirkt und vor allem auf 6,50 m ver-
breltert.

Die beiden an der TalstraBe gelegenen Grundstiicke diirfen bis
aulf die Hohe der angrenzenden, Offentlichen Verkehrsflichen

angefiillt werden.

5. Pflanzgebot

An der SlUdwestseite des geplanten Gewegbegebietes, entlang

der geplanten Zufahrt von der L.1045 zu der verléngerten Tal-
gstraBe, ist als Pflanzgebot ein durchgehender Pflanzstreifen
unterschiedlicher Breite, einschl. der Boschung, mit grofkro-.
nigen BAumen und Blischen, aus einheimischen, standortgerechten
Laubgehilzen eingeplant,

Dieser Pflanzstreifen soll das Gewerbegebiet zur freien
Feldflur ahschirmen,

An der L.1045 sind nur % einzelstehende, grolkronige Laub-
bdume zur Pflanzung vorgesehen um das Sichtfeld nicht einzu-

gchri&nken.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

6. AuBere Gestaltung
Die Gebdude sollen sich in der Farbgebung harmonisch an die
Umgebung anpassen. Werbeanlagen entlang der L.1045 bediirfen
der Genehnigung der StraBenbauverwal tung. Dachdeckung rot
bis dunkelbraun. '

7. Dachform und Neigung

Zugelassen sind Plach-~ und Satteldicher mit max. 15 %
Neigung. Die flachgeneigiten Satteldéicher kinnen mit einer

ringsum verlaufenden Blende abgeschirmt werden.

8., Gebdudendhen

Die max. Traufhihe der Gebiude, gemessen von der Testgesetzten
Gelindeoberfliche bis zum Schrnitipunkt der AuBenwand wurde
auf 7,50 m festgelegt.

9. Stellplitze
KiZ-Stellplitze sind auf den privaten Fléchen in ausrelchender

Anmahl anzulegen.

10. Versorgungsleitungen

fiir Strom und Telefon werden unterirdisch verlegt.

1M..BrschiieBung

Die Zufahrt zum Baugebiet ist aus dem Bebauungsplan er-
sichtlich, |

Die verlingerte TalstraBe wird innerhald des Geltungsberelches
ebenfalls auf 6,50 m verbreitert und in der Tragfdhigkeit ver-
stirkt,

Die Lingsgefdlle sind aus dem Bebauungsplan ersichtlich.

Die Wasserleitung wird verlingert und die Kanalisation wird
am Zuleitungskanal zur vorh. Sammelkléranlage, Schacht 423,

angeschlossen.



Die geschitzten ErschlieBungskosten betragen:

Kanalisation M 70.000,—-
Wasserleltung DM 50,000, -
BaustraBen DM 100,000,
StrafBenendaushau DM 120,000 ,——
Begriinung und Ausstattung DM 10.000,——
S umnme : DM 350,000, ——

Fir den Entwurl:

Unterminkheim, den 20,12.,1989
27 .06.1990
2G.01.1991

Fir die Gemeinde: &if

Untermiinihedim, den




