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1 Ziel und Zweck der Bebauungsplanédnderung

Der Zweckverband Interkommunales Gewerbegebiet ,Vogelherd/Langenfeld” der Gemeinden
Winterlingen und StralBberg beabsichtigt den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Vogelherd-
Nord“ an die Ziele der Raumordnung anzupassen und somit seine Verpflichtung nach § 21
Landesplanungsgesetz (LplG) zu erfullen.

Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung ist, die Bildung und Weiterentwicklung einer Ein-
zelhandelsagglomeration ganz auszuschliefien. Der Standort ist stadtebaulich nicht integriert
und ist kein zentralortlicher Versorgungskern, sodass die Bildung und Weiterentwicklung von
Einzelhandelsbetrieben negative raumordnerische Auswirkungen erwarten Iasst.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Vogelherd-Nord" aus dem Jahr 1998 ist Gewerbe aller Art
zuldssig. So gibt es im Gewerbegebiet bereits mehrere Einzelhandelsgeschéafte und es werden
weitere Bauantrage zum Neubau eingereicht. Gemaf} § 1 Abs. 4 BauGB sind Gemeinden und
Stadte aber verpflichtet, ihre Bebauungsplane an die verbindlichen Ziele der Raumordnung
anzupassen. Daher mussen Zurlckstellungen fur die eingereichten Bauantrage beantragt wer-
den.

Mit der ersten Anderung des Bebauungsplanes ist eine Anderung der Festsetzung zur Art der
baulichen Nutzung geplant. Danach soll die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben jeder Art
im genannten Gewerbegebiet untersagt werden. Eine Verkaufstatigkeit ist nur ausnahmsweise
im Rahmen und im sachlichen Zusammenhang mit einem im Plangebiet angesiedelten Hand-
werks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb auf untergeordneter Flache zuléssig und so-
mit nur eingeschrénkt im Zusammenhang mit einer anderen betrieblichen Nutzung méglich.
Die bestehenden Einzelhandelsbetriebe haben baurechtlichen Bestandsschutz. Sie kénnen
auch bei Betreiberwechsel dauerhaft am Standort bleiben und sich im Rahmen ihrer Bauge-
nehmigung erneuern.

2 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Gewerbegebiets

Das ca. 5,0 ha grofe Gewerbegebiet ,Vogelherd - Nord" befindet sich zwischen der Gemeinde
Straflberg und der Gemeinde Winterlingen und liegt direkt am Knotenpunkt der B 463 und
Winterlinger Strale, die als L 415 klassifiziert ist und inmitten des Gewerbegebiets flihrt.

Die nachfolgende Abbildung stellt die rdumliche Lage des Plangebietes dar.
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan, unmaRstablich (Plangebiet = rot)

Im Suden grenzt der Bebauungsplan ,Vogelherd Nord” an das bestehende Gewerbegebiet
,Vogelherd Sud" an, welches ebenfalls im Jahr 1998 die Rechtskraft erlangt hat. Im Nordos-
ten befindet sich direkt angrenzend die Flache des seit 2017 rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Gewerbegebiet ,Vogelherd - Nord II*. Diese wird derzeit noch auf dem Luftbild als land-
wirtschaftlich genutzte Flache dargestellt. Im Osten ist eine Flache fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Vogelherd Ost" vorgesehen. Diese ist zum Teil bereits bebaut.

Die nachfolgende Abbildung stellt den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Vogelherd — Nord*“ sowie die angrenzenden Gewerbegebiete dar.
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Abbildung 2: Raumlicher Geltungsbereich, unmafstablich (Plangebiet = rot)



3 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Durch die Ausweisung der Nutzungsart ,Gewerbegebiet* gemar § 8 BauNVO wurden mit dem
seit 1998 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Vogelherd-Nord* die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr eine rechtssichere Bebauung des Gebietes geschaffen.

Da die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung im rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem
Jahr 1998 teilweise im Widerspruch zu den verbindlichen Zielen der Raumordnung steht, ist
eine Anderung dieser Festsetzung in Bezug auf die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben
erforderlich. Im Bereich der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flache missen entsprechend
der Verpflichtung nach § 21 LplG selbstandige Einzelhandelsbetriebe jeder Art ausgeschlos-
sen werden. Die Gemeinden Winterlingen und StralRberg sind gemal 2.3.4 Z (2) des Regio-
nalplans Neckar-Alb 2013 Kleinzentren, sodass schon aus diesem Grund Agglomerationen in
Winterlingen zu vermeiden sind. Zudem befindet sich das Plangebiet nicht in einer stadtebau-
lich integrierten Lage gemaR Plansatz 3.3.7.2 (Z) S. 2 des LEP 2002.

Aus Griinden der Wirtschaftlichkeit und dem besonderen stadtebaulichen Erfordernis wird eine
Verkaufstétigkeit nur ausnahmsweise und im sachlichen Zusammenhang mit einem im Ge-
werbegebiet angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb auf unter-
geordneter Flache zugelassen. Diese untergeordnete Flache wird durch die Festsetzung von
hochstens 25 % der Gesamtnutzflache des Betriebs auf das maximal mégliche beschrankt,
um tatsachlich groRflachige Verkaufstatigkeiten im Verhaltnis zu der Hauptnutzung zu vermei-
den.

4 Bebauungsplanverfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchge-
fahrt.

Durch die geringfugige Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundztige der Planung
gemal § 13 Abs. 1 BauGB nicht berthrt.

Zudem werden gemafR § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes
die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet.

AuRerdem bestehen gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch die Anderung keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter (vgl.
Erlduterungen zur Auswirkung der Planung in Kapitel 3.5).

Von einer frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaf §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen und den be-
troffenen Blrgern und Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange im Rahmen der
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Ferner wird im vereinfachten Verfahren auf die Umweltprifung, den Umweltbericht sowie die
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung verzichtet.
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