Zweckverband IIG Gemeinden StraBberg / Winterlingen
BEBAUUNGSPLAN ,,VOGELHERD - SUD*

A TEXTTEIL

Rechtsgrundlagen

In Ergénzung der Planzeichnung werden aufgrund der Bestimmungen des Baugesetz-
buches (BauBG) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), bekanntgemacht
aufgrund des Art. 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 vom 18. Au-
gust 1997 (BGBI. S. 2081), in der ab dem 01. Januar 1998 geltenden Fassung;

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. S. 446);

der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58);

fur Teil 1l, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. |,
S. 617), nachstehende textliche Festsetzungen getroffen:

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO

Entsprechend den Eintragungen im Plan.

1.4 Gewerbegebiet (GE) (8 8 BauNVQO)

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigen-
den Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:
> Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und éffentliche Betriebe

> Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
> Tankstellen

> Anlagen fir sportliche Zwecke.
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Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

» Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfizche
und Baumasse untergeordnet sind

> Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
- Vergnligungsstéatten - sind geméag § 1 (6) 1 BauNVO nicht zulassig.

1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) (§ 8 BauNVO)

Das eingeschrénkte Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht we-
sentlich stérenden Gewerbebetrieben i.S.v. § 6 (1) BauNVO.

Zulassig sind:

> nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
» Lagerhauser

> Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe

> Geschaéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebéude
> Tankstellen

> Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

> Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

> Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
- Vergniigungsstéatten - sind gemaR § 1 (6) 1 BauNVO nicht zulassig.

4 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Plan.

2. Grundflachenzahl GRZ (§§ 17 und 19 BauNVQ)

Uberbaubare Grundflache GRZ = 0,6.
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22 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) 4 BauNVO, § 74 (1) LBO)

Die Héhe der Gebaude, gemessen von der geplanten Gelandeoberfliche bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut (TH) bzw. bis zum obersten AbschluR des
Daches (FH), darf gemaR Planeintrag folgende Hohe nicht tiberschreiten:

Gewerbegebiet (GE) TH9,5m FH14,0m

bzw. TH80m FH12,0 m
eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) TH80m FH 12,0 m.

2.3 Héhenlage der baulichen Anlage (8 9 (2) BauGB)

Die ErdgeschoRfubodenhdhe darf nicht mehr als 1,2 m tiber der gewachsenen Gelan-
deoberflache liegen. Die unter Ziffer 2.2 festgesetzten maximalen Gebzudehéhen sind
dabei zu beachten. MaRgebend ist der gemittelte Gelandeverlauf.

Hinweis:
Die Bauantrdge haben zur Beurteilung der héhenmaRigen Lage in Ansichten und Schnit-

ten die Erdgeschoffulibodenhéhe sowie die Héhenlage der angrenzenden Verkehrsfla-
chen, bezogen auf NN, zu enthalten.

3 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Plan:
o = offene Bauweise
a = abweichende Bauweise - offen -, jedoch mit Gebaudelangen bis max. 120 m.

4, Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1
BauNVO nicht zulassig.

5. Verkehrsflachen (§ 9 (1)11 BauGB)

Die im Plan eingetragenen MaRe der Verkehrsflachen kénnen aus funktionalen und
technischen Griinden um bis zu 15 % Uber- oder unterschritten werden. Die zur Erstel-
lung des StraRenkorpers notwendigen Stiitzbauwerke sind vom Grundstiickseigentimer
in einer Breite von 0,2 m und einer Tiefe von 0,5 m zu dulden. B&schungen, die zur Her-
stellung des StraRenkérpers erforderlich sind, sind auf den Baugrundstticken zu dulden.
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6. Sichtfelder (§ 9 (1) 21 BauGB)

Die Sichtfelder sind zwischen 0,8 m und 2.5 m Héhe von standigen Sichthindernissen,
parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

7l Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticks-
flachen zul&ssig.

Stellplatze (nicht uberdacht) sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

8. Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1)
25a BauGB)

Fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern gilt allgemein:

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens in der auf den Bezug der Gebaude fol-
genden Vegetationsperiode durchzufiihren und sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Baume und Straucher sind bei einer eventuellen Abgéngigkeit innerhalb eines Jahres
durch gleichartige Pflanzen zu ersetzen.

Pflanzgebot 1 (Pfg1):

Entlang der ErschlieRungsstraen sind an den im Plan bezeichneten Stellen Laubgeholz-
hochstédmme zu pflanzen. In der Pflanzenliste (s. Anlage) sind mégliche Baumarten und
Pflanzqualitaten genannt. Die Standorte der geplanten Baume diirfen fiir notwendige Zu-
fahrten abweichen, die Anzahl der zu pflanzenden Baume ist einzuhalten.

Die Laubgehélzhochstamme sind in der Mitte des 5 m bzw. 3 m breiten Griinstreifens zu
pflanzen. Der Unterwuchs ist als extensiv genutztes Dauergrunland zu unterhalten.

Bei der Ausfiihrung der Pflanzung ist darauf zu achten, daR nur im Bereich der Baum-

standorte Oberboden aufgebracht wird: die Dauergrinlandflichen erhalten keinen Ober-
bodenauftrag.
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Pflanzgebot 2 (Pfg2):

Entlang der BundesstraRe 463 ist eine durch Obsthochstammpflanzung unterbrochene
Heckenpflanzung herzustellen (Mindestabstand zur Bundesstrae von 10 m). Der baum-
heckenartige Gehélzbestand von ca. 5 - 7 m Breite ist mit einem 15%igen Baumanteil
auszubilden (Gehélzauswahl und Pflanzqualitaten s. Anlage Pflanzenliste).

Der Unterwuchs ist als extensives Dauergriinland zu nutzen, entlang der Hecken sollen
ca. 3 - 5 m breite Krautsdume durch abschnittsweise und zeitlich versetzte Herbstmahd
mit Abrdumen des Méhguts entwickelt werden.

Entlang der ErschlieRungsstrafe ist die Pflanzung von Laubgehdlzhochstammen geplant
(s. Pflanzgebot 1).

Im gesamten Bereich der &ffentlichen Griinflache sollen nach Abschiuf der Pflanzung
keinerlei Dinge- bzw. Pflanzenschutzmittel verwendet werden.

Pflanzgebot 3 (Pfg3):

Entlang der stdlichen Bebauungsplangrenze ist eine durch Obsthochstammpflanzung
unterbrochene ca. 3 m breite Niederheckenpflanzung herzustellen (Gehélzauswahl und
Pflanzqualitaten s. Anlage Plfanzenliste).

Der Unterwuchs im Bereich der Obsthochstamme ist als extensives Dauergriinland zu
nutzen, entlang der Hecken sollen Krautsdume durch abschnittsweise und zeitlich ver-
setzte Herbstmahd mit Abraumen des Mahguts entwickelt werden.

Im gesamten Bereich sollen nach Abschluf der Pflanzung keinerlei Diinge- bzw. Pflan-
zenschutzmittel verwendet werden.
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9. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und
Strauchern (§ 9 (1) 25b BauGB)

Pflanzbindung (Pfb1):

Erhaltung des Gehélzbestands zwischen Feldweg und Acker (2 Acer pseudoplatanus -
Hochstdamme, 2 Acer campestre, ansonsten Gras-Kraut-Vegetation).

Pflanzbindung 2 (Pfb2):

Erhaltung des Griinlandbereichs mit heckenartigem Gehélzaufwuchs (Rosa canina, Pru-
nus spinosa, Lonicera xylosteum, Sorbus aucuparia, Cornus sanguinea, Salix caprea).

10.  Offentliche Griinfliche (§ 9 (1) 15 BauGB)
Zweckbestimmung: MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die im Lageplan festgesetzte Flache ist als Streuobstwiese zu entwickeln.

An den im Lageplan festgesetzten Standorten sind durch Obsthochstdmme unterbroche-
ne Heckenpflanzungen vorgesehen (Pfg1 und Pfg2)



