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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 2 Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBl | S. 1057)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.05 2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom i.d.F vom 05. 03.2010 (GBI.
Nr. 7 S. 368), zuletzt geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI.
Nr. 5, S. 99)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg (Gemeindeordnung — GemO) i.d.F. vom
24.07.2000 zuletzt geé&ndert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S.
99,100)

Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze (VwV Stellpldtze) vom 28.05.2015 (GBI. S. 590)

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der planungsrechtlichen
Festsetzungen ergibt sich aus dem Planteil vom 04.07.2017, der auch Bestandteil der
Satzung ist.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 bis 6 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der zeichneri-
schen Abgrenzung im Bebauungsplan. Die Flache ist im Flachennutzungsplan als ge-
plantes ,Gewerbegebiet" ausgewiesen.

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den §§ 1 bis 23 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden folgende bauplanungsrechtliche Festset-
zungen getroffen. In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO)

FlUr den raumlichen Geltungsbereich wird die Nutzung als Gewerbegebiet (GE) nach
§ 8 BauNVO festgesetzt,

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen nicht zuléssig:
- Vergnigungsstatten
- Einzelhandelsbetreibe jeder Art
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Ausnahmenweise ist eine Verkaufstétigkeit im Rahmen und sachlichen Zusammen-
hang mit einem im Plangebiet angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder Dienst-
leistungsbetrieb auf untergeordneter Flache zuléssig.

Innerhalb der als ,Gewerbegebiet” ausgewiesenen Flachen sind Anlagen nach § 8 Abs.
3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zuladssig.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt durch die
Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ) entsprechend dem Einschrieb in der Nut-
zungsschablone im Lageplan sowie der Héhe der baulichen Anlage.

Die Hohe der baulichen Anlage wird tber die max. First-(FH) bzw. die max. Traufhéhe
(TH) definiert.

Die Héhe der Gebaude, gemessen von der geplanten Geléndeoberfliche bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (TH) bzw. bis zum obersten Abschluss
des Daches (FH) darf folgende Hohe nicht Gberschreiten:

Sudlicher Teilbereich (GE1) TH9,5m FH 14 m
Nordlicher Teilbereich (GE2) TH 8 m FH 12 m

Uberschreitungen dieser Hohe — sind nach vorherigem Herstellen des Einvernehmens
mit der Gemeinde ~ bis max. + 50 cm mdglich.

3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Als Bauweise wird die offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die Eintragung von Baugrenzen im
Lageplan festgesetzt.

5 Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundsticksflachen zuldssig. Stellplatze und Nebenanlagen fur Ver- und Entsor-
gung nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb und aufterhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksgrenzen zuléssig.

1
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6

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die duBere Erschlieung des Gewerbegebietes erfolgt von Sitiden Uber die StraRe
JKreuzsteig” des Baugebietes ,Vogelherd Nord".

Zur inneren  ErschlieBung wird die StraBe ,Kreuzsteig" verlangert.
Die zur Erstellung des StralRenkérpers notwendigen Stitzbauwerke sind vom Grund-
stlickseigentimer in einer Breite von 0,20 m und in einer Tiefe von 0,50 m zu dulden.
Bdschungen, die zur Herstellung des Strallenkdrpers erforderlich sind, sind auf den Bau-
grundstiicken zu dulden.

7 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Als private Grunflachen werden Streifen von 5 m breite entlang der nordéstlichen Grenze
des Geltungsbereiches sowie 3 m breite Grunflachen beidseitig entlang der Erschlie-
RBungsstrale sowie der slidwestlichen Grenze festgelegt. Die entfallende Flache fir Zu-
fahrten ist im gleichen Umfang anderweitig auf dem Grundstiick auszugleichen.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zur Einbindung ins Landschaftsbild werden Gehélzpflanzungen auf den privaten Griin-
flachen festgesetzt:

Der nordéstliche Griinstreifen ist mit einer 2-reihigen Hecke mit heimischen standortge-
rechten Strduchern und Bdumen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Entlang der ErschlieBungsstralle sind beidseitig jeweils mind. 4 hochstdmmige Laub-
baume festgesetzt. Die Standorte sind innerhalb der Grinflache frei zu wahlen. Die An-
zahl der zu pflanzenden Baume bleibt erhalten.

Auf der stidwestlichen privaten Grinflache Pflanzung einer Baumreihe mit min. 13 hoch-
stdmmige Laubbaumen auf extensiv gepflegten Grinflachen. Es sind Arten der Pflanz-
liste zu verwenden.

Die Baumart und Qualitat ist der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gehélze sind fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang spatestens in der folgenden Vegetationsperiode in gleicher Art
zU ersetzten.

9 Geh-, Fahr und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Markué Zeisér

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist ein temporares Geh- und Fahrrecht fir
die Allgemeinheit (fr) dargestelit.

Aufgestellt:

2.0218

- _/’1
4

_~# Burgermeister
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1

Hinweise

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet ist Teil der weiteren Schutzzone (Zone Ill) des Wasserschutzgebiets
,Quellen im Schmietal” und dient als Grundwasserneubildungsflache.

Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung vom 02.12.1988 sowie die Bestimmun-
gen der Verordnung des Ministeriums fur Umwelt u. Verkehr lber die Anlagen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen und (ber Fachbetriebe (Anlagenverordnung
(VAWS) vom 11.02.1994 in der jeweils gliltigen Fassung sind genau einzuhalten. Die
Schutzgebietsverordnung kann im Landratsamt Zollernalbkreis, Fachbereich Umwelt und
Arbeitsschutz eingesehen werden.

Niederschlagswasser

Fur die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten Flachen
ist der § 46 Abs. 2 Satz 2 (Beseitigung von Niederschlagswasser) des Wassergesetzes
Baden-Wirttemberg zu beachten und § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz. Hierbei sind
die Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser vom 22.03.1999, zuletzt geandert am 03.12.2013, sowie der Leitfaden zur
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung anzuwenden. Eine Versickerungspla-
nung ist im Zuge der Baugenehmigung zu erbringen.

Gewerbliches Abwasser

Gewerbliche Bauvorhaben sind dem Landratsamt Zollernalbkreis zur Stellungnahme vor-
zulegen. Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen oder von de-
nen Immissionen zu erwarten sind, miissen an die Klaranlage angeschlossen werden. Fiir
den Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen nach § 62 WHG ist die Anlagenverordnung
—VawS- vom 11. Februar 1994 in der jeweiligen gliltigen Fassung zu beachten.

Kulturdenkmale und archédologische Denkmale

Im Baugebiet ist mit arch&ologischen Funden zu rechnen.

Erdbaumalnahmen bediirfen der Begleitung durch die Archaologische Denkmalpflege.
Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Be-
funde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landes-
amt fur Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu be-
nachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens
bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unveréndert im Boden zu belassen. Die
Méglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Schutz von Boden und Grundwasser

Durch sachgerechten und vorsichtigem Umgang entsprechend den anerkannten Regeln
der Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaRige Wartung der Bauma-
schinen sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermei-
den. Die Handhabung von Gefahrstoffen und Abfall muss nach den einschlagigen Fach-
normen und Richtlinien erfolgen.
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6 Pflanzliste

Die Pflanzliste wurde unter Beachtung der potenziellen nattirlichen Vegetation sowie des
Heftes ,Gebietsheimische Geholze in Baden-Wirttemberg“ der Landesanstalt fur Um-
weltschutz Baden-Warttemberg (2002) erarbeitet. Hierbei werden fur die Gemeinden
Straliberg/Winterlingen folgende Arten empfohlen, die weitestgehend die potenzielle na-
thrliche Vegetation der Region widerspiegeln und den besonderen Standortanspriichen

des Plangebiets gerecht werden.

Laubbaum (Hochstamm, 3 x verpflanzt)

Acer campestre
Quercus robur

Ergénzungssortiment:
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Tilia platyphyllos

Heckenpflanzung
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Viburnum lantana
Rhamnus cathartica

Feldahorn
Stieleiche

Spitzahorn
Bergahorn
Rotbuche
Sommerlinde

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Gewbhnliches Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Schlehe

wolliger Schneeball
Kreuzdorn
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