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21.

2.2,

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Grundlage fir die Aufstellung und Ausarbeitung des Bebauungsplanes ist das Bauge-
setzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt durch Artikel 1 des ,Gesetzes liber Mainahmen im Bauplanungsrecht
zur Erleichterung der Unterbringung von Fliichtlingen vom 20.112014 (BGBL. IS. 1748).

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des ,Gesetzes zur Stérkung
der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fort-entwicklung des
Stédtebaurechts” vom 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548).

Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Erfordernis der Planaufstellung

In der Zweckverbandsversammlung der Gemeinden Winterlingen und StraBberg am
07.052015 wurde beschlossen den Bebauungsplan ,Vogelherd- Nord 1" als dritten Bauab-
schnitt des Interkommunalen Gewerbegebietes aufzustellen. Das Ziel der Planung ist die
geordnete Weiterentwicklung des interkommunalen Gewerbegebietes Winterlingen /
Strallberg. Mit der Umsetzung des dritten Bauabschnittes wird neues Gewerbebauland ge-
schaffen, um der Nachfrage nach Gewerbefldchen nachzukommen.

Rechtsverhéltnis

Im genehmigten Flachennutzungsplan der Gemeinden StralRberg/Winterlingen vom April
1995 sind ca. % des Plangebietes als geplantes Gewerbegebiet ausgewiesen. Im nordli-
chen Bereich sind ca. 6.800 m? als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.

Gemaf § 2 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplénen,
die Belange, die fiir die Abwagung von Bedeutung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Abs.
4 sieht vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes eine Umwelipriifung durchgefiihrt
wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und be-
wertet werden.

Diese Umweltprifung wird durchgefiihrt und die Umweltauswirkungen des Bebauungs-
plans werden in der Unterlage 2.1 Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan do-
kumentiert.

Das Vorhaben ist ein Eingriff nach § 14 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und
§ 20 Abs. 1 Naturschutzgesetz (NatSchG). Aus diesem Grund wird der Umweltbericht
durch eine Eingriffs-Kompensations-Bilanz, einen Bestandsplan sowie einen griinordneri-
schen Malinahmenplan erganzt.

Die Inhalte eines Grinordnungsplanes gemal den Vorgaben des § 1a Abs. 3 BauGB, des
§ 15 Abs. 1 BNatSchG bzw. § 21 Abs. 2 NatSchG sind im ,Umweltbericht mit integriertem
Griinordnungsplan” enthalten, so dass ein separater Griinordnungsplan nicht erforderlich
ist.

" Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. K. Langenbach GmbH 1
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2.3. Lage und Grofe

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,VYogelherd-Nord II“ liegt am westlichen Ortsrand
von Winterlingen und bildet einen weiteren Bauabschnitt zum Interkommunalen Gewerbe-
gebietes Strallberg/ Winterlingen. Das Bebauungsplangebiet schlief3t im Westen an den
2ten Bauabschnitt ,Vogelherd Nord" an. Nérdlich und éstlich liegen als Griinland genutzte
landwirtschaftliche Flachen. Im Siiden schliefft ein als Gewerbegebiet ausgewiesens
landwirtschaftlich genutzte Flache an. Die Erschlieffung erfolgt von West nach Ost itber die
Stralte ,Kreuzsteig"”.

Die tiberortliche verkehrliche Erschlieung erfolgt tiber die L 415 ,Winterlinger Stralle"
(Hauptstrafie) die in die Bundesstrafte 463 mindet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtgrofie vonca. 2,8 ha (100
%), davon fallen auf:

- Stralenverkehrsflachen ca. 0,2 ha= 7 %
- Gewerbeflachen ca.2,2 ha= 83,3%
- Private Griinflache ca. 0.,27 ha= 97%

Der Bebauungsplan umfasst die Flurstlicke 685, 686, 687,688 689, 690, 4550,4552,4554,
4555, 4701, und 4700

Die Uberortliche verkehrliche ErschlieRung erfolgt Gber die Winterlinger Stralle (Hauptstra-
Re), diese fiihrt auf die B 463 welche von Balingen nach Sigmaringen fiihrt.

Die Topographie weist ein Gefalle von Nord nach Siid auf.
Die zu Uberplanende Fldche wurde bisher vorwiegend als Intensivgrinland genutzt.
Die Flachenbilanz der derzeitigen Nutzung im Plangebiet wird in der folgenden Tabelle 1

dargestellt.

Tabelle 1: Flachenbilanz realer Bestand im Plangebiet

Biotoptyp: : Biotop-  Fléche
1 33.61 Intensivwiese ; 6 ; 26.740 m?
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation |11 [225m?
I e . T N N
1 60.25 Grasweg 6 874 nv?
'60.23 Weg mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter |2 [489m2
| 60.40 Flache mit Ent- und Versorgungsanlage o 2 168 m?2
'Gesamtfiache T T T T T T 28664

L - P TSR VNP N SRP N, | -
Das Ergebnis der Biotoptypenkartierung im Plangebist kann kartographisch dem Griinord-
nungsplan - Bestandsplan (Unterlage 2.2) entnommen werden.

[t Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. K. Langenbach GmbH 2
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24 Ziel der Planung

4.1.

4.2,

Das Ziel der Planung ist es westlich des bestehenden Interkommunalen Gewerbegebietes
weitere Gewerbeflachen zu entwickeln, um den Bedarf an Flachen flir Dienstleistung und
kleinteiligen Gewerbebetrieben nachzukommen.

Sonstige Planungen

Regionalplan

In der Raumnutzungskarte West des ,,Regionalplans Neckar-Alb 2013" werden ca % des
Geltungsbereich des Bebauungsplans als ,Siedlungsfliche Industrie und Gewerbe" aus-
gewiesen. Die Ausweisung der Restflache im Norden erfolgt als Vorbehaltsgebiet fir regi-
onale Griinzug und Erholung. Desweiteren liegen die Gemeinden Stralberg /Winterlingen
im Konversionsraum.

Flachennutzungsplan

Im genehmigten Flachennutzungsplan der Gemeinde StraRberg/Winterlingen vom April
1995, sind % der Bauflache als geplantes Gewerbegebiet ausgewiesen. Eine ca. 6.400 m?
Flache im Norden ist als Fliche fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Die Anderung des
Fldchennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahran.

Angrenzende Planungen

Der rechtskréftige Bebauungsplan des Gewerbegebietes ,\Vogelherd Nord" schlieit west-
lich an das Plangebiet an. Im Stdosten schliefdt sich der rechiskraftige Bebauungsplan
JFlandernstrale” an. Stidwestlich und &stlich liegen im FNP als Gewerbegebiet ausgewie-

sene Flachen.

Planinhalt und Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird nach § 8 BauNVO als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Innerhalb der
als Gewerbegebiet" ausgewiesenen Flichen werden die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2
BauNVO zuldssigen Anlagen ausnahmsweise zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemap § 16 Abs. 2 BauNVYO bestimmt durch die
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), sowie der Hohe der baulichen Anlage.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,6 festgesetzt, d.h. dass 60 % der Grundsticksfla-
che Uiberbaut werden darf. Diese liegt unter der Obergrenze des Maftes der baulichen Nut-
zung gemal § 17 Abs. 1 BauNVO von 0,8.

Die max. Hohenfestsetzung erfolgt aus stadtebaulichen Griinden, sie trégt zur Einbindung
des Gewerbegebietes in das Landschaftsbhild und das stédtebauliche Erscheinungsbild bei.
Dies wird durch die Abstufung der Hohenentwicklung (G1 und G2) im Gewerbegebiet, un-
ter Berlicksichtigung der Geléndeneigung, unterstiitzt.

L_ Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. K. Langenbach GmbH 3
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4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Die Hohe der baulichen Anlage wird Gber die max. Firsththe und die max. Traufhdhe defi-
niert. Bezugspunkt fiir die Festlegung der EFH ist die Mitte des Grundstiickes am Gehweg
bzw. an der Erschliefungsstrale zugewandten Seite. Im nérdlichen Teilgebiet (GE1) wird
die max. Firsth6he mit 12 m und die Traufhthe mit max. 8,0 m festgesetzt. Im siidlichen
Teilgebiet (GE2) wird die max. Firsthéhe mit 14 m und die Traufhdhe mit max. 9,5 m fest-

gesetzt.
Die Mafie der baulichen Nutzung orientieren sich am Bebauungsplan ,Vogelherd Nord",

Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die iberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die Eintragung von Baugrenzen im
Lageplan festgesetzt.

Die nicht Giberbauten Flédchen der bebauten Grundstlicke sind - soweit sie nicht als Arbeits-
, Lager- oder Stellplatze genutzt werden- als extensive Griinflachen anzulegen und zu un-
terhalten. Je angefangener 500 m 2 Grundstlicksfléche ist ein hochstdmmiger Laubbaum
aus der Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fiir die Anpflanzung geiten die
Regelungen des Nachbarrechts fir Baden-Wiirttemberg.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der liberbaubaren Grund-
stlicksfléichen zuldssig. Nebenanlagen fiir Ver- und Entsorgung nach § 14 Abs. 2 BauNVO
sind innerhalb und auflerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksgrenzen zuléssig.

Verkehrsflachen

Die &duftere Erschliefung des Gewerbegebietes erfolgt von Stiden tiber die Stralle ,Kreuz-
steig” des Baugebietes ,Vogelherd Nord".

Zur inneren Erschliefung wird die StraBe ,Kreuzsteig" verlangert und gegliedert nach
Fahrbahn und einem einseitigen Gehweg. Die Fahrbahn wird durch eine Sirallenbegren-
zungslinie begrenzt. Die Breite der Fahrbahn betrégt zwischen den Borden 6m, am nord-
Ostlichen Ende ist eine temporire einseitige Wendeschleife fiir Lastziige vorgesshen.

Ver~- und Entsorgung

. Wasserversorgung
Eine ausreichende Trink-, Nutz- und L.6schwassermenge kann Uber die Erweiterung des

Ortsnetzes bereitgestellt werden.

Abwasser
Die ordnungsgemale Abwasserbeseitigung kann ber die Erweiterung des Ortsnetzes

gewahrleistet werden.
Fir die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten Flachen

ist der § 45b Abs. 3 (Beseitigung von Niederschlagswasser) des Wassergesetzes fiir Ba-

" Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. K. Langenbach GmbH 4
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den-Wiirttemberg zu beachten. Hierbei werden die Verordnung des Umweltministeriums
iber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999, zuletzt geén-
dert durch Artikel 11 des Gesetztes vom 03.12.2013, sowie der Leitfaden zur naturvertrag-
lichen Regenwasserbewirtschaftung angewandt.

Stromversorgung :
Die Stromversorgung kann Uiber die Erweiterung des Ortsnetzes sichergestellt werden

Niederspannungsleitungen (einschliellich Telekommunikationsleitungen) sind als Freilei-
tung nicht zulassig.

4.8. Griinordnungsplanung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende griinordnerische MalRnahmen
vorgesehen:

e Ausweisung einer 5 m breiten privaten Griinfliche am nérdlichen Rand des Geltungsbe-
reiches.

o Pflanzung einer durch Einzelbdume durchbrochene 3-reihigen Hecke auf der privaten
nordlichen Griinflache

e Ausweisung einer 3m breiten privaten Griinfliche beidssitig entlang der ErschlisBungs-
stralle sowie in Nord-Siid Richtung

» Pflanzung von 16 Laubhochstdmmen entlang der ErschlieBungsstralle sowie auf der
Nord-Siid privaten Griinfliche.

o Pflanzung eines hochstammigen Laubbaumes aus der Pflanzliste je angefangenen
500m? Grundstlicksflache.

Ziel der Regelungen ist die randliche und innerliche Durchgriinung des Plangebietes als
Beitrag zur Einbindung in das Landschafts- und Ortsbildes.

Fir die Anpflanzungen gelten die Regelungen des Nachbarrechts fiir Baden-Wiirttemberg
(Nachbarrechtsgesetz —NRG).

Lﬁu Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. K. Langenbach GmbH 5
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5. Abwidgung umweltschiitzender Belange nach § 1a BauGB

Eine Umweltvertréglichkeitspriifung der Belange geman § 3 Abs. 2 BauGB istgeman § 3
UVPG nicht notwendig und wird nicht durchgefiihrt.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umwelt-
prifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt worden und in einem Umweltbericht (siehe Unterlage 2.1) beschrieben und bewertet
werden.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand und all-
gemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessenerweise verlangt werden kann.

Die Bewertung der Naturgliter und des Landschaftsbildes sowie die Ermittlung der erfor-
derlichen Kompensationsmalinahmen erfolgt:

o fir das Schutzgut Biotope nach der ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs
zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung (Landesanstalt flr
Umwelischutz, 2005)",

o fiirdas Schutzgut Boden nach der Arbeiishilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung (Umweltministerium Baden-Wirttemberg, 2012)" und

e flrdie sonstigen Schutzgliter nach den ,Empfehlungen flir die Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von
Kompensationsmafnahmen sowie deren Umsetzung (Landesanstalt fir Umweltschutz
Baden-Wirttemberg, 2005)".

Das Ergebnis der Umweltpriifung wird in der Abwagung beriicksichtigt.

Ausgefertigt: .
Stra&berg nfw</7 (9'77 48 :

/Iﬁarkus Zelse’f’f\gurgermeister |

r"—! Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. K. Langenbach GmbH 6
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Zweckverband 11G Bebauungsplan Zusammenfassende Erklarung
Landkreis Zollernalbkreis Vogelherd Nord Il

Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Der Bebauungsplan ,Vogelherd Nord II" und die zugehérigen értlichen Bauvorschriften
sind vom Zweckverband der Gemeinden Strallberg und Winterlingen am 18.07.2017
als jeweils eigenstandige Satzung beschlossen worden. Sie wurden mit der orts(bli-
chen Bekanntmachung im Gemeinde Amtsblatt am 10.02.2017 rechtsverbindlich.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Umweltpriifung gem. § 2
Abs. 4 BauGB durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Des
Weiteren wurde eine Tierokologische Voruntersuchung sowie die Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange durchgefihrt
(§ 2 Abs. 4, § 3, § 4 BauGB).

Gem. § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
mit Angaben zur Art und Weise der Bericksichtigung der

e  Umweltbelange

o Ergebnisse der Offentlichkeit und Behdrdenbeteiligung

e Geprifter Planungsalternativen
beizufugen.

Verfahrensablauf

07.05.2015 Aufstellungsbeschluss
07.05.2015 Beschluss zur Friihzeitigen Beteiligung
04.09.2015 Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-

schlusses und Bekanntmachung fur die friihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit

02.09.2015 bis 06.10.2015 Gelegenheit zur Stellungnahme der Behérden und
sonstige Trager oOffentlicher Belange

14.09.2015 bis 13.10.2015 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
19.10.2016 Auslegungsbeschluss
08.11.2016 bis 31.09.2016 Offentliche Auslegung des Entwurfes

10.11.2016 bis 31.12.2016 Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
o6ffentliche Belange

10.05.2017 erneuter Auslegungsbeschluss
26.05.2017 Ortsiibliche Bekanntmachung der erneuten Offenlage
29.05.2017 bis 12.06.2017 erneute eingeschrankte Offentliche Auslegung

29.05.2017 bis 30.06.2017 erneute eingeschrankte Beteiligung der Behérden ‘'und
sonstiger Tréger offentliche Belange

Ingenieurbro Dipl.-Ing. K. Langenbach GmbH 1



Zweckverband IIG Bebauungsplan Zusammenfassende Erklérung

Landkreis Zollernalbkreis Vogelherd Nord Il
18.07.2017 Satzungsbeschluss des Gemeinderates
10.02.2017 Ortsubliche Bekanntmachung

2. Umweltbelange

Durch die Planung betroffene Umweltbelange werden gem. § 2 Abs. 4 BauGB im
Rahmen der Umweltpriifung geprift und sind in die Abwégung eingeflossen. Im Um-
weltbericht ist dargelegt, welche Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten
sind. Hierfir wurden die voraussichtlichen erheblichen Beeintréchtigungen der Schutz-
guter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild,
Mensch/Wohnen/Erholung, Kultur- und sonstige Sachguter beschrieben und bewertet,
sowie deren Wechselwirkungen ermittelt.

Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde erstellt.
Dariiber hinaus wurde eine Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung durchgefiihrt sowie
MafBnahmen zur Vermeidung Verminderung und zum Ausgleich von Eingriffen festge-
legt. Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 sind unter Beachtung
von Rodungszeiten auflerhalb der Vogelbrutzeit nicht zu beflirchten.
Folgende MalRnahmen tragen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von
Eingriffen bei:

e Schutz und Erhalt vorhandener Vegetationsstrukturen
Dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser
Anpflanzung von heimischen Geholzen auf privaten Flachen
Anpflanzung einer Hecke als Abgrenzung zur freien Landschaft
Entwicklung von Magerwiesenfldchen als Kohdrenzmalinahme

e © o o

Nach Realisierung der Planung und der MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und Kompensation der Eingriffe, verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Die detaillierten Ergebnisse, Aussagen sowie Maflnhahmen zur Minimierung und zum
Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrachtigungen sind dem Umweltbericht zu ent-
nehmen.

3. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form ei-
ner offentlichen Auslegung durchgefihrt. Nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde der Entwurf
des Bebauungsplanes fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB
gingen keine Stellungnahmen ein.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB ging ei-
ne Stellungnahme eines angrenzenden Betriebes mit folgendem zusammengefasstem
Inhalt ein:

1: Bedenken gegen die westliche Grenzziehung aufgrund unterschiedlicher Festset-
zungen in den benachbarten Bebauungsplanen. Beantragung Anderung des Geltungs-
bereiches entlang der Westgrenze rechtwinklig zur Stra3e.

2: Streichung der Verpflichtung zum Griindach aufgrund der hohen Kosten

3: Authebung des Ausschlusses von Einzelhandel

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan lehnt sich, unter Berlicksichtigung geénderter gesetzlicher Grund-

ﬂl: Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. K. Langenbach GmbH 2



Eweckverband G Bebauungsplan Zusammenfassende Erklarung
Landkreis Zollernalbkreis Vogelherd Nord Il

lagen an die Festsetzungen des vorigen Bauabschnittes ,Vogelherd Nord" an. Die
Grenzziehung ermdglicht eine Betriebserweiterung.

Griundacher wirken sich positiv auf Kleinklima aus und reduzieren Niederschlagsab-
wasserspitzen, dies ist v.a. in Gewerbegebieten wiinschenswert. Der Ausschluss von
Einzelhandel ist notwendig um die Ubergeordnete (Regional-)Planung zu berlicksichti-
gen. Ausnahmen sind jedoch mdéglich.

Die Behandlung der gemachten AuRerungen und Erérterungen ist der Abwagung zu
entnehmen.

Behordenbeteiligung

Die Behorden und sonstigen Trager 6&ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt ist, wurden im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB und der o&ffentlichen Auslegung nach § 4 Abs. 2 BauGB um AufRe-
rung gebeten.

Die wesentlichen Anregungen und Belange, die gegenliber der geplanten Gewerbebe-
bauung abgewogen werden mussten, sind nachfolgend dargelegt. Nicht dargelegt sind
redaktionelle Hinweise, die zur Kenntnis genommen wurden und soweit korrekt und re-
levant auch in die Planung eingeflossen sind, sowie Hinweise fir die spatere Bauaus-
fuhrung. Die detaillierte Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen ist der Abwa-
gung zu entnehmen.

Landratsamt Sigmaringen:

Immissionsschutz

Empfehlung: Zur Sicherstellung gesunder Wohn und Arbeitsverhéltnisse kénnen Ge-
réduschkontingente festgesetzt werden

Das Schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine Gerauschkonti-
gentierung zu sehr geringen und somit unattraktiven Kontingenten fuhrt, es wird emp-
fohlen auf eine Gerauschkontigentierung zu verzichten.

Alternativ wird empfohlen lautere Betriebe nebeneinander anzusiedeln und durch leise-
re Betrieben abzuschirmen.

Naturschutz

Die Méhwiesenkartierung ist in Umweltbericht aufzunehmen. Fir den Verlust des FFH-
Lebensraumtyps Flachlandméhwiese sind Kohérenzsicherungsmafinahmen in den
Umweltbericht aufzunehmen. '

Der Anregung wird gefolgt, die Eingriffs-Ausgleich- Bilanzierung und der Umweltbericht
wurden dahingehend angepasst.

Denkmalschutz

Im Planungsbereich befindet sich eine kartierte Grabhiigelgruppe. Dieser Aspekt muss
in der Planung beachtet werden

Der Anregung wird gefolgt, vor Beginn der Bauarbeiten ist eine Prospektion des Plan-
gebietes vorzunehmen. Der Umfang und Durchfiihrung wird mit dem Landesamt flr
Denkmalpflege abzustimmen. Ein entsprechender Hinweis wurde iin den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Regierungspréasidium Tiibingen

Raumordnung

Aufgrund der Festsetzungen im Regionalplan sind Einzelhandelsgroprojekte in Klein-
zentren unzuldssig. Mehrere Einzelhandelsbetriebe im rdumlichen und funktionalen
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Zusammenhang sind wie ein EinzelhandelsgroBprojekt zu beurteilen. Einzelhandels-
projekte sind daher unzulassig.

In die textlichen Festsetzungen wird ein Ausschluss von Einzelhandel aufgenommen.
Der Hinweis durch eine Ausnahmeregelung erganzt:

Ausnahmsweise ist eine Verkaufstatigkeit im Rahmen und sachlichen Zusammenhang
mit einem im Plangebiet angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleis-
tungsbetrieb auf untergeordneter Flache zuldssig

il
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5. Planungsalternativen

Bei der MalBnahme handelt es sich um die im Zuge des Rahmenplanes geplante Er-
weiterung des Interkommunalen Gewerbegebietes IIG Winterlingen/StraBberg. Der hier
geplante Bauabschnitt 3 grenzt an den bestehenden zweiten Bauabschnitt des Gewer-
begebiets. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan sind die Flachen des Bebauungs-
plans weitgehend als geplante gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Die MaRnahme
setzt den flr das Interkommunale Gewerbegebiet vorhandenen Rahmenplan weiter

um, Standortalternativen wurden daher nicht untersucht.

7/ i |
StralRberg, den 20.07.2018 ‘/Lﬂ/’\
/\Aarkus Ze}sé%f&@rg/ermeister
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