KREIS LUDWIGSBURG TEIL B

STADT FREIBERG

BEBAUUNGSPLAN-
ANDERUNG
» GASSENACKER -
FUCHSACKER”

!i![g’

/ /-

i éi« [

Rechtsplan ausge- F A I L :
arbelitet: PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH

SCHLOSSDOMANE MONREPOS
71634 LUDWIGSBURG
21.04.1994 / 10.06.1994

Anlagen:

Planzeichnung M 1:500 zum Bebauungsplan (Teil A)
Begriindung zum Bebauungsplan (Teil C)




KREIS: LUDWIGSBURG

STADT: FREIBERG AM NECKAR

TEXTTEIL ZUR BEBAUUNGSPLANANDERUNG "GASSENACKER / FUCHSACKER'

A RECHTSGRUNDLAGEN

B) samtiidhe, Innerhalb des raumiichen Gelfungsbereiches dieses B-Plans bisher bestehende
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frubere boupohzelhche Bauvor-
schriften der Gemeinde werden aufgehoben.

<) IEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes festgeseizt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Bauliche Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1.0.1 Ad der baulichen Nutzung
§§ 1-15 BauNVO

Al ines Wol et (WA
§ 4 BauNVO

Ausgenommen:

Dle in § 4 (3 Nr. 1 - 5 aufgefihrten Anilagen sind nicht Bestandtell des B-Plans.
. (§ 1 (5) BauNVvO). )
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1.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.1.0.2 MaB der baulichen Nufzung
§§ 16-21a BauNvVO

- Nach Eintrag im Lageplan -

1.1.0.3 Zahl der Vollgeschosse
§ 18,20 BauNVvVO u. § 2 (5) LBO

- nach Eintrag im Lageplan -

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt,

Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB u. § 22 BauNVvO

O - offen -

. Stellplétze. tiberdachte Stellplét

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und §§ 12 u. 14 BauNvVO
Garagen und Uberdachte Stelipl&fze sind zuldssig:
1.3.1.1 Auf den Uberbaubaren Grundsttcksfidchen

1.3.1.2 Auf den besonders ausgewiesenen Fl&chen (GA)

Stellpléstze (nicht G acht)
Sind zul&ssig:
1.3.2.1 Auf den Uberbaubaren Grundstlcksfidchen

1.3.2.2 Auf den besonders ausgewiesenen Fl&chen (ST) sowie auf den mit GA bezeichneten
Fi&ichen.

Im Einvernehmen mit der Stadt sind Garagen und Stellpldtze ausnahmsweise auch aus-
serhalb der in Safz 1 genannten Fl&chen zuldssig, wenn die Verkehrssicherheit gewdahr-
leistet und die Anordnung st&dtebaulich vertretbar ist,

Untergeordnete Nebenaniagen
Im Sinne von § 14 (1) BauNVvO

Alle Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind innerhalb den Uberbaubaren Grundsticksfld-
chen zuldssig.
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1.4

1.5

1.6

2.1

2.1.1

StraBenrandeinfassung
§ 9 (1) Nr. 26 BauGB

Die bestehenden StraBenrandeinfassungen, insbesondere ihre unterirdischen Fundamentie-
rungen sind in der bestehenden Form auf den angrenzenden privaten Grundsticksfléchen zu

dulden.

Haheni ‘ot baulichen Ani

§ 9 (1) Safz 2 BauGB

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhen (EFH) werden flr die Neubaufldchen im Lageplan als Hochst-
grenze festgesetzt.

Anbauten sind der Bestandshéhe des vorhandenen Bauteils anzugleichen. Die bestehenden
EFH’s sind im Lageplan eingetragen.

Anzahld imal zuléssigen Wohneinheit

§ 9 (1) Saiz 6 BauGB

Die Zahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten je Gebd&ude wird aus stadtebaulichen Grinden
begrenzt. Die jewells max. zuldssige Zahl der Wohneinheiten wird im Bebauungsplan

(zeichnerischer Tell) festgelegt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 73 (1) Nr. 1Tund Nr. 7 LBO

Dachform und Neigung (Altgrad)

2.1.1.1 Hauptgebdude:
Sattelddcher 32 - 35°

Reine Pultdécher sind nicht zuldssig.

2.1.1.2 Garagen

- Sattel- und flachgeneigte Pultddcher

- Flachddcher begrint
- im Bereich der mit FD bezeichneten Garagenfidichen sind nur begrinte Flachddécher

zuldssig
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2.1.2  Dachdeckung

Wohn-, Haupt- und Nebengebdude:

Die Dachfitscchen sind mif rot bis rotbraunen Ziegeln einzudecken.

2.1.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nach Art, Form, MaBstab, Werkstoff und Farbe dem Ubrigen Gebdude an-
zupassen. Die Gesamtlénge von Einzelgaupen darf die Halfte der Gebdudeldinge nicht Uber-
schreiten. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,80 m einzuhalten.

2.1.4  Gebdudehdhen (Hochstgrenze)
Traufthdhe

Gemessen wird die Trauthdhe von der tafséchlichen ErdgeschoBfuBbodenhdhe bis zum ge-
dachten Schnittpunkt Oberkante Dachkante und AuBenkante AuBenmauerwerk. Die Trauf-ho-
he muB auf mindestens 2/3 der Gebdudeldnge eingehalten werden.

Wohngebdude - Hauptgebdude

Z ! = max. 390m
Z I = max. 5756m
Z IlmHB = max. 6,20m

- nach Eintrag im Lageplan -

2,1.5  Histiichtung

- nach Eintrag im Lageplan -

2.1.,6  AuBenwandfléichen (Wohn- u. Nebengebd&ude)

Die AuBenwandflachen sind Uberwiegend als Putzfldchen auszufGhren. Die Farbgebung der
Gebdude ist im Einvernehmen mit dem Bauamt festzulegen.

Garagen als Grenz- und Gruppenbauten sind in Konstruktion und Gestaltung miteinander abzu-
stimmen.
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2.2

2.3

24

25

2.6

2.7

Einfriedungen sind entlang offentlicher Verkehrsfiéichen als Hecken oder Holzzdune bis zu einer
Hahe von 0,8 m zuldissig. Hecken dlrfen innenliegend mit einem Spanndraht oder Knotenzaun
versehen werden. Holzz&iune sind auch in Verbindung mit Hecken zuldssig. Als Hecken dUrfen
nur einheimische, landschaftsgerechte Laubgehdize verwendet werden.

Sestaliung der nicht iiberbaut Srundstiicksfléct

Private Zufahrten und Stellpléize sind wasserdurchléssig zu befestigen, z. B. mit Rasenfugen-
pflaster, Rasenwabenplatten, Betonsickersteinen.

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflichen sind ansonsten gértnerisch anzulegen.

AuBenantennen

AuBenantennen sind unzuléssig, sofern der AnschiuB an eine Gemeinschaftsantennenanlage
gewdhrleistet ist. Ist dies nicht der Fall, ist je Gebdude max. 1 Antenne bzw. Satellitem-

pfangsaniage zuldssig.

Versorgungs- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorbehaltlich anderen Ubergeordneten Regelungen unterir-
disch zu verlegen.

Aufschiif /Abaral

Aufschtttungen und Abgrabungen sind so auszufUhren, da8 der natlrliche Geldndeverlauf
maglichst wenig beeinfréichtigt wird, Aufschuttungen und Abgrabungen von mehr als T m
Hohenunterschied gegenliber natlrlichem Geldnde sind genehmigungspflichtig. StGfzmauern

sind bis 1m Hohe zuldssig.

Anzahl der G - und Stellplé

Fr jedes Einfamilienhaus sind mind. 1 Garage und 1 PKW-Stellplatz, bet Mehrfamilienh&usermn je
Wohnung 1 Garage und 0,5 Stellpléitze herzustellen.
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3.2

3.2.1

3.22

3.2.3

3.24

Sriinord hiliche Festset

Pfianzbindung (Pfb.)
§§ 1 (&) und 9 (1) Nr. 25b BauGB

Pfb. - Einzelbd

Im Bereich der im Lageplan eingezeichneten Symbole sind Einzelbd&iume zu erhalten. Bel der
DurchfUhrung von Bauarbeiten nahe Baum- und Strauchstandorten sind besondere MaBnah-
men zum Schutz des Wurzelwerkes und der Krone zu treffen. Es sind die Festlegungen der DIN
18920 - Schufz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsfiichen bei BaumaBnahmen -

zu beachten,

NatUrlich abgegangene Baume sind in Arf und Anzahl zu ersetzen.

Pfb - Baum-Strauct i Berelch der Bscl

Im Bereich der im Lageplan umgrenzten Fi&ichen sind die vorhandenen Pflanzenbestéinde zu
erhalten. Bei der DurchfUhrung von Bauarbeiten nahe diesen Pflanzenbestéinden sind besonde-
re MaBnahmen zum Schuiz des Wurzelwerkes und der Krone zu treffen.

Pflanzgebot, Pllanzpflichten (Pfg)

§8§1 (5) und 9 (1) Nr. 25a BauGB

Pfg 1  Pflanzgebot mit Einzelb&umen auf privaten Grundsticken

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind einheimische Laubbdume,
auch Obstbaumhochstdmme anzupflanzen. Dle Standorte sind im Umkreis von 5 m
verdnderbar. HierfUr geelgnete Arten sind in der Liste aus Ziffer 3.3.1 aufgeftihrt,

Pfg2 Pflanzgebot je Baugrundstick

Auf jedem Baugrundstick ist pro 100 m? unUberbaubaren Grundstticksfitiche
mindestens ein Baum (Hochstamm) zu pflanzen. Die durch Planzeichen bereits fest-
gesefzten Standorte werden hierbei angerechnet. Eine Auswahl geeigneter Arten st
unter Ziffer 3.3.1 aufgefuhrt,

Pfg3 Extensive Begrinung von Garagen mit Flachdach

Flachdéacher von Garagen sind mit einer Sedum/Kréuter/Graser Vegetationsdecke
extenslv zu begrinen.

Nicht Uberbaute G ‘cksficicl Grundstict

Die Fiichen sind mit Ausnahme der Stellpléize garnerisch anzulegen und dauernd zu unterhal-
fen. Die vorhandene Vegetation sollte méglichst erhatten werden.

Bei Neuanpflanzungen sind einheimische, standortgerechte Laubgehdlze, wie als Arten unter
Ziffer 3.3 ff aufgeflhrt, zu pflanzen und dauernd zu unterhaiten,
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3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

Lisd ianeter Art i ten Standort

Bg" ume:

Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Populus tfremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Feldahorn
Hainbuche
Rotbuche
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Speierling
Elsbeere
Winterlinde

im weiteren: diverse Obstsorten als Hochstdmme, nach Moéglichkelt regionaltypische Sorten.

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes uva-crispa
Rosa arvenis

Rosa gallica

Salix caprea
Viburnum lantana

Roter Hartriegel
HaselnuB

Liguster, Rainwelde
Gewdhnliche Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum, Kreuzdorn
Wilde Stachelbeere
Kriechrose

Essigrose

Sal-Weide

Wolliger Schneeball

Selbstkl bhendtigen keine Rankhifen:

Euonymus fortunei "Radicans®  Kletterspindelstrauch
Hedera helix Gemeiner Efeu
Parthenocissus quinquefolia FUnfblattriger
"Engelmannii® Wilder Wein
Parthenoccissus tricuspidata Dreilappiger
"Veitchii" Wilder Wein
Rankofl benoti Rankhiffen;
Aristolocchia macrophylla Pfeiffenwinde
Celastrus orbiculatus Baumwdarger
Clematis in Sorten Waldrebe
Humulus lupulus Hopfen

Lonicera caprifolium
Parthenocissus quinquefolia
Polygonum aubertii
Wisteria sinensis

Jeladnger-Jelieber
Funfbiattriger Wilder Wein
Kletter-Knéterich

Glycinie (Blauregen)
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3.3.4

4.1

4.2

4.3

Die Pf lite fol Qualitet fwel
1. Hochstimme:
3 - 4 x verpflanzt, Stfammumfang 18 - 20 cm
2, Heister:
Mit Ballen, 3 x verpflanzt, Hohe 175 - 200 cm
3. Straucher:

2 x verpflanzt, Héhe 100 - 150 cm

Hi .
Bodendenkmale

"Beim Volizug der Planung kénnen unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverzig-
lich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzueigen. Der Fund und die Fundstel-
le sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu
erhaiten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Ver-
klrzung der Frist einverstanden ist. (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 Denkmalschuizgesetz wird verwiesen.

Die Stadt Frelberg am Neckar muB sowohl! die Einzelbauherren als auch die ErschlieBungsfirmen
auf die Meldepflicht hinweisen. Die Hinwelse mussen schriftich an den entsprechenden

Baustellen vorliegen.

ErschlieBen von Grundwasser

Wird bel Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gem. § 37 WG der Unte-
ren Wasserbehdrde anzuzeigen.

FOr eine Grundwasserabsenkung wdhrend der Bauzeit und eine Grundwasserumieitung wdh-
rend der Standzeit der Gebd&ude ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde

Grundwasserabsenkung ist nicht zuléssig.

Abfallbeseitl

Sollten bel Bauarbeiten Altablagerungen angetroffen werden, so sind das Landratsamt Lud-
wigsburg und das Wasserwirtschaftsamt Besigheim sofort zu verstandigen.
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Duldungspilicht

Nach § 126 (1) BauBG haben die GrundstlickseigentUmer das Anbringen von Haltevorrichtun-
gen und Leitungen fUr Beleuchtungskdrper der StraBenbeleuchtung einschiieBlich der Beleuch-
tungskdrper und des Zubehdrs und Kennzeichen und Hinweisschilder fUr ErschiieBungsaniagen
auf ihren Grundstlicken zu dulden. Von dieser Duldungsverpflichtung mu in den Bereichen

Gebrauch gemacht werden, in denen die Fahrbahnflichen unmittelbar bis an die Grund-
stGicksgrenzen heranreichen. Dies trifft insbesondere bei den Wohnungen zu.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSCHG), insbe-
sondere auf § 4, wird hingewiesen.

Entwé

Entlang der PanoramastraBe ist die Moglichkeit der Freispiegelentwdsserung auf Grund einer
vorhandenen Leitungshéhe eingeschrénkt bzw. teilweise nicht moglich.

AU beai er Wohngebéiud

Eine AuBenwandbegrinung der Wohngebdude mit Rankpflanzen ist aus dkologischen gebdu-
deklimatischen und d&sthetischen Grinden wlinschenswert.

Nachweis der Beriicksichtl -

Die ErfUllung der geforderten Pflanzungen ist bei der SchiuBabnahme des jeweiligen Bauvorha-
bens der zustéindigen Baurechtsbehérde anzuzeigen und nachzuweisen.

schut Bauld

Bei der Vorbereltung und Durchfihrung von Bauarbeiten zur ErschlieBung des Plangebietes und
der Erichtung von Einzelvorhaben sind die Hinwelse zum Schutz gegen Bauldrm zu beachten
und umzusetzen. Das "Merkblatt zum Schutz gegen Baulérm® ist Im Rahmen der Einzelbauge-
nehmigungen dls Anlage fur die ausflhrenden Firmen beizuflgen.




AufstellungsbeschiuB

Ortstibliche Bekanntmachung

des Aufstellungsbeschlusses
B telli

Betelligung Tréger

offentlicher Belange
Auslegungsbeschiu@

Ortstibliche Bekanntmachung

der Entwurfsquslegung

SatzungsbeschiuB
Anzel LRA Ludwi

Ortstibliche Bekanntmachung
nach abgeschlossenem

geméB § 2 (1) BauGB durch GRam ....09..06..1993,

im Mitteilungsblatt
am..08.07.1993

........................................................................................

gemds § 3 BauGB erfolgte am .15...068..1994............

gemdB § 4 BauGB -
am..0 07,1994

........................................................................................

geméB § 3 (2) BauGB durch am ... 10...08..1994......

gemdB § 3 (2) BauGB
Im Mittellungsblatt am ... 2308 1994 ....................
Auslegung vom ... 012073994,

------------------------------------------------------------------------------------------

gemdB § 10 BauGB durch GR am .....07....03...2395...

gemdB § 11 BauGB
durch LRA Ludwigsburg am ......2.3.2.92..1395...........

gemdRB § 12 BauGB
im Miﬁeilungéblaﬁ
29,06.1995

Anzelgeverfahren AM LSS LS LR R
In Kraft getreten am . 22:08: 3995
Zur Beurkundung
Freiberg, den .....c..... 28,08.:2995 .
BUrgermeisteramt
Ausgefertigt:

Die textlichen und zeichnerischen Aussagen
dieses Original-Bebauungsplans stimmen mit

dem Willen des Gemeinderof(s), :;Nie dieser in

dem BeschjuB vom ........ 07.03. 1995 .

zum Ausd;}afck kommt, Uberein.

A 5 an ’;\’e@’
28.06.1995 =
s % N




