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Stadt Freiberg am Neckar
Kreis Ludwigsburg

Begriindung

des Planentwurfes
nach § 9 (8) BauGB
(Teil C)

zur Bebauungsplananderung
,Gassendacker-Fuchséacker”




Allgemeines

Die Stadt Freiberg a.N. mit 14.500 Einwohnern befindet sich am Rande des
Grofiraumes Stuttgart in gunstiger Verkehrslage mit S-Bahn-Anschluf. Nach
den Entwicklungsplénen des Landes und des Regionalverbandes liegt
Freiberg a.N. an der Entwicklungsachse Ludwigsburg/Bietigheim-Bissingen
und ist als Kleinzentrum ausgelegt.

Offentliches Interesse

Der Bebauungsplan soll im wesentlichen aus zwei Grinden aufgestellt
werden:

- Es besteht ein grol3er Bedarf an Wohnungen.
Ohne offentlichen ErschlieRungsaufwand lassen sich im Gebiet vorhandene
Restflachen nutzen. Dies kommt der Absicht entgegen, die fortschreitende
bauliche Ausdehnung und den damit verbundenen Flachenbedarf an den
Randlagen zu verlangsamen.

- Der bestehende Bebauungsplan aus dem Jahre 1960 regelt entlang der
Panoramastrafie nur unzureichend die Baumdglichkeit und trifft fir den
nérdlichen Bereich, entlang der Blankensteinstralle, keine Festsetzungen.
Um in den planungsrechtlich nicht, oder nur unzureichend abgesicherten,
unbebauten Flachen innerhalb des Plangebietes stadtebaulich vertragliche
Lésungen zu erreichen, soll der Bebauungsplan die erforderlichen Rege-
lungen treffen. Die Schaffung von Wohnraum auf den seither ungenutzten
Flachen ist von 6ffentlichem Interesse.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Uberplante Gebiet ist im fortgeschriebenen Flachennutzungsplan 2002
der Verwaltungsgemeinschaft Freiberg a.N./Pleidelsheim als bestehende
Wohngebietsflache ausgewiesen.

Die gesamte Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet* figt sich somit in den
vorhandenen Bestand und in die Vorgaben des Fldchennutzungsplanes ein.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaldt eine Flache
von ca. 8.106 m?.

Es wird begrenzt

- im Norden durch Flurstlck 2958/1

- im Westen durch die Flurstlcke 2960/2, 2960, 2963, 2964

-im Suden durch die Panoramastrafie und das Flurstlck 2954/2
-im Osten  durch die Flurstlicke 2954/2, 2953/1, 2953/2




Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der Planbereich liegt in einem Teilbereich des nichtqualifizierten Bebauungs-
planes ,Gassenacker - Fuchsacker" (genehmigt am 12. Oktober 1960). Mit
Inkrafttreten des neuen Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzun-
gen auller Kraft.

Bestand innerhalb des rAumlichen Geltungsbereiches

Entlang der PanoramastralRe und der Blankensteinstralie befindet sich bereits
eine Strallenrandbebauung mit vorwiegender Wohnnutzung. In abgewinkelter
Form wird das Gebiet zwischen den beiden Stralen durch einen friheren
Steinbruch héhenmafig stark unterbrochen.

Geplante Nutzung

Geplant ist, die gesamte Gebietsflache als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA)
gem. § 4 BauNVO auszuweisen. Um dem Wohnen Vorrang zu geben und
Stdérungen zu vermeiden, sind Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) 1 - 5 BauNVO
nicht zul&ssig.

Bauvorschriften/Stéddtebau

Die Festsetzungen nach Art und Maf} der baulichen Nutzung entsprechen
auch fur die neu zu bebauenden Flachen den bestehenden Gebduden. Auf
den unbebauten Grundstlicken sind Baufenster festgesetzt, die sich in ihrer
Grélke der Umgebungsbebauung einflgen.

Bei der Festlegung der GeschoRzahl wurde auf die bestehende Bebauung
Rucksicht genommen.

Die Anzahl der Wohneinheiten ist fur die neu zu bebauenden Fléchen
begrenzt, um eine Verdichtung zu vermeiden. Ein zuviel an Wohnungen
wurde eine zusatzliche Parkierung auf der Panoramastralie und Blanken-
steinstralle bedeuten, die nicht mehr aufgenommen werden kann.




9. Unbebaute Flichen und Griinflichen/Eingriffe in die Okologie/Ausgleich

a) Bestand

Die jetzt unbebauten Flachen werden Uberwiegend géartnerisch genutzt
(vorwiegend Rasen).

AuRerdem befinden sich im Plangebiet einige Baumbestande aus vorwie-
gend Eichen (auch Kirsche, Flieder, Holunder), sie weisen einen kraut-
armen Unterwuchs auf.

Auf dem Gebiet befindet sich noch ein ca. 2 m hoher und 15 m langer Fels-
anschnitt (aus Muschelkalk), dieser weist jedoch keine nennenswerte
spezifische Felsvegetation auf.

Von Westen nach Osten, innerhalb des Plangebietes, verlauft ein Grin-
gurtel (Feldgehdlz, Gartengehdlze und Efeu).

b) Eingriffe

Zunachst mul erwahnt werden, dald bei der Planung zur Erneuerung des
Bebauungsplanes sehr darauf geachtet wurde, dal} die Grunflachen und
die darauf stehenden Baume soweit wie méglich geschont werden kénnen.
Ein Eingriff, und somit eine Beeintréchtigung des Naturhaushaltes besteht
allerdings vor allem in der teilweisen Entfernung des Gehdlzes und des
Felsausschnittes.

Aus der Eichengruppe mussen 1 oder 2 Bdume herausgenommen werden.
Ein weiterer Eingriff entsteht durch die Versiegelung des Bodens durch die
Baufenster. Eine Versiegelung durch eine Erschlieung des Plangebietes
findet nicht statt, da das Gebiet bereits vollstandig erschlossen ist.

In das Landschaftsbild wird nicht gravierend eingegriffen, da das Plange-
biet von bereits bebauten Grundsticken, von der Blankensteinstralle und
von der Panoramastralle umgeben wird.

¢) Vermeidung/Unterlassen

Aufgrund des grof3en Bedarfes an Bauland lassen sich die oben angefuhr-
ten Beeintrachtigungen nicht vermeiden.

Es muld jedoch auch erwahnt werden, dal} bereits ein alter Bebauungsplan
flr dieses Gebiet besteht, so dall eine Unterlassung ohnehin nicht méglich
ware. Der jetzige Bebauungsplan stellt im Gbrigen eine Verbesserung dar,

vor allem im Hinblick auf Erhaltung von Grunflache und den darauf befind-
lichen Geholzen.

Da es sich bei dem Plangebiet um von bereits bebauten Grundstlcken
umgebene Restflachen handelt, kann eine Versiegelung des Bodens durch
neu gebaute Strallen und Wege vermieden werden, da das Gebiet durch
die Panoramastrafie und die Blankensteinstralle bereits ausreichend er-
schlossen ist. Eine Verlagerung von Bauland an andere Stellen (z.B. an
den Ortsrand) wére somit eindeutig schlechter, da eine vollstandige (Neu-)
ErschlieRung des Gebietes notwendig ware.




d) AusgleichsmaRnahmen/Minderung

Folgende grunordnerische MalRnahmen sind beabsichtigt:
- Die unbebauten privaten Flachen sollen gartnerisch angelegt werden.

- Es besteht ein Pflanzgebot fir 14 heimische standortgerechte Laubbaume
auf das ganze Plangebiet verteilt (insbesondere zur Strafie hin oder durch
Baumgruppen an den Grundstlcksgrenzen). Dadurch wird die Entfernung
von Baumen, die innerhalb von Baufenstern stehen, kompensiert.

- Eine Pflanzbindung ist ebenfalls vorgeschrieben.
B&ume sind zu erhalten, sofern sie der baulichen Nutzung nicht entgegen-
stehen. Vor allem die von Westen nach Osten, verlaufende Bdschung ist
durch die geplante Bebauung kaum betroffen.
Dies stellt somit auch eine Minderung der Eingriffe dar.

- Eine weitere Méglichkeit die bestehenden Eingriffe zu kompensieren, ist
die Flachdachbegrinung von Garagen.

Grundsétzlich ist festzuhalten, daf} die Bebauung noch grofle Freirdume
1&1%t, die ausreichend Mdglichkeiten zur Durchgriinung bieten.

e) Abwagung

Zunachst mufd bei der Abwagung der Belange erwéhnt werden, dal} es sich
hier nur um eine Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes von 1960
handelt. Im Bezug auf die Verdichtung und die Anzahl der Wohneinheiten
hat der neue Bebauungsplan strengere Festsetzungen.

Es wird hier die Verdichtung eines bereits bestehenden Wohngebiets be-
vorzugt, um so einer wesentlich flachenintensiveren und teureren Neuer-
schlieRung von Baugebieten vorzubeugen. Bei der Planung wird auf einen
mdglichst geringen Flachenverbrauch geachtet, so daf® wertvolle und
schutzenswerte Grinflachen so weit wie méglich geschont werden
kénnen.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch die Ausgleichs- und Min-
derungsmalnahmen zum Teil kompensiert.

Es ist durch den groRen Bedarf an Bauland erforderlich, Wohnbauflachen
auszuweisen.

Dadurch, dafy so gut wie keine ErschlieRung notwendig ist, kbnnen Rest-
flachen innerhalb von bebautem Bereich bebaut werden und somiit eine
Verlagerung in 6kologisch bedeutsamere Gebiete entgegengewirkt werden.

Nach Abwégung der Belange ist eine Anderung des Bebauungsplanes als
sachgerecht anzusehen.




10. Erschlieffung

10.1  Verkeirserschliefung

Das Gebiet ist durch die bestehenden Strafen ausreichend erschlossen.
Weitere 6ffentliche Erschlielungsfléchen sind nicht erforderlich.

10.2 Entwésserung

Die Entwasserung der bestehenden Bebauung entlang der beiden angren-
zenden Strafllen erfolgt in vorhandenen Mischwasserkanélen. Entlang der
Panoramastralie ist die Méglichkeit der Freispiegelentwasserung aufgrund
der vorhandenen Leitungshéhe eingeschrankt bzw. teilweise nicht mdglich.
Die Mischwasserkanale fuhren hangabwarts, zum Klarwerk Freiberg a.N.

10.3 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist Gber das vorhandene Leitungsnetz der Stadt
sichergestellt.

10.4 Elektrizitdtsversorgung

Das Kraftwerk Altwlrttemberg AG, in Ludwigsburg ist Versorgungstrager der
Stadt Freiberg a.N.

10.5 Gasversorgung

Gasleitungen der KAWAG liegen bereits in der BlankensteinstralRe und der
Panoramastralle.

11. Bodenordnung

Ein férmliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig.
Private Grenzregelungen bleiben hiervon unberthrt.

12.  ErschlieBungskosten

Offentliche ErschlieBungskosten fallen nicht an.




