Blatt 1X

Birgsmeisterant M er o h ingen
Lendkreis Buchen

PES T8 VTILUBGER

zum Pebsuungsplen der Gomeinde ¥Mexr-
chingen, Gewann * Scheusrbaum *

4) Aufgrund § 0 B Bau § vom 23. 6, 1960 und § 4 der Gemeinde-

orvdnung fUr Bsoden - Wirttemberg vom 25. 7, 1955 beschllelt
der Gemeinderst der Gemeinde Merchingen den fUr das Ge-
wann " Scheuverbsus " sufgestellten Bebeuungsplen sls Jalsung.

B) Bastendteil dieses Bebauungsplanes sind:
8} Anlege 1 Bebeuungeplen im Hadetsb 1 : 1.000

b} Anlsge 2  Ldngeprofile mit Hikensngeben im
MeSatad § 3 T.000/ 1 : 100

e) Milsge 3 Querprofile (Schemezelchn.) im
¥aBatel 1 1 200

d) die nechstehenden Festaetzungen in dem 45 1 bis 14
¢) Der genehmigte Bebenungsplen tritt mech § 12 B Bew ¢ nzch
Bffentlicher ifuslegung und deven ortsiblicher Bekennt-

maghung in Kraft.

§ 1 Geltungsbersich

Bie Abgrenzung des Neubougebletes " Saheuverbaum " ist in der
Anlege 1 -~ Bebnuangeplsin, MaSad:b 1 1 1.000 festgelegt.
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§ 2 - Art der banlichen Kutsung

Die Art dor beulichen Hutsung 1st im Bebauungsplen - fnisge 1
durch Planseichen nach § 1, Abe. 2 Bau BVD { Beumutzungsver-
ordnung vom 26. 6. 1962 ) Teatgesetst.

¥R Heines Yohmgebiet entspr. § % Beu-NVQ
Zulidssig sind nur ¥ohngebiude.

WA  Allgemeines Yohngebiet emtsyr. § 4 BHau KVO

Zallissig aind : '

1) Wohngebiude

2) Liden, Sohsnk- und Speisewirtschafien, sowle nicht
atirende Handwerksbetriebe, soweil aie der Ver-
sorgung des Gebletes dienen.

3) Sts8lle filr Kleintierhsltung els ZubehBr zu Kiein-
siedlinngen und lendw, Nebenerwerbastellen.

Zu § 3 Abs, 4 und § 4 Abs. 4 der Bau-NVO wird festgestellt, del
in gesamten Bougebliet nur Wohngebliude mit nicht mehr vls zwel
dohnungen Iugelesssn werden.

§ 3 ~ ¥rf der beulichen Nutsung

bos MaB der beulichen Nutzung wird wie folgt Lfestgesetgt:

i) Die Zghl der Vollgeschosse ist im Bebouungsplen -~ Anlege 1
Testgelegt. Die sngegebene Zehl der VollgeschoBe isat
gwingend.

Vorgesehen sind im gessmten Bougebiet Henghiiuser (Beseichn,
H 1), bei diesen lst jeweils der telseitige untere Geschob-
teil, der suf die Zehl dey VollgeaschoBe nicht angereehnet
wird, als Wohnung suszubzuen. Ble Zehl der VollgeschoBe bel
den Hepnghiusern betrigt tslseliig zvel und bergselitig ein
Yollgeschoil.
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Im Allgemeinen Wohngebiet aind Enlestockhbhen bis max. 0,30 m
zulliissig.

In Reinen ¥Wohngeblet sind talselitig Kniestookhfhen bis mex.
0,30 » zugelessen., Bergseitig derf die Ansichishthe von CK.
Strade bis 0K. Traufe dss ¥ed von 3,00 m nicht lberschreitien.
Vergl. Anlsge 3 Querprofile (Schems).

¥giteres Uber dss Mpf der boulichen Nutzung bestimat § 17
Beau~RV0.

Abwelohend von § 17 Beu~NVQ, Abs. 1 wurde dlie sulsissige
Crundfiichenzehl im Bebsuungsplsn - Anlege 1 - gesondert ange-
geben und 1at einzuhaltien.

Die Ceaghelifldchenzahl darf dis im Bsbruungsrlen festgestellie
Grundflédchenzehl um 50% Uberschreiten.

g shengahl gibt dus Verh#ilinis der bebsuberen Grund—
atﬁckaflﬁeha zur geasmten Grundstilcksfléche innerh:lb des Be-
bauungaplanes sh.

aqk  Hehenzenl gibt des Verhdltnis der gesamien Wohne
flkche {antaar. § 20, Abs. 2 n. 3) mur ¢rundstieksfliéiche
innerheldb des Bebasuungsplenes en.

§ 4 - Beuwelse

hiot ist offene Pauwelse vorgeschrieben.

Im sllgerneinen ¥ohngebist it bovgseitig der Straie £ - G

und tslseitig der Strside C - D helboffene, im Lbrigen Wohn-
geblet offene Heuwelse vorgesehrieben.

Die nicht lberbsubsren und die Uberbsaberen Grundsticksflichen,
sowie die dtellung der beulichen Anlsgen werden dureh die Sin-
tregungen im Bebsuungsplen Anlege - 1 featgemetzt.

In Reinen ¥ohngeblet darf der ibstend von Gebiasde zu Gebiude

" (Bauwich) von 10,00 m nleht unterschritten werden.
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Zum Allgemeinen Wohngeblei mit offener Basuwelse darfl der Ab-
stend von Henptgebiude zu Hauptgebiude won E,00 m ~ bel halb-
offener Beuwelse von 3,5¢ m -~ nicht unterschritien werden,

§ § ~ Gestsltung der Grundstiicke

Dle Mindestigrifle der Isugrundsticke soll 450 w2 betrzgen. Aus-

negnmen k8anen im nirdl, Teil dez Flangebietes 4 -~ B ~ @ bis mind.

350 me GrundstUcksgrife gesscht werden.

Die Mindestfrontlinge der Baugrundstlicke darf 14,40 » nicht
unterschreiten.

Die netirlighe Gelindebeschaffenheit ist bel suaffillungen und
sbtregungen besonders zu bericksichtigen. Pie sufgeselchnsten
Gaerprofile Aninge - 3 {als Sohemes) aind einzuhslten.

§ 6 - Gesteltung der Bauten

Smtliche Sebiude, einschi. der YNebengebiude sind in smessivar
Byuweise zu errichben.

Die AuBensgeiten der Beuten gind in hellern, wermen Ferbtinen zu
verputzen. Ausnshmen s8ind mGylich, sowelt es sich um Klinker,
fistursteine oder bhnliche Mptericlien hendelt und diese sich
in dss Formbild einfigen.

Grandsiitzalich sind die $§oher der Gebiude =ls Ssttelidsch sus-
zubilden. Die Dechnelgung soll betregen:

Bel den Hangbhusern in Alligemeinen
und bei den Hanghéiusern im Beinen

Dig suluseigen Kniestoekhbhen sind in § 3, Absats 2 disger
Fautmetzungen festgelegtl.

Dechsufbsuten alnd nicht zugelssaen.
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Fiir die Decheindeckung dirfen im

Allgemeiner Wobnzebiet mur Tonsiegel engobiert oder
betondachpfansen engoblert,

iz Reinen Wohngebiet wmar engoblerte Asbesizement -
¥ellplatten verwendet werden.

Die SockelhBhe derf bergseltig maex. 30 cm betrugen. Taleelitig
kenn der Sookel bei snavreghender Gestsltung bis UK. Unter-
geschofideske geflhrt werden,

Erghnsend nierszu ist die Sockel— und Treufenhihe der Gebiude
anter Bericksichiigung des Geléndes und der neuen Itrelen—
hthe von der Beupoligeibehlrde im Einvernehmen mit der (e~
meinde durch einen mit der Boueingebe vorzulegenden Gelinde~
gueraschnitt im Hinzelfsll #u prifen (vergl. Schems Anlage ~ )

§ 7 - Gsrsgen und Nebengebiude

iuf jedem Grundstiick sind vom Gebuudesigentimer Usragen und
Einstellplétze vorsusehen. Einstellplitee sind unhebsute
Stsndflichen fur Kreftfehrseuge und dirfen plcht mit Schute-
diachern liberdaght verden.

Unzuliissiyg sind Einstellpliitze und Geragen fir IEW und
Ersftomnitusse.

Die Webengebtude und Gxregen misgen in einem nngemeasenen
GrBfenverhdltnis zum Heuptrebiiude stehen und gind wit diesenm,
in Fori und Gestaltung, in einem guten baullehen Zuszmmen-
heng zu bringen, 4. b. sle milssen in ihrer PForm, Gréide und
lage cls solche kler erkenntlich sein. Dle snordnung der
Kebengebiude ist dexm Bebsuungsplan zu entnehmen.

§ B - FRebepanlagen

AuBer den inm 4. 3 und 4 Bau %VO genennten Anlogen sind such
untergeordnete Hebensnlevgen und Ainriebiangen rali-gsig, die
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dem Nutzungsswedsk der in dem Beugebiet gelegenen Grundsticke
selbat dlenen und die seiner kigenart nicht widersprechen.

Dunglegen, Abfallgruben 0. #. sind grundsitzlich abzudecken.
Ihre Iege ist so fesizulegen, daB keine Beeintrlchtlgung des
Wohnrauns enitsteht.

Die der Versorgung des Hougebletes mit Elektrizitit und Wesser,
govwie sur Ableltung von Abwesser dienenden Nebenanlegen kiinnen
els Ausnaihme pugelessen werden, such sowelt fir sie im Be~
beuungsplen keine besonderen Flidchen festgesetzt sind.

§ 9 - Einfriedigungen

Enbleng den Strafen sind fir die elngelnen Sirslenziige die
Einfriedigungen einheitlich zu gestalten. Die Gessmthlhe der
Einfriedigungen derf des Mef von 1,20 » nicht iiberschreiten.
Zulsseig sind: Sockel bis 0,30 m Hthe sus bearbeltslem Beton
oder Natursteinen mit Heckenhinterpflanzung aus bodenstindigen
Strimchern, oder Holazsune mit Heekenhinterpflansung, oder
Drentgeflecht mit Rohr oder Winkeleisenrahumen.

Stlitewende eind sus besrbeiteten Betonm oder sus Returateinen
herzustellen, Bel Jtutewlinden bis su 0,80 m Hbhe derf die Ge-
somththe (Stutgwend u. sufgesetzte Einfriedigung noch § )

dse Mef von 1,20 m nicht iberschrelten.

iuf Stutzwanden lber 0,BC n Hbthe dlirfen kelne Binfriedlgungen
sufgebracht werden. Zuliseig sind Heckenbepflanzungen, die mbg-
lichat nisdrig zu helten sind.

Die Vorgirten solliten mnspreechend gesteltet und angelept seln.



§ 10 - Baueingaben

DPie Bpupoliseibehlirde kenn neben den dblichen Unterlegen der
Bsusingabe dle Dearstellung der snschliefienden Hachberhiuser

und, wenn erforderiich, weitere Erginzungen wie ldchibilder

oder Modelle verlsngen.

§ 11 - Befreiung

Befrelungen von den geichnerischen Festeetzungesn im Bebeuungs-
plen Anlege — | ktnnen gemdd { 31 Bundesbsugeeets durch die
Baugenehmigungsbehlirde inm Binvernehmen nit der Gemeinde in Ein~
zelfell erteilt werden, vorsusgesetzt, ded dle stidtebeulichen
Gesichsspunkte nicht mechtelllg beeinflult werden.
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