LANDKREIS KARLSRUHE ANLAGE 4
GEMEINDE OBERDERDINGEN
TEILORT FLEHINGEN

BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

"Senioren-Wohnpark Alte
Muhle Flehingen"
(Sagemihle 1. Anderung)

Zusammenfassende Erklarung

Erstellt Rauschmaier Ingenieure GmbH
Bietigheim-Bissingen, den 27.09.2017/kah



1. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf ist in den Verfahrensvermerken dokumentiert, die sich rechts
oben neben Legende und Lageplan befinden. Der Bebauungsplan wurde insgesamt
sechsmal oOffentlich ausgelegt (eine frihzeitige Beteiligung, eine ordentliche
Offenlage und vier erneute Offenlagen aufgrund von Plananderungen). Die letzten
Offenlagen wurden auf die beruhrten Behdrden und zeitlich eingeschrankt, da von
Seiten der Offentlichkeit nahezu kein Interesse an den Anderungen bestand und die
Uubrigen Behorden bzw. Trager 6ffentlicher Belange nicht betroffen waren.

2. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Ziele des Bebauungsplanes sind in Ziffer 1 auf Seite 2 der Begrindung ange-
sprochen. Im Wesentlichen ging es darum, die ehemals gewerblich genutzte Flache
am Ortsrand in ein Wohngebiet flr Seniorenwohnen (mit Pflegeheim) umzuwandeln.
Da fur den Planbereich bereits ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan aus dem
Jahre 2000 fur gewerbliche Nutzung vorlag, musste dieser geandert werden. Durch
die Mindernutzung hatten sich in der Zwischenzeit eine seltene Fledermausart in einer
der Hallen eingefunden und die Ubrigen Flachen teils sehr naturnah entwickelt (bis
hin zum Wald).

3. Berucksichtigung der Umweltbelange

In der Begriindung auf den Seiten 8 bis 12 wurden die wichtigsten Bereiche der
Umwelt zusammen gefasst. Es sind dies eine hypothetische Gemengelage, die durch
eine Anderung des benachbarten Bebauungsplanes entscharft wurde, eine
Bodenverunreinigung, die ermittelt und Handlungsanweisungen zur Entsorgung bzw.
zur Abdeckung untersucht wurden, der Artenschutz fur die Fledermausart graues
Langohr, deren Vorkommen ermittelt, untersucht und fir deren Fortbestand ein
Konzept entwickelt und durch einen offentlich-rechtlichen Vertrag abgesichert
wurde. Dieses Konzept sieht vor, die derzeitig genutzte Halle solange stehen zu
lassen, bis ein Ersatzquartier ausgebaut und von den Fledermausen angenommen
wurde. Die zwischenzeitlich erforderlichen Nutzungsbeschrankungen (z.B. Puffer-
streifen um das Gebaude, Lichtmanagement) wurden in den Bebauungsplan als
Festsetzungen aufgenommen. Aullerdem wurden andere Belange des Artenschutzes
gepriuft und entsprechende Hinweise gegeben (Hohlenbdume erhalten, Rodungen
nur aullerhalb der Ruhezeit der Haselmaus). Weiterhin wurden die Larmemissionen
des Verkehrs untersucht und entsprechende passive Schutzmalnahmen empfohlen.
Larmemissionen der gewerblichen Nutzungen spielten keine Rolle. Bezlglich der
querenden Kraichbaches wurden Hochwassergefahren geprift (verneint, aufgrund
der friheren Auffillungen) und Biotopeigenschaften untersucht (unverbaute
Bachabschnitte — ebenfalls aufgrund der Auffullungen sehr gering). Fur den als Wald
bezeichneten Gehdlzaufwuchs auf dem ehemaligen Entrindungsplatz wurde eine
Umwandlungsgenehmigung erteilt und eine Ersatzaufforstung getatigt.

Im Ubrigen liegen der Begrindung umfangreiche Unterlagen zu den Belangen der
Umwelt bei (Umweltbericht, , Larmgutachten, Bodengutachten, artenschutz-
rechtliche Prifung, Fledermausuntersuchung und der 6ffentlich rechtliche Vertrag
hierzu).

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und Ergebnis der

Abwéaqgung
Die Beriicksichtigung der Anregungen aus der Offentlichkeits- und Behorden-

beteiligung ist in den Abwagungstabellen im Anschluss dokumentiert.
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11. Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung

11.1 keine Anregungen hatten:

Albtalverkehrsgesellschaft vom 06.08.2015, Az.: A2-PL/BS/May

Bundesamt fir Infrastruktur, et. Der Bundeswehr email vom 31.07.2015 (sofern keine baulichen
Anlagen héher als 30 m Uber Grund geplant)

Deutsche Post DHL, CSG GmbH email vom 13.08.2015

Deutsche Bahn Networks Logistics vom 10.09.2015, Az.: TOB-Kar-15-9597 (keine weitere Beteiligung
erforderlich)

Gemeinde Kurnbach vom 07.08.2015, Az.: 621.15

Gemeinde Zaisenhausen vom 03.08.2015, Az.: 613.24/Ri

Handwerkskammer vom 25.08.2015, Az.: U/Wa/Ko Oberderdingen“Senioren-Wohnpark*

RP Karlsruhe hohere Raumordnungsbehérde vom 30.09.2015 ohne Az. (..begriflen die
Nachnutzung der Gewerbebrache..)

Polizeiprasidium Karlsruhe, Verkehrspolizei vom 13.08.2015 (weitere Beteiligung erwiinscht)

Regionalverband Mittlerer Oberrhein vom 22.09.2015, Az.: 6.2.3.110.2 (... regionalplanerische Ziele
stehen ... nicht entgegen).

Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vom 31.08.2015, Az.: 2511//15-07126

Stadt Bretten vom 09.09.2015

Stadt Knittlingen vom 03.08.2015 (keine weitere Beteiligung erforderlich)

Stadt Kraichtal vom 03.08.2015 und 09.09.2015, Az.: 621.25 (keine weitere Beteiligung erforderlich)

11.2 Landratsamt Karlsruhe vom 15.09.2015, Az.: 15900724/0002

11.2.1 Stellungnahme Gesundheitsamt

in 0. g. Angelegenheit haben Sie uns um Stellungnahme zu den Vorgaben der Trinkwasser-
verordnung gebeten. Nach Durchsicht der eingereichten Planunterlagen bestehen von Seiten
des Gesundheitsamtes —Aulenstelle Bruchsal — gegen das Bauvorhaben grundsatzlich keine
Einwande.

Folgendes ist jedoch zu beachten: Hinsichtlich Planung, Bau und Betrieb der Anlagen fir Trink-
wasserinstallationen ist die zweite Verordnung zur Anderung der Trinkwasserverordnung (TrinkwV)
vom 05. Dezember 2012 (BGBL. Teil 1 Nummer 58 vom 13.12.2012), in Kraft getreten am 14.
Dezember 2012, zu beachten. Demnach sind bei Planung, Bau und Betrieb der Anlagen fur Trink-
wasserinstallationen entsprechend § 17 Abs. 1 der zweiten Verordnung zur Anderung der
Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) mindestens die allgemein anerkannten Regeln der Technik
einzuhalten. Relevant sind hierbei vor allem die DIN 1988, DIN EN 806, DIN EN 1716, VDI 6023 sowie
die DVGW Arbeitsblatter W 551 und W 553. An relevanten Stellen sind geeignete
Probeentnahmearmaturen fir die fachgerechte Probeentnahme gem. § 14 Abs. 3 der
Trinkwasserverordnung 2012 planerisch vorzusehen. Bei der Novellierung der
Trinkwasserverordnung legt der Verordnungsgeber besonderten Wert auf eine Verscharfung der
Regelungen zur Eindammung der Verunreinigung des Trinkwassers mit Legionellenbakterien
insbesondere im Bereich der Warmwasserversorgung. Aus diesem Grund wurden die
Untersuchungspflichten in Bezug auf Legionellen mit der Anderung der Trinkwasserverordnung
ausgeweitet. In der Novelle der Trinkwassserverordnung missen Trinkwasser — Installationen mit
Warmwasser — GrolRanlagen ( Speicherinhalt >400 Liter und/oder >3 Liter Leitungsinhalt zwischen
Abgang der Trinkwassererwarmungsanlage und mindestens einer Entnahmestelle ) sowie bei
vorhandenen Duschen o.a., bei gewerblicher Nutzung alle 3 Jahre oder offentlicher Tatigkeit,
jahrlich auf Legionellenbakterien untersucht werden. Zum 14.12.2012 ist diese Anderung in Kraft
getreten.

Abwagung: Kenntnisnahme, die Hinweise auf die Verordnung betreffen den Bau der Gebaude.

11.2.2 Stellungnahme Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz — Immissionsschutz (Az.: 51.12)

Gemal Begrindung zum Bebauungsplan (s.S. 6) sind sudostlich, 6stlich und die anschlieRenden
Flachen des Bebauungsplanes ,,Am Bolenzer Graben* als uneingeschrankte bzw. teilweise einge-
schrankte Gewerbegebiete ausgewiesen. Lt. den Ausfuhrung in der Begrindung wird diesen
Gebieten jedoch vor dem Hintergrund der aktuellen Nutzungen keine Konflikttrachtigkeit
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bezuglich der vorliegenden Planung des Sondergebietes Seniorenwohnpark zugeschrieben. In
der vorliegenden Schalltechnischen Untersuchung erfolgt demgeman auch keine Untersuchung
der gewerblich bedingten Gerauscheinwirkung.

Bei unserer Vor-Ort-Begehung haben wir den Eindruck gewonnen, dass auf Basis der aktuellen
Nutzungen augenscheinlich wohl keine Konfliktlage gegeben sein dirfte. Es kdénnte sich
vorliegend jedoch evtl. Konfliktpotential im Rahmen einer flachenbezogenen Betrachtung, also
aus den innerhalb der genannten Gewerbegebiete grundsatzlich zulassigen (zukinftigen)
Nutzungen, ergeben. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird daher die Einholung einer
entsprechenden Larmimmissionsprognose unter Einbeziehung der in den umliegenden
Gewerbegebieten, insbesondere auch des sud-ostich gelegenen Gebietes, zulassigen
Nutzungen empfohlen.

Abwéagung: Die Gemeinde hat sich dem Zweckverband Industriegebiet Flehingen angeschlossen
und mochte zukinftig gewerbliche Nutzungen vorwiegend dort ansiedeln. Fir den Bereich
Bolenzer Graben wird derzeit geprift, ob das Gebiet als Mischgebiet/besonderes Wohngebiet
ausgewiesen werden kann, um weitere Flachen fir Wohnnutzung zu erschlieRen. Dass der
Bebauungsplan faktisch zu einer Einschrankung zuktnftiger gewerblichen Nutzungen fihrt, ist in
die Abwagung eingestellt.

11.2.3a Stellungnahme Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz — Naturschutz —_

Aufgrund der randlichen Lage des Plangebietes unmittelbar angrenzend an das bestehende
Landschaftsschutzgebiet kommt der Einbindung zum AuRenbereich hin zentrale Bedeutung zu.
Unter Ziffer 4.9 des Textteiles wurde auf das Landschaftsschutzgebiet bereits hingewiesen. Dort
wurde Bezug genommen auf eine Erlaubnis der Naturschutzbehoérde. Die seinerzeitige Erlaubnis
bezog sich auf ein konkretes Vorhaben und hat keine generelle Bedeutung fir weitergehende
Veranderungen. Auswirkungen auf das Schutzgebiet und Malnahmen im Schutzgebiet sind
daher immer im konkreten Einzelfall zu prifen und zu beurteilen.

Abwéagung: Die Auffassung, dass sich die seinerzeitige Erlaubnis auf ein konkretes Vorhaben
bezog, wird nicht geteilt. Diese Erlaubnis wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erteilt,
anderenfalls ware der Bebauungsplan nicht rechtssicher gewesen und von der Gemeinde so
nicht beschlossen worden. Da es sich um einen schmalen Streifen zwischen der Landesstralie und
den Bauflachen handelt, der durch den (langer zurtick liegenden) Neubau der Landesstralle zu
Stande gekommen ist und der damals auch gewerblich genutzt wurde (heute Brachland), ware
es sinnvoll das Landschaftsschutzgebiet den tatsachlichen Gegebenheiten anzupassen. Wenn
dies z.B. aus Personalgriinden nicht geschieht, kann dies nicht zum Nachteil der stddtebaulichen
Planung der Gemeinde sein, die sich auf die damalige Befreiung verlassen hat und verlasst.

11.2.3b Stellungnahme Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz — Naturschutz —_

Auch wenn die Flachen in einem offenbar bereits Gberplanten Bebauungsplan liegen, ist bei der
Beurteilung des Artenschutzes vom konkreten Bestand auszugehen. Dieser bietet etliche Anhalts-
punkte fir artenschutzrechtliche Betroffenheiten. Neben artenschutzrechtlichen Betroffenheiten
bei den alten baulichen Anlagen (z.B. Gebaudebruter, Vogel, Fledermé&use etc..) sind daher
auch die aktuellen Freiflachen relevant und zu untersuchen. Auch stellt sich die Frage, ob
moglicherweise Waldbestande betroffen sind. Wir gehen davon aus, dal} dies vom Forstamt
gepruft wird.

Abwéagung: Fur die Beurteilung des Artenschutzes ist es unerheblich ob die Geh6lze Wald im Sinne
des Waldgesetzes sind. Da der Bebauungsplan lediglich die Festsetzungen der baulichen Nutzung
andert ergibt sich aus dem (moglichen, aber bisher nicht bekannten) Vorkommen geschitzter
Arten keine andere Situation als ohne Anderung. Eine artenschutzrechtliche Prifung wird
vorgenommen, wenn die Detailplanung vorliegt und daher bekannt ist, welche Flachen betroffen
sein kdnnten.

11.2.3c Stellungnahme Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz — Naturschutz —

Ausgehend vom bereits tGiberplanten Bebauungsplan sollte geprift werden, ob die Grundzige
der alten Planung verandert werden. Dann mifite u.U. eine neue Priufung erfolgen, in der auch
Fragen von Eingriff/Ausgleich neu zu bewerten waren.

Abwégung: Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde Uberarbeitet, die Ergebnisse sind im
Umweltbericht dargestellt. Es ergibt sich eine nur geringfuigige Differenz.
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11.2.3d Stellungnahme Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz — Naturschutz —_

Konkrete Erhebungen zum Artenschutz liegen noch nicht vor. Daher erstaunt die Einschatzung
unter Ziffer 6.2, in der bereits ein konkretes Defizit beim Schutzgut ,,Tiere und Pflanzen* bilanziert
wurde. Nach Uberschlagiger Einschatzung der Naturschutzbehorde ist dieses Defizit deutlich zu
niedrig und kann auf der Grundlage der uns bekannten Informationen nicht gepruft und nicht als
nachvollziehbar eingestuft werden. Die Naturschutzbehérde bittet daher um weitere Beteiligung
am Verfahren sobald artenschutzrechtliche Konkretisierungen vorliegen.

Abwégung: Beim Artenschutz und bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung handelt es sich um
zwei vollig unterschiedliche Rechtsbereiche, die streng zu trennen sind. Der Artenschutz beruht
auf einer européischen Rechtssetzung und greift unabhangig von jeglicher Bauleitplanung auf
alle Flachen durch. Im Bebauungsplan ist nur zu prifen, ob der Plan durch Schutzbestimmungen
vollig oder weitgehend unmdglich wird, das ist hier nicht der Fall. Selbst wenn einzelne Bereich
nicht bebaubar waren (wofir es bisher weder aufgrund der Ortsvergleiche noch aufgrund der
Behodrdenbeteiligung konkrete Hinweise gab), dann ist der Plan insgesamt immer noch umsetzbar,
gleichglltig ob besondere Baumalinahmen erforderlich waren oder die Flachen im schlimmsten
Fall uniberbaut bleiben miussten. Bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz werden wahrscheinliche
Entwicklungen den bisherigen Zustdnden gegentber gestellt und anhand eines Punktesystems
bewertet. Da die Grunflachen (mit einer sehr hohen Punktezahl) etwas verkleinert werden und
sich die Bau- und Gartenflachen (mit einer etwas geringeren Punktezahl, aber trotzdem
vorhandener o6kologischer Wertigkeit) etwas vergroRern, ergibt sich bei der wahrscheinlichen
Betrachtung ein geringes Defizit.

11.2.4 Stellungnahme Forstamt

Vom Vorhaben ist auch ein geschlossener Waldkomplex aus Pappel, Erle, Esche und anderen
Baumarten im Nordosten des Plangebietes betroffen. Seine geplante Inanspruchnahme erfordert
eine Waldumwandlungserklarung geman 8 10 LWaldG im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens. Sie ist tUber das Forstamt bei der H®6heren Forstbehérde beim
Regierungsprasidium Freiburg zu beantragen. Dabei sind auch Ersatzaufforstungsflachen in
gleicher Grolie zu benennen.

Abwéagung: Die Ansicht es handele sich bei den aufgewachsenen Gehdlzen um Wald wird nicht
geteilt. Gemal § 2 Abs. 4 WaldG BW ist ,,In der Flur oder im bebauten Gebiet gelegene kleinere
Flachen, die mit einzelnen Baumgruppen, Baumreihen oder mit Hecken bestockt sind ...... sowie
zum Wohnbereich gehérende Parkanlagen sind nicht Wald im Sinne dieses Gesetzes.” Dass die
Flachen im bebauten Gebiet liegen dirfte unstreitig sein, weil bereits ein Bebauungsplan existiert
und die Flachen zur Zeit seiner Erstellung noch als Lagerflachen fir Langholz und als Abladeplatz
fur Rinde genutzt wurden.

11.2.5 Stellungnahme Amt fir StraBen

Sachgebiet Verkehr: Es wird darauf hingewiesen, dass die Richtlinien fir den passiven Schutz an
StraBen (RPS 2009) anzuwenden und einzuhalten sind. Hindernisse wie z. B. Baume und Zaunanla-
gen haben gemaR RPS beispielsweise bei zugelassener Geschwindigkeit von 70 km/h einen
Abstand vom Fahrbahnrand von mindestens 4,50 m (bei vorh. Dammlage noch mehr)
einzuhalten. Zudem ist die Gemeinde auf die erforderliche Genehmigung des Regierungs-
prasidiums Karlsruhe, Referat 45, hinsichtlich der Landesstrale 554 hinzuweisen.

Abwagung: Zwischen Fahrbahnrand und ErschlieBungsstrale ist ein Abstand von etwa 10 m als
Grunflache ausgewiesen, von daher ist gentigend Platz fir eventuelle Anlagen. Besondere
Verhaltnisse sind beim Kreisverkehr vorhanden, die, so denn eine Erneuerung der bestehenden
Anlagen erforderlich ist, gesondert untersucht werden miussen. Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

11.2.6 Stellungnahme Kreisbrandmeister (44.11001)

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mind. 96 m3 / Std. tber
mindestens zwei Stunden erforderlich. Die geforderte Loschwassermenge muss innerhalb eines
Loschbereiches von max. 300 m um die Objekte sichergestellt werden. Geeignete
Entnahmestellen (z.B. Hydranten) mussen in einer Entfernung von hdchstens 80 m zu Gebauden
vorhanden sein. Entnahmestellen (z.B. Hydranten) sind mindestens einmal im Jahr, moglichst vor
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Beginn des Winters, zu Uberprifen und zu warten. Der Netzdruck darf bei der Léschwasser-
entnahme an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar abfallen. Bei der Verwendung von
Uberflurhydranten ist die DIN EN 14384 zu beachten. Bei der Verwendung von Unterflurhydranten
ist die DIN EN 14339 zu beachten. Unterflurhydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu
kennzeichnen. Es sind Zufahrtsmoglichkeiten fir Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu- oder
Durchgéange fur die Feuerwehr zu den Geb&uden zu berlcksichtigen. Die Vorgaben des § 2
LBOAVO sowie der VwV-Feuerwehrflachen sind zu beachten.

Abwéagung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie betreffen den Vollzug.

11.2.7 Stellungnahme Amt fir Vermessung, Geoinformation und Flurneuordnung (Az.: 15900796
vom 27.08.2015)

Bei der Planung und Ausgestaltung von Kreisbégen bitten wir darauf zu achten, dass die
Pfeilhéhe der Kreisbdgen zwischen zwei benachbarten Grenzpunkten mindestens 0,10 m betragt.
Kreisbogen mit einer geringeren Pfeilhbhe kdnnen nicht in das Liegenschaftskataster
Ubernommen werden. Belange der Flurneuordnung sind von der Planung nicht betroffen.
Abwéagung: Die Hinweise zur Konstruktion von neuen Grenzen werden zur Kenntnis genommen,
bisher sind keine so kleinen Radien geplant.

11.2.8 Stellungnahme Abfallwirtschaftsbetrieb

Im stdlichen Teil sollen im Wohnpark Einzel- und Doppelhduser Uber eine 5 Meter breite Stralle
ohne Gehweg angeschlossen werden. In der inneren Erschlielung ist die Fahrbahn nur noch 3,5
Meter breit und damit fur die eingesetzten Abfallfahrzeuge nicht geeignet. Zudem sind die
geplanten Kurven und Wendemaoglichkeiten fir das Befahren mit Abfallsammelfahrzeugen zu
eng bemessen. In der derzeitigen Planung ist die Abfallentsorgung Uber die engen Verkehrswege
nicht maoglich. Die StraBen sind daher breiter zu gestalten (mindestens 4,75 Meter mit
Begegnungsverkehr) oder es ist eine zentrale Abholstelle fir die Mullbehalter und Sperrmill mit
einer breiten Zufahrt zu errichten.

Abwagung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der Detailplanung beachtet.
Die Planung der Stralle erfolgt nicht als offentliche Verkehrsflachen sondern wird vom Bauherr
vorgenommen und als private Verkehrsflachen betrieben. Die Entscheidung ob breitere Stralle
oder den Bewohnern einen weiteren Weg zum Transport ihrer Mullbehélter eher zumutbar ist, wird
dort getroffen.

11.2.9 Stellungnahme Baurechtsamt (Az.50.110021)

11.2.9a Die Rechtsgrundlagen sind nicht in der Fassung der letzten Anderung zitiert. Zum
Satzungsblatt: Zu § 1: Es muss heiBen: .raumlicher Geltungsbereich der_Satzungen ( nicht Bebau-
ungsplan).

Abwéagung: Kenntnisnahme

11.2.9b Zu den zeichnerischen Festsetzungen

Das in der Legende verwendete Planzeichen fur die Verkehrsflache (Mischverkehrsflache)
entspricht nicht der Darstellungsweise in der Planzeichnung. Ferner wird empfohlen, die
Mischverkehrsflache entsprechend der Terminologie des 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB in
.verkehrsflache mit  besonderer Zweckbestimmung -  verkehrsberuhigter Bereich*
umzubenennen. Gleiches gilt fur die Formulierung ,,Feldweg*, der alternativ auch als ,,normale“
Verkehrsflache festgesetzt werden kann.

In der Legende werden bei den Grinflachen nur die privaten Grinflachen genannt, obwohl in
der Planzeichnung auch 6ffentliche Grinflachen festgesetzt sind.

Anpflanzungen sind in der Legende nicht erlautert.

Pflanzbindungen laut Ziff. 3.2 der textl. Festsetzungen sind weder im Plan, noch in der Legende
dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nicht hinreichend genau bestimmbar, da im Osten
des Plangebiets liegende Bestandsgeb&aude diesen in der Zeichnung Uberdecken.
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Der Geltungsbereich der benachbarten Bebauungsplane ist nicht im Plan zu finden

Die Baugrenzen sind nicht vermaft

Die Baugrenze des Baufensters im Nordosten des Plangebiets ist nicht hinreichend genau
bestimmbar, da die Darstellung eines Bestandsgebaudes (in grau) die Baugrenze Uberlagert.

Die Fortfuhrung der Baugrenze des grolien, sudlich gelegenen Baufensters in der sidostlichen
Ecke parallel zur Grenze des rAumlichen Geltungsbereichs ergibt keinen Sinn.

Die Eintrage in der Planzeichnung fur Gehrecht (Gr), Fahrrecht (Fr) und Leitungsrecht (Lr) sind in
der Legende nicht erklart.

Die in der Legende aufgefuhrte Grenze des Geltungsbereichs benachbarter Bebauungsplane tritt
in der Planzeichnung nicht auf.

Die Darstellung der LSG-Grenze in der Legende entspricht nicht der Darstellungsweise in der
Planzeichnung.

Die Darstellung der Aufflllung in den Jahren 1965 bis 1979 in der Legende entspricht nicht der
Darstellungsweise in der Planzeichnung. Unklar ist auch, wieso dies Uberhaupt festgesetzt ist,
obwohl die Auffilllung bereits mehrere Jahrzehnte zurick liegt.

Zu den textlichen Festsetzungen

Zu 1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets ,,Seniorenzentrum* i. S. V. § 11 BauNVO ist
grundsatzlich méglich, im vorliegenden Fall jedoch kritisch zu sehen. Als Sonstiges Sondergebiet
kdnnen nur solche Gebiete festgesetzt werden, die sich von den Baugebieten nach den 88 2 bis
10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Dabei sind auch die Md&glichkeiten der Feinsteuerung
gem. 8 1 Abs. 4 bis 9 zu bertcksichtigen. Im vorliegenden Bebauungsplan sind jedoch gemaf der
Festsetzung neben Seniorenheimen und Wohngebauden fir Senioren, Schwerbehinderte und
Pflegebediurftige auch Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Cafés, Waschereien, sonstige
Dienstleistungsbetriebe, Arztpraxen und sonstige der Gesundheitspflege dienende Einrichtungen
sowie Anlagen fir Verwaltungen und fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke als untergeordnete Anlagen zulassig. Ferner sind auch in Grundflache und Baumasse
untergeordnete  Wohnungen  fur  Aufsichts- und  Bereitschaftspersonen sowie ein
Schwesternwohnheim  zulassig. Weiterhin  sind auch Nutzungen wie Seminarraume,
Beherbergungsbetriebe und Fortbildungsstatten zulassig. Obgleich einige der zulassigen
Nutzungen nur untergeordnet zulassig sein sollen, spricht die Breite der zulassigen Nutzungen
dafur, dass anstatt eines Sondergebiets ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO vorliegt, insbesondere
weil neben dem Seniorenwohnen auch Wohnungen fir Arbeitskrafte entstehen sollen und weil
auch Beherbergungsbetriebe und Gewerbebetriebe zulassig sein sollen. Aus den Festsetzungen
geht aulerdem nicht hervor, welche Nutzung in welchem Umfang vorliegen soll. Ein Mischgebiet
kann dann hinsichtlich der Zulassigkeit der verschiedenen Nutzungen mittels Feinsteuerung noch
ausdifferenziert werden. U. U. ware es auch empfehlenswert, das Gebiet entsprechend der
vorgesehenen Nutzungen zu gliedern, z. B. in ein SO Seniorenzentrum plus Ml plus ggf. WA.

Die Zulassigkeit von einzelnen Flachen nach 8 9Abs. 1 Nr. 8 BauGB, auf denen ganz oder teilweise
nur Wohngeb&ude errichtet werden durfen, die fur Personengruppen mit besonderem
Wohnbedarf bestimmt sind, kann entsprechend des Wortlauts nicht auf das gesamte Baugebiet
erstreckt werden, sondern lediglich auf eingestreute Flachen innerhalb eines Baugebiets.

Zu 1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die derzeitige Gelandehohe als angegebener Bezugspunkt ist méglicherweise nicht hinreichend
genau bestimmbar. Besser ware eine NN-HO6he oder O.K. Strallenachse in Geb&udemitte am
unteren Bezugspunkt.

Die Festsetzung, dass bei historischen Gebauden héhere Trauf- und Firsthéhen bei An- und
Umbauten zugelassen werden kdnnen, wenn dies der Erhaltung des stadtebaulichen Bildes dient,
ist moglicherweise nicht eindeutig, da nicht einleuchtet, wie bei einer Veranderung des Males
der baulichen Nutzung das stadtebauliche Bild tGberhaupt erhalten werden kann. Méglicherweise
ware es fur die Handhabung in der Genehmigungspraxis einfacher, wenn die Einschrankung
,wenn dies der Erhaltung des stadtebaulichen Bildes dient* wedfiele.

Zu 1.6 Fuhrung von Versorgungsleitungen

Die Regelung, Niederspannungsleitungen unterirdisch zu verlegen, basiert auf § 74 LBO und ist
den ortlichen Bauvorschriften zuzuordnen. Eine entsprechende Regelung dort ist erfolgt, die
Regelung im Rahmen der textlichen Bebauungsplanfestsetzungen kann entfallen.
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Zu 1.10 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Minderung von Einwirkungen im Sinne
des BImSchG

Die Formulierung ,,auf den entlang der L 554 gelegenen Flachen* ist nicht eindeutig. Im Sinne der
Planzeichnung muss davon ausgegangen werden, dass das gesamte sudlich gelegene
Baufenster mit passiven LarmschutzmalRnahmen zu versehen ist. Ob dies fir den Betrachter
komplett an der L 554 liegt, kann bezweifelt werden. Wenn passive Larmschutzmalnahmen im
gesamten Baufenster vorgesehen sind, sollte die Formulierung nach Mdglichkeit klargestellt
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine planerische Losung des Konflikts zwischen vorhandener
gewerblicher Nutzung 6stlich des Plangebiets und der vorgesehenen schutzbedurftigen Nutzung
im Plangebiet (Seniorenwohnen) mdéglicherweise noch nicht in hinreichendem Male erfolgt ist,
dies aber i. S. d. Gebots der planerischen Konfliktbewaltigung erfolgen und nicht auf das Gebot
der planerischen Zuriickhaltung und die Méglichkeit der Unzulassigkeit gewerblicher Vorhaben im
Einzelfall gem. 8 15 BauNVO abgestellt werden sollte, da die Vorschrift nicht dazu gedacht ist,
Fehlplanungen zu heilen. Folgende Aspekte sind zu beriicksichtigen:

Am Standort unmittelbar 6stich an das Plangebiet angrenzend befindet sich derzeit eine
Metalldreherei, die laut Begrindung zum Bebauungsplan ,vermutlich“ auch in einem
Mischgebiet zulassig wéare. Die Argumentation, dass die Emissionen aufgrund der Grenzbebauung
nicht zum Seniorenzentrum, sondern in die entgegengesetzte Richtung orientiert sind, ist nicht
nachvollziehbar. Ferner befindet sich dort u. a. ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb. Ob
dieser u. U. Geruchsemissionen verursacht, ist in der Begriindung nicht dargelegt worden.

Hinzu kommt, dass im GE keine Nutzungseinschrankungen festgesetzt sind (Bebauungsplan
Bolenzer Graben, 1. A.)). Gewerbebetriebe aller Art sind hier zulassig. Die Argumentation der
Begriindung, dass ggf. bei Bedarf eine Anderung dieses Bebauungsplans vollzogen werden kann,
ist nicht unbedingt nachzuvollziehen, da mit einer Anderung des bestehenden Gewerbegebiets
den vorhandenen Gewerbebetrieben zukinftige Entwicklungsméglichkeiten genommen werden
wirden, ohne dass bislang Informationen Uber die Planungen der Unternehmen vorliegen und
ohne dass z. B. mogliche Alternativstandorte bekannt sind. Hier ist ein langfristiges Konzept
erforderlich. Hinter dem GE liegend befindet sich norddstlich des Plangebiets ein eingeschranktes
GE, in dem gemal Begrindung zum Bebauungsplan teilweise nur Nutzungen zulassig sind, die
auch in einem Ml zulassig wéaren. Diese Nutzungen sind wohl mit einem Mi-&hnlichen SO bzw. Ml
vereinbar.

Die vorgelegte schalltechnische Untersuchung widmet sich nur der Belastung durch Verkehrslarm,
der auf der L 554 entsteht, sodass keine belastbaren Daten zur Larm- und Geruchsbelastung
vorliegen. Vermutungen sind nicht ausreichend. Unter der Voraussetzung, dass der benachbarte
Bebauungsplan Bolenzer Graben 1. A. unverandert verbleibt, kann zunachst nicht nachgewiesen
werden, dass das Trennungsgebot nach 8 50 BImSchG und die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverh&ltnisse nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB in der Abwagung gem. § 1
Abs. 7 BauGB hinreichend berlcksichtigt wurden. Dem Trennungsgebot kann allerdings auch
durch entsprechende bauleitplanerische Festsetzungen Rechnung getragen werden. Diese
allerdings fehlen bislang im Planentwurf. Grundsatzlich sind im Plangebiet die schalltechnischen
Orientierungswerte fur schutzbedirftige Sondergebiete (oder Mischgebiete, je nach dem was
festgesetzt wird) der DIN 18005 nach Mdglichkeit einzuhalten. Wenn die Orientierungsgebote in
der Abwéagung hinter anderen Belangen zurickgestellt werden sollen, miussen entsprechende
gewichtige Grunde dafiur vorliegen. Ob dies bei einer neuen, an vorhandene gewerbliche
Nutzung heran rickende Wohn- bzw. Mischnutzung der Fall ist, ist fraglich.

Fir die Realisierbarkeit des Planentwurfs muss geklart werden ob der in der Rechtsprechung
entwickelte Grundsatz der gegenseitigen Rucksichtnahme insofern zur Anwendung kommen
kann, als dass die hinzukommende neue Nutzung im SO nicht den vollen Schutzstatus (z.B. den
Larmschutzwert nach DIN 18005) in Anspruch nehmen kann, der ohne Vorpragung der Situation
anzusetzen ware. Ein entsprechender Planungsansatz ist in der Begrindung eines
Bebauungsplans jedoch ausfuhrlich darzustellen, was bislang nicht erfolgt ist. Erhebliche
Belastigungen durfen aber in keinem Fall als Folge einer Neuplanung hingenommen werden.
Grundséatzlich ist davon auszugehen, dass im Sinne des Verursacherprinzips im Plangebiet eher als
im benachbarten Gewerbegebiet Malnhahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
ergriffen werden mussen, da im vorliegenden Fall eine schutzbedirftige Nutzung an eine
vorhandene gewerbliche Nutzung heranriickt. Hierfir sind entsprechende Festsetzungen zu
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treffen. Auch eine entsprechende schallabschirmende Bebauung im Plangebiet kommt in
Betracht — diese ist jedoch durch die gegenwartigen Festsetzungen planungsrechtlich nicht
gesichert.

Zu 1.11 Flachen fur Aufschittungen und Stutzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkdérpers
erforderlich sind Die Festsetzung, dass das Hineinragen von Boschungen in die privaten Grund-
sticksflachen zu dulden ist, ist unzulassig. Eine Duldungspflicht, die Uber die nutzungsbeschranken-
de Wirkung bauleitplanerischer Festsetzungen hinausgeht und einen Transfer von Eigentimer-
rechten bewirkt, kann aus § 9 Abs. 1 Nr. 26 wie im Ubrigen auch firr die anderen Festsetzungs-
moglichkeiten nicht hergeleitet werden. Fiur diesen Rechtstransfer ist das Instrument der
Enteignung gem. § 85 ff. BauGB heranzuziehen, das diversen, dort genannten Voraussetzungen
unterliegt. Auf ein entsprechendes Urteil des Bundesverwaltungsgerichts wird verwiesen (BVerwG
4 CN 5.08).

Zu 2.1.2: Diese Festsetzung ist nicht eindeutig. Sollen hier schwarze Dacher als Ausnahme
zugelassen werden?

Zu 3. Grunordnungsrechtliche Festsetzungen

Der Begriff ,,Grinordnungsrechtliche Festsetzungen® sollte entfallen. Die Terminologie entstammt
nicht dem Bauplanungsrecht. Stattdessen sind die gesamten unter 3. fallenden Festsetzungen Teil
der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan.

Zu 3.1 Pflanzgebote

Ein Pflanzgebot gem. 8 178 BauGB zur Verwirklichung von Pflanzbindungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB kann nur per Verwaltungsakt und nicht per Satzung ergehen (es soll statt Pflanzgebot der
Begriff ,,Anpflanzungen* gewahlt werden).

Die Prufung der Erfullung des Pflanzgebots bei Bauabnahme ist nicht sinnvoll, da dann haufig
noch keine abschlielende Feststellung zur Umsetzung der Bepflanzungsauflagen erfolgen kann.
Die Bepflanzung steht zu diesem Zeitpunkt noch haufig aus bzw. die Anwachszeit ist noch nicht
abgeschlossen.

Zu 3.2 Pflanzbindung Die Formulierung, dass vorhandene groRe Einzelbaume nach Mdglichkeit zu
erhalten sind, ist wirkungslos, da unbestimmt und ebenso damit keine Pflicht zur Erhaltung besteht.
AuBerdem ist keine Einzeichnung im zeichnerischen Teil enthalten (s.0.).

Allgemein Die Auflistung der zeichnerischen Festsetzungen im Rahmen der textlichen
Festsetzungen ohne weitergehende Festsetzungen kann entfallen (betrifft die Punkte 1.5.1, 1.5.2,
16.3,1.6.4,1.7,1.8).

Abwéagung: Der Bebauungsplan muss aufgrund der bisher nicht vorhandenen Detailplanung eine
gewisse Offenheit fiir zukiinftige Nutzungen oder Anderungen enthalten. Von daher sind zu enge
Festsetzungen nicht sinnvoll. Die Festsetzungen entsprechen weitgehend denen des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes und wurden nur dort wo unbedingt nétig geandert. Anderungen
aufgrund der ,,Schénheit* sind nicht beabsichtigt. Details werden aufgrund des geplanten
Verfahrensablaufes vor dem Satzungsbeschluss berichtigt.

Die Hinweise zur Klarung der Emissionen sind berechtigt, kann aber auch erst untersucht werden,
wenn detalillierte Planungen vorliegen. Aufgrund der Festsetzungen sind beide Varianten moglich.

11.2.9 c Weitere Anmerkungen zum Bebauungsplan

Der Bebauungsplan kdnnte auch als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
aufgestellt werden. Offensichtlich soll die Flache von einem einzigen Vorhabentrager komplett
entwickelt werden. Das Vorhaben ist bereits konkretisiert und ein stadtebaulicher Entwurf
angefertigt worden. Mittels eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans, der Bestandteil des
Bebauungsplans wird, und eines Durchfiihrungsvertrags, der zwischen der Gemeinde und dem
Vorhabentrager geschlossen wird, kann die Gemeinde das konkrete Vorhaben planungsrechtlich
absichern und ist dabei nicht an den Festsetzungskatalog des 8 9 BauGB und an die BauNVO
gebunden. Es sind dann nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Weiterhin kann die Gemeinde den Bebau-
ungsplan problemlos aufheben, wenn das Vorhaben nicht in einer bestimmten Frist durchgefuhrt
worden ist. Insofern erg&ben sich einige Erleichterungen im Vergleich zur Aufstellung eines
Bebauungsplans im Normalverfahren, wie bislang angestrebt. Der vorliegende Bebauungsplan
wird offenbar auf Kosten der Gemeinde aufgestellt; ferner sind Details des Vorhabens im Plan
nicht geregelt. Der Vorhabentrager ist, was Art der Nutzung und auch die stadtebauliche Gestalt

Seite 20



angeht, recht frei. Der in der Begrindung zum Plan dargestellte stadtebauliche Entwurf ist durch
die planungsrechtlichen Festsetzungen nicht abgesichert. Die Gemeinde kann auch nicht davon
ausgehen, dass das Vorhaben tberhaupt umgesetzt wird.

Abwagung: Fur das ,,Vorhaben* liegen zwar schon stadtebauliche Voruberlegungen vor, weder
die Detailplanung noch der Beschluss der entsprechenden Gremien sind aber bisher vorhanden.
Beides wird auch erst erstellt, wenn grundsatzlich (durch den Bebauungsplan) gesichert ist, dass
die Planungen auch verwirklicht werden kénnen. Dass die Gemeinde damit in Vorleistung geht
und bei einem Scheitern des Projektes sich einen anderen Investor suchen oder den
Bebauungsplan erneut &ndern muss, ist bekannt und in die Abwagung eingestellt.

11.2.10 Das StralRenverkehrsamt empfiehlt eine Fahrbahnbreite von 6,00 m.
Abwéagung: Der vorhandene Stralenanschluss ist schmaler, eine Verbreiterung ist moglich, wenn
dies erforderlich wird (auf privater Flache).

11.2.11 Das Amt fur Versorgung und Rehabilitation, die Heimaufsicht beim Amt fur Stralenverkehr,
Ordnung, Recht und das Landwirtschaftsamt haben keine Anregungen oder Bedenken gegen
die vorgelegte Planung geaulert.

Abwagung: Kenntnisnahme

11.3 Abwasserzweckverband Oberer Kraichbach vom 25.08.2015, ohne Az.

Der Verbandskanal des Abwasserverbands Oberer Kraichbach fihrt das Abwasser der
Gemeinden Oberderdingen, Sternenfels, Kirnbach, Sulzfeld und Zaisenhausen durch das
geplante Bebauungsplangebiet. Es muss gewabhrleistet bleiben, dass die Einrichtungen und
Schachte fur die Mitarbeiter des Abwasserverbands jederzeit frei zuganglich sind. Wir bitten um
eine weitere Beteiigung am Verfahren und Abstimmung mit dem Betriebsleiter der
Verbandsklaranlage.

Abwagung: Der beim Bau des Regenriuckhaltebeckens neu gebaute Schotterweg wird entweder
in der Detailplanung beachtet oder umgelegt und an neuer Stelle angeschlossen.

11.4 Industrie- und Handelskammer email vom 15.09.2015

die Industrie- und Handelskammer Karlsruhe als Trager offentlicher Belange kann der oben
genannten Planung nur zustimmen, wenn das benachbarte Gewerbegebiet ,,Bolenzergraben”
weiterhin vollumfanglich nach Paragraph 8 der Baunutzungsverordnung genutzt werden kann.
Dies gilt insbesondere fur die Larmbestimmungen in der Nacht. Gerade produzierende Gewerbe-
betriebe sind heute angesichts der Wettbewerbssituation immer mehr darauf angewiesen, einen
Dreischichtbetrieb aufrechtzuerhalten zu kénnen. Wir fordern daher, die Festsetzungen in dem
Bebauungsplan so zu gestalten, dass die Wohnseniorenwohnanlage von eventuellen Larmim-
missionen geschutzt wird. Wir denken hier etwa an den Bau einer Larmschutzwand oder den
Einbau von Liftungsanlagen in den Wohneinheiten.

Angesichts der Verkehrssituation in dem bestehenden Gewerbegebiet ,,Bolenzergraben" halten
wir eine direkte Anbindung an die Umgehungsstrale (Uber die bestehenden Kreisel) fur dringend
erforderlich.

P. S. Im Zuge des Anhorungsverfahrens haben wir erfahren, dass sich die Anwohner durch die
Feierlichkeiten in dem bestehenden turkischen Gemeindezentrum an den Wochenendabenden
beziehungsweise -n&chten sehr belastigt fuhlen.

Abwéagung: Die bestehenden Betriebe und die bestehenden Nutzungen kdnnen, soweit das
bisher bekannt ist, in dem bisherigen Umfang weiter betrieben werden. Sollten
Nutzungsanderungen oder Nachnutzungen anstehen, dann sind jedoch die vorhandenen
Wohngebaude zu beachten und eventuelle Schutzmallinahmen zu treffen, sofern die Grenzwerte
Uberschritten werden. Allerdings ist der Gemeinde daran gelegen gewerbliche Nutzungen lieber
im gemeinsamen Industriegebiet anzusiedeln, als diese hier in der Nahe bereits bestehender
anderer Wohngebiet zu fordern.

Der Kreisel liegt leider deutlich hdher als die Flachen, ein direkter Anschluss ist auch aus
finanziellen Grinden bisher nicht vorgesehen.

Der Hinweis zum Gemeindezentrum betrifft Flachen in einer Entfernung von 150 m zum
Plangebiet. Er wird zur Kenntnis genommen.
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11.5. Netze BW Stromversorgung vom 15.09.2015

Stromversorgung Die Stromversorgung fur das Gebiet kann aus unserem bestehenden 20/0,4 kV
Ortsnetz erfolgen, das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefihrt.
Weitere MalBnhahmen unsererseits werden wir nach Erfordernis zu einem spéateren Zeitpunkt
realisieren und sind zurzeit nicht geplant. Zur Durchfiihrung einer ordnungsgemalfen und sicheren
Stromversorgung fur diesen Planungsbereich mussen wir unsere Netze erweitern. Hierzu bendtigen
wir eine Umspannstation mit den Malen von ca. 2,90 m x 2,20 m. Der von uns in den
Bebauungsplan [rot) eingezeichnete Platz bietet sich zentral fur die Stromversorgung an und sollte
eine Breite [StraBenfront) von 4,50 m und eine Tiefe von 4,00 m aufweisen. Zu ihr muss ein direkter
Zugang von einer offentlichen Strale mit Schwerlastzufahrt moglich sein. Das Gebaude muss so
gestellt werden kdnnen, dass sich vor der Breitseite (Turseite] ein Bedienungsraum mit einer Tiefe
von mindestens 1,50 m ergibt. Zur Sicherung der Umspannstation schlagen wir eine beschrankt
personliche Dienstbarkeit zu Gunsten der Netze BW GmbH vor. Innerhalb des Geltungsbereiches
liegen der ortlichen Versorgung dienende Energieversorgungsleitungen, die Sie den in der Anlage
erhaltenen Lageplanen entnehmen koénnen. Die Uberbauung eines im Erdreich verlegten Kabels
ist nach den bestehenden Sicherheitsbestimmungen nicht zulassig. Mit der Kabelumlegung sind
die zu unseren Gunsten bestehenden beschrankten persdnlichen Dienstbarkeiten auf die neuen
Grundstiicke zu Ubertragen. Ein Abbau (bzw. eine Umlegung] der Leitungen im Zuge der
ErschlieBung kann erst nach Verlegung und Inbetriebnahme der neuen Versorgungsleitungen
erfolgen. Versorgungseinrichtungen wie z.B. Kabelverteilerschranke, die fur die Stromversorgung
notwendig werden, zur Zeit aber weder in der Anzahl noch vom Einbauort festgelegt sind, diurfen
auf als nicht Uberbaubar ausgewiesenen Flachen errichtet werden. Im Zusammenhang mit
unserer Stellungnahme zum Bebauungsplan weisen wir noch darauf hin, dass ein
ordnungsgemafBer Ausbau des Versorgungsnetzes mit zumutbarem Aufwand nur mdglich ist:
wenn die Strallen einschlielllich der Gehwege vermessen und vermarkt sind = die Wasser- und
Abwasserrohrleitungen in Stralen und Gehwegen eingebracht sind = das Niveau von Stralen
und Gehwegen festgelegt; die Stralen und die Gehwege in der vorgesehenen H6he -
ausgenommen Oberflachenschichten - aufgeflllt sind « Gehwege bis nach Einbringung der
Versorgungskabel von Bauhilfsmitteln, wie Baukrane, Geruste und dergleichen, freigehalten
werden.

Abwéagung: Die Hinweise betreffen den Vollzug.

20 kV-Freileitung

Uber einen Teil des Bebauungsplanes fuhrt unsere 20-kV-Freileitung, die zur Versorgung der UST
Flehingen Holzverwertung dient, diese haben wir im beigefigten Plan mit Angabe des
Schutzstreifens angegeben. Der Schutzstreifen betragt rechts und links der Leitungsachse jeweils
7,0 m. Wir bitten diesen im Originalplan zu tbernehmen. AuBerdem beantragen wir in die
Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzunehmen, dass zwischen den spannungsfilhrenden
Leiterseilen dieser Leitung und den zu errichteten Gebauden entsprechend der gultigen Norm
DIN EN 50423 bei grotem Durchhang und ausgeschwungenen Leiterseilen jederzeit ein
Mindestabstand von 3 m ab einer Dachneigung grofRer 15°, bei solchen mit flachen oder
flachgeneigtem Dach gleich oder kleiner 15° von 5 m einzuhalten ist. Der Mindestabstand vom
unteren Leiterseil zur Strale muss mindestens 7 m, zu Sport- und Spielflachen mindestens 8 m und
zum sonstigen Gelande 6 m betragen. Um genaue Aussagen bzgl. eingehaltener Abstdnde nach
DIN EN 50423 zu geplanten Anlagen innerhalb des Schutzstreifens zu geben, bendtigen wir
detaillierte Planunterlagen mit HOhenangaben bezogen auf NN. Diese Bestimmungen haben
solange Glltigkeit, bis eine Verkabelung der Freileitung durchgefihrt und die Kabelstrecke in
Betrieb ist. Fur durchzufUhrende UmbaumalBnahmen an unserem 20 kV- Freileitungsnetz
bendtigen wir eine Vorlaufzeit von ca. 12 Wochen. Die Einhaltung der Baumschutzverordnung
wird vom ErschlieBungstrager veranlasst und bezahlt. Die Planung neuer Baumstandorte ist auf
Grund des Leitungsbestandes und der Bauart im Einzelfalle abzustimmen. Zur Vermeidung von
Schaden an Versorgungsleitungen bitten wir Sie, die Baufirmen auf das Einholen von Lageplanen
hinzuweisen. Lageplane mussen rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH angefordert
werden. Netze BW GmbH Meisterhausstr. 11 74613 Ohringen Tel. [07941]932-449 Fax. [07941 ]932-
366 Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de. Fir den Beginn unserer Bauarbeiten ist es erforderlich,
den Zeitpunkt der Genehmigung des Bebauungsplanes und den Beginn lhrer
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ErschlieBungsarbeiten frihzeitig zu erfahren. Wir bitten Sie um Zusendung von Projektplanen im
Mafstab 1 :500 und 1 :2500.
Abwéagung: Kenntnisnahme, die Hinweise betreffen den Vollzug.

11.6 Netze Sudwest (Gasversorgung) vom 10.09.2015, ohne Az.:

Dieser Bebauungsplan hat keinen Einfluss auf das bereits verlegte Gasleitungsnetz.
Neuverlegungen erfolgen nur nach Bedarf unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Gegen das
Verfahren haben wir keine Einw&nde. Ein Anschluss zusatzlicher Stralen, bzw. neue
Netzanschlisse an das vorhandene Netz ist technisch mdglich; eine Entscheidung Uber den
Ausbau kann jedoch erst anhand einer Wirtschaftlichkeitsuntersuchung erfolgen, wenn ein
entsprechender Bedarf fur Erdgasanschlisse besteht, bzw. keine ErschlieBung mit Nahwéarme
durch Dritte erfolgt. Wir bitten um weitere Beteiligung.

Abwéagung: Kenntnisnahme, die Hinweise betreffen den Vollzug.
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12. ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG vom 21.12.2015 bis 22.01.2016
12.1 Keine Anregungen hatten:

- Deutsche Bahn AG DB Immobilien Region Stidwest: Schreiben vom 08.01.2016, Die DB AG hat
keine Einwande gegen die oben genannte Planung. Belange der DB AG sind nicht betroffen.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren halten wir fir nicht erforderlich.

- CSG GmbH, Deutsche Post DHL : Email vom 23.12.2015, aus Sicht unseres Aufgabengebietes
haben wir keine Einwande oder Anregungen einzubringen

- Gemeinde Zaisenhausen: Schreiben vom 05.01.2016, die Belange der Gemeinde Zaisenhausen
werden bei dieser Planung nicht direkt beruhrt. Insofern erheben wir keine Einwendungen zum
Bebauungsplan

- Handwerkskammer Karlsruhe: Schreiben vom 15.01.2016, Az.: U/Wa/Ko, die Hand-
werkskammer Karlsruhe hat zum oben genannten Bebauungsplanverfahren keine Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

- Unitymedia: Schreiben vom 18.01.2016, Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der
Unitymedia BW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran interessiert, unser glasfaserbasiertes
Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der
Breitbandversorgung fir lhre Birger zu leisten. |hre Anfrage wurde an die zustandige
Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit lhnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird.
Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

- Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra |
3: Email vom 05.01.2016 (sofern keine baulichen Anlagen héher als 30 m tber Grund geplant)
Bei der o.a. MaBnahme bestehen seitens der Bundeswehr keine Bedenken. Eine Beteiligung im
weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

- Landratsamt Karlsruhe, Das StraRenverkehrsamt, das Amt fur Stral3en, das Amt flir Vermessung,
Geoinformation und Flurneuordnung, das Landwirtschaftsamt, der Kreisbrandmeister und der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Karlsruhe haben keine Anregungen oder Bedenken
gegen die vorgelegte Planung geauliert.

- RP Freiburg, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vom 07.01.2016, Az.: 2511//15-
12421, unter Verweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme vom 31.08.2015 (Az. 2511//15-
07126) sind von unserer Seite zum modifizierten Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder
Anregungen vorzubringen. Am 31.08.2015, Az.: 2511//15-07126, keine Anregungen

- Stadt Kraichtal, Stadtentwicklung: Schreiben vom 18.01.2016, Az.: 621.25, aus Sicht der Stadt
Kraichtal keine Einwendungen oder Bedenken gegen das Bebauungsplanverfahren. Eine
weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich

12.2 Anregungen gingen ein von:

12.2.1 Abwasserverband Oberer Kraichbach: Schreiben vom 11.01.2016

Stellungnahme: wir nehmen Bezug auf unsere Stellungnahme mit Schreiben vom 25.08.2015. Da
der Verbandskanal des Abwasserverbands (Hauptkanal) durch das geplante Bebauungsplan-
gebiet verlauft, muss gewabhrleistet bleiben, dass die Einrichtungen und Schachte fir die
Mitarbeiter des Abwasserverbands jederzeit frei zuganglich sind. Seitens des Abwasserverbands
Oberer Kraichbach sind keine Malknahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
vorgesehen. Wir bitten um eine weitere Beteiigung am Verfahren und Abstimmung mit dem
Betriebsleiter der Verbandsklaranlage.

Abwagung: Die Zuganglichkeit ist durch die bisherigen Planungen nicht beeintrachtigt, der
Eigentumer plant Uber den Verbandskanal eine ErschlieBungsstralie zu legen. Die Zuganglichkeit
zum RUB ist durch den Feldweg ebenfalls weiterhin moglich, es wird lediglich seine Lage
angepasst.
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12.2.2 Deutsche Telekom Technik GmbH: Schreiben vom 27.01.2016, Az.: PTI31KA

Stellungnahme: Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten
bei der Bauausfilhrung besonders darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen Stdrungs - Hotline 0781 / 838-66 33) der ungehinderte Zugang zu den Telekommuni-
kationslinien jederzeit moglich ist. Wir weisen darauf hin, dass die bauausfiuhrende Fa. sich vor
Beginn der Baumafnahmen zu informieren hat. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen
Telekom AG ist zu beachten. Die Beauftragung zur TK Versorgung durch die Deutsche Telekom
erfolgt via Bauherrnberatungsburo (Telefon: 0800 33 01903).

Abwéagung: Die Hinweise betreffen den Vollzug, werden zur Kenntnis genommen und bei der
ErschlieBung beachtet.

12.2.3 Industrie und Handelskammer, Karlsruhe: Email vom 21.01.2016

Stellungnahme: die Industrie- und Handelskammer Karlsruhe als Trager 6ffentlicher Belange kann
der oben genannten Planung nur zustimmen, wenn sichergestellt ist, dass die Betriebe in dem
benachbarten Gewerbegebiet ,Bolzergraben® weiterhin uneingeschrankt ihrer Tatigkeit
nachgehen kénnen und in ihren Expansionsméglichkeiten nicht behindert werden. Wir fordern
daher, die Festsetzungen in dem Bebauungsplan so zu formulieren, dass die Wohnsenioren-
wohnanlage von eventuellen Larmimmissionen geschutzt wird. Wir denken hier etwa an den
Einbau von Luftungsanlagen in den Wohneinheiten. Da wir in dem vorliegenden Larmgutachten
keinen Hinweis auf den Gewerbelarm finden konnten, schlagen wir vor, das Gutachten
entsprechend zu erganzen. Da eine direkte Anbindung an die Umgehungsstrale (Uber die
bestehenden Kreisel) nicht realisiert werden soll, muss der Verkehr zu der Anlage Uber die StralRe
,»Am Bolzengraben* gefiihrt werden. Wir haben Bedenken, ob die Stralle, insbesondere im Tell
parallel zur Landstralle, dafiir ausreichend breit ist. In der Begriindung auf Seite 9 wird nur ein
Begegnungsverkehr PKW/PKW erwahnt. Es ist aber auch mit Begegnungsverkehr LKW/PKW
beziehungsweise LKW/LKW zu rechnen. Wir fordern daher, dass die Stralle entsprechend
verbreitert wird oder ausreichend Ausweichstellen eingerichtet werden.

Abwagung: Die Strale am Bolenzer Graben ist mit einer Fahrbahnbreite von etwa 7 m fur den
gewerblichen Verkehr ausreichend (LKW/LKW). Beim Verkehr innerhalb des verkehrsberuhigten
Plangebietes ist eine Begegnung LKW/LKW nicht sehr wahrscheinlich und auch nicht erwinscht.
Insofern wéare der Anschluss ausreichend. Sollte sich die Mdglichkeit ergeben, den Anschluss
aufzuweiten, dann wird dartiber zu gegebener Zeit nachgedacht.

Ein passiver Larmschutz ist nach hiesiger Kenntnis fir Gewerbelarm nicht mdoglich, denn die
Larmwerte sind im Gegensatz zu Verkehrslarm 0,5 m vor dem Fenster einzuhalten. Da von den
bestehenden Betrieben kein unzumutbarer Larm ausgeht, sind keine weiteren MalRnahmen
erforderlich.

12.2.4 Regierungsprasidium Karlsruhe, hdhere Raumordnungsbehdrde: Schreiben vom 21.02.2016,
Az.: 21-2511,3-24/7-19

Stellungnahme: Entsprechend unserer Stellungnahme vom 30.09.2015 begriBen wir die
Nachnutzung der Gewerbebrache zur Schaffung seniorengerechter Wohnformen. Der Standort
ist im Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 als bestehende Siedlungsflache (Uberwiegend
Gewerbe/Industrie) dargestellt. Belange der Raumordnung stehen der Planung
dementsprechend nicht entgegen. In unserer Funktion als hdhere Baurechtsbehérde nehmen wir
erganzend folgendermalien Stellung: Vor dem Hintergrund der derzeitigen Zulassigkeit von
Gewerbebetrieben aller Art im angrenzenden Gewerbebetrieb ,,Bolenzer Graben" ergibt sich ein
Konflikt mit der neuen Nutzung des Seniorenwohnens in direkter Nachbarschaft. Dieser bedarf
noch einer planerischen Bewaltigung. Hinsichtlich der Lésung dieser Fragestellung regen wir ein
Gesprach unter Einbeziehung der unteren Baurechtsbehoérden an.

Abwéagung: Der Hinweis ist berechtigt, der Bebauungsplan soll angepasst werden. Allerdings soll
hierzu erst die weitere Entwicklung abgewartet werden, denn der gewerbliche Sektor ist aufgrund
des gemeinsamen Gewerbegebietes derzeit stark im Umbruch.
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12.2.5 Landratsamt Karlsruhe: Schreiben vom 21.01.2016, Az.: 15901239/0003

12.2.5.1 Stellungnahme Forstamt: Mit Stellungnahme vom 08.09.15 hat das Forstamt auf die
Notwendigkeit zur Beantragung einer Waldumwandlungserklarung gemal 8 10 LWaldG
hingewiesen. Grund ist ein geschlossener Waldkomplex im Nordosten des Plangebietes, an
dessen Stelle kunftig ein Seniorenheim entstehen soll. Der Waldkomplex hat eine GrélRe von ca.
0,45 ha (T.v. FIst.Nr. 2980 mit angrenzendem Kraichbach).Nach Ansicht der Gemeinde
Oberderdingen handelt es sich dabei jedoch nicht um Wald. In l|hrer ausgearbeiteten
Begrundung (mit Abwagung der frihzeitigen Beteiligung} zum Bebauungsplan vom 01. 12.2015
verweist sie auf die Walddefinition nach 8 2 Abs. 4 LWaldG und auf die Festsetzungen im
bestehenden Bebauungsplan. Mallgebend bei der Prifung der Waldeigenschaft ist der aktuelle
Zustand einer Flache, ob sie demnach Waldcharakter hat. Die Prufung erfolgt losgeldst von
gegebenenfalls anderweitigen Beschreibungen oder Darstellungen in  Karten- und
Textverzeichnissen. Grundlage fur die Beurteilung der Waldeigenschaft sind 8 2 LWaldG und der
zugehorige Kommentar. Demnach muss eine Bestockung einen flachenhaften Eindruck
vermitteln (Waldkomplex} und eine Mindestflache von 0,2 ha aufweisen. Beide Voraussetzungen
sind im vorliegenden Fall erfullt und gehen zweifellos Uber die in 8 4 Abs. 2 LWaldG genannte
Baumgruppe als nicht dem Wald zuzurechnende Flache hinaus. Die Veranderung zum
bestehenden Bebauungsplan, in welchem noch eine Holzlagerflache an der Stelle des heutigen
Waldes gefuhrt wird, kann damit zusammenhangen, dass der Wald zwischenzeitlich durch
Sukzession entstanden ist. Die Waldeigenschaft ist gegeben, sie kann im Verfahren nicht
abgewogen werden. Daher ist eine Waldumwandlungserklarung Uber das Forstamt bei der
Hoheren Forstbehdrde beim Regierungsprasidium Freiburg unter Angabe einer flachengleichen
Ersatzaufforstungsflache zu beantragen.

Abwéagung: Das Schreiben vom Landratsamt Karlsruhe mit Stellungnahme des Forstamtes war
vom 15.09.2015. Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen, sie betreffen den Vollzug. Es
ist geplant, den Forderungen nachzukommen, die Gemeinde hat bereits ein geeignetes
Grundstick zur Aufforstung erwerben kdnnen.

12.2.5.2 Stellungnahme Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz — Sachgebiet Altlasten / Bodenschutz —
Gewasser - Abwasser: Altlasten & Bodenschutz

Im Planungsgebiet liegen zwei Altablagerungen und ein Altstandort. Die beiden Altablagerungen
AA Fritzenrain und AA Holzlagerplatz wurden laut historischer Erfassung altlastverdéachtiger
Flachen mit Bauschutt/Erdaushub aufgeflllt. Die altlastenfachliche Bewertung beider Flachen ist
Handlungsbedarf (HB) B(Belassen) - Entsorgungsrelevanz (BN 1). Die Einstufung in die
Bearbeitungskategorie B  (Belassen) mit Entsorgungsrelevanz bedeutet, dass aus
bodenschutzrechtlicher Sicht fur das Grundstiick kein Handlungsbedarf besteht. Diese Bewertung
erfolgte nach der Auswertung von vorhandenen Akten, Luftbildern und anderer Unterlagen.
Technische Untersuchungen wurden an dem Altstandort nicht durchgefiihrt. Auf Grund der
Auffillung kann aber nicht ausgeschlossen werden, dass bei zukunftigen Tiefbaumallinahmen
belastetes Aushubmaterial angetroffen wird, das zu erhdhten Anforderungen an die
Bauuberwachung und die Entsorgung fuhren kann. Entsprechende Baumalinahmen sind daher
mit dem Landratsamt Karlsruhe - Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz - abzustimmen. Fur den
Altstandort Sagewerk Krauth besteht aufgrund der vorherigen Nutzung mit umweltrelevanten
Stoffen der Bedarf fur eine Untersuchung. Diese Untersuchung wird derzeit mit einem Ing. Buro
abgestimmt. Die Ergebnisse und ggf. weiteren MalBRhahmen aus dieser Untersuchung sind vor
Umsetzung des Bebauungsplans abzuarbeiten. Hinweis zum Ruckbau: Der Ruckbau bzw. die
Baureifmachung des Grundstiicks bedarf, bedingt durch die gewerbliche Vornutzung als
Sagewerk, einer gutachterlichen Begleitung. Im Vorfeld der RickbaumaRfnahme ist dem
Landratsamt Karlsruhe - Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz - ein durch den Gutachter erstelltes
Rickbau- und Entsorgungskonzept vorzulegen. Dieses sollte eine Beschreibung der geplanten
Abbruch- und Separationstechniken, eine Aufstellung und Bewertung der anzutreffenden
Schadstoffe, die Darstellung der anfallenden Abfallarten incl. Mengenangaben und die
voraussichtlichen Entsorgungswege beinhalten. Da davon auszugehen ist, dass ein Ruckbau der
bestehenden Geb&ude bzw. der Auffullungen jedoch bereits vor dem Einreichen eines
Bauantrages erfolgen konnte, sollte im Bebauungsplan auf die Notwendigkeit der gutachter-
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lichen Begleitung sowie der Erstellung eines Rickbau- und Entsorgungskonzeptes hingewiesen
werden .

Abwéagung: Die Hinweise betreffen den Vollzug und werden zur Kenntnis genommen. Die
vorhandenen Altablagerungen sollen, soweit dies durch das Gutachten empfohlen wird, in den
nachsten Monaten zusammen mit dem Abbruch der Gebaude und der Bodenplatten entfernt
werden.

12.2.5.3 Stellungnahme Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz — Naturschutz —_

Zunachst wird begrufdt, dass die Gemeinde Oberderdingen die Forderung der Naturschutzbe-
horde nach einer artenschutzrechtlichen Beurteilung aufgenommen und eine
artenschutzrechtliche Voreinschatzung vorgelegt hat. Die im Fazit unter Ziffer 4 dargestellten
Ergebnisse und Empfehlungen hinsichtlich des Untersuchungsumfangs und der genannten Arten
werden von der Naturschutzbehorde geteilt. Parallel zu Vogeln und Fledermausen halten wir
dennoch eine Uberprifung auf Amphibien und Reptilien fir erforderlich. Da ohnehin
artenschutzrechtliche Erfassungen und Kartierungen im Gelande erforderlich sind, sollte bei dieser
Gelegenheit auch gleich die Gruppe der Amphibien und Reptilien mit untersucht werden. Diese
Gruppen lassen sich nach Einschatzung der Naturschutzbehodrde nicht von vorne herein plausibel
ausschlieRen.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und die vorgesehenen Ausgleichsmallnahmen werden von
der Naturschutzbehorde akzeptiert. Zur Frage eines Waldbestandes wird auf die Stellungnahme
der Forstverwaltung verwiesen.

Uberprift werden miissen aus unserer Sicht nochmals die Aussagen zum Landschaftsschutzgebiet
(LSG). Die Darstellung unter Ziffer 4.9 des Textteiles kann nicht geprift werden. Trotz Anforderung
der zitierten Stellungnahme bei der Gemeinde wurde diese bisher nicht Ubersandt. Das
Landschaftsschutzgebiet liegt auBerhalb der bereits gewerblich genutzten Teile Die
Veranderung/Neuanlage von Verkehrswegen etc. im LSG bedarf jedoch der naturschutzrecht-
lichen-Erlaubnis und kann nicht im Bebauungsplan geregelt werden. Das LSG geht als Rechts-
verordnung dem Bebauungsplan vor und es besteht eine Anpassungspflicht nachgeordneter
Planungen.

Abwagung: Die Hinweise betreffen den Vollzug und werden zur Kenntnis genommen. Beziglich
des Landschaftsschutzgebietes (LSG) wurden die entsprechenden Unterlagen uUbersandt (ein
Schreiben des Landratsamtes). Es wird weiterhin davon ausgegangen, dass die 1999 erteilte
Ausnahme nach wie vor Rechtsbestandig ist und der Bebauungsplan, dessen Umfang sich zu
damals nicht geandert hat, mdglich ist.

12.2.5.4 Stellungnahme Baurechtsamt (Az.: 50.11001/ 50.110021)

Art der Vorgabe: Verweis auf vorherige Stellungnahme (FNP-Parallelverfahren, Genehmigungs-
pflicht). Verweis auf die Notwendigkeit einer Waldumwandlungserklarung (Stellungnahme
Forstamt) ansonsten weder BP noch FNP-Anderung genehmigungsfahig. LSG-Befreiung. Verweis
auf Stellungnahme Naturschutz.

Beim Altbebauungsplan und beim BP ,,Bolenzer Graben, 1. Anderung" muss ein entsprechender
Vermerk lber die Uberplanung erfolgen. Der Bezugspunkt G.N.N ist nicht in der Legende
dargestellt.

Zu 2.1.2: Es wird darauf hingewiesen, dass fur schwarze oder anthrazitfarbige Dacher keine
Befreiungen mehr erteilt werden.

Zu 6. der Begriindung (Seite 5): Die Verkehrsflachen sollen im BP dargestellt werden. Es ist-nur eine
Mischverkehrsflache im Std-westlichen Bereich des sudlichen Baufensters dargestellt. Dies reicht
aber u.E. fur die ErschlieBung des groRen stdlichen Baufensters nicht aus. Wenn die ErschlieBung
nicht gesichert ist, sind auch keine Baugenehmigungen mdglich. Fast allen unseren Anregungen
aus der ersten Stellungnahme wurden nicht gefolgt. Fazit: Ohne Abarbeitung der genannten
Punkte sowie der Geruchs- und Larmproblematik und Altlasten kann derzeit eine Genehmigung
nicht in Aussicht gestellt werden.

Abwéagung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Begriindung entsprechend
erganzt.
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12.2.5,5 Das Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz-lImmissionsschutz und das Gesundheitsamt
verweisen auf ihre vorherigen Stellungnahmen.
Abwéagung: Die Abwagung wird bestatigt.

12.2.6 Netze BW Stromversorgung: Schreiben vom 19.01.2016,

Stellunghahme: Weitere Bedenken und Anregungen haben wir nicht vorzubringen. Unsere
bisherigen Stellungnahmen haben weiterhin Giltigkeit.

Abwégung: Die Hinweise betreffen den Vollzug und werden zur Kenntnis genommen.

12.2.7 Netze-Gesellschaft Sidwest mbH-c/o Erdgas Sudwest GmbH: Schreiben vom 12.01.2016
Stellungnahme: Stdostlich des 0. g. Bebauungsplans, im Bereich Feigenbutzstralle Nr. 59 / 61 sind
Erdgasleitungen vorhanden, die in Abstimmung mit dem StraBenbaulasttrager bzw. Grundstiicks-
eigentimer verlegt wurden. Solliten im Planungsbereich ErschlieBungsarbeiten. z.B. Wasser-. Ab-
wasser- oder StraBenbaumalnahmen vorgesehen sein, werden wir den Bereich nachakquirieren
lassen, um den Bedarf an Hausanschlissen zu erfassen. Wir sind selbstverstandlich daran
interessiert. bei entsprechendem Kundeninteresse. Hausanschlisse und Versorgungsleitungen bei
solchen MalRnhahmen mit zu verlegen, um einen spateren Aufbruch weitestgehend zu vermeiden.
FUr NeuerschlieBungen kann eine Entscheidung lber den Ausbau jedoch erst anhand einer
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung erfolgen, wenn ein entsprechender Bedarf fur Erdgasanschlisse
besteht, bzw. keine ErschlieBung mit Nahwé&rme durch Dritte erfolgt. Bei neuen
ErschlieBungsstrallen und -wegen sollte vorsichtshalber darauf geachtet werden, dass eine Trasse
fur eine Gasleitung vorgesehen wird. Bei Privatstralen oder -wegen muss dann ein
entsprechendes Leitungsrecht fur die Gasleitung im Bebauungsplan eingetragen werden. Die
Einhaltung der Baumschutzverordnung wéare vom ErschlieBungstrager zu veranlassen und zu
bezahlen.

Abwéagung: Die Hinweise betreffen den Vollzug, bzw. Planungen auBerhalb des Planbereiches
und werden zur Kenntnis genommen.

12.2.8 Ortschaftsrat Flehingen.: Schreiben vom 25.02.2016

Stellungnahme: Im Namen des Ortschaftsrates Ubersende ich Ihnen den Auszug aus dem vorl.
Protokoll der Sitzung. Beschluss Der Ortschaftsrat begriflt die vorgesehenen MaRnahmen, bittet
aber die Verwaltung mit ,,.Bethesda* zu vereinbaren, dass Blrger aus Oberderdingen bis zu einem
noch festzulegenden Termin bei der Vergabe der Hauser bevorzugt behandelt werden. Dieser
Wunsch hatte OV Hilpp bereits mit den Herren von Bethesda bei der Gemeinderatssitzung vom
01.12.2015 besprochen und diese zeigten Verstandnis und waren fir einen gewissen Anteil der
Hauser nicht abgeneigt, dies zu vereinbaren. Es sollte die Moglichkeit einer zweiten Zufahrt
geschaffen werden, da uber die Gochsheimer Stralle nur im Notfall abgefahren werden kann.

Abwagung: Dass die Vermarktung erstmalig vor Ort erfolgen soll, ist nachvollziehbar, das Interesse
scheint auch entsprechend vorhanden zu sein. Details hierzu sind aber nicht mit den Mitteln des
Planungsrechtes zu I6sen, sodass sich keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan ergeben.

Im Zuge der Renaturierung der Kraich wurden zwei Bricken geschaffen. Eine davon dient dem
FuBRganger- und Radfahrerverkehr und fuhrt direkt durch die alten Nebengebaude der Mihle. An
deren Rand westlich wurde eine LKW-taugliche Zufahrt geschaffen, die in den stadtebaulichen
Planungen bereits an die geplanten neuen Stralen angeschlossen wurde. Insofern ist das
Gelande nordlich der Kraich auch von sudlicher Seite aus anfahrbar, sofern dies erforderlich sein
sollte.
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12.9 Anregungen und Bedenken Privater:

12.9.1 Wilk-Reisen Unternehmensgesellschaft: Schreiben vom 13.01.2016

Stellungnahme: bezlglich des oben genannten Bebauungsplanentwurfs ist es uns wichtig zu
sagen, dass wir eine solche Einrichtung in Flehingen sehr begrifen. Nachdem wir uns die
bisherige Planung angeschaut haben sind uns jedoch folgende Einwendungen bzw. Anregungen
besonders wichtig: Wir, als am Bolenzer Graben ansassiger Betrieb, kdnnen der im Bebauungsplan
vorgesehenen Erschlielung des Gebietes Uber die Kreuzung Hirschstr. / Kraichtalstr. bzw. Am
Bolenzer Graben nicht zustimmen. Wie wir lhnen nun schon uUber Jahre immer wieder mitteilten,
sind die StralRen im Gewerbegebiet “Am Bolenzer Graben" weitaus zu schmal. Des Weiteren ist
allein schon fur das Gewerbegebiet eine zweite Zufahrt zwingend notwendig. Wenn nun noch
der Verkehr der Anwohner und Besucher, sowie der Versorgungsverkehr (Post, Millentsorgung
etc.) fur die einzelnen Wohneinheiten hinzukommt, ist diese Stralle weit Uberlastet. Die Situation
verscharft sich dann noch wahrend der Veranstaltungen im Turkischen Kulturzentrum an der
Einmindung zur HirschstraBe, da hier ja regelmaBig der gesamte oben genannte
Kreuzungsbereich zugeparkt ist. Beziiglich der zu schmalen Strallen ist noch anzumerken, dass
auch keinerlei Fulgangerwege angelegt sind. Durch die Ansiedlung eines Senioren-Wohnparks ist
sicherlich auch mit einigen Spaziergangern zu rechnen. Diese wéren bei der derzeitigen
Verkehrsplanung einem sehr hohen Risiko ausgesetzt. Der kirzeste Weg zur n&chsten
Stadtbahnhaltestelle fuhrt auch Uber die genannten Stralen. Die zweite Zufahrt muss also
unbedingt in den Bebauungsplan aufgenommen werden und mit entsprechenden FuBwegen
versehen werden.

12.9.2 Wilk GbR: Schreiben vom 13.01.2016

Stellungnahme: bezlglich des oben genannten Bebauungsplanentwurfs ist es uns wichtig zu
sagen, dass wir eine solche Einrichtung in Flehingen sehr begriRen. Nachdem wir uns die
bisherige Planung angeschaut haben sind uns jedoch folgende Einwendungen bzw. Anregungen
besonders wichtig: Wir, als Eigentiimer des Gelandes und der Gebaude am Bolenzer Graben 8-
10, kbnnen der im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBung des Gebietes tUber die Kreuzung
Hirschstr./Kraichtalstr. bzw. Am Bolenzer Graben nicht zustimmen. Wie wir lhnen nun schon Uber
Jahre immer wieder mitteilten, sind die StraBen im Gewerbegebiet ,,Am Bolenzer Graben" weitaus
zu schmal. Des Weiteren ist allein schon fur das Gewerbegebiet eine zweite Zufahrt zwingend
notwendig. Wenn nun noch der Verkehr der Anwohner und Besucher, sowie der
Versorgungsverkehr (Post, Mullentsorgung etc.) fur die einzelnen Wohneinheiten hinzu kommt, ist
diese Stralle weit Uberlastet. Die Situation verscharft sich dann noch wahrend der
Veranstaltungen im Turkischen Kulturzentrum an der Einmindung zur Hirschstralle, da hier ja
regelmaBig der gesamte oben genannte Kreuzungsbereich zugeparkt ist. Bezlglich der zu
schmalen Strallen ist noch anzumerken, dass auch keinerlei FuRgangerwege angelegt sind.
Durch die Ansiedlung eines Senioren-Wohnparks ist sicherlich auch mit einigen Spaziergangern zu
rechnen. Diese waren bei der derzeitigen Verkehrsplanung einem sehr hohen Risiko ausgesetzt.
Der kirzeste Weg zur nachsten Stadtbahnhaltestelle fuhrt auch tUber die genannten Strallen. Die
zweite Zufahrt muss also unbedingt in den Bebauungsplan aufgenommen werden und mit
entsprechenden Fullwegen versehen werden.

12.9.3 Trewi GmbH: Schreiben vom 13.01.2016

Stellungnahme: bezliglich des oben genannten Bebauungsplanentwurfs ist es uns wichtig zu
sagen, dass wir eine solche Einrichtung in Flehingen sehr begrien. Nachdem wir uns die
bisherige Planung angeschaut haben sind uns jedoch folgende Einwendungen bzw. Anregungen
besonders wichtig: Wir, als am Bolenzer Graben ansassiger Verkehrsbetrieb, kbnnen der im
Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBung des Gebietes Uber die Kreuzung Hirschstr. /
Kraichtalstr. bzw. Am Bolenzer Graben nicht zustimmen. Wie wir lhnen nun schon uber Jahre
immer wieder mitteilten, sind die Strallen im Gewerbegebiet ,,Am Bolenzer Graben" weitaus zu
schmal. Des Weiteren ist allein schon fur das Gewerbegebiet eine zweite Zufahrt zwingend
notwendig. Wenn nun noch der Verkehr der Anwohner und Besucher, sowie der
Versorgungsverkehr (Post, Millentsorgung etc.) fur die einzelnen Wohneinheiten hinzukommt, ist
diese StraBe weit Uberlastet. Die Situation verschéarft sich dann noch wahrend der
Veranstaltungen im Turkischen Kulturzentrum an der Einmindung zur Hirschstralle, da hier ja

Seite 29



regelmaBig der gesamte oben genannte Kreuzungsbereich zugeparkt ist. Bezlglich der zu
schmalen Strallen ist noch anzumerken, dass auch keinerlei FuRgangerwege angelegt sind.
Durch die Ansiedlung eines Senioren-Wohnparks ist sicherlich auch mit einigen Spaziergangern zu
rechnen. Diese waren bei der derzeitigen Verkehrsplanung einem sehr hohen Risiko ausgesetzt.
Der kurzeste Weg zur nachsten Stadtbahnhaltestelle fuhrt auch tber die genannten Stralen. Die
zweite Zufahrt muss also unbedingt in den Bebauungsplan aufgenommen werden und mit
entsprechenden FuBwegen versehen werden.

Abwéagung zu 12.9.1 bis 12.9.3: Eine Anbindung an die (ehemalige) Landesstralle ist aus Griinden
der unterschiedlichen Hohenlage, der erforderlichen Aufweitung und der geringen Knotenpunkt-
abstande nur mit einem unverhaltnisméafligen Aufwand an Finanzen und Flache maoglich. Aus
diesem Grunde wurde bereits damals die bestehende sehr groRziigige Einmindung geschaffen.
Eine Verbreiterung der bestehenden StralBen ist nur méglich, wenn sich die Anwohner einig sind
und die entsprechenden Flachen bereitstellen. Die Parkprobleme beim Kulturzentrum sind
bekannt, dafir wird derzeit nach einer Lésung gesucht.

12.9.4 Kraft - Mechanische Werkstatten: Schreiben vom 14.01.2016, Folgende Anwohner / Firmen
schlieBen sich diesem Schreiben an: Raumausstattung Sitzler, Fa. Leis, Bernd Lieb, Fa. Wolfgang
Lieb Kunststoffverarbeitung

Stellungnahme: gegen den Bau einer Senioren-Wohnparkanlage in Flehingen auf dem Areal
Braxmaier und Krauth Sdgemiuhle bestehen von mir keinerlei Bedenken. Allerdings mochte ich auf
ein Paar Probleme hinweisen, die in diesem Zusammenhang unbedingt geregelt werden sollten:
1. ZufahrtstraBe fur diese Wohnanlage, die tiber den Bolenzer Graben fihren soll: Die Zufahrtstralle
Uber den Bolenzer Graben zu der Wohnanlage kénnen wir nicht zustimmen, da diese fir ein
Gewerbegebiet weitaus zu schmal ist. Von der Firma Busunternehmen Wilk wird die Stralle bereits
von den Angestellten zum Abstellen ihres Privatautos genutzt, aber auch die Fa. Wilk stellt ihre
Busse immer wieder dort ab. Ebenso die Firma Leis -nimmt die Stralle in Anspruch um ihre LKW's
abzustellen.

2. Turkisches Kulturzentrum: Am Bolenzer Graben befindet sich seit Jahren das turkische
Kulturzentrum. An vielen Wochenenden werden dort Hochzeiten und ahnliche Feierlichkeiten
abgehalten. Nach unseren Erfahrungen sind dort teilweise bis zu 600 Personen an einer
Feierlichkeit anwesend. An diesen Tagen ist die Zufahrtstrale Bolenzer Graben, sowie Hirschstrale
und auch an der Kraichtalstrale total zugeparkt. Weiter halten sich die Anwesenden
Uberwiegend auch vor dem Gebaude und auf der StralBe auf, was die Zufahrt sehr behindert und
auch zu einer Gefahr wird. Somit bestehen massive Probleme insbesondere an Wochenenden,
wenn Feuerwehr, Arzte oder Krankenwagen zur Wohnanlage fahren miissten. Wenn nun noch
der Verkehr der Anwohner und Besucher, sowie Versorgungsverkehr (Post, Mullentsorgung etc.)
fur die einzelnen Wohneinheiten hinzukommt ist diese Stralle weit Uberlastet. Die Lautstarke diese
Veranstaltung ist grotenteils unertraglich, welches besonders Senioren belasten kédnnen. Auch
die Schmutzzulage nimmt an diesen Wochenenden zu. Weiter mochte ich noch erwé&hnen, dass
bezluglich der zu schmalen Stralle keinerlei Fullgangerwege angelegt sind. Durch die Ansiedlung
eines Seniorenwohnparks ist sicherlich auch mit einigen Spaziergdngern zu rechnen. Diese wéaren
bei der derzeitigen Verkehrsplanung einem sehr hohen Risiko ausgesetzt.

Wir schlagen vor: Um eine reibungslose Zufahrt zum Seniorenwohnpark zu erméglichen, musste ein
absolutes Halteverbot an der Zufahrtstralle eingefiihrt werden oder alternativ eine zweite Zufahrt
mit entsprechenden FuBwegen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Wir bitten um
Berlicksichtigung unseres Anliegens.

Abwagung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Gemeinde bemiht sich derzeit um
weitere Flachen fur zusatzliche Parkplatze im benachbarten Gewerbegebiet.
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13. ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG der erneuten Offenlage vom
12.05.2016 bis 27.05.2016

13.1 Keine Stellungnahme gaben ab:
- Regierungsprasidium Freiburg,FB Forstpolitik und Forstliche Férderung
- Ortschaftsrat Flehingen

13.2 Anregungen gingen ein von:
13.2.1 Landratsamt Karlsruhe: Schreiben vom 31.05.2016, Az.: 16900363/0002

13.2.1.1 Stellungnahme Amt fir Vermessung, Geoinformation und Flurneuordnung: Bei der
Planung und Ausgestaltung von Kreisbdgen bitten wir darauf zu achten, dass die Pfeilhdhe der
Kreisbogen zwischen zwei benachbarten Grenzpunkten mindestens 0, 10 m betragt. Kreisbégen
mit einer geringeren Pfeilhdhe kdnnen nicht in das Liegenschaftskataster ibernommen werden.
Belange der Flurneuordnung sind von der Planung nicht betroffen.

Abwagung: Der Hinweis betrifft den Vollzug. Eine Aufteilung des Grundstiicks ist allerdings nicht
geplant, das Grundstiick soll insgesamt im Eigentum der Genossenschaft verbleiben. Anderungen
der Grenzen sind daher lediglich in den Randbereichen erforderlich.

13.2.1.2a Stellungnahme Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz, Naturschutz: Im Rahmen der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung -vom 21.12.2015 bis 22.01.2016 hatte die Naturschutz-
behorde eine erneute Stellungnahme abgegeben. In diesem Rahmen wurde unter anderem die
Thematik des Landschaftsschutzgebietes nochmals angesprochen. In der Folge gab es im
Landratsamt Karlsruhe am 06.04.2016 eine Besprechung zu dem Bebauungsplan, bei der unter
anderem die Frage des Landschaftsschutzgebietes und des Artenschutzes erneut thematisiert
wurden. In der vorgelegten Begrindung zum Bebauungsplan, Stand 26.04.2016, wurde unter Ziffer
12.2.5.3 die Stellungnahme der Naturschutzbehorde dargestellt. Der Planer hat hierzu das
Abwagungsergebnis dargestellt und mitgeteilt, dass die Hinweise den Vollzug betreffen und zur
Kenntnis genommen werden. Dieses Ergebnis ist nicht korrekt. Fragen des Landschaftsschutz-
gebietes und des Artenschutzes sind keine Hinweise und betreffen nicht nur den Vollzug, sondern
sind bei der Aufstellung des -Bebauungsplanes zwingend zu beachten. Es wurde erneut
dargestellt, dass der Umfang des Bebauungsplanes sich zum urspriinglichen Bebauungsplan nicht
geandert hat. Diese Darstellung ist falsch. Im Rahmen der Besprechung am 06.04.2016 wurde
angesprochen, dass sich die Baugrenze im Bereich des Weges gegeniber dem alten
Bebauungsplan minimal in das bestehende LSG verschoben hat, dass aber nach ausfihrlicher
Diskussion vom Dezernenten entschieden wurde, dass dies aufgrund der Geringflgigkeit
akzeptiert werden kann. Die Aussage, dass sich der Umfang des Bebauungsplanes nicht
geéandert hat, ist im Abwagungsergebnis somit falsch.

Abwéagung: Der Umfang des Bebauungsplanes hat sich
tatsachlich zu den rechtsverbindlichen Geltungsbereich
nicht verandert. Verandert wurde lediglich in sehr
geringfigigem Malie die Baugrenze (statt 10 m Abstand
zur Grunflache jetzt kein Abstand). An der Nutzung als
gewerbliche Flache, bzw. neu als Sonderbauflache hat
sich nichts geandert, sodass die ehemals in Aussicht
gestellte Befreiung weiterhin gultig sein dirfte.




13.2.1.2b Stellungnahme Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz, Naturschutz: Hinsichtlich des
Artenschutzes wurde mitgeteilt, dass die artenschutzrechtliche Voreinschatzung um einige Punkte
erganzt werden muss. Diese sind auf Seite 9 der Begrindung dargestellt. Aktualisierte oder
erganzte Unterlagen hierzu wurden jedoch nicht vorgelegt und sind daher nachzureichen.
Abwéagung: Die Unterlagen werden nachgereicht, sobald sie vollstandig vorliegen. Da die
Bearbeitung des Artenschutzes erforderlich ist, unabhéangig, ob die Festsetzungen geéandert
werden oder nicht, und bisher nicht erkennbar ist, dass der Bebauungsplan insgesamt unmdglich
ware, kann dies der Detailplanung bzw. dem Vollzug tberlassen bleiben.

13.2.1.2c Stellungnahme Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz, Naturschutz: Fir die Inanspruchnahme
der vom Forstamt als Wald eingestuften Waldflache wurde ein Waldumwandlungsantrag gestellt.
Hierzu hat die Naturschutzbehoérde inzwischen bereits eine Stellungnahme abgegeben. In der
Begriindung wurde auf Seite 12 dargestellt, dass die Gemeinde in der Zwischenzeit die Flache mit
FIst.Nr. 299 erworben hat, um diese als Ausgleich aufforsten zu kdnnen. Der Vorschlag fur den
forstrechtlichen Ausgleich auf dieser Flache erscheint der Naturschutzbehérde problematisch und
es ist fraglich, ob diese dort im gewiinschten Umfang erfolgen kann. Auf der Flache befindet sich
ein gesetzlich geschutztes Biotop (Feldgeh6lz). Dieses ist als Solitargehdlz zu erhalten und darf
nicht im Waldverband aufgehen. Auch ist die Restflache in der Grinlandkartierung des
Regierungsprasidiums Karlsruhe als Griinland kartiert. Diese Flache hat nach Einschatzung unserer
Fachleute durchaus Funktionen als Kaltluftschneise. Diese Funktion wirde bei einer Aufforstung
verloren gehen und dies wurde in den vorgelegten Unterlagen bisher nicht thematisiert. Ob fur
das Grunland eine Umwandlungsgenehmigung erteilt werden kann, ware in einem separaten
Verfahren noch zu klaren und der Ausgang ist nach derzeitiger Einschatzung der Naturschutz-
behorde fraglich.

Abwéagung: Da sich der Wald auf einer Flache entwickelt hat, die in einem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan als gewerbliche Bauflache ausgewiesen wurde und bis zu dem Aufwuchs auch
so genutzt wurde, kann auch dies dem Vollzug Uberlassen werden. Der Bebauungsplan wird
insgesamt nicht unmoglich, selbst wenn im schlimmsten Fall diese Aufforstung nicht méglich sein
sollte, keine andere Aufforstungsflache gefunden wirde, die Forstbehdrde keine Befreiung
erteilen wirde und der Wald an dieser Stelle stehenbleiben musste. Insgesamt handelt es sich um
Flachen in einer untergeordneten Groflenordnung.

13.2.1.3 Stellungnahme Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz — Altlasten / Bodenschutz - Gewasser -
Abwasser: (Az.: 621.13), Oberirdische Gewasser: Im Vorhabensbereich liegen die Gewasser-
randstreifen des Kraichbachs. In den Gewasserrandstreifen gelten die Verbote nach § 29 Wasser-
gesetz fur Baden-Wiurttemberg und § 38 des Wasserhaushaltsgesetz.

Abwagung: Kenntnisnahme

13.2.1.4 Stellungnahme Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz-Immissionsschutz-: Auf die fruheren
Stellungnahmen wird verwiesen.
Abwagung: Die Abwagung wird bestatigt.

13.2.1.5 Stellungnahme Amt fir StraBen: Keine AuRerung durch das Amt fir StraRen.
Stellungnahme erfolgt zustandigkeitshalber durch das Regierungsprasidium Karlsruhe.
Abwagung: Kenntnisnahme

13.2.1.6 Stellungnahme Forstamt: Nachdem die Waldumwandlungsgenehmigung beantragt
wurde, bestehen keine weiteren Anregungen oder Bedenken.
Abwagung: Kenntnisnahme
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13.2.1.7 Stellungnahme Baurechtsamt (Az.: V- 50.11001/50.110021): Wir beziehen uns auf den
gemeinsamen Besprechungstermin vom 06.04.2016 in unserm Hause: Bezliglich der erganzenden
Untersuchungen zum Artenschutz wurde zwischenzeitlich ein Buro beauftragt. Die Ergebnisse sind
nachzureichen. Die Waldumwandlungsgenehmigung wurde zwischenzeitlich beantragt. Wir
weisen nochmals ausdriicklich darauf hin, dass ohne Vorlage der Waldumwandlungserklarung
eine Genehmigung des Bebauungsplans nicht méglich ist. Das FNP-Anderungsverfahren muss
zeitnah ins Verfahren gebracht werden. Der Aufstellungsbeschluss alleine genugt nicht. Auf die
Genehmigungspflicht wird nochmals verwiesen. Das Anderungsverfahren fir das siid-ostlich
angrenzende Gewerbegebiet ,Bolenzer Graben* 2. Anderung muss ebenfalls zeitnah ins
Verfahren gebracht werden, um den Nutzungskonflikt bauleitplanerisch zu bewaltigen. Die zweite
Zufahrt im nordlichen Teilbereich und die Briicke wurden zeichnerisch nicht dargestellt.
Nochmalige Hinweise: Zu 2.1.2: sollte entfallen. Es werden keine Befreiungen mehr erteilt werden.
Bezugspunkte ,,miNN" mussen in der Legende erlautert werden. Baugrenzen sind nicht vermalft.

Abwagung: Zu der Konflktbewaltigung wird auf die vorigen Ausfihrungen verwiesen. Die
bestehenden Zufahrten Uber die Kraich wurden im Lageplan nachgetragen. 2.1.2 betrifft die
Dachfarbe, dies ist einheitlich geregelt. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Befreiung der
Dachfarbe (ohne Anderung des Bebauungsplanes) erteilt werden wird. Die allgemein
gebrauchliche Abkirzung muNN (Meter iber NormalNull) kann in der Legende erlautert werden.
Die Baugrenzen wurden vermalft.

13.2.1.8 Stellungnahme StralRenverkehrsamt, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz-Abfallrecht-,
Gesundheitsamt, Kreisbrandmeister, Landwirtschaftsamt und Abfallwirtschaftsbetrieb des
Landkreises Karlsruhe: keine Anregungen oder Bedenken gegen die vorgelegte Planung.

Abwagung: Kenntnisnahme

13.2.2 Regierungsprasidium Karlsruhe, hdhere Raumordnungsbehdrde: Schreiben vom 01.06.2016,
Az.: 21-2511.3-24/7-19

Stellungnahme: Entsprechend unserer Stellungnahmen vom 30.09.2015 und 21.01.2016 begriufien
wir die Nachnutzung der Gewerbebrache zur Schaffung seniorengerechter Wohnformen. Der
Standort ist im Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 als bestehende Siedlungsflache (lber-
wiegend Gewerbe/Industrie) dargestellt. Belange der Raumordnung stehen der Planung
dementsprechend nicht entgegen. In unserer Funktion als hbhere Baurechtsbehérde nehmen wir,
verweisend auf unsere Stellungnahme vom 21.01.2016, erganzend folgendermalen Stellung: Vor
dem Hintergrund der derzeitigen Zulassigkeit von Gewerbebetrieben aller Art im angrenzenden
Gewerbebetrieb ,,Bolenzer Graben" ergibt sich ein potentieller Konflikt mit der neuen Nutzung des
Seniorenwohnens in direkter Nachbarschaft. Dieser bedarf einer planerischen Bewaltigung.
Hinsichtlich der im Rahmen des Gesprachs vom 06.04.2016 beim Landratsamt Karlsruhe
diskutierten Losungswege sind bislang keine Schritte zu erkennen.

Abwagung: Bezluglich der planerischen Bewaltigung wird auf die Begriindung Seite 7 bis 9
verwiesen. Derzeit handelt es sich um eine hypothetische Gemengelage, denn die vorhandenen
Nutzungen sind untereinander vertraglich. Der Bebauungsplan Bolenzer Graben wird daher
sobald als moglich geandert, dies hangt aber noch von Gesprachen mit den Eigentiumern der
bisher un- oder mindergenutzten Grundstiicke ab. Eine akute Gefahr ist nicht gegeben, der
Konflikt kann erst dann auftreten, wenn ein Baugesuch in diesem Bereich kommt, was eine
uneingeschrankt nutzbare gewerbliche Flache erfordert. Damit ist nicht zu rechnen, zum einen
weil dafur besser nutzbare Flachen im gemeinsamen Gewerbe- und Industriegebiet zur
Verfugung stehen, zum anderen weil die dort bereits wohnenden benachbarten Eigentimer
ebenfalls einen gewissen Schutzanspruch haben. Die ubrigen Flachen sind ja bereits als
eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen.
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13.2.3 Abwasserverband Oberer Kraichbach: Schreiben vom 31.05.2016

Stellungnahme: unsere Schreiben vom 25.08.2015 und 11.01.2016,

Wir nehmen Bezug auf den o. g. Schriftverkehr. Ergénzend stellen wir nochmals klar: Der
Verbandskanal das Abwasserverbands Oberer Kraichbach darf nicht tberbaut werden. Mit der
Bebauung ist ausreichend Abstand zu halten, um eine eventuelle Sanierung oder den Austausch
des Kanals auch fiur die Zukunft zu gewéahrleisten. Der gesamte Verbandskanal und die Schachte
mussen auch fur schweres Gerat und Fahrzeuge frei zugénglich bleiben. Die Einleitung von
Schmutzwasser darf nur im oberen Drittel des Rohrdurchmessers des Verbandskanals
angeschlossen werden, Die Verpflichtung zur Rickstausicherung in den Geb&uden ist aufzu-
nehmen. Fur die Einleitung des Niederschlagswassers in den Kraichbach ist die vorhandene
Querung durch den Verbandskanal zu nutzen. Bei samtlichen Eingriffen, welche mittelbar oder
unmittelbar den Abwasserverband Oberer Kraichbach tangieren, ist dieser zu beteiligen. Seitens
des Abwasserverbands Oberer Kraichbach sind keine Malnahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans vorgesehen. Wir bitten um eine weitere Beteiigung am Verfahren und
Abstimmung mit dem Betriebsleiter der Verbandsklaranlage.

Abwéagung: Die Hinweise betreffen den Vollzug und werden dort beachtet.

13.2.4 NIF Naturschutz-Initiative-Flehingen im Auftrag Herr T.: Email vom 25.05.2016

Stellunghahme: Bezugnehmend auf unsere Unterredung vom 24.5.2016 mdéchten wir zum
Bebauungsplan vorschlagen, die Trafostation fur Tiere wie Flederm&ause, Végel und Insekten zu
erhalten. Nach dem derzeitigen Plan soll die Trafostation entfernt werden. Da offensichtlich die
Stromzuleitung Uber diese Trafostation nicht mehr bendétigt wird, besteht die Mdglichkeit einer
Umnutzung fur Tiere aller Art. Eine Renovierung nach Art einer in Ittingen bereits durchgefiihrten
Umgestaltung, wirde sicherlich der geplanten Wohnanlage gut zu Gesicht stehen, zumal dort ja
groBe Veranderungen der natirlichen Umgebung geplant sind. Die Audi Stiftung hat die
Umsetzung der Station in Ittingen maRgeblich unterstitz. Wir haben an Audi bereits

Eine Voranfrage gerichtet. Im Hinblick auf das zur Zeit in Arbeit befindliche Gutachten, bei dem
nach unseren Beobachtungen vor Ort, zumindest Flederm&ause festgestellt werden, wirde unser
Vorschlag eine perfekte Losung darstellen. Bitte bringen Sie unseren Vorschlag in die kinftigen
Planungen ein. FUr Fragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfigung. Wir mochten Sie bei dieser
Gelegenheit um entsprechende Infos Uber den weiteren Fortgang der Packungen bitten. Im
Anhang finden Sie Abbildungen der in Ittingen renovierten Trafostation.

Artenschutzturm Die ehemalige Trafostation in Ittingen wurde mit
finanzieller Unterstiitzung der Audi Stiftung fir Umwelt zu einer Stele
der Biodiversitat umgebaut. Im virtuellen Rundgang kénnen Sie nicht
nur den Artenschutzturm betrachten, sondern Sie erhalten auch
detaillierte Informationen zu den einzelnen Elementen des
Artenschutzturms. Die Audi Stiftung fir Umwelt hat eine
Pressemitteilung zu diesem Projekt bereitgestellit.

Abwagung: Die Hinweise betreffen den Vollzug und werden bei den
Uberlegungen zum Artenschutz mit einbezogen.
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LANDKREIS KARLSRUHE
GEMEINDE OBERDERDINGEN
TEILORT FLEHINGEN

BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

"Senioren-Wohnpark Alte Muhle Flehingen"
(Sagemuhle 1. Anderung)

Abwagung der im Rahmen der verkurzten erneuten Planoffenlage
vom 19.12.2016 bis 13.01.2017 und der Beteiligung der Behdrden
mit Anschreiben vom 15.12.2016 eingegangenen Stellungnahmen

Vorentwurf der Begriindung ausgearbeitet: RAUSCHMAIER Ingenieure GmbH
Bietigheim-Bissingen, den 05.02.2017/kah BERATENDE INGENIEURE FUR
BAU- UND VERMESSUNGSWESEN
GRUN- UND STADTPLANUNG
TANNENBERGSTRARE 43
74321 BIETIGHEIM-BISSINGEN
TELEFON 07142-9534-0



1.

ERGEBNISSE DER BEHORDENBETEILIGUNG

1.1 Bund fur Umwelt und Naturschutz BUND, Landesverband Baden-Wirttemberg e.V., Schreiben vom 13.01.2017, Gemeinsame Stellungnahme von
Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND), Landesverband Baden-Wurttemberg e. V (LNV), Naturschutzbund Deutschland (NABU):

1.1.1 Stellungnahme Vorbemerkung und Zusammenfassung: Den anerkannten
Naturschutzverbanden BUND, LNV und NABU standen als Grundlage zur
Erarbeitung der Stellungnahme die von der Gemeinde Oberderdingen in drei
E-Mails am 16.12.2016 Ubersendeten Planunterlagen zur Verfligung. Die
Naturschutzverbande begriRen nachdricklich, dass durch Beauftragung
qualifizierter Fledermausgutachter die Basis flir einen angemessenen
planerischen Umgang mit der durch das Vorhaben bedrohten Kolonie des in
Baden-Wurttemberg vom Aussterben bedrohten Grauen Langohrs geschaffen
wurde. Fur die direkte Ubersendung der Planunterlagen bedanken wir uns. Wie
im nachfolgenden ausgefihrt, ist ganz offenbar die Fortschreibung der Plan-
unterlagen als grolRer Fortschritt in Bezug auf das Gebot des natur- und
artschutzrechtskonformen Handelns anzusehen. (Vorherige Fassungen an
Planunterlagen lagen den Naturschutzverbanden nicht vor). Gleichwohl ist die
vorgelegte Planung weiterhin nicht ausreichend konkretisiert, um zu ge-
wabhrleisten, dass VerstoBe gegen geltendes Recht vermieden werden
kdénnen. Hierauf weisen auch im Auftrag der Gemeinde erstellte Gutachten
hin. Ebenso bestehen weiterhin Defizite bei der Erhebung streng geschitzter
Tierarten. Auch auf dies wird in den vorgelegten Gutachten explizit hinge-
wiesen. Auf die Gefahr mdglicher Umweltschaden weisen die vorgelegten
Unterlagen in der ,,Artenschutzrechtlichen Priafung® hin. Ebenso wird in den
vorgelegten Planungsunterlagen ausgefuhrt, dass ,eine weitergehende
Detailplanung notwendig* ist. Um VerstoBe gegen das Artenschutzrecht
vermeiden zu kénnen und um Umweltschdden zu verhindern, ist es deshalb
unerlasslich, eine weitere Detailplanung vorzunehmen und zusammen mit den
vorliegenden als Empfehlung formulierten Grundlagen in verbindlichen
Festsetzungen zu fassen, welche die jetzt vorgelegten Unterlagen wesentlich
erganzen. Ebenso sind die bestehenden Ermittlungsdefizite der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung zu schlielen. Die lUberarbeiteten Planunter-
lagen sind erneut offen zu legen.

Abwéagung: Kenntnisnahme, die Planungen werden erneut

offen gelegt.
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Umseitig nehmen die Naturschutzverbande jeweils zu einzelnen Abschnitten der vorgelegten Unterlagen Stellung (Zitate jeweils kursiv,

Hervorhebungen nachtraglich):

1.1.2 Stellungnahme zur ,,.Begrindung*: S. 9: ,,Solange fur diese Fledermausart
kein ausreichend sicheres Ersatzquartier gefunden wurde (ein Ersatzquartier ist
im Baugebiet Brickle vorhanden, andere waren im Dachgebéalk der alten
Muhle oder in einem Neubau im Landschaftsschutzgebiet méglich), muss das
entsprechende Gebaude erhalten und vor Stérungen (vor allem Licht-
emissionen) geschitzt werden. Dadurch kénnen die an dieser Stelle vorge-
sehenen drei Seniorenwohngebaude nicht sofort realisiert werden, sondern
erst dann, wenn das Ersatzquartier zur Verfligung steht.” Diese Ausfihrung ist
als irrefihrend anzusehen und schliefit eines der erarbeiteten Szenarien - Erhalt
des Quartiers Braxmaier aus. Tatsachlich sind Baumalnahmen oder Stérungen
im Bereich des ,,entsprechenden Gebaudes“ héchstens dann zulassig, wenn
in den Szenarios 2 und 3 die jeweiligen Ersatzquartiere als Hauptquartier
angenommen worden sind. Im Fall des Verfolgens des planerischen Szenarios
1 (Einschrankungen hierzu weiter hinten in dieser Stellungnahme) ware
nachzuweisen, dass die 0©kologische Funktion als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte gleichwertig erhalten bleibt.

,»AuBerdem wurden mehrere alte Baume mit Hohlenquartieren festgestellt, die
sich mehrheitlich entlang des Kraichbaches befinden und ohnehin erhalten
werden sollten. Ein Teil der Baume liegt aullerhalb des Geltungsbereiches.
Lediglich ein Baum liegt inmitten der Bauflache. Hier wird noch geprift, ob er
erhalten und die geplante Strallenflache geringfiigig verschoben werden
kann oder die H6hlen durch Nistk&sten ersetzt werden mussen.“ Die auRerhalb
des Geltungsbereiches liegenden Baume sind unbedingt zu sichern. Die
Erforderlichkeit hiervon wird im Weiteren ausgefuhrt. Da gemaR den
vorgelegten Unterlagen keine systematische Kontrolle des Innenraums und der
Nutzung der kartierten Baumhohlen erfolgte, und damit die Existenz beispiels-
weise von weiteren Ruhestatten streng geschutzter Arten nicht ausgeschlossen
werden kann, ist ein lapidarer Ersatz ,,Nistkasten gegen Hohle* weder fachlich-
funktional noch rechtlich méglich.

Abwagung: Die Anmerkung eriibrigt sich, da sich fur die
Durchfuihrung von Szenario 4 (Dauerhafter Erhalt des
derzeitigen Quartiers Braxmeier) entschieden wurde.

Grundsatzlich gilt, dass auf dem Areal so wenige B&ume wie
madglich gefallt werden sollen. Sind Féllungen einzelner Baume
unvermeidbar, so mussen die vorhandenen Spechthdhlen,
Astlécher und Stammanrisse zuvor auf eine Nutzung durch
Fledermé&use hin untersucht werden. Fur gefallte
Hoéhlenbaume muissen Ersatzpflanzungen vorgenommen
werden (vgl. Artenschutzrechtliche Prifung).
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1.1.3 Zum ,,Textteil*:

A) Stellungnahme 1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG: ,,In den bestehenden
Gebauden der Muhle sind dartber hinaus Nutzungen zulassig, die der
Erhaltung der historischen Bausubstanz dienen, z.B. Seminarrf&ume, Beher-
bergungsbetrieb, Fortbildungsstatte.” Wie o.g. Zitat deutlich macht, ist eine
vollstandige Nennung der Art der baulichen Nutzung angestrebt. Unter den
zulassigen Nutzungen der Gebé&aude ist deshalb die ,,Erhaltung oder Schaffung
von dem Artenschutz dienenden Bauten* zu erganzen.

B) Stellungnahme 1.12 ZEITWEILIG UNZULASSIGKEIT VON NUTZUNGEN § 9 Abs. 2
BauGB: ,In der im Lageplan eingetragenen Flache ,,Artenschutz graues
Langohr* sind jegliche Anderungen baulichen Anlagen oder Nutzungen erst
zulassig, wenn das Ersatzquartier vorhanden, langfristig gesichert und von den
Fledermausen angenommen wurde. Dies ist durch Gutachten nachzuweisen.
Wahrend der Bauphase fur die umgebende Neubebauung darf keine
Bautatigkeit in einem Bereich von 10 Metern um das Gebaude herum
stattfinden. Das Geb&udes selbst und der 10-Meter-Puffers sind von jeglichen
Storeffekten durch die Lagerung von Geraten oder Baumaterial, Larm,
Erschitterungen, Abgasen, Staubeinwirkungen oder sonstigen Storeffekten
freizuhalten. Es ist ein storungsfreier (d.h. v.a. unbeleuchteter) und durch
Leitstrukturen gegliederter Flugkorridor zum Kraichbach zu erhalten. Nachdem
die umgebenden Bebauung fertig gestellt wurde, ist sicherzustellen, dass die
Quartierzugange storungsfrei (d.h. insbesondere unbeleuchtet) sind und eine
Verbindung zum Kraichbach und dessen Gehdlzsaum besteht, die den licht-
und larmmeidenden Grauen Langohren die Anbindung ans Jagdhabitat
ermoglicht. Zur Sicherstellung ist eine umfassende okologische Baubegleitung
erforderlich.*

Die oben zitierten Formulierungen beinhalten zahlreiche essenzielle Hinweise,
deren verbindliche Umsetzung unbedingt gewahrleistet werden muss. Aus
zahlreichen (negativen) Erfahrungen im Baubetrieb muss abgeleitet werden,
dass sowohl die Robustheit der Sicherung von Tabuflachen, wie auch die des
Mandats der 6kologischen Baubegleitung maximal zu wéahlen sind. Das heift,
dass in der Regel fest verankerte physische Sperren wie Bauzaune unerlasslich
sind, um den Schutz von Tabuflachen zu gewahrleisten. Zur Sicherstellung einer
umfassenden 6kologischen Baubegleitung ist es unverzichtbar, dass diese
erganzend zu Vor-Ort-Terminen jeweils rechtzeitig vorab alle Planungen
(insbesondere zur Baustelleneinrichtung) erhalt und laufend rechtzeitig vorab
Uber geplante Schritte der Bauvorbereitung und —ausfihrung informiert wird.

Abwagung: Eine vollstandige Aufzahlung ist zwar nicht
angestrebt, bei einem Sondergebiet ist es aber nicht
vermeidbar, mdglichst viele Nutzungen aufzufiihren. Das
Bauliche Anlagen, die dem Artenschutz dienen, zulassig
sind, wird erganzt.

Abwagung: Durch konkrete, prazise Festsetzungen und eine
Okologische Baubegleitung sollte sichergestellt werden, dass
keine Verbotstatbestinde ausgeldst werden. Art und Umfang
der Baubegleitung sollten von der genehmigenden Behorde
vorgegeben werden. Die Anmerkungen beziiglich der Nutzung
als Hauptquartier der Szenarien 2 und 3 eriibrigen sich, da das
Szenario 4 (Dauerhafter Erhalt des derzeitigen Quartier
Braxmeier) umgesetzt werden soll.
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Aufgrund der besonderen artenschutzrechtlichen Bedeutung des Gebiets ist
es geboten, dass die Naturschutzbehodrden - und insbesondere die zustandige
Artenschutzkoordinatorin fir Fledermause beim Regierungsprasidium Karlsruhe
— alle Berichte der 6kologischen Baubegleitung jeweils als Mehrfertigung
erhalten. Die Einweisung und Verpflichtung aller im Zusammenhang mit dem
Vorhaben tatigen Personen - insbesondere auch von externen Baulogistik-
oder —-betriebsdienstleistern - auf die artenschutzrechtlichen Festsetzungen ist
zu garantieren. Die im Baubetrieb tatigen Personen sind im Rahmen von
Baubesprechungen durch die 6kologische Baubegleitung zu unterweisen. Der
oOkologischen Baubegleitung ist — so diese es jeweils als erforderlich ansieht -
die Teilnahme an allen Baustellenbesprechungen zu ermoglichen. Die
erforderliche Qualifikation und Auswahl der 6kologischen Baubegleitung ist mit
den Naturschutzbehérden abzustimmen. Die Ausfihrungen im Textteil unter Nr.
1.12 sind wie folgt zu erganzen, da sie Vorgaben der Gutachten zum
Artenschutz nicht vollstandig bzw. prazise wiedergeben bzw. gar im Wider-
spruch zu diesen stehen:

Fur den Fall, dass zur Realisierung des Vorhabens auf das Szenario 4 fur das
graue Langohr zuriickgegriffen werden soll, stellt sich die Uberschrift zumindest
als missverstandlich dar. Die ,zeitweilige Unzulassigkeit von Nutzungen® im
Bereich des Quartiers Braxmeier ware dann namlich dauerhaft. Die derzeitige
Formulierung schlielit das Szenario 4 (Dauerhafter Erhalt des derzeitigen
Quartiers Braxmeier) aus. Hier ist entsprechend umzuformulieren.

Als Bedingung fur eine Beendigung der ,zeitweiligen Unzul&ssigkeit von
Nutzungen* wird genannt: ,,...wenn das Ersatzquartier vorhanden, langfristig
gesichert und von den Fledermausen angenommen wurde.“ Dies greift
jedoch zu kurz. Es bedarf einer Klarstellung, dass jedenfalls die Ersatzquartiere
der Szenarien 2 und 3 von den Fledermé&usen als Hauptquartier angenommen
sein mussten.

Zur Gewahrleistung einer rechtskonformen Umsetzung und zugleich als
Absicherung fur Gutachter und Gemeinde sollte erganzt werden, dass zur
Qualitatssicherung bei den Detailplanungen der Szenarien sowie beim
Gutachten zur Annahme der Ersatzquartiere als Hauptquartier sowie bei der
Uberwachung des Erhalts und der Entwicklung von Flugkorridoren und
Nahrungshabitaten jeweils eine Abstimmung mit der zustandigen Natur-
schutzbehorde zu erfolgen hat.
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C) Stellungnahme 2.2 ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN, 8 74 Abs.1 Nr. 2
und 8 11 Abs. 4 LBO: Es sind nur fir Anschlage bestimmte Werbeanlagen, sowie
Werbeanlagen an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen an den
AuBenwanden bis zur obersten AuBenwandbegrenzung sind allgemein
zulassig. Werbeanlagen auf den Dachern und auf den obersten
AuBenwandgesimsen sind nicht zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind
zulassig bis zu einer Gesamth6he von 4,0 m. Auf Flachen mit Pflanzgeboten
sind Werbeanlagen unzulassig. Leuchtreklamen sind nur zulassig, wenn keine
Blendwirkung gegenuber der Strale hervorgerufen wird. Aufgrund der vom
Fledermausgutachter dargestelliten Empfindlichkeit der im Gebiet jagenden
Arten sind Leuchtreklamen komplett zu untersagen. Es fehlen Vorgaben zur
Beleuchtung, diese sind zu erganzen und in verbindliche Festsetzungen zu
fassen. Ein konkretes, aussagekraftiges Beleuchtungskonzept, das sowohl die
Belange des Artenschutzes wie auch die der Sicherheit fur die Bewohnerinnen
und Bewohner des geplanten Senioren-Wohnparks bertcksichtigt.

D) Stellungnahme 2.3 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG
DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER ART,
GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN, § 74 Abs.1 Nr. 3 LBO:

Die in Kap. 7.1.5 der SAP dargestellten MalBnahmen zum Erhalt des Gebiets als
wertvolles Jagdhabitat sowie zum Erhalt bestehender und Ersatz entfallender
Leitstrukturen sind hier festzusetzen. Dies ist bisher nicht erfolgt, entsprechend
sind die Planunterlagen zu erganzen.

E) Stellungnahme 3.1 GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

Die in Kap. 7.1.5 der saP dargestellten Mallhahmen zum Erhalt des Gebiets als
wertvolles Jagdhabitat sowie zum Erhalt bestehender und Ersatz entfallender
Leitstrukturen sind hier festzusetzen. Die Naturschutzverbdnde kénnen in den
vorgelegten Unterlagen zur Grunordnung in keiner Weise eine planerische
Grundlage zur Umsetzung notwendiger MaBnahmen des Artenschutzes
erkennen. Als angemessene planerische Grundlage fir den Erhalt bestehen-
der und die Schaffung neuer Grinstrukturen ist in engster Abstimmung mit dem
Fledermausgutachter respektive durch diesen eine Grinordnungsplanung zu
erarbeiten, abzustimmen und verbindlich festzusetzen.

Abwagung: Leuchtreklamen werden

ausgeschlossen.

vollstandig

Die Malnahmen zum Lichtmanagement sind, soweit
bekannt in der neuen Ziffer 1.9 des Textteils erganzt.

Abwéagung: Die Festsetzungen erfolgen in der neuen Ziffer
1.9 des Textteils

Abwéagung: Die Festsetzungen erfolgen in der neuen Ziffer
1.9 des Textteils
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F) Stellungnahme 3.2 PFLANZBINDUNG, Ausgleichsmalinahmen nach § la in
Verbindung mit § 9 Abs.1INr. 25b BauGB: Pflanzbindung fir Geholze im
Gewasserrandstreifen: Die vorhandenen Gehoélze im Gewasserrandstreifen
sind zu pflegen und zu erhalten. Ein Pflegeschnitt ist alle funf Jahre zulassig. Auf
die groRen Baume mit Baumhdhlen ist dabei aus Griinden des Artenschutzes
zu achten. Wie aus dem Artenschutzgutachten zu entnehmen ist, ist nicht nur
die Erhaltung von groflen Baumen mit Baumh&hlen geboten, sondern sind
auch weitere GroBbaume als ,,H6hlenbaumanwéarter* zu schitzen. Die o0.g.
Formulierung greift damit zu kurz. Die vorhandenen Baume sind zu erhalten.
Baume mit Baumhohlen sind im Fall des Verlusts der Standsicherheit durch
Einsatz von Stitzen oder vergleichbare MalRinahmen so lange wie moglich am
Standort und unverandert zu belassen. Um Konflikte mit der Verkehrs-
sicherungspflicht zu vermeiden, sind Wege in ausreichendem Abstand von
den Baumen zu fuhren. Ein entsprechendes Wegekonzept ist vorzulegen und
abzustimmen.

G) Stellungnahme 4.10 ARTENSCHUTZRECHTLICHE VORSCHRIFTEN: ,,Es wird auf
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden
Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen. Danach sind Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten von besonders geschutzten Arten (dazu zahlen auch die meisten
Vogelarten) insoweit geschitzt, als Eingriffe den Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtern kdnnten. Auf die entsprechenden Gutachten zum
Schutz des grauen Langohrs (Fledermaus), der Baumhdohlen entlang der Kraich
und der eventuell vorkommenden Haselmaus wird verwiesen.” Im o.g.
Abschnitt ist das Bundesnaturschutzgesetz nicht zutreffend wiedergegeben,
der Abschnitt ist zu korrigieren. Gesetz tUber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) § 44 Vorschriften fir besonders geschutzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten. (1) Es ist verboten, 1. wild lebenden Tieren
der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren, 2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert, 3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren, 4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren

Abwagung: Die Festsetzungen erfolgen in der neuen Ziffer
1.9 des Textteils

Wege sollten so geplant werden, dass sich kein Konflikt mit
dem Erhalt der Baume entlang des Kraichbachs durch die
erforderliche Verkehrssicherungspflicht ergibt.

Abwagung: Auch durch den angefiihrten § 44 des BNatSchG
wird die gesetzliche Lage nicht vollstandig wiedergegeben. So
gilt z.B. fur alle besonders geschitzten Arten, die nicht
zugleich auch streng geschiitzt sind, bei nach § 15 BNatSchG
zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie fur
Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG die so
genannte ,Legalausnahme” nach § 44 Abs. 5 BNatSchG.
Demnach liegt bei diesen Handlungen kein Verstol3 gegen die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote [§ 44 Abs. 1 und 2
BNatSchG] ausschlief3lich besonders geschiutzter Arten vor.
Sofern die korrekte Wiedergabe des Gesetzes fir den B-Plan
erforderlich ist, kann sie aus dem artenschutzrechtlichen
Gutachten (Kapitel 4 und 6.1) entnommen oder auf dieses
verwiesen werden.
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1.1.4 Stellungnahme zum “Umweltbericht*:

7. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen auf die Umwelt (Monitoring). ,,Der Fledermausexperte ist
bei der weiteren Planung zu beteiligen, damit die SchutzmalRnahmen wahrend
der Bauzeit auch umgesetzt werden. Je nach gewahltem Szenario in Anlage
3.5 Endbericht vom 23.10.2016 sind weitere Malinahmen zur Kontrolle
erforderlich, um festzustellen, ob der Umzug der Fledermause dauerhaft erfolgt
ist und das Gebaude abgebrochen werden kann.* Die o0.g. Ausfuhrungen
greifen zu kurz. Das Monitoring (Zeitpunkt und Frequenz, Ziele und Methodik) ist
detailliert auszuarbeiten und mit den Naturschutzbehdrden abzustimmen.
Lediglich unter der strengen Einhaltung der Vorgaben bestehenden der
Artenschutzgutachten und der aus ihnen abgeleiteten weiteren Detail-
planungen kann ein Vermeiden von Verstdllen gegen das Artenschutzrecht
bzw. die Vermeidung von Umweltschaden als wahrscheinlich angesehen
werden.

1.1.5 Stellungnahme zu ,,Artenschutzrechtliche Prifung*:

»Nach dem Umweltschadensgesetz (USchadG vom 10. Mai 2007) sind unter
anderem die Arten der Anhéange |l und IV der FFH-Richtlinie sowie die
Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie nicht nur innerhalb
sondern auch auflerhalb von Natura 2000-Gebieten vor Schadigungen zu
bewahren.” Die Ausfuhrungen des Gutachtens kdnnen seitens der
Naturschutzverbande nur bekraftigt wer-den.

A) Stellungnahme 5.1.2 Untersuchung des Baumbestandes:

»Die Untersuchung des Baumbestandes auf potenzielle Fledermausquartiere
ergab, dass 15 Baume mindestens 42 Specht- und Astldcher, Stammrisse und
Faulstellen aufweisen (Abbildung 2, Tabelle 3 im Anhang). Das Quartier-
angebot ist damit ausgesprochen gro3. 11 dieser Baume stehen direkt am Ufer
des Kraichbachs. Es ist davon auszugehen, dass einzelne Hohlen von
Fledermausen als Quartier genutzt werden, zumal bei den durchgefiihrten
nachtlichen Begehungen Baumhodhlen bewohnende Fledermausarten nach-
gewiesen wurden. Dies sind Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), GroRer
Abendsegler (Nyctalus noctula) und Langohrfledermaus (Plecotus spec.). [...]
Zu den Ergebnissen ist jedoch anzumerken, dass der Schwerpunkt der
Untersuchungen nach dem Nachweis einer Wochenstubenkolonie des Grauen
Langohrs (Plecotus austriacus) bei den Gebauden lag.”“ Dem Gutachten ist zu

Abwagung: Zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung des
Entwurfs war noch nicht absehbar, welches der vier Szenarien
zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich von Quartierverlusten des
Grauen Langohrs durchgefiihrt wird. Eine detaillierte
Ausarbeitung war daher zu diesem Zeitpunkt nicht méglich. Da
sich mittlerweile fur die Durchfiihrung von Szenario 4
(Dauerhafter Erhalt des derzeitigen Quartiers Braxmeier)
entschieden wurde, kann die geforderte detaillierte
Ausarbeitung erfolgen.

Abwéagung: Kenntnisnahme

Abwagung: Grundsatzlich gilt, dass auf dem Areal so wenige
Baume wie maoglich geféllt werden sollen. Sind Fallungen
einzelner Baume unvermeidbar, so missen die vorhandenen
Spechthohlen, Astlocher und Stammanrisse zuvor auf eine
Nutzung durch Flederméause hin untersucht werden. Fir
gefallte Hohlenbdume muissen Ersatzpflanzungen
vorgenommen werden (vgl. Artenschutzrechtliche Prifung).
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nehmen, dass zwar ein stark begrindeter Verdacht auf die Nutzung von
Baumhohlen als Fledermausquartiere besteht, die durchgefihrten Unter-
suchungen allerdings nicht hierauf fokussiert wurden. Entsprechend sind
samtliche Baume mit Baumhdohlen zu erhalten. Auch zukiinftig Fallungen aus
Grunden der Verkehrssicherungspflicht sind durch entsprechend Malinahmen
so weit wie moglich auszuschlieBen (Abstand von Wegen bei der Planung
beachten, ggf. Einsatz von Stutzen zur Stabilisierung).

Daruber hinaus befindet sich in dem Gebaude ein Mannchen- und
Paarungsquartier der Zwerdgfledermaus (Pipistrellus pipistrellus).” Die
Naturschutzverbande teilen die Einschatzung, dass die naturschutzfachliche
Relevanz des Vorkommens des Grauen Langohrs als ganz Uberragend
einzuschatzen ist. Nichtsdestotrotz ist eine angemessene Bearbeitung des
Artenschutzes in Bezug auf die ebenfalls streng geschitzte unverzichtbar.
Diese istim Rahmen der ohnehin erforderlichen Detailplanungen nachzuholen.

Die Zwergfledermaus wurde zusammen mit den anderen im
Gebiet festgestellten Fledermausen im Gebiet in die
artenschutzrechtliche Priifung einbezogen. Wochenstuben der
Art wurden im Gebiet nicht festgestellt. Einzeltiere nutzen eine
Vielzahl von Spalten und Hohlen an Gebauden und Baumen
als Tagesverstecke. Verbotstatbestande werden durch den
Verlust dieser Tagesverstecke nicht ausgeldst, sofern hierbei
keine Tiere getdtet werden. Mit den beschriebenen
Ausgleichsmalinahmen wird sichergestellt, dass auch im
Anschluss an die Bebauung ausreichend Spaltenverstecke fur
die Art vorhanden sind. Eine Tétung von Zwergfledermausen
wird durch den Abriss von Geb&uden im Winter verhindert. Als
Kulturfolger sind Zwergfledermause wenig stérungsempfindlich
und jagen auch im von Stral3enlaternen beleuchteten
Siedlungsbereich. Eine Detailplanung war zum Zeitpunkt der
Erstellung der artenschutzrechtlichen Priifung noch nicht
moglich. Zu diesem Zeitpunkt war noch nicht absehbar,
welches der vier Szenarien zur Vermeidung bzw. zum
Ausgleich von Quartierverlusten des Grauen Langohrs
durchgefuhrt wird. Da sich mittlerweile fir die Durchfiihrung
von Szenario 4 (Dauerhafter Erhalt des derzeitigen Quartiers
Braxmeier) entschieden wurde, kann eine detailliertere
Ausarbeitung erfolgen, z.B. im Rahmen der 6kologischen
Baubegleitung.
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,Der Dachstuhl des siidlichen Nebengebaudes der Alten Muhle (Gebaude 13)
ist nicht begehbar. Er ist als Sommerquartier bestens geeignet und von der
Durchfahrt aus fur Fledermé&use gut zuganglich. Am 30. Juni 2016 und am 20.
Juli 2016 flog nachts jeweils eine Langohrfledermaus im Dachstuhl herum. Aus
den Ubrigen Nachten liegen keine Beobachtungen vor.“ Das Gutachten gibt
Hinweise auf fir Fledermause relevante Strukturen, denen nicht
nachgegangen werden konnte. Die Naturschutzverb&nde halten es fir
geboten, dass der Dachstuhl und seine Zugénglichkeit im Rahmen des
Bebauungsplanes dauerhaft fur den Artenschutz gesichert wird.

»Der ehemalige Bachdurchlass (Gebaude 12) ist vermutlich als Winterquatrtier
geeignet. Fur Fledermause ist er aktuell aber offenbar nur tber die offen
stehende Tir der Scheune (Geb&aude 8) zuganglich. Eine Uberprifung der
Nutzung als Winterquartier ist nur in den Wintermonaten md&glich.” Das
Gutachten weist auf weitere fur Flederméuse relevante Strukturen hin, die
bisher nicht untersucht werden konnten. Die angeregte Nutzung der Uber-
prufung der Nutzung als Winterquartier sollite nachgeholt werden. Sollte sich
eine Eignung oder gar eine Nutzung nachweisen, sollte der ehemalige
Bachdurchlass gemeinsam mit seinem Umfeld so gesichert werden, dass er
dauerhaft eine Funktion als Fledermausquartier erfullen kann.

»Die westliche, unbebaute Halfte des Planungsgebietes ist als siedlungsnahes
Jagdgebiet fur Flederméause bestens geeignet. Neben einer gréReren Zahl von
jagenden Zwergfledermausen wurden im Gebiet zudem Langohrflederméause
sowie einzelne Rauhautfledermause (Pipistrellus nathusii), Abendsegler
(Nyctalus spec.) und Breitfligelfledermause beobachtet. Die jagenden
Flederméause zeigten eine starke Bindung an die Geholzbestande des
Planungsgebiets, insbesondere an die hohen, am Ufer des Kraichbachs
wachsenden B&ume.”“ Fir die Naturschutzverbande kann anhand der
Ausfuhrungen des Gutachtens nicht ausgeschlossen werden, dass es sich bei
den dargestellten Strukturen um essenzielle Nahrungshabitate handelt. In
jedem Fall belegen die o.g. Ausfihrungen nachdricklich die Erfordernisse
einer dauerhaften Erhaltung der Baume entlang des Kriachbachs.

»Aktuell sind das Planungsgebiet und die angrenzenden Flachen und
Gehoélzrander mit Ausnahme der Alten Mihle frei von storenden
Lichtimmissionen. Sie sind damit auch fir lichtscheue Fledermausarten als
Jagdhabitat geeignet.” Eine Lenkung und Beschrankung der zukiinftigen
Beleuchtungseinrichtungen stellt sich damit als erforderlich dar, um eine
Verschlechterung der Bedingungen fir lichtscheue Arten zu vermeiden.

Dies wird nicht als notwendig erachtet, da hier im Rahmen der
durchgefuhrten Untersuchungen nur einzelne jagende Tiere
beobachtet wurden. Aufgrund der Nahe zum
Wochenstubenquartier Braxmeier ist dies aber nicht
ungewo6hnlich. Hinweise auf eine Nutzung als Quartier
ergaben sich nicht. Auch die Ergebnisse der Telemetrie der
Grauen Langohren erbrachten keinen Hinweis auf eine
Nutzung des Gebaudes als Quartier.

Eine Uberpriifung der Nutzung des Bachdurchlasses als
Winterquartier sollte erfolgen, méglich ist dies im Winter bis
Ende Marz.

Die Baume sollten dauerhaft erhalten werden. Dies wird auch
in der artenschutzrechtlichen Prifung ausgefihrt.

Die Festsetzungen zur Beleuchtung sind in der neuen Ziffer
1.9 des Textteils enthalten.
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B) Stellungnahme 5.7 Weitere Arten, Haselmaus (Muscardinus avellanarius):
»Im Gebaude der Alten Mihle wurden etwas Bilchkot und viele angenagte
Schalen von Haselntssen gefunden. Aufgrund der Bisspuren an den
Nussschalen wird ein Vorkommen der Haselmaus (Muscardinus avellanarius)
im Planungsgebiet vermutet. Diese ist streng geschutzt nach 8 7 (1) Nr. 14
BNatSchG, eine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und wird in der Roten
Liste Baden-Wirttembergs (BRAUN & al. 2003) als gefahrdet mit unbekanntem
Gefahrdungsgrad (G) gefuhrt. Ihre Aktivitatsphase verbringt die Haselmaus
unter anderem in Nestern aus trockenem Laub, Gras oder Moos, die sie in
dichter Vegetation wie Gestripp und vermutlich auch in Baumkronen errich-
tet. Winterschlaf halt sie von Oktober bis April in dickwandigen Nestern aus
trockenem Laub, Gras oder Moos unter Laubstreu, zwischen Wurzeln, an
Baumstimpfen oder im hohen Gras sowie selten in Nistkasten (BRAUN &
DIETERLEN 2003). Es wird vermutet, dass die Haselmause im Gebiet sich lediglich
wahrend der Aktivitatsphase in den Gebauden des Planungsgebiets aufhalten
und ihren Winterschlaf unter der Laubstreu des Gehdlz-bestands verbringen.”
Das vorgelegte Gutachten stellt sachkundig dar, dass anhand gefundener
Spuren ein Vorkommen der Haselmaus vermutet wird und diese dem strengen
Artenschutz unterliegt. Offenbar beinhaltete die Beauftragung der Gutachter
allerdings nicht das, was sich als naturschutzrechtlich geboten darstellt. Eine
faunistische Untersuchung in Bezug auf die Haselmaus fand nicht statt. Damit
weisen die aktuell vorgelegten Unterlagen ein gravierendes Ermittlungsdefizit
auf. Bezluglich der Methodik zur Erfassung der Haselmaus verweisen die
Naturschutzverbande auf die entsprechenden Methodenstandards (BMVI
(Hrsg.) (2015): Leistungsbeschreibungen fir faunistische Untersuchungen.
Erschienen in der Schriftenreihe Forschung StraRenbau und StraBenverkehrs-
technik, Heft 1115. Bremen).

C) Stellungnahme 6.2 Tétungsverbot von besonders geschutzten Arten [§8 44
Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG], streng geschiitzte Arten und europaische Vogelarten:
~Fledermause: Es besteht die Gefahr der Tétung von Fledermausen im Zuge
des Abrisses von als Quartier genutzten Geb&auden und im Zuge der Fallung
von Hohlenb&umen. Dies wirde einen Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1, Nr.
1 BNatSchG darstellen. Um dies zu vermeiden, sollten die betroffenen
Geb&aude und Hohlenbaume nicht im Sommer wahrend der Aufzuchtzeit der
Jungen abgerissen bzw. gefallt werden (vgl. Kapitel 7.1.2). Sofern Baume
gefallt werden, ist zuvor eine Kontrolle der vorhandenen Spechthohlen,
Astlocher und Stammanrisse auf eine Nutzung durch Fledermause hin
erforderlich (vgl. Kapitel 7.1.1).“ Die entsprechenden Vorgaben zu Bauzeit und
Kontrollen sind verbindlich in den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
verankern. ,Haselmaus: Eine Tétung von Haselmausen durch das geplante

Abwagung: Ein Vorkommen der Haselmaus im Planungs-
gebiet wird vermutet, was in der artenschutzrechtlichen
Prifung und der Planung von Vermeidungsmafnahmen
bertcksichtigt wird. Eine Erfassung der Haselmause wird
daher nicht fur erforderlich gehalten. Es wird nicht davon
ausgegangen, dass dies einen fur die Planung relevanten
Erkenntnisgewinn bringen wirde. Zur Erfassung von
Haselmdausen existieren zudem nach Auskunft der LUBW
keine einheitlichen, standardisierten Erfassungsmethoden, wie
dies beispielsweise fur Brutvogel der Fall ist. Vielmehr sind
Untersuchungsbedarf und —umfang einzelfallabh&ngig von der
genehmigenden Behdrde festzulegen.

Abwéagung: Die Festsetzungen sind in der neuen Ziffer 1.9 des
Textteils enthalten.
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Vorhaben ist durch die Rodung von Gehdlzen wahrend des Winterschlafs der
Art (Oktober bis April) mdglich. Dies kann durch entsprechende MalRhahmen
vermieden werden (vgl. Kapitel 7.1.3).“ Die MaBnahmen zum Schutz der
Haselmaus sind verbindlich in den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
verankern.

D) Stellungnahme 6.3 Storungsverbot streng geschitzter Arten und
europaischer Vogelarten [§ 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG]: ,Flederm&use: Dem
nordwestlichen Teil des Gebiets einschliellich des naturnahen Bachs, des
Geholzbestands und der Weide kommt eine hohe Bedeutung als Jagdgebiet
und Flugkorridor fur Fledermause zu. Diese hohe Bedeutung wird durch die
geplante Bebauung stark herabgesetzt, weshalb eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands lokaler Fledermauspopulationen nicht ausgeschlossen
werden kann. Zudem ist eine Stoérung lichtempfindlicher Arten wie des Grauen
Langohrs (Plecotus austriacus) durch die geplante ErschlieBung des Gebiets
wabhrscheinlich. Dies wirde einen Verbotstatbestand nach 8§ 44 Abs. 1, Nr. 2
BNatSchG darstellen. Um dies zu vermeiden, wird empfohlen, die in Kapitel
7.1.4 bis 7.1.6 beschriebenen MaRnahmen durchzufuhren.” Aufgrund der
fachlich fundierten Hinweise aus dem Gutachten greift die hier formulierte
Empfehlung zu kurz. Die Malnahmen 7.1.4 bis 7.16 sind verbindlich
festzuschreiben.

=vYOgel: Um einen Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG zu
vermeiden, sollten Gehdlze nur aullerhalb der Brutzeit der nachgewiesenen
Vogelarten zwischen Anfang Oktober und Ende Februar entfernt werden. Da
nach derzeitigem Kenntnisstand mehrere Vogelarten in den Gebauden im
Planungsgebiet briten, sollte deren Abriss ebenfalls auBerhalb der Brutzeit
erfolgen. Nach derzeitigem Kenntnisstand britet der Eisvogel nicht im Gebiet,
es stellt jedoch mit hoher Wahrscheinlichkeit ein Nahrungshabitat dar. Eine
Storung und eine damit einhergehende Verschlechterung der lokalen
Population kann daher nicht ausgeschlossen werden, wenn die geplante
Bebauung zu nah an den Kraichbach heranreicht oder wenn dieser baulich
verandert wird. Um den Verbotstatbestand nicht auszul6sen, sollten der
Kraichbach sowie ein beidseitig verlaufender, ausreichend breiter
Pufferstreifen naturnah erhalten bleiben (vgl. Kapitel 7.1.4).“ Aufgrund der
fachlich fundierten Hinweise aus dem Gutachten greift die hier formulierte
Formulierung ,,...sollten...” zu kurz. Zeitliche Beschrankungen flr
Gehélzarbeiten und MaBnahmen an Gebauden sowie Abstandsregelungen
von der Bebauung (auch Nebengebaude) zum Kraichbach sind verbindlich
festzuschreiben. ,Da davon auszugehen ist, dass einzelne Hohlen von
Fledermausen als Quartier genutzt werden und da bei den nachtlichen

Abwé&agung: Die Festsetzungen sind in der neuen Ziffer 1.9 des

Textteils enthalten.
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Begehungen Baumhohlen bewohnende Fledermausarten nachgewiesen
wurden, sollten die im Gebiet vorhandenen Hohlenbaume soweit wie moglich
erhalten bleiben. Sofern Baume gefallt werden mussen, ist zuvor eine Kontrolle
der vorhandenen Spechthohlen, Astlocher und Stammanrisse auf eine
Nutzung durch Flederméause hin erforderlich (vgl. Kapitel 7.1.1).“ Die
Baumerhaltung ist Uber eine nachzureichende Grinordnungsplanung
verbindlich zu sichern, das Kontrollregime im Vorfeld auch zukiinftiger
Fallungen ist detailliert zu beschreiben und festzusetzen.

Haselmaus: Durch die geplante Entfernung der Gehdlze im Planungsgebiet
werden voraussicht-lich potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Haselmaus zerstort (vgl. Kapitel 5.7). Durch die Férderung von dichten
Strauchern und Gestrippen im Bereich des verbleibenden Gehdlzgurtels und
durch eine Vernetzung mit der Alten Mihle und ihren Nebengebauden (vgl.
Kapitel 7.1.4 und 7.1.5) kann dies vermieden werden.”“ Fur die
Naturschutzverbande ist nicht nachvollziehbar, wie die Zerstérung einer
Fortpflanzungs- und Ruhestatte durch die Férderung von dichten Strauchern
sowie eine Vernetzung vermieden werden kann.

E) Stellungnahme 7.1 Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen:

7.1.1 Kontrolle vorhandener Habitatstrukturen auf eine Nutzung durch
Fledermause: ,,Mallnahmen: Sind Fallungen einzelner BAume unvermeidbar,
so mussen die vorhandenen Spechthohlen, Astidcher und Stammanrisse zuvor
auf eine Nutzung durch Flederm&ause hin unter-sucht werden. Da der
ehemalige Bachdurchlass (Abbildung 3, Geb&ude 12) vermutlich als
Winterquartier geeignet ist, sollte im kommenden Winter Uberprift werden, ob
er als solches genutzt wird. Ziel: Minimierung des Totungsrisikos von Fleder-
mausen

Dem wird zugestimmt und im Baugesuchsverfahren beachtet.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Haselmaus sind dicht-
wichsige Gehdlzbestande. Dort, wo diese im Zuge der
Realisierung der Planung entfernt werden, werden potentielle
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zerstért. Durch die Férderung
von Strauchern und Gestriippen kann dafiir gesorgt werden,
dass Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Planungsgebiet
(dichtwichsige Gehdlzbestdnde) im gleichen Umfang wie
bisher erhalten bleiben. Haselmé&use halten sich fast
ausschlieRlich in von Gehdlzen bewachsenen Bereichen auf,
gehdlzfreie Bereiche stellen Ausbreitungsbarrieren dar. Der
Fund von angenagten Nussschalen in der Alten Mihle legt
nahe, dass auch diese von der Haselmaus wahrend ihrer
Aktivitatsphase zeitweise bewohnt wird. Durch die Vernetzung
der Alten Mihle mit den verbleibenden bzw. zu entwickelnden
Geholzbestanden im Gebiet wird dafiir gesorgt, dass das das
Gebéaude auch weiterhin fiir Haselmause erreichbar bleibt.

Abwagung: Die Festsetzungen sind in der neuen Ziffer 1.9 des
Textteils enthalten.
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7.1.2 Entfernung von Geholzen und Abriss von Gebauden im Winter:
MaRnahmen: Die Sowohl die Geholze als auch die Hohlrdume und Nischen der
im Gebiet vorhandenen Gebaude werden von verschiedenen Vogelarten als
Brutstatten genutzt. Die Entfernung von Gehdlzen und der Abriss von
Gebauden sollten daher im Winter auBerhalb der Brutzeit von Vogeln im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. Ziel: Vermeidung der
T6tung von Vogeln

7.1.3 Minimierung des Totungsrisikos von Haselmausen: MalBhahmen: Um bei
der Entfernung von Geholzen keine Haselméause zu téten, muss bericksichtigt
werden, dass sie ihren Winterschlaf (Oktober bis April) vermutlich in der
Laubstreu des Gehdélzbestands im Planungsgebiet verbringen. Die Fallung von
Baumen und die Entfernung von Gehdlzen muss zwischen Ende Oktober und
Anfang Marz erfolgen (siehe Kapitel 7.1.2). Eine Entfernung der Wurzelstécke
und eine Bearbeitung des Bodens darf aber erst nach Ende des Winterschlafs
der Haselmaus ab Mitte Mai erfolgen. Zudem durfen zur Fallung und
Geholzentfernung keine schweren Maschinen eingesetzt werden. Ziele:
Minimierung des Totungsrisikos von Haselmausen

7.1.4 Erhalt naturnaher Habitatstrukturen: Malnahmen: Der Baum- und
Geholzbestand entlang des Kraichbachs ist als wichtige Leitlinie fir
Transferflige von Fledermausen zwischen den Quartieren im Siedlungsbereich
und den Jagdgebieten zu erhalten. Diese Funktion kann nur ein
durchgangiger und hoher Geholzgirtel erfullen. Hier durfen deshalb keine
Eingriffe vorgenommen werden. Wichtig ist insbesondere die Erhaltung der
alten Uferbaume, die auch zahlreichen Brutvégeln zugutekommt. Der
Flugkorridor entlang der Ufergalerie muss ausreichend breit und fur Fleder-
méause gut erreichbar sein (keine Hindernisse durch Gebaude etc.). Wichtig ist
zudem, dass ein breiter Abstandsstreifen zur Wohnbebauung eingehalten wird,
damit es keine Probleme mit der Verkehrssicherungspflicht gibt (z.B. durch
abbrechende Aste). AuRerdem muss der Flugkorridor ausreichend breit sein,
um fur Transferflige geeignet zu sein. Mit dem Erhalt eines breiten beidseitigen
Geholzstreifens wird das Stérungsrisiko auch fir den Eisvogel minimiert.
Grundsatzlich gilt, dass auf dem Areal so wenige Baume wie moglich gefallt
werden sollen. Fir den Schutz der Fledermause und héhlenbritenden Vogel ist
es wichtig, dass auch solche Baume stehen bleiben, die zwar jetzt noch keine
Specht- oder Faulnishéhlen bzw. Fledermausquartiere aufweisen, in ein paar
Jahren oder Jahrzehnten aber als Quartierbaume zur Verfigung stehen.

Abwagung: Die Festsetzungen sind in der neuen Ziffer 1.9 des

Textteils enthalten.

Abwé&agung: Die Festsetzungen sind in der neuen Ziffer 1.9 des

Textteils enthalten.

Abwagung: Die Festsetzungen sind in der neuen Ziffer 1.9 des

Textteils enthalten.
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Wahrend der Baumalnahmen missen Schutzmalnahmen ergriffen werden,
damit die Baume nicht geschadigt werden (Schutz der Stammbereiche, keine
Eingriffe in den Wurzelbereich, keine Bodenverdichtung usw.). Zudem muss
darauf geachtet werden, dass die Flugkorridore nicht durch Lichtimmissionen
beeintrachtigt wird. Die Beleuchtung des bebauten Areals muss soweit
minimiert und durch Geholz-pflanzungen abgeschirmt werden, dass das
sudwestliche Bachufer abends und nachts vollig dunkel ist. Langohrfleder-
méause sind ausgesprochen lichtscheu. Neben dem Mangel an Quartieren,
geeigneten Jagdhabitaten und vernetzenden Geholzstrukturen stellen
zunehmend auch die Barrierewirkung und der Lebensraumverlust durch Lichti-
missionen ein Problem dar. Die Flugkorridore zwischen den beiden Wochen-
stubenquartieren des Grauen Langohrs (Plecotus austriacus) in der Halle (Q1;
Gebaude 1 in Abbildung 3) und am Gebaude der Firma Feldmann (Q2;
auBerhalb des Planungsgebietes) und dem Kraichbach missen deshalb
dringend frei von Lichtimmissionen bleiben. Transferflige mussen weiterhin
hindernisfrei und ohne Umwege maoglich sein. Dies gilt in gleichem MaRe fir
die Ersatzquartiere. Wichtig ist zudem eine gute Vernetzung zwischen den
Quartieren und den Jagdgebieten durch die Pflanzung von durchgéangigen,
hohen Geholzgurteln. Unter anderem muss die aktuell rund um den
Kreisverkehr vorhandene Geholzbepflanzung im bisherigen Umfang erhalten
bleiben. Ziele: Erhalt wichtiger Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur
Flederm&ause und Vogel, Erhalt wichtiger Jagdgebiete und Flugkorridore fur
Fledermause, Erhalt des Nahrungshabitats (und potentiellen Bruthabitats) des
Eisvogels, Vermeidung der Stérung von Flederméausen und Végeln, Erhalt der
vorhandenen Flugkorridore® Um die umfassend und Uberzeugend
konkretisierte Gefahr des Ausldsens von arten-schutzrechtlichen Verbotstat-
bestanden zu vermeiden, sind die oben unter 7.1. genannten Empfehlungen in
verbindliche Festsetzungen zu Uberfihren. lhre Festsetzung und vollum-
fangliche Umsetzung ist als Voraussetzung dafur anzusehen, dass die Planung
als vertraglich mit dem Artenschutzrecht anzusehen ist. Im Falle einer Nicht-
beachtung ist das Eintreten von Umweltschaden zu erwarten. Zur Gewéahr-
leistung einer planerischen Harmonisierung zwischen den Vorstellungen der
Planer der Senioren-Wohnanlage und den zwingenden Anforderungen des
Artenschutzes ist die Bebauungsplanung weiter zu konkretisieren und zugleich
eine Grunordnungsplanung zu erstellen. Hierbei ist durch entsprechende
zeichnerische Darstellung und textliche Festsetzung zu gewahr-leisten, dass fur
samtliche Szenarien stérungsfreie Leitstrukturen/Flugkorridore mdéglich sind.

Seite 15



F) Stellungnahme 7.2 AusgleichsmafRnahmen (CEF-MalRnahmen):
Sollten so genannte CEF-MalRhahmen durchgefiihrt werden, so ist deren Wirk-
samkeit vor den geplanten Eingriffen nachzuweisen. Die vorgelegten Aus-
fuhrungen weisen einen noch viel zu geringen Konkretisierungsgrad auf. Eine
detaillierte Planung ist nachzureichen. Zu den Szenarien im Umgang mit dem
Quatrtier des Grauen Langohrs
Es bestehen offene fachliche und rechtliche Fragen, die nachzuarbeiten sind:
Szenario 1 (Ertiichtigung Quartier Feldmann als Ubergangslosung): Es stellt sich
an-hand der vorgelegten Unterlagen als sehr zweifelhaft dar, ob die
6kologische Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatte durch das optimierte
Quartier Feldmann (Q2) qualitativ und quantitativ gleichermallen erhalten
bleibt? Falls nicht, ware die Erteilung einer Ausnahme fir Szenario 1
erforderlich. Die Frage nach dem Ausnahmeerfordernis stellt sich ins-
besondere, weil der Dachstuhl des Quartiers Feldmann ein geringeres
Volumen hat (Gefahr der Uberhitzung des Quartiers im Sommer, Trainingsfliige
der Jungtiere nicht im gleichen Umfang mdoglich) und die Anbindung an die
Jagdgebiete weniger gunstig ist.
Szenario 2 (Fertigstellung der Alten Muhle als Ersatzquartier vor dem Abriss des
Quartiers Braxmeier): Zu lesen ist, dass ein Abriss des derzeitigen Quartiers
Braxmeier erst moglich sei, ,wenn die Annahme des neuen Quartiers
nachgewiesen ist“. Hier ist unklar, ob hiermit die Annahme des neuen Quartiers
als Hauptquartier gemeint ist. Sollte dies nicht gemeint sein, ware fragwurdig,
ob von einer Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion und somit von
keiner Verbotsverletzung ausgegangen werden kann.
Szenario 3 (Neubau eines Ersatzquartiers in der Kraichbach-Aue vor dem Abriss
des Quartiers Braxmeier): Hier heilt es ebenfalls, dass ein Abriss des derzeitigen
Quartiers Braxmeier erst méglich sei, ,,wenn die Annahme des neuen Quartiers
nachgewiesen ist“. Hier ist ebenfalls unklar, ob hiermit die Annahme des neuen
Quatrtiers als Hauptquartier gemeint ist. Sollte dies nicht gemeint sein, ware hier
ebenfalls fragwirdig, ob von einer Aufrechterhaltung der ©6kologischen
Funktion und somit von keiner Verbotsverletzung ausgegangen werden kann.
Szenario 4 (Dauerhafter Erhalt des derzeitigen Quartiers Braxmeier): Als
Risikomanagement fir ein unvorhergesehenes Ausbleiben der Besiedlung des
bisherigen Quartiers (z.B. durch die Bautatigkeiten trotz Pufferstreifen) und des
bisherigen Ausweichquartiers ,Feldmann®“ sollten der Netzfang in den
bekannten Jagdgebieten und die Telemetrie zu den tatsachlich genutzten
Quartieren vorgesehen werden.

Abwagung: Zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung des
Entwurfs des B-Plans war noch nicht absehbar, welches der
vier Szenarien zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich von
Quartierverlusten des Grauen Langohrs durchgefihrt wird.
Eine detaillierte Ausarbeitung war daher zu diesem Zeitpunkt
nicht moglich. Da sich jetzt fur die Durchfiihrung von Szenario
4 (Dauerhafter Erhalt des derzeitigen Quartiers Braxmeier)
entschieden wurde, kann die geforderte detaillierte, konkrete
Ausarbeitung erfolgen.

Die Anmerkungen zu den Szenarien 1 bis 3 eriibrigen sich, da
Szenario 4 durchgefuhrt wird.

Die Aufgabe beider Wochenstubenquartiere durch das Graue
Langohr halten sowohl Fledermausexperte als auch der
Artengutachter fir extrem unwahrscheinlich. Dies kann
eigentlich nur passieren, wenn Herr Feldmann an seinem
Quartier saniert oder vertreibt. Um im Rahmen des
Risikomanagements dennoch auf diesen Fall vorbereitet zu
sein, ist eine solche Regelung als Rickfallebene aber sinnvoll
und sollte vorgesehen werden.
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Insgesamt regen die Naturschutzverbande an, statt vier Szenarien detailliert
auszuarbeiten, anhand der Beratung durch den Fledermausgutachter unter
den vier Szenarien eines so auszuwahlen und zu konkretisieren, das mit
grofitmoglicher Sicherheit eine Vertraglichkeit mit den Vorgaben des
Artenschutzrechts gewéahrleistet werden kann. Das ,,Artenschutzrechtliche
Gutachten* schreibt entsprechend hierzu: ,,Die vorgestellten Szenarien und
MafRnahmen sollen dazu dienen, die grundséatzlich vorhandenen artenschutz-
rechtlichen Konflikte zu entschéarfen. Hierzu wéare bei allen vier Szenarien eine
weitergehende Detailplanung notwendig. Diese ist erst anhand detailliert
vorliegender Rahmenbedingungen (zum Beispiel einer Entscheidung fur eines
der Szenarien) und Zeitplanungen zur Projektrealisierung moglich.*

1.1.6 Stellungnahme zur ,,Fledermausuntersuchung*:

,Um genauere Angaben zum Status des Grauen Langohrs im Gebiet der
Nutzungsart zu bekommen und artspezifische Minimierungs- und
Vermeidungsarten auszuarbeiten und die Mdglichkeit eines Ausgleiches zu
prufen, wurde eine Detailuntersuchung vorgenommen.“ Die Gutachter legen
klar und deutlich dar, dass die ,,Fledermausuntersuchung* in Hinblick auf das
Graue Langohr durchgefiihrt wurde. Damit erklart sich auch, warum auf
andere - auch streng geschutzte Arten — nur nebenbei — quasi als Beifang -
eingegangen wird. Das Gutachten sollte um die Bearbeitung aller im Gebiet
prasenten Fledermausarten erganzt werden.

Dies ist mittlerweile erfolgt, entschieden wurde sich fur
Szenario 4. Im Rahmen einer Ergdnzung zum Gutachten
~Endbericht der Fledermausuntersuchung zum Bebauungsplan
~Senioren-Wohnpark Alte Miuhle Flehingen* vom 23.10.2016
erfolgte durch Isabel und Christian Dietz am 31.1.2017 eine
weitere Konkretisierung. Eine detaillierte Ausarbeitung des
Szenarios ist erforderlich, sie kann z.B. im Rahmen einer
Okologischen Baubegleitung erfolgen.

Abwagung: Die Fledermausuntersuchung mit Netzfang und
Telemetrie durch Isabel und Christian Dietz wurde durch-
gefuhrt, nachdem das Vorkommen des Grauen Langohrs im
Gebiet festgestellt wurde. Sie hatte speziell die genauere
Untersuchung dieser Art zum Ziel. Nicht Ziel dieser
Fledermausuntersuchung war eine allgemeine Bearbeitung der
Fledermé&use im Gebiet. Diese erfolgte im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung vom 4.11.2016 durch eine
hiermit beauftragte Fledermausspezialistin (Brigitte Heinz,
Diplom-Biologin). Die Untersuchung erfolgte durch Kontrolle
der Gebéaude und des Baumbestands auf potentielle Quartiere
sowie durch abendliche und nachtliche Begehungen. Bei
diesen wurden Ruferfassungen mit Hilfe eines Bat- Detektors
durchgefihrt.

Der einzige ,Beifang” der Fledermausuntersuchung beim
Netzfang war ein einzelnes adultes Zwergfledermaus-
Méannchen. Der Nachweis des Vorkommens der
Zwergfledermaus im Gebiet (und auch in dessen Geb&uden)
war bereits zuvor im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Prifung durch Brigitte Heinz erbracht worden. Darlber hinaus
bringt der Nachweis des einzelnen adulten Mannchens keinen
Erkenntnisgewinn fur die Planung.
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Unter der Uberschrift ,,Szenario-unabhangige SchutzmalRnahmen* fuhrt das Zum Zeitpunkt der offentlichen Auslegung des Entwurfs des B-
Gutachten aus: ,Unabhangig von den o.g. Szenarien sind zur Eingriffs- Plans war noch nicht absehbar, welches der vier Szenarien zur
minimierung und zum Ausgleich der verbleibenden Beeintréachtigungen durch Vermeidung bzw. zum Ausgleich von Quartierverlusten des
die Neubebauung des Gelandes und den damit verbundenen Verlust von Grauen Langohrs durchgefihrt wird. Eine detaillierte
Jagdhabitaten AusgleichsmalBnahmen erforderlich. Dies umfasst als Ausarbeitung war daher zu diesem Zeitpunkt nicht moglich. Da
Minimierung den Erhalt der bisherigen Gehodlzpflanzungen rund um den sich jetzt fiir die Durchfiihrung von Szenario 4 (Dauerhafter
Kreisverkehr im bisherigen Umfang, den Erhalt des Gehodlzbestandes entlang Erhalt des derzeitigen Quartiers Braxmeier) entschieden

des Kraichbaches im bisherigen Umfang und die Minimierung von Storeffekten wurde, kann die geforderte detaillierte, konkrete Ausarbeitung
z.B. durch Beleuchtung auf den Kraichbach. Als Ausgleich fir wegfallende erfolgen.

Jagdgebietsstrukturen kénnten die Dacher der Seniorenwohnungen begrint

werden und angrenzende fette oder verbrachte Wiesenflache durch eine

gezielte Mahd oder Beweidung in arten- und insektenreiches Grinland

umgewandelt werden. Zum Ausgleich des Verlustes von Leitstrukturen auf dem

Gelande sind im Siden und Westen des Seniorenwohnparkes dichte

Gehdlzstrukturen vorzusehen, die eine Leitfunktion um das Gelande herum

bieten kdnnen. Beleuchtungseffekte durch den Seniorenwohnpark sind zu

minimieren und unbeleuchtete Transferbereiche fur die Flederméause zwischen

den jeweiligen Quartieren (szenarioabhéngig) und dem Kraichbach zu

erhalten bzw. neu zu schaffen.” Die hier als erforderlich beschriebenen

MalRnahmenkomplexe sind detailliert auszuarbeiten und planerisch

darzustellen sowie textlich im Bebauungsplan festzusetzen. Ein Bebauungs-

plan, der bewusst — also entgegen dem eindeutigen Hinweis des beauftragten

Fachgutachters - die Festsetzung artenschutzrechtlich erforderlicher Malf3-

nahmen unterlasst und damit VerstéRe gegen das Artenschutzrecht anlegt, ist

als rechtswidrig anzusehen.

Die Naturschutzverbande BUND, LNV und NABU bitten darum, Gber den Fortgang des Verfahrens durch die Gemeinde Oberderdingen informiert zu
werden.

1.2 Landratsamt Karlsruhe, Baurechtsamt, Schreiben vom 01.02.2017, Az.: 16901268/0002:

1.2.1 Stellungnahme Forstamt: Wie in friheren Stellungnahmen mitgeteilt, ist im

Rahmen des o.g. Verfahrens auch die Umwandlung von 0,45 ha Wald Abwéagung: Die Ziffer 4.14 wurde entsprechend erganzt
vorgesehen. Nach neuester Information soll die hierfir erforderliche

Ersatzaufforstung auf dem gemeindeeigenen Flurstick Nr. 299, Gmk.

Oberderdingen erfolgen. Dies ist aus forstlicher Sicht mdglich. Voraussetzung

fur die Erteilung der bereits beantragten Waldumwandlungserklarung ist der

Nachweis einer  Aufforstungsgenehmigung fir die  ausgewahlite

Ersatzaufforstungsflache. Somit sollte diese_zeitnah von der Gemeinde beim

Landwirtschaftsamt beantragt werden.
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1.2.2 Stellungnahme StralRenverkehr, Ordnung und Recht (Az.: 40.12002):

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen auch weiterhin keine grundsatzlichen
Bedenken gegen den Bebauungsplan ,Senioren Wohnpark Alte Miuhle
Flehingen*. Wir verweisen fursorglich auf unsere Ausfihrungen vom 24.08.2016
in denen wir eine Fahrbahnbreite im Bereich des Feldweges von 6,0 m
empfehlen. Dariiber hinaus sollte als ErschlieBungsstrale fiur das neue
Wohngebiet auch die Gochsheimer StralRe vorgesehen werden.

1.2.3 Stellungnahme Abfallwirtschaftsbetrieb: Die vorliegende Planung ist noch
nicht konkret, die Detailplanung soll erst spater erfolgen. Wir haben zum
derzeitigen Planungsstand keine weiteren, neuen Anmerkungen, verweisen
jedoch auf unsere Stellungnahme vom 03.09.2015.

1.2.4 Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz Sachgebiete Altlasten/Bodenschutz -
Gewasser — Abwasser, (Az.: 621.13)

1.2.4.1 Stellungnahme Altlasten & Bodenschutz: Die Festsetzungen in der
Anlage 2, Ziffer 4.7 im Textteil des Bebauungsplanes vom 22.11.2016, ist
vollstandig durch die Stellungnahme der Anlage 3, Zffer 11.2.1.5 der
Begriindung zum Bebauungsplan vom 22.11.2016 zu ersetzen.

1.2.4.2 Stellunghahme Abwasser: Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in
das Gewasser ist rechtzeitig vor Ausfuhrung des Vorhabens beim Landratsamt,
Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz, eine wasserrechtliche Erlaubnis gemag den
VVorgaben auf der Internetseite des Landratsamtes

Pfad: Amter und Ansprechpartner: Dez. V Umwelt und Technik, 51 Amt fir
Umwelt und Arbeitsschutz, Formulare/Downloads: Informationsmaterial
Regenwasserbewirtschaftung, Unterlagen zur Durchfiihrung von
Wasserrechtsverfahren zur dezentralen Einleitung von Niederschlagswasser in
ein Oberflachengewasser, zu beantragen. Bedingt durch die gewerbliche
Vornutzung des Grundstickes bzw. vorhandenen Auffillungen ist fur die
Versickerung von Niederschlagswasser auch eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Es muss Uberprift werden ob der Boden fir eine schadlose
Versickerung geeignet ist.

Abwagung: Kenntnisnahme

Abwagung: Kenntnisnahme

Abwéagung: Die Ziffer 4.7 des Textteils wird entsprechend

geandert.

Abwéagung: Kenntnisnahme
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1.2.5 Stellungnahme Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz — Naturschutz —

1.2.5.1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall nicht iberwunden werden kdénnen.

a) Art der Vorgabe: Verbotstatbestande des besonderen Artenschutzes

b) Rechtsgrundlage: § 44 BNatSchG

c) Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
1.2.5.2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaflRnahmen, die den o. g. Plan
berthren kdnnen mit Angabe des Sachstandes. Entfallt

1.2.5.3. Stellungnahme zu Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zum o.
g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen jeweils mit Begriindung und ggdf.
Rechtsgrundlage:

Nach nochmaliger intensiver Auseinandersetzung und wohlwollender
Interpretation der rechtlichen und formalen Festsetzungen und unter
Zurtckstellung fachlicher Belange kommt der Naturschutz zum Ergebnis, dass
eine Aufforstung auf dem Flurstiick 299 in Oberderdingen moglich ist, wenn der
im nérdlichen Teil vorhandene Offenlandbiotop seinen Charakter nicht verliert.
Damit kann eine Flache von ca. 3000 gm aufgeforstet werden. Das
verbleibende Flachendefizit kann monetar durch Aufwertungsmalnahmen
beglichen werden. Bereits im Rahmen der letzten Stellungnahme wurde
darauf hingewiesen, dass aus Sicht der Naturschutzbehorde die arten-
schutzrechtlichen Fragen/Probleme zentraler Kernpunkt des Bebauungsplanes
sind. Aktuell wurden hierzu erganzte Unterlagen vorgelegt. Zu diesen und den
allgemeinen Verfahrensunterlagen werden folgende Anmerkungen gemacht:
Begrit wird zunachst die Festsetzung unter Ziffer 3.1. des Textteils der ortlichen
Bauvorschriften, dass zugleich mit dem Bauantrag ein Pflanzplan einzureichen
ist. Allerdings sind hierbei auch die Pflanzgréen festzusetzen, die bisher fehlen.
Aus fachlicher Sicht sollten diese mindestens bei StU 14/16 liegen. Insbesondere
nach Nordwesten ist zum unmittelbar angrenzenden Landschaftsschutzgebiet
fur eine qualifizierte Eingrinung zu sorgen, die auch dauerhaft gepflegt und
unterhalten wird.

Aus Anlage 3 Ziffer 7 ergibt sich, dass die Gemeinde die Okopunkte aus der
Aufforstung im Okokonto gutschreiben mochte. Dies ist aus unserer Sicht nicht
moglich, da die Aufforstung verpflichtend fir den Eingriff in den Bestandswald
ist und insofern den Waldausgleich darstellt. Zentraler Problempunkt der
Planung ist der Artenschutz hinsichtich des Grauen Langohrs und das
Wochenstubenquartier in der Braxmeierhalle. Im Endbericht der Fledermaus-
untersuchung vom 23.10.2016 schlagt der Gutachter 4 Szenarien vor, um
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden. Fir das nunmehr
gewahlte Szenario 4 schreibt der Gutachter einen 10 m Puffer vor. Die

Abwéagung: Kenntnisnahme und entsprechende Erganzung

des Textteils und der Begriindung.
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angedachte Abzaunung erachten wir als verpflichtend, gleichwohl wir
bezweifeln, ob dadurch die Storeffekte unterbleiben. Das hohe Risiko fir die
Funktion des Fledermausquartiers erfordert die Einbindung der héheren
Naturschutzbehérde. Hier regen wir eindringlich an, eine vorsorgliche
Ausnahmegenehmigung zu beantragen. Der Gutachter geht nach wie vor
von einer weitergehenden Detailplanung aus, die hier auf die 6kologische
Baubegleitung verlagert werden kann. Daher ist eine Iuckenlose und
detailierte Dokumentation der ©kologischen Baubegleitung unverzichtbar.
Sollte die hodhere Naturschutzbehtérde dem Artenschutz in der vorge-
schlagenen Weise zustimmen, kénnen wir diese Entscheidung mittragen. In der
allgemeinverstandlichen Zusammenfassung unter Ziffer 8 der Begriindung zum
Bebauungsplan muss dargestellt werden, dass Szenario 4 umgesetzt werden
soll. Aufgrund des landesweit unglnstigen Erhaltungszustandes und der
besonderen Bedeutung der Art halt die untere Naturschutzbehorde eine
Beteiigung des Regierungsprasidiums (Hohere Naturschutzbehorde) fir
erforderlich, zumal in der artenschutzrechtlichen Priifung davon ausgegangen
wird, dass eine Stérung des Grauen Langohrs durch die geplante ErschlieBung
des Gebiets wahrscheinlich ist. Um diese zu vermeiden empfiehlt der
Gutachter den Erhalt naturnaher Habitatstrukturen, die naturnahe Gestaltung
des Wohnparks und seiner Umgebung und ein Lichtmanagement. Selbst wenn
die Gemeinde allen diesen detailierten Empfehlungen exakt folgt und
szenariounabhangige SchutzmalRnahmen umsetzen sollte, ist fiur die Artimmer
noch ein Risiko gegeben. Die Sicherstellung der umfassenden 6kologischen
Baubegleitung ist offenbar nach Ziffer 1.12 des Textteils der 6rtichen Bauvor-
schriften nur fir die Braxmeierhalle und des genannten Puffers gegeben, nicht
jedoch fir die weiteren Flachen, die in ihrer Gestaltung fir die Fledermause
laut Gutachter aber wichtig sind, um Artenschutzkonflikte zu entscharfen. Vor
diesem Hintergrund halt die Naturschutzbehérde die ©kologische Baube-
gleitung fur alle Mallnahmen, die Fledermausrelevanz haben, fir erforderlich
(siehe ziffer 7.2.3 der artenschutzrechtlichen Prifung). Es wird angeregt, diese
dem bereits beauftragten Fachgutachter zu Ubertragen, der mit den
spezifischen Verhaltnissen bereits bestens vertraut ist. Auch die anderen
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen nach Ziffer 7.1. und
7.2. sollten von einer 6kologischen Baubegleitung betreut werden (z.B.
hinsichtlich Vdgeln und Haselmaus) um auch bei diesen Tiergruppen
Totungen/Stérungen zwingend auszuschlielen. In seiner Stellungnahme geht
der Gutachter von einem experimentellen Charakter bei der Umsiedlung einer
Kolonie des Grauen Langohrs aus (S. 26, Zusammenfassung Fledermaus-
gutachten). Auch scheint fraglich, ob der 10 m- Pufferstreifen um die
Braxmeierhalle eingehalten werden kann. Der Baukorper an der Nordwestseite
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unterschreitet dieses MaR bereits jetzt — dadurch wéare auch ein Abbruch der
alten baulichen Substanz in diesem Pufferstreifen nicht ohne weiteres moéglich.
Es ist zu vermuten, dass es trotz der Aussparung der Halle durch die kommende
ErschlieBung zu Stérungen (Larm, Immissionen, Staub) fur die Fledermause
kommt. Aus Grunden der Rechtssicherheit spricht auch dieser Aspekt fur die
Einbindung des Regierungsprasidiums, da Stérungen streng geschutzter Arten
den Verbotstatbestdnden nach 8§ 44 BNatSchG unterliegen und Verstdfie u.U.
strafrechtlich relevant sein kdnnen. Wir empfehlen, dass die Gemeinde direkt
mit der hdheren Naturschutzbehérde Kontakt aufnimmt (Frau Kiefer, Referat
55), da diese bereits im Rahmen der Telemetrie-Genehmigung fir die
Fledermause mit dem Vorgang am Rande befasst war und u.U. offene Fragen
bilateral geklart werden kénnen. Hierzu wirde es sich anbieten, auch den
Fachgutachter zu beteiligen, damit gemeinsam nach einer Lésung gesucht
werden kann.

1.2.6 Stellungnahme Baurechtsamt (Az. V- 50.11001/ 50.110021)

1.2.6.1 Stellungnahme rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen

A) Art der Vorgabe: Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Das FNP-Anderungsverfahren wurde zwischenzeitlich eingeleitet.
Soll der BP vor Wirksamkeit der FNP-Anderung rechtskraftig werden, muss er
genehmigt werden. Die Genehmigung kann nur nach Lésung der arten-
schutzrechtlichen Problematik mit der Fledermaus Graues Langohr erteilt
werden. Zur Schltssigkeit des Bauflachenbedarfsnachweises verweisen wir auf
den Hinweis des Ministeriums flr Verkehr und Infrastruktur Baden-Wiurttemberg
vom 23.05.2013, der den Gemeinden mit Rundverfugung vom 09.07.2013, Nr.
53/2013 zugegangen ist. Es gibt keinen VerstolR gegen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande. Waldumwandlungserklarung vor Satzungsbeschluss.

B) Rechtsgrundlage: 8 8 Abs. 2 BauGB, 8 1 Abs. 4 und 5und 8 1 a Abs. 2 BauGB,
88 44, 45 BNatSchG,

C) Moglichkeiten der Uberwindung entfallt

1.2.6.2 Stellungnahme beabsichtigte eigene Planungen und MalBhahmen, die
den o. g. Plan berthren kdnnen, mit Angaben des Sachstandes: Entfallt

Abwégung: Kenntnisnahme, von einer Genehmigungs-

pflicht des Bebauungsplanes wird ausgegangen.
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1.2.6.3 Stellungnahme Bedenken und Anregungen aus der eigenen
Zustandigkeit zum o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

A) Allgemein: Es wird auf die Telefonate zwischen Herrn Prof. Dr. Menzel und
Frau Osterle bzw. dem Fachgutachter fiir Fledermause Herrn Dietz am 30.01.
und 31.01.2017 und unsere hausinternen Abstimmungsgesprache sowie die
Stellungnahmen des Forstamts und insbesondere des Naturschutzes verwiesen:
Zwingende Vorgabe war eine Einigung auf ein Szenarium des Fachgutachtens
des Herrn Dietz vom 23.10.2016. Dies soll nun nach Rucksprache mit der
Gemeinde Szenario 4 sein. Eine weitere Erganzung zu diesem Gutachten ging
beiuns am 31.01.17 ein. Mit diesen erganzten Vorgaben kénnte die Gemeinde
in die Abwagung gehen. Hierzu ist folgendes zu beachten:

Alle vom Gutachter auf Seite 24 und 25 getroffenen Vorgaben fir Szenario 4
und die szenariounabhangigen Schutzmalnahmen, sowie alle Vorgaben aus
dem erganzten Gutachten mussen in die planungsrechtlichen Festsetzungen
aufgenommen werden. Dabei sind auch die konkreten Abrisszeitraume fir die
Gebaude um das Quartier Braxmeier festzulegen. AuBerdem muss aufge-
nommen werden, dass bei jedem konkreten Bauantrag eine erneute
artenschutzrechtliche Uberprifung erfolgen muss. Der 1. Absatz der Ziffer 1.12
der planungsrechtlichen Festsetzungen muss bei Szenario 4 komplett
gestrichen werden, da dieses zum Ziel hat den dauerhaften Erhalt des
Quartiers Braxmeier zu sichern und gerade kein Ersatzquartier geschaffen
werden soll. Aus diesem Grund muss auch im zeichnerischen Teil bei der
Darstellung des Schutzgebietes fir die Fledermaus der dortige Einschrieb
»Baugenehmigung erst nach Wirksamkeit des Ersatzquartiers” heraus-
gestrichen werden.

Die bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen 1.12 und 3.1 und 3.2 missen
also entsprechend Uberarbeitet werden, wobei die Ziffern 3.1 und 3.2 unter
den planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen werden mussen.

Alle aktuellen Anderungen/Erganzungen miissen in die Planunterlagen in die
jeweiligen Teile vor Satzungsbeschluss eingearbeitet werden. Es geht nicht,
dass der Gemeinderat einen Satzungsbeschluss aufgrund von Absichts-
erklarungen und veralteten Planunterlagen fasst. Der Planer sollte hierbei
bemiht sein, alles widerspruchsfrei und volistandig im Sinne der Rechts-
sicherheit des Bebauungsplans einzuarbeiten. Ohne nochmalige (verkirzte)
Offenlage und Behodrdenbeteiligung sind die Anderungen nicht moglich.
Hinweis: Bei dem, bei uns im Kenntnisgabeverfahren eingegangen
Abbruchantrag, ist das fragliche Gebaude Nr. 4 ( Quartier Braxmeier) als eines
von 8 Gebauden fur den als Abbruch dargestellt! Der Plan ist unverziglich zu
korrigieren.

Abwagung:

Die Festsetzungen werden in der neuen Ziffer 1.9 des Texttell
aufgenommen.

Ziffer 1.12 alt entfallt und wird durch Ziffer 1.9 neu ersetzt.

Der Einschrieb wurde entfernt.

Die ziffer 1.12 alt entfallt und die Ziffern 3.1 und 3.2 alt werden
als ziffern 1.12 neu und 1.13 neu aufgenommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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B) Weitere redaktionelle Anregungen: Beim Satzungsblatt soll noch erganzt
werden ,Begrindung mit gesondertem Umweltbericht“. Die Anlagen
(Artenschutzrechtliche Priifung, Gutachten Endbericht Fledermausunter-
suchung, erganztes Gutachten Fledermaus, schalltechnische Untersuchung)
sollten genannt werden.

C) Zum zeichnerischen Teil: Die Bauweise fehlt in 2 Bereichen, Bezugspunkte
U.N.N. in der Legende erlautern, Baugrenzen im nérdlichen Bereich vermalien,
Bezugspunkte fir vermaBte Baugrenzen teilweise ungeeignet, z.B. im Ge-
wasser.

D) Zu den planungsrechtlichen Festsetzungen: Zu 1.1: Wir regen folgende
Formulierung an: ,,Zulassig ist ein Seniorenwohn- und Pflegeheim und Gebaude
oder Raume fir die Tagespflege®.

E) Zu den ortlichen Bauvorschriften: Zu 2.1: Hier ist im Plan nichts eingetragen.
Zu 2.1.2: Wir regen nochmals an, diese Festsetzung zu streichen und machen
darauf aufmerksam, dass von der Baurechtsbehérde keine Befreiungen mehr
erteilt werden. Hinweis: Wir waren lhnen sehr verbunden, wenn bei der
nachsten Behordenbeteiligung die geanderten/erganzten gestrichenen
Textteile kursiv oder fett gedruckt dargestellt werden. Somit wéare eine
schnellere Prifung der neuen Planunterlagen mdglich. Auflerdem sind in
unserer Behdrde nur der Naturschutz, das Forstamt und das Baurechtsamt zu
beteiligen.

1.2.7 Stellungnahme Landwirtschaftsamt: Das Landwirtschaftsamt aufiert keine
Bedenken nachdem nunmehr (wieder) das urspriinglich angedachte Flurstiick
Nr. 299 als Ausgleichsflache fir den Wald vom Naturschutz akzeptiert wird.

1.2.8 Stellungnahme das Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz-Immissionsschutz-
verweist auf seine vorherigen Stellungnahmen.

Abwagung: Das Satzungsblatt wird korrigiert.

Abwagung: Die gewiinschten Anderungen werden
Ubernommen, die Vermalungen auf die vorhandenen
Grundstiicksgrenzen im Bach entfallen.

Abwéagung: Die Formulierung wird aufgenommen.

Abwéagung: Die gewinschten Teile werden gestrichen.

Abwagung: Kenntnisnahme

Abwéagung: Kenntnisnahme
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1.2.9 Stellungnahme das StralRenverkehrsamt, das Forstamt, das
Gesundheitsamt, das Amt fur Vermessung, Geoinformation und
Flurneuordnung, das Amt fir StraBen, das Landwirtschaftsamt und der des
Landkreises Karlsruhe haben keine Anregungen oder Bedenken gegen die
vorgelegte Planung geé&ulert.

ANREGUNGEN UND BEDENKEN PRIVATER

Stellungnahme: Die NIF Naturschutz-Initiative-Flehingen legt hiermit Wider-
spruch zum Bebauungsplanentwurf ein. Begriindung: 1. Die Lage des aus dem
Bebauungsplan herausgenommenen Bereichs um Halle 1 ist maglich nicht
definiert. 2. Die GroRe des aus dem Bebauungsplan herausgenommenen
Bereichs um Hall 1 ist nicht festgelegt. 3. Der Abstand des aus dem
Bebauungsplan herausgenommenen Bereichs um Halle 1 zur geplanten
Bebauung ist nicht festgelegt bzw. ersichtlich. 4. Unser Vorschlag zur Losung
der Problematik" Fledermaus" vom 1.9.2016 ist weder erwahnt noch berick-
sichtigt, sodass nicht erkennbar ist, ob fur die betreffende Trafostation
Bestandsicherung gegebeniist. 5. In Anlage 3 "Abwagung zum Bebauungsplan
vom 22.11.16" ist trotz Richtigstellung in unserer Email an Herrn Blrgermeister
Nowitzki vom 5.12.16 die falsche Bemerkung enthalten: " Der Turm sei zu klein"
6. Unter Punkt 1.12" des Bebauungsplanes" Zeitweilige Unzulassigkeit von
Nutzungen, geht nicht hervor, was " zeitweilig " bedeutet. 7. Eine Stellung-
nahme der Naturschutzbeh6érde zu den geé&nderten Planen ist in der
verkurzten Auslage des Bebauungsplanes nicht enthalten. 8. Zu 2.1.2c
Stellungnahme Amt fur Umwelt und Naturschutz In diesem Abschnitt wird
erwéahnt, dass es fraglich ist, ob die Naturschutzbehorde einer Umwandlung
zustimmt. Danach ist ein separates Verfahren erforderlich. Ohne Vorlage der
Waldumwandlungserklarung ist eine Genehmigung des Bebauungsplans nicht
moglich. 9. Durch einen Formfehler fehlt in der ausgehangten Auslegungs-
schrift der Teil: Abwagung zum Bebauungsplan und den 6&rtlichen
Bauvorschriften "Senioren-Wohnpark Alte Mihle Flehingen" (Sagemiuhle
1.Anderung) vom 22.11 .2016.

Trotz der obigen Widerspriche mdchte die NIF Naturschutz-Initiative-Flehingen
zum Ausdruck bringen, dass wir zur Zusammenarbeit jederzeit bereit sind.

Abwagung: Kenntnisnahme

2.1 HerrT., Kraichtalstral’e 4, 75038 Oberderdingen, NIF Naturschutz-Initiative-Flehingen, Schreiben vom 10.01.2017:

Abwagung: Der Lageplan ist malfistablich, die gewlinschten
MafRe sind daher direkt aus dem Lageplan zu entnehmen.

Zu Punkt 4 und 5 (Trafostation / Turm im Planungsgebiet): Als
Ausgleichsquartier fur das Graue Langohr ist die Trafostation
nicht geeignet. Die Art nutzt oft Dachraume (haufig von
Kirchen) als Quartier. Diese missen ausreichen groR sein, da
die Jungtiere hier fliegen lernen. Die Trafostation ist daher als
Quatrtier fur die Art zu klein. Im Rahmen der artenschutzrecht-
lichen Prifung erfolgten keine Nachweise einer Nutzung des
Trafohauschens durch Vogel oder Fledermause. Daher ist einer
Erhaltung aus artenschutzrechtlicher Sicht nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erforderlich. Sofern eine Erhaltung geplant
ist, kann die Trafostation als Brutstatte bzw. Quartier fur im
Gebiet festgestellte V6gel und Flederméuse aufgewertet
werden. Ein Ausgleich fur wegfallende Wochenstubenquartiere
des Grauen Langohrs ist auf diese Weise aber nicht méglich.
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LANDKREIS KARLSRUHE
GEMEINDE OBERDERDINGEN
TEILORT FLEHINGEN

BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

"Senioren-Wohnpark Alte Muhle Flehingen"
(Sagemuhle 1. Anderung)

Abwagung der im Rahmen der erneuten verkirzten Planoffenlage
vom 13.03.2017 bis 27.03.2017 und
der Beteiligung der Beh6rden mit Anschreiben
vom 27.02.2017 und Fristsetzung bis 27.03.2017
eingegangenen Stellungnahmen, sowie die Stellungnahme
des Regierungsprasidiums Karlsruhe mit Fristverlangerung bis 11.04.2017

Stand: 18.07.2017



ERGEBNISSE DER BEHORDENBETEILIGUNG (von Privaten gingen keine Stellungnahmen ein)
1.1 Regierungsprasidium Karlsruhe, Schreiben vom 11.04.2017, Az.: 55-2511.3-B Oberderdingen / Seniorenwohnpark Alte Mihle, Flehingen:

1.1.1 Stellungnahme: Wir weisen darauf hin, dass wir zustandigkeitshalber unser

Augenmerk im Wesentlichen nur auf das Graue Langohr legen, da aufgrund Abwéagung: Kenntnisnahme
des (vorsorglichen) Ausnahmeerfordernisses fur diese streng geschitzte Art

unsere Zustandigkeit beruhrt wird. Insbesondere Aspekte des allgemeinen

Eingriff-Ausgleichs und des Uubrigen Artenschutzes bleiben von uns

unbericksichtigt und sind von der zustandigen unteren Naturschutzbehérde

zu bearbeiten.

1.1.2 Stellungnahme: Grundsatzliches zum weiteren Vorgehen:

Wie Dbereits per Schreiben vom 23.02.2017 grofitenteils mitgeteilt, Abwagung:
beabsichtigen wir folgende zweistufige Vorgehensweise, wobei die erste Stufe
bereits mit Erteilung unserer Ausnahme vom 08.03.2017 eingeleitet wurde: Kenntnisnahme des zweistufigen Vorgehens.

1. Stufe - Abbruch von 7 Gebauden ab KW 10 rund um das Fledermausquartier
Braxmeier: Seitens des RPK wurde am 08.03.2017 vorsorglich eine
artenschutzrechtliche Ausnahme von dem Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG erteilt fur den Fall, dass wider Erwarten einzelne Fledermause in der
gemeinsamen Mauer des abzureilRenden Gebaudes Nr. 3 und des Gebaudes
Nr. 41 (Wochenstubenquartier) angetroffen werden und geborgen werden
mussen. Zur Vermeidung des Eintritts weiterer Verbotstatbestande (ggf. auch
beziglich gebaudebritender Vogelarten mit Brutverdacht) im Zuge der
Abrissarbeiten werden in den Nebenbestimmungen der Ausnahme
insbesondere zeitlich-raumliche Vorgaben fir die Abrisstatigkeiten gemacht
und eine 6kologische Baubegleitung fur Flederméause und Vogel vorgegeben.
Hinsichtlich weiterer Einzelheiten wird auf die Ausnahme des Regierungs-
prasidiums vom 08.03.2017 verwiesen.

2. Stufe - Umsetzung des Bebauungsplanes: Seitens des RPK wird vorsorglich
eine artenschutzrechtliche Ausnahme von dem Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG im Hinblick darauf erteilt, dass moglicherweise essenzielle
Nahrungshabitate des Grauen Langohrs in unmittelbarer N&he zur
Wochenstube durch Uberbauung verloren gehen. Voraussetzung fir die
Erteilung der Ausnahme ist, dass zwischen dem Land Baden-Wirttemberg,
vertreten durch die hohere und untere Naturschutzbehérde, dem Investor und
ggf. der Gemeinde ein o6ffentlich-rechtlicher Vertrag geschlossen wird, mit
dem Ziel der Sicherstellung einer fir das Graue Langohr artenschutzrechtlich
vertraglichen Umsetzung des Bebauungsplanes. Dieser Vertrag ist auch die
Grundlage fur die Bestatigung des Vorliegens einer artenschutzrechtlichen
Ausnahmelage durch das Regierungsprasidium. Der Gemeinde ist anzuraten,
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die Bestatigung der Ausnahmelage vor Satzungsbeschluss beim
Regierungsprasidium einzuholen. Wesentlicher Bestandteil des angestrebten
offentlich-rechtlichen Vertrages ist ein artenschutzfachliches ,,Pflichtenheft®.
Hierfir sind gegeniber den bisherigen Vorgaben des Gutachters bzw.
Festsetzungen an einigen Stellen konkretere fachliche Planungen erforderlich,
die von dem mit der Angelegenheit bisher schon befassten Gutachter erstellt
und mit der héheren Naturschutzbehtérde abgestimmt werden mussen. Wir
bitten daher uns mitzuteilen, ob Sie bzw. der Investor bereit sind, den Gutachter
entsprechend zu beauftragen. Fur die Klarung der Ausgangsbedingungen und
von Fragen schlagen wir ein gemeinsames Gesprach vor das inzwischen
Terminiert wurde. An dem Termin sollten neben der Gemeinde Herr Dr. Dietz,
die untere Naturschutzbehdrde und der Vorhabentrager vertreten sein. Im
Sinne eines Risikomanagements wird das ,,artenschutzfachliche Pflichtenheft*
als Vertragsbestandteil auch die Verpflichtung des Vorhabentragers
enthalten, ein bzw. moéglichst zwei adaquate stérungsfreie Ausweichquartiere
zu schaffen sowie - im Falle eines unvorhersehbaren Ausbleibens einer
Besiedlung in allen Quartieren — Netzfanger im Jagdgebiet und die Telemetrie
zu den genutzten Quartieren zu beauftragen und diese (von den Tieren selbst
gewahlten) Quartiere aufzuwerten und zu unterhalten. Gegenstand des
Vertrages wird unter anderem auch die dingliche Sicherung von
Verpflichtungen sein sowie ein Vorbehalt der Durchfiuhrung von
Ersatzvornahmen auf Kosten des Vorhabentragers. Das Regierungsprasidium
wird in Balde einen Vertragsentwurf (ohne artenschutzfachliches Pflichtenheft)
zur Abstimmung vorlegen.

1.1.3 Stellungnahme zu den vorgelegten Unterlagen: Die vorgelegten
Unterlagen enthalten natirlicherweise noch nicht die o0.g. artenschutz-
rechtlichen (vorsorglichen) Ausnahmeerfordernisse. Diese bitten wir incl. der
bereits per o.g. Entscheidung vom 08.03.2017 festgesetzten Nebenbe-
stimmungen entsprechend einzuarbeiten. Die Ausfuhrungen unserer
vorlaufigen Stellungnahme vom 21.03.2017 zu Defiziten der vorgelegten
Unterlagen werden folgendermalien konkretisiert und ergénzt:

A) Allgemein:

- Aus Grunden des Artenschutzes erforderliche MaRBnahmen sind in den
Festsetzungen verbindlich zu formulieren. Bislang finden sich an einigen Stellen
nur Empfehlungen, ,sollte“-Formulierungen oder Ausfiihrungen im Konjunktiv.
Eine Ubernahmen der Formulierung aus der artenschutzrechtlichen Priifung
(IBL 2016) oder dem Endbericht der Fledermausuntersuchung (Dietz & Dietz
2016) ist fur eine vollstandige Mallnahmen-Wiedergabe an sich zu begrifien,

Abwagung:

Kenntnisnahme, die genauere Ausarbeitung erfolgte im

Rahmen des offentlich rechtlichen Vertrages.
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der Wortlaut muss fur die konkreten Festsetzungen aber verbindlich
umformuliert werden. Nach der uns vorliegenden Stellungnahme der
Naturschutzverbande vom 27.03.2017 gilt dies neben dem Grauen Langohr
auch fur weitere artenschutzrechtlich relevante Arten, bzgl. derer wir die
Unterlagen nicht im Einzelnen gepruft haben.

- Uns ist nicht bekannt, ob es fur die Realisierung der Bebauung des
Seniorenwohnparks nur einen Bauantrag durch den Investor geben wird oder
mehrere Antrage durch Eigentimer der einzelnen Bauobjekte. Unklar ist
weiterhin, ob eine Aufteilung von Flurstiicken mit Zuteilung zu den einzelnen
Wohngebauden vorgesehen ist und im Plan als private Griunflachen
gekennzeichnete Flachen darauf zu liegen kommen. Aus unserer Erffahrung ist
die konkrete Umsetzung von MaBnahmen des Artenschutzes haufig mit
Schwierigkeiten verbunden, wenn mehrere Privateigentiimer betroffen sind
und/oder von vorneherein kein Gibergeordnetes Malhahmenkonzept vorliegt.
Hier sehen wir die Verantwortung der Gemeinde und des Investors, diesen
Schwierigkeiten durch mdglichst konkrete Ubergeordnete Planungen (z. B.
Beleuchtungskonzept, Dachbegriinung) sowie MalRnahmen auf dffentlichen
oder einheitlich fur den Investor zuganglichen und zu unterhaltenden privaten
Flachen entgegenzuwirken.

- Im Textteil unter 1.9 festgesetzte Flachen und MalRhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur finden sich z. T. nicht oder als
Grunflachen im zeichnerischen Teil. Alle aus artenschutzrechtlicher Sicht
erforderlichen MalRinahmen mit Lage im Plangebiet sind im zeichnerischen Teil
darzustellen und als Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
zu kennzeichnen. Die Darstellung nur von Baumen mit vorhandenen Hohlen im
zeichnerischen Tell ist insofern missverstandlich, dass eine Pflanzbindung auch
fur einen dariber hinausgehenden Baumbestand gilt.

- An einigen Stellen weisen wir darauf hin, dass eine konkretere fachliche
Planung durch den Fledermaussachverstandigen erforderlich ist, die auch
Gegenstand des abzuschlieBenden Vertrags sein wird. Z. T. ist diese aber
bereits fur die Darstellung im Bebauungsplan erforderlich (z. B. Lage und Breite
von Flugkorridoren oder dem Gewasserrandstreifen am Kraichbach,
Pflanzbindungen). Eine okologische Baubegleitung durch den Fledermaus-
sachverstandigen ist bislang nur fir das Quartier Braxmeier vorgesehen, aber
fur die Herstellung aller MaBnahmen mit Fledermausrelevanz notwendig.
Zudem wird ein Monitoring incl. Riskomanagement zur Uberprifung der
MaRnahmenwirksamkeit und Bestandsentwicklung durch den Fledermaus-
sachverstandigen erforderlich.
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B) Textteil und zeichnerischer Teil:

B) 1.7 private Grunflachen: Bei einer Ausweisung des Gewasserrandstreifens
am Kraichbach als private Grinflache sehen wir die Umsetzung der aus arten-
schutzrechtlicher Sicht erforderlichen MaRnahmen (Sicherung als Leitlinie und
von Quartiermoglichkeiten, Lichtabschirmung) als gefahrdet an. Wir bitten um
Uberfilhrung in  Gemeindeeigentum und Ausweisung als offentliche
Grunflache in Verbindung mit dem westlichen Gewasserrandstreifen
(einheitliche Unterhaltungspflicht). Bei Beibehaltung einer privaten Grunflache
muss eine Unterhaltung entsprechend der artenschutzrechtlichen
Anforderungen auf ganzer Lange gewahrleistet sein (ein Unterhaltungstrager,
vertragliche und grundbuchliche Sicherung). Der Gewasserrandstreifen ist im
zeichnerischen Teil zuséatzlich oder ausschliefilich als Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur zu kennzeichnen. Wir gehen davon aus,
dass der Gewasserrandstreifen im zeichnerischen Teil nicht ausreichend
dimensioniert ist (groBere Breite, Zuganglichkeit fur Pflegemallnahmen sowie
Fortsetzung nach Osten), siehe hierzu 1.9.4 und 1.9.6. Im zeichnerischen Teil sind
am nordwestlichen Rand des Planungsgebiets weitere private Grunflachen
verzeichnet, die im Textteil nicht genannt sind. Auch hier bestehen
artenschutzrechtliche Anforderungen (Leitlinie), fur die unsere Anmerkungen s.
0. zum Gewasserrandstreifen gelten.

B) 1.9.1 Kontrolle vorhandener Habitatstrukturen auf Nutzung durch Fleder-
mause: Nach der artenschutzrechtlichen Prifung (S. 12 f.) wurde am Gebaude
der alten Mihle und Nachbargebauden die Nutzung durch einzelne
Fledermause festgestellt. Bei Sanierungstatigkeiten ist durch eine 6kologische
Baubegleitung durch einen Fledermaussachverstandigen sicherzustellen, dass
es nicht zu Verletzungen oder T6tungen kommt. In der artenschutzrechtlichen
Prifung (S. 13) ispt aufgefuhrt, dass der ehemalige Bachdurchlass (Gebaude
12 Bezeichnung saP) im Bereich der alten Mihle vermutlich als Winterquartier
geeignet, fur Fledermé&use aktuell aber offenbar nur tber die offen stehende
Tur der Scheune (Gebaude 8 Bezeichnung saP) zuganglich ist. Den Unterlagen
lasst sich nicht entnehmen, ob Veranderungen an diesem Bachdurchlass
selbst oder der Zugangsmoglichkeit Gber die Scheune oder eine Umnutzung
der Scheune/ggdf. stérend wirkende Bautatigkeiten vorgesehen sind. Ist dies
der Fall, missen durch den Fledermaussachverstandigen vor Beginn von
Veranderungen/Bautatigkeiten eine Winterkontrolle oder zunachst eine
genauere Einschatzung des Quartierpotenzials durchgefiihrt und auf dieser
Grundlage ggf. MaBnahmen zum Erhalt oder Ersatz des Fledermausquartiers
und zum Schutz vor erheblichen Stérungen oder Verletzungen von

Abwagung:

Das ganze Gelande ist bzw. wird Eigentum einer
Genossenschaft bei der die Gemeinde ebenfalls Mitglied ist.
Die Umsetzung und Pflege ist Teil der Regelungen des

offentlich-rechtlichen Vertrages und des Bebauungsplanes
und daher gewabhrleistet.

Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
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Fledermausen formuliert und mit der Naturschutzbehdrde abgestimmt
werden. Sofern bei einem Wedgfall der Quartierfunktion des Durchlasses keine
weiteren, fir eine Aufwertung geeigneten Winterquartiere im naheren Umfeld
bestehen, wird eine artenschutzrechtliche Ausnahme erforderlich (keine
ausreichende Prognosesicherheit fur die kurzfristige Annahme von neu
geschaffenen Winterquartieren).

B) 1.9.4 Erhalt naturnaher Habitatstrukturen: An die Sicherung des Gewasser-
randstreifens/Geholzbestands am Kraichbach bestehen aus beiden
Fledermausuntersuchungen folgende Anforderungen:

- Erhaltung der Leitlinienfunktion fur Transferflige von Flederm&ausen zwischen
den Quartieren und den Jagdgebieten sowie als Jagdgebiet selbst durch
einen durchgangigen, hohen und ausreichend breiten beidseitigen
Geholzgurtel. Dabei muss der Flugkorridor fir Flederméause gut erreichbar sein
(keine Hindernisse durch Geb&aude etc.). Die Beleuchtung des bebauten
Areals muss soweit minimiert und durch Gehélzpflanzungen abgeschirmt
werden, dass das sudwestliche Ufer abends und nachts véllig dunkel ist.

- Erhaltung von bestehenden H6hlen-/anderen Quartierbdumen sowie von
Quartieranwéarterbaumen (alte Uferbaume); vor diesem Hintergrund
Einhaltung eines breiten Abstandstreifens zur Wohnbebauung, damit es keine
Probleme mit der Verkehrssicherungspflicht gibt.

Die Breite des Gewasserrandstreifens auf der Siidseite des Kraichbachs betragt
nach dem zeichnerischen Teil ca. 6 m; auf beiden Seiten reicht die
Uberbaubare Grundstucksflache unmittelbar bis an den Gewasserrandstreifen
heran. Zur Lichtabschirmung wird zudem voraussichtlich eine Erganzung der
bestehenden Ufergehodlze sowie eine Fortsetzung an beiden Ufern nach Osten
erforderlich. Der Gewasserrandstreifen erscheint daher nicht ausreichend
bemessen, um die genannten Anforderungen zu erfullen. Durch den
Fledermaussachverstandigen sind die erforderliche Breite festzulegen, neben
bestehenden Quartierbdaumen auch Quartieranwéarterbaume auszuwahlen
(Pflanzbindung) und Vorgaben fur zu verwendende Gehdlze bei
Erganzungspflanzungen sowie fir ein Pflegeregime zu machen. Die Grenzen
der Uberbaubaren Grundstuicksflache im zeichnerischen Teil sind so weit vom
Gewasserrandstreifen abzurtiicken, dass der Korridor fir Flederméause
erreichbar sowie fur PflegemalRinahmen zuganglich ist und es bei Erhalt und
Férderung von Quartierbaumen nicht zu Problemen mit der Verkehrssicherung
kommt.

Zum Ausgleich des Verlustes von Leitstrukturen auf dem B-Plan-Gelande sind
im Suden und Westen des Seniorenwohnparks dichte Gehdlzstrukturen
vorzusehen, die eine Leitfunktion um das Gelande herum bieten kénnen (Dietz

Abwéagung:

Die Ziffer ist mit dem Abschluss des offentlich-rechtlichen
Vertrages genauer konkretisiert und wird in den Textteil des

Bebauungsplanes entsprechend Gbernommen.
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& Dietz 2016, S. 25). Hierzu méchten wir anmerken, dass im Westen des
Gelandes aktuell ein alterer Laubbaumbestand vorhanden ist, der bereits eine
Leitlinienfunktion erflillt. Die Erhaltung dieses Baumbestands in Form einer
Leitlinie und ggf. Erganzung muss daher Vorrang haben vor einer
Neuanpflanzung. Zwar sind im zeichnerischen Teil 6ffentliche und private
Grunflachen am Westrand vorgesehen; da aber nur aus Grinden des
Artenschutzes zu erhaltende Baume mit Baumhohlen dargestellt sind, ist unklar,
ob die Erhaltung des vorhandenen Baumbestands sichergestellt ist. Dies ist aus
unserer Sicht zwingend (Pflanzbindung der fur eine Leitlinienfunktion
erforderlichen Baume). Gleiches gilt fur den im Suden bereits vorhandenen
Baumbestand. Auch fur diese beiden Leitstrukturen sind konkrete Vorgaben
des Fledermaussachverstandigen (Breite, zu erhaltende und ggf. zu
erganzende Gehdlze, Pflegeregime) und ein ausreichender Abstand der
Uberbaubaren Grundsticksflache erforderlich (Zuganglichkeit,
Verkehrssicherung). Im zeichnerischen Teil sind sie als Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur zu kennzeichnen. Es miussen
unbeleuchtete Flugkorridore zwischen dem Wochenstubenquartier des
Grauen Langohrs in der Halle auf dem B-Plan-Gelande sowie dem
Ausweichquartier am Gebaude der Firma Feldmann und dem Kraichbach
erhalten oder neu geschaffen werden (Dietz & Dietz 2016, S. 25). Dafir ist ein
Beleuchtungskonzept in  Abstimmung mit dem/der Fledermaus-
sachverstandigen erforderlich (s.1.9.6). Die Flachen sind nach Vorgaben des
Fledermaussachverstandigen in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
zu Ubernehmen. Der Erhalt der Gehdlze im bisherigen Umfang rund um den
Kreisverkehr ist erforderlich far die Verbindung zwischen
Wochenstubenquartier und Ausweichquartier. Diese Flachen liegen ebenso
wie ein Teil der Geholze am Sudrand auflerhalb des Bebauungsplangebiets
und sind daher mit den Flacheneigentimern in geeigneter Weise zu sichern.

B) 1.9.5 Naturnahe Gestaltung des Seniorenwohnparks und seiner Umgebung:
Fur den Verlust von Jagdhabitaten durch die Neubebauung des Gelandes
sind AusgleichsmaRnahmen erforderlich (Dietz & Dietz 2016, S. 25). Aus diesem
Grund ist auch eine artenschutzrechtliche Ausnahme fir den Wegfall von
moglicherweise essenziellen Jagdgebieten in unmittelbarer Nahe des
Wochenstubenquartiers erforderlich, die erst wieder entwickelt werden
muassen. Eine Anerkennung bereits durchgefihrter Mallnahmen aus dem
Okokonto, die fur die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung eingesetzt wurden, ist
daher nicht moglich. Umgekehrt kbnnen aber aus artenschutzrechtlicher Sicht
erforderliche MakRnahmen dem Okokonto gutgeschrieben werden, sofern sie

Abwéagung:

Die genauere Ausgestaltung der Umgebung ist im 6ffentlich-
rechtlichen Vertrag enthalten und wird entsprechend in den
Textteil des Bebauungsplanes tlbernommen.

Dass die im Vertrag genannten Wiesenflachen bei einer
Aufwertung im 0©kologischen Sinne auch als Ausgleichs-
malnahmen wirken kénnen, wird zur Kenntnis genommen.
Diese zusatzliche Punktzahl soll als Ausgleich flr einen
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mit einer Biotopaufwertung verbunden sind; die Funktion fur Fledermause darf
bei der Planwertermittlung in diesem Fall nicht berticksichtigt werden. Fir den
Ausgleichsbedarf aullerhalb des B-Plangebiets ist durch den Fledermaus-
sachverstandigen ein Fachvorschlag fir Gestaltung und Pflege auszuarbeiten,
Flachen und MaBRhahmenumsetzung sind in geeigneter Weise zu sichern. Eine
naturnahe Gestaltung des Seniorenwohnparks kann bei gezielter Planung und
Kontrolle der Umsetzung zum Ausgleich von Jagdgebietsverlusten beitragen
und somit den Bedarf an AusgleichsmalRnhahmen auerhalb des Bebauungs-
plangebiets herabsetzen. Dazu sind aber konkrete Vorgaben des Fledermaus-
sachverstdndigen zur Ausgestaltung erforderlich und statt der aktuell
vorhandenen ,,sollte“-Formulierungen verbindlich festzusetzen (z. B. Vorgabe
von Pflanzlisten mit nachts blihenden Arten oder Raupenfutterpflanzen von
Nachtschmetterlingen fir Dach- und Fassadenbegrinungen sowie fir
Erganzungs- und Neupflanzungen von Leitstrukturen). Das Lichtmanagement
s. 1.9.6 muss gewabhrleisten, dass die Flachen vom Grauen Langohr (hohe
Empfindlichkeit gegentber Lichtemissionen) auch zur Jagd genutzt werden
kénnen; hierist zu tUberprufen, ob dies mit Sicherheitsaspekten der Beleuchtung
fur die Bewohner der Seniorenwohnanlage vereinbar ist. Eine Erganzung des
Gewasserrandstreifens am Kraichbach nach Osten nach Vorgaben des
Fledermaussachverstandigen kann ebenfalls zum Ausgleich auf dem B-
Plangelande beitragen.

B) 1.9.6 Lichtmanagement: Eine insektenfreundliche Beleuchtung ist ver-
bindlich festzusetzen (derzeit ,,sollte“-Formulierung). Ein Lichtmanagement
muss neben der in der Festsetzung genannten Vermeidung von
Beeintrachtigungen umliegender Flachen durch Streulicht auch die
erforderlichen unbeleuchtete Flugkorridore und Leitlinien (entlang des
Kraichbachs, im Siden und Westen des Gebiets, zwischen Quartieren und
Kraichbach) gewéahrleisten sowie ggf. eine Nutzbarkeit von Ausgleichsflachen
im B-Plangebiet als Jagdgebiet (s. 1.9.5). Wir bitten dies zu erganzen. Dazu ist
ein mit dem Fledermaussachverstandigen abzustimmendes Beleuchtungs-
konzept zu Art, Anbringungsorten und Abschirmung der Beleuchtung zu
erstellen. Fur Erganzungs- oder Neupflanzungen von Gehdlzen zur
Lichtabschirmung sind Vorgaben des/der Fledermaussachverstandigen
erforderlich (Lage, Breite, zu verwendende Gehdlze, Pflegeregime),
insbesondere wenn diese Strukturen gleichzeitig als Leitstrukturen oder dem
Ausgleich fur den Jagdgebietsverlust innerhalb des B-Plangebiets dienen
sollen.

anderen Bebauungsplan (Kreuzgarten 8.BA) verwendet
werden, eine Einbuchung ins ohnehin erst im Aufbau
befindlichen Okokontos der Gemeinde erfolgt daher nicht.

Abwagung:

Die entsprechenden Regelungen des 6ffentlich rechtlichen

Vertrages werden in den Textteil tbernommen.

Seite 8



B)1.9.7 Dauerhafter Erhalt des derzeitigen Quartiers Braxmeier: Der durch
Leitstrukturen zu gliedernde Flugkorridor zum Kraichbach ist als Flache fir den
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur im zeichnerischen Tell
darzustellen. Es sind genauere Vorgaben des Fledermaussachverstandigen zu
Breite, zu verwendenden gebietsheimischen Geho6lzen und Pflegeregime
erforderlich. Die Strukturen sollten mdglichst bald geschaffen werden
(Etablierung vor der Bauphase). Zumindest wahrend der Bauphase halten wir
eine Abzaunung des Pufferbereichs fur erforderlich. Nach der Bestands-
kontrolle im Mai ist zudem zwischen o©kologischer Baubegleitung und
Naturschutzbehérde eine Abstimmung zur Verkleinerung der Toroffnung auf
der Sudseite zur Abschirmung von Storeffekten wahrend der Bauarbeiten und
zum Schutz vor Betreten zu treffen. Der von jeglichen Stérungseffekten frei zu
haltende Pufferbereich sollte mindestens 10 m betragen, nach Moglichkeit
groRer gewahlt werden. Vor Beginn der Bauarbeiten ist ein zeitlich-raumlicher
Bauablaufplan vorzulegen und ein MaBnahmenkonzept der 6kologischen
Baubegleitung, wie Stérungen zu empfindlichen Zeiten vermieden werden
sollen. Eine Fachplanung und o©kologische Baubegleitung durch den
Fledermaussachverstandigen ist nicht nur zur Vermeidung von Stérungen am
derzeitigen Quartier Braxmeier erforderlich, sondern fur die Herstellung aller
MaRnahmen mit Fledermausrelevanz. Zudem wird ein Monitoring incl.
Riskomanagement zur Uberprifung der MaRnahmenwirksamkeit und
Bestandsentwicklung durch den Fledermaussachverstandigen erforderlich.
Wird im Zuge des Monitorings keine Wochenstubennutzung der Grauen
Langohren am Quartier Braxmeier festgestellt, werden das Ausweichquartier
Feldmann kontrolliert und ggf. erforderiche MalRnahmen zur Wieder-
besiedlung des Quartiers Braxmeier vorgeschlagen. Bei Ausbleiben an beiden
Quartieren erfolgen Netzfang und Telemetrie im Jagdgebiet zur Ermittiung der
genutzten Ausweichquartiere und ggf. Aufwertungsmalnahmen auf Kosten
des Vorhabentragers. Die Qualifikation des Fledermaussachverstandigen ist
gegenuber der Naturschutzbehdrde nachzuweisen, Details zu 6kologischer
Baubegleitung und Monitoring sind abzustimmen. Im Zuge des
Risikomanagements sind ein bzw. mdglichst zwei adaquate storungsfreie
Ausweichquartiere nach einer Planung des Fledermaussachverstandigen zu
schaffen. Eine Lage in raumlicher Nahe des bestehenden
Wochenstubenquartiers ist dabei vorteilhaft, so dass wir empfehlen dafir den
Dachstuhl der alten Muhle oder inrer Nebengebaude (Gebaude 8, 11, 13 und
14 der saP) auf Eignung zu prifen, die nach den Untersuchungen der
artenschutzrechtlichen Prifung bereits Spuren der Nutzung durch Graue
Langohren aufweisen. Daflr sind ebenfalls stérungsfreie (v. a. unbeleuchtete)

Abwagung:

Auch diese Ziffer ist durch die Teile des offentlich-rechtlichen
Vertrages genauer ausgestaltet und wird entsprechend in

den Textteil Ubernommen.
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und durch Leitstrukturen gegliederte Korridore zum Kraichbach zu
bertcksichtigen.

B) 1.9.8 Szenario-unabhangige Schutzmafnahmen: Siehe dazu bereits bei den
vorausgehenden Festsetzungen genannte Punkte, v. a. Erfordernis eines
Fachvorschlags fur Gestaltung, Pflege und Sicherung des Ausgleichsbedarfs
fur den Verlust von Jagdgebieten.

B) 1.9.9 Auflagen zum Gebaudeabriss: Bitte um Anpassung entsprechend der
Ausnahmegenehmigung vom 08.03.2017.

B)_1.12 Pflanzgebote: Pflanzplan: Die Liste grollkroniger Baume unter 1.12.1
sollte um unter 1.9.5 genannte Baume als Raupenfutterpflanzen fur moglichst
viele Nachtschmetterlinge oder weitere geeignete gebietsheimische Baume
nach Vorgaben des Fledermaussachverstandigen erganzt werden. Fur eine
zusatzliche Rankbepflanzung der einzelnen Geb&ude schlagen wir das
gebietsheimische Deutsche Geillblatt (Lonicera periclymenum) vor. Sofern
eine Dachbegriunung umgesetzt werden soll, sind an dieser Stelle geeignete
gebietsheimische Arten vorzugeben, darunter mdglichst viele nachtbliihende
oder Raupenfutterpflanzen fir mdglichst viele Nachtschmetterlinge. Dies ist
insbesondere dann sinnvoll, wenn nur ein Bauantrag gestellt wird/die
Begriinung insgesamt durch den Investor erfolgt; eine Ubertragung von
artenschutzrechtlichen AusgleichsmalBnahmen auf eine Vielzahl von
Bauantragen halten wir ansonsten nicht fur zielfUhrend. Fir den Nachweis der
Erfillung der Pflanzgebote schlagen wir zusatzlich eine Kurzdokumentation mit
Bildern und Nachweisen der Verwendung von gebietsheimischen Pflanzen vor.
Eingrinung nach Nordwesten zum Landschaftsschutzgebiet: Wir verweisen auf
unsere Anmerkung unter 1.9.4, dass der vorhandene altere Baumbestand in
Form einer Leitlinie zu erhalten und ggf. zu erganzen ist. Bei dem Pflanzgebot
kann es sich somit nur um erganzende Pflanzungen handeln. Da es sich eine
aus Grunden des Artenschutzes erforderliche MaRhahme handelt, muss eine
»qualifizierte* Eingrinung nach den Vorgaben des Fledermaus-
sachverstandigen (Breite, zu erhaltende und ggf. zu erganzende Gehdlze,
Pflegeregime) erfolgen.

Abwagung: Die Zffer entfallt und wird durch die
MaRnahmen des dffentlich rechtlichen Vertrages ersetzt.

Abwéagung: Die Ziffer kann entfallen, weil die Gebaude
bereits entsprechend den Vorgaben abgebrochen wurden.

Abwagung:

Die Pflanzgebote sind mit der genaueren Ausgestaltung im
offentlich rechtlichen Vertrag entbehrlich, die
entsprechende Tabelle wurde in Ziffer 1.1.1 des Textteils
ubernommen.

Da das Gebiet Eigentum einer Genossenschaft sein wird an
der die Gemeinde Miteigentiimer ist und eine einheitliche
Uberbauung (in zwei Abschnitten) erfolgt, sind nur zwei
Bauantrage geplant. Das Gebiet wurde extra deshalb nicht
als Wohngebiet ausgewiesen.
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B) 1.13 Pflanzbindung: Pflanzbindung fiir die Geholze im Gewasserrandstreifen:
Wir verweisen auf unsere Anmerkung unter 1.9.4 zu den erforderlichen
Vorgaben des Fledermaussachverstandigen, damit die Geholze im
Gewasserrandstreifen  ihre  Funktion als Leitlinie, Jagdgebiet und
Quartiermoéglichkeit  beibehalten kénnen. Wir bitten weiterhin  im
zeichnerischen Teil neben den vorhandenen HOhlenbaumen (mit einer
gesonderten Signatur) alle zu erhaltenden Gehdlze darzustellen, da die
Pflanzbindung ansonsten nicht ersichtlich ist. Neben dem
Gewasserrandstreifen halten wir eine Pflanzbindung fir den vorhandenen
alteren Baumbestand als Leitlinie im Westen und Suden des Gebiets fur
erforderlich (s. Anmerkung unter 1.9.4), was entsprechend im zeichnerischen
Teil zu kennzeichnen ist. Im zeichnerischen Teil sind aus Grinden des
Artenschutzes zu erhaltende Baume mit Baumhohlen auch auBerhalb des
Gewasserrandstreifens als Pflanzbindung dargestellt. Dies ist im textlichen Teil
ZuU erganzen.

B) 3.1 Grunordnungsrechtliche Festsetzungen: Sofern kein Grinordnungsplan
erstellt wird, der in die Festsetzungen tibernommen wird, weisen wir auf unsere
allgemeinen Anmerkungen hin, dass alle aus artenschutzrechtlicher Sicht
erforderlichen Malnahmenflachen mit Lage im Plangebiet (Gewasser-
randstreifen und andere Leitstrukturen, Flugkorridore) im zeichnerischen Teill
darzustellen und als Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
zu kennzeichnen sind. An verschiedenen Stellen haben wir darauf
hingewiesen, dass genauere Planungen des Fledermaussachverstandigen
dazu erforderlich sind (Lage, Breite, zu erhaltende und bei Ersatzpflanzungen
zu verwendende Geholze, Pflegeregime).

B) 4.10 Artenschutzrechtliche Vorschriften: Bitte um korrekte Wiedergabe.

Abwagung:

Die Pflanzbindungen sind Teil der Mallnahmen, wie sie im
offentlich rechtlichen Vertrag festgelegt und in Ziffer 1.9 des
Textteils aufgenommen wurden.

Abwéagung:

Die genaueren Ausgestaltungen sind in einem 6ffentlich
rechtlichen Vertrag geregelt und werden entsprechend in
den Textteil Ubernommen.

Abwéagung: Die ziffer hatte nur Hinweischarakter und wird
gestrichen.

Seite 11



1.2 Landratsamt Karlsruhe, Baurechtsamt, Schreiben vom 23.03.2017, Az.: 17900168/0002:

1.2.1 Stellungnahme Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz — Naturschutz — Abwagung:

Im Rahmen der letzten Stellungnahme hatte die Naturschutzbehérde bereits

mitgeteilt, dass eine 6kologische Baubegleitung fir alle MalBhahmen, die Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die genauere
Fledermausrelevanz haben, fur erforderlich gehalten wird und dass auch die Ausgestaltung ist neu in einem 6ffentlich rechtlichen Vertrag
anderen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen (z.B. geregelt und in Ziffer 1.9 des Textteils Ubernommen.

hinsichtlich Vogeln und Haselmaus) ebenfalls von einer ©kologischen
Baubegleitung betreut werden sollten. Nur so kann sichergestellt werden, dass
bei diesen Tiergruppen Tétungen/Stoérungen zwingend ausgeschlossen
werden. Aus dem Gutachten zum Artenschutz und unserer letzten
Stellungnahme ist unzweifelhaft die herausgehobene Bedeutung der
okologischen Baubegleitung abzulesen. Im erganzten Textteil, Stand
05.02.2017, sind unter Ziff. 1.9 etliche wichtige Details nachgetragen. Die
okologische Baubegleitung ist zwar kurz thematisiert, geht im Textteil aber in
der umfangreichen Textfllle unter und sollte aus unserer Sicht daher deutlicher
thematisiert werden, um den verbindlichen Charakter zu unterstreichen. Die
Okologische Baubegleitung muss vor Ort auch mit Weisungsbefugnis
ausgestattet werden, um artenschutzrechtlich relevante Punkte umgehend
sicherstellen bzw. veranlassen zu kénnen. Auch wird im Textteil die explizite
Festsetzung zur lickenlosen und detaillierten Dokumentation der 6kologischen
Baubegleitung vermisst, die im Rahmen der letzten Stellungnahme der
Naturschutzbehérde jedoch thematisiert wurde. Hier sollite Zziff. 4.10
entsprechend erganzt werden. Der bloBe Hinweis auf gesetzliche
Bestimmungen und Gutachten wird aus unserer Sicht der Bedeutung des
besonderen Sachverhaltes nicht gerecht. Im Ubrigen wird auf die bereits
erteilte artenschutzrechtliche Ausnahme des Regierungsprasidiums Karlsruhe
vom 08.03.2017 verwiesen. Nur der Vollstandigkeit halber wird auch auf die
dortigen Regelungen und Vorgaben hinsichtlich der ©kologischen
Baubegleitung verwiesen.

1.2.2 Stellungnahme Baurechtsamt (Az. V- 50.11001/ 50.110021) Abwagung:

1.2.2.1 Stellungnahme rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen

A) Art der Vorgabe: Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Das FNP-Anderungsverfahren wurde zwischenzeitlich eingeleitet.

Dass der Bebauungsplan genehmigt werden soll, wird zur
Kenntnis genommen. Da nicht die Gemeinde sondern ein
Planungsverband Trager der Flachennutzungsplanung ist,
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Soll der BP vor Wirksamkeit der FNP-Anderung rechtskraftig werden, muss er
genehmigt werden. Die Genehmigung kann nur nach L8sung der
artenschutzrechtlichen Problematik mit der Fledermaus Graues Langohr erteilt
werden. Zur Schltssigkeit des Bauflachenbedarfsnachweises verweisen wir auf
den Hinweis des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur Baden-Wurttemberg
‘vom 23.05.2013, der den Gemeinden mit Rundverfugung vom 09.07.2013, Nr.
53/2013 zugegangen ist.

Kein VerstoR gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande. Waldum-
wandlungserklarung vor Satzungsbeschluss.

B) Rechtsgrundlage: § 8 Abs. 2 BauGB, § 1 Abs. 4 und 5 und § 1 a Abs. 2 BauGB,
88 44, 45 BNatSchG

C) Moglichkeiten der Uberwindung: entfallt

D) Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan
berthren kbnnen, mit Angaben das Sachstandes: entfallt

E) Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zum o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und gdf.
Rechtsgrundlage:

Auf die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde und vorlaufigen
Stellungnahme der h6heren Naturschutzbehérde vom 21.03.17 wird verwiesen:
-Deutliche textliche Hervorhebung und Festsetzung der 6kologischen
Baubetreuung fir graues Langohr, Végel und Haselmaus mit Weisungsbefugnis
unter Ziffer 1.9.

-Festsetzung von verbindlichen AusgleichsmaRnahmen in den
planungsrechtlichen Festsetzungen unter Ziffer 1.9.5.

- Konkretisierung der Festsetzungen unter Ziffer 1.9.4 (z.B. ,,ausreichend breiter
Flugkorridor").

-Kennzeichnung der Leitstrukturen/Flugrouten im zeichnerischen Teil.
-Erg&nzung der Festsetzungen nach Vorliegen der endgiltigen Stellungnahme
der hbhen Naturschutzbehorde.

-Einarbeitung der Nebenbestimmungen der erteilten Ausnahme (zum Abbruch
der Gebaude um das Fledermausquartier) nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
des RPs vom 08.03.2017 in die planungsrechtlichen Festsetzungen.
-offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen der unteren und hdoheren
Naturschutzbehérde, Investor und Gemeinde, ansonsten keine vorsorgliche
Ausnahme nach & 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG mdglich. Hierzu ist ein
artenschutzrechtliches Pflichtenheft erforderlich.

wird die Fertigstellung vermutlich nicht vor dem Satzungs-
beschluss mdglich sein. Da auch der Flachennutzungsplan
genehmigt werden misste, ergibt sich insofern auch kein
Zeitverzug.

Die inhaltlichen Fragen des vorsorglichen Artenschutzes sind
in einem oOffentlich-rechtlichen Vertrag genauer geregelt
und in Ziffer 1.9 des Textteils Ubernommen und damit die
Grundvoraussetzung zur Genehmigung geschaffen.
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-Einarbeitung der vorsorglichen Ausnahmeerfordernisse in die
planungsrechtlichen Festsetzungen (nach dem vom RP vorgeschlagenen
gemeinsamen Gesprach).

Die Festsetzungen unter Ziffer 1.9 sind insgesamt meistens nicht genug
konkretisiert. Festsetzungen mussen klar, eindeutig und widerspruchsfrei sein.
Formulierungen wie ,konnte“, ,misste”, ,sollte”, ,winschenswert wéare*,
Aufzdhlung von Beispielen und Abschreibung von Vorschlagen aus den
Gutachten ,ohne sich konkret auf etwas festzulegen, entspricht nicht dem
Standard einer Bauleitplanung. Auch die Art der Darstellung als ein
fortlaufender Text ist untbersichtlich; die Festsetzungen mussen muhsam
herausgelesen/ herausgedeutet werden und kénnen fehlinterpretiert werden.

1.2.3 Stellungnahme das Forstamt, das Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz -
Immissionsschutz- und -Gewaésser, Bodenschutz/Altlasten, Abwasser-, das
Landwirtschaftsamt und der Abfallwirtschaftsbetrieb haben keine Anregungen
oder Bedenken gegen die vorgelegte Planung geé&uliert.

Abwagung: Kenntnisnahme
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1.4 Bund fir Umwelt und Naturschutz BUND, Landesverband Baden-Wirttemberg e.V., Regionalverband Mittlerer Oberrhein, Schreiben vom
27.03.2017, Gemeinsame Stellungnahme der nach § 63 BNatSchG sowie § 3 Umwelt-Rechtsbehelfgesetz anerkannten Verbande: Bund fur
Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND), Landesverband Baden-Wirttemberg e. V, Landesnaturschutzverband Baden-Wurttemberg e.V.
(LNV), Naturschutzbund Deutschland (NABU) Landesverband Baden-Wirttemberg e.V.:

Fur die Ubersendung der Planunterlagen und die Gelegenheit zur Stellungnahme bedanken wir uns. Im Einzelnen nehmen wir im oben genannten
Verfahren wie umseitig ausgefiihrt Stellung. Wir begriiRen es nachdriicklich, dass die Gemeinde Oberderdingen sich durch eine Uberarbeitung und
erneute Offenlage auf den Weg gemacht hat, hier einen artenschutzrechtskonformen Bebauungsplan auf den Weg zu bringen. Aufgrund der
besonderen Herausforderungen in dem Verfahren in Bezug auf den Natur- und Artenschutz (und die dazu weiterhin bestehenden offenen Fragen)
erlauben wir uns erneut, sowohl an die Hohere Naturschutzbehorde wie auch das Landratsamt Karlsruhe eine Mehrfertigung unserer Stellungnahme
zu senden.

1.4.1 Stellungnahme Vorbemerkung und Zusammenfassung:

Um VerstoBe gegen das Artenschutzrecht vermeiden zu kénnen und um Umweltschaden zu verhindern, ist es unerlasslich, weitere Detailplanung
vorzunehmen und zusammen mit den vorliegenden als Empfehlung formulierten Grundlagen in verbindlichen Festsetzungen zu fassen, welche die
jetzt vorgelegten Unterlagen wesentlich erganzen. Ebenso sind die bestehenden Ermittlungsdefizite der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zu
schlielen. Den Unterlagen liegt kein Grinordnungsplan bei. Die Planungsziele und Malinahmen sind jedoch parzellenscharf planerisch dazustellen.
Im beiliegenden Lageplan sind kompensatorische Darstellungen nur bedingt ablesbar. Insofern bitten wir um die Vorlage des Grinordnungsplanes,
der geeignet ist, die besonderen planerischen Herausforderungen im Spannungsfeld zwischen Interessen der Bebauung und ErschlielBung sowie den
zwingenden Vorgaben des Artenschutzes verbindlich und dauerhaft zu I6sen. Aufgrund der herausragenden artenschutzrechtlichen und
naturschutzfachlichen Bedeutung des Planungsraums werden seitens der Naturschutzverb&nde die zentralen Eckpunkte fur eine naturvertragliche
und rechtskonforme Realisierung der Planung vorgetragen.

1.4.2 zum Textteil: Stellungnahme Blro Breunig vom 19.04.2017:

1.4.2.1 Stellungnahme 1.9.1 Kontrolle vorhandener Habitatstrukturen auf eine Am 20. Februar 2017 erfolgte ein Ortstermin an der Alten
Nutzung von Flederméausen: Wie festzustellen ist, wurden im geplanten B-Plan- Muhle mit dem Bautrager Peter Mayer (Firma Bethesda-
Gebiet bereits Fallungen vorgenommen. Wir bitten um Information, ob bereits Neulingen), Michaela Osterle (Gemeindeverwaltung
eine Umweltbaubegleitung eingesetzt ist und ob und wie die gefallten Baume Oberderdingen) und mir (Philipp Remke, Institut fur Botanik
vorab auf das Vorhandensein von Flederm&ausen hin untersucht wurden. und Landschaftskunde). Im Rahmen dieses Ortstermins

wurde besprochen, welche Gehdlze im Bereich der Weide
sudlich des Kraichbachs unter Berucksichtigung des
Artenschutzes entfernt werden kénnen.

Im Rahmen des Termins wurden die Kkartierten, zu
erhaltenden Hohlenbdaume mit gelber Farbe markiert. Es
wurde auf den erforderlichen Erhalt von Geholzstrukturen
hingewiesen, die bereits als Leitlinien dienen oder zu diesen
entwickelt werden sollen. Dies betrifft die Baumreihe entlang
des Kraichbachs sowie die im Randbereich des und
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1.4.2.2 Stellungnahme 1.9.4 Erhalt naturnaher Habitatstrukturen: Der Baum- und
Geholzbestand entlang des Kraichbachs ist als wichtige Leitlinie flr
Transferflige von Fledermausen zwischen den Quartieren und den
Jagdhabitaten zu erhalten. Sudlich des Kraichbachs betragt die im Lageplan
eingetragene Breite des Gewasserrandstreifens ca. 6 m. Dieses Mal} halten wir
fur zu gering bemessen, um dauerhaft den Erhalt und die Ergdnzung einer
Ufergalerie als Leitlinie fur Fledermé&use aufrechterhalten zu kbnnen und halten
einen mindestens 10 m breiten Gewasserrandstreifen fur geboten. Auch im
Hinblick auf die erforderliche Verkehrssicherungspflicht halten wir diese Breite
fur angemessen.

Im Lageplan sind die Flachen rechts und links des Kraichbachs als private
Griunflachen gekennzeichnet. Diese Flachen sollten zur dauerhaften Sicherung
in  Offentliches Eigentum  dberfihrt werden, im Bereich des
Gewasserrandstreifens  verfigt die Gemeinde nach Kenntnis der
Naturschutzverbande hier auch tUber ein Vorkaufsrecht. Die Flachen entlang
des Kraichbachs sollten als 6ffentliche Grinflache ausgewiesen und geschitzt
werden, alternativ sind zur dauerhaften Sicherung der Unterhaltung die
Unterhaltungsverpflichtungen schriftlich zu fixieren (Grundbuch, Vertrag) und
durch den privaten Eigentumer entsprechende Sicherheiten zu hinterlegen.

Zur Ergénzung der Leitlinie und Vernetzung schlagen wir vor, den
Gewasserrandstreifen entlang des Kraichbachs nach Osten fortzufihren,
sowohl nérdlich als auch sidlich, und diese Bereiche von Bebauung
freizuhalten.

angrenzend an das wachsenden
Geholzbestande.

Zum Zeitpunkt des Termins waren die Gehdlzbestande im
Bereich der Weide im Westen des Planungsgebiets bereits
zum groflten Teil vom aktuellen Bewohner der Alten Mihle
gerodet worden. Unter den gefallten Gehélzen waren
jedoch keine zuvor im Rahmen der artenschutzrechtlichen

Prifung kartierten Hohlenbaume.

Planungsgebiet

Abwagung:

Der ausgewiesene Gewasserrandstreifen ist so breit, dass ein
Erhalt der bachbegleitenden Baume im Rahmen der
Verkehrssicherung méglich ist.

Die Flachen werden Eigentum einer Genossenschaft an der
die Gemeinde beteiligt ist.

Das ist aus naturschutzfachlicher Sicht winschenswert und
sinnvoll, steht jedoch im Konflikt zur vorhandenen Nutzung.
Da die Gebaude der alten Mihle unter Denkmalschutz
stehen, ist ein Abbruch nicht sinnvoll, aulRerdem kénnen sie
auch den Fledermausen als Quartier dienen.
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Zum Schutz der lichtsensiblen Fledermausarten muss im Vorfeld ein konkretes
aussagekraftiges Beleuchtungskonzept erstellt und mit dem
Fledermausgutachter abgestimmt werden, das sowohl die Belange des
Artenschutzes wie auch die der Sicherheit fir die Bewohnerinnen und
Bewohner des geplanten Senioren-Wohnparks bertcksichtigt. Es ist angefuhrt,
dass fur Transferflige zwischen den beiden Wochenstubenquartieren die
Vernetzungsstrukturen im bisherigen Umfang erhalten werden mussen. Da es
sich hierbei in erster Linie um StraBennebenflachen handelt, muss die
StraBenbauverwaltung tUber die Festsetzung informiert und mussen diese mit
dieser abgestimmt werden.

1.4.2.3 Stellungnahme 1.9.5 Naturnahe Gestaltung des Senioren-Wohnparks
und seiner Umgebung: Die hier gemachten Ausfihrungen sind verbindlich
festzusetzen, und nicht im Konjunktiv zu verfassen. Das Areal ist naturnah zu
gestalten mit Dach- und Fassadenbegrinung. Herbizide und Insektizide
werden im Planungsgebiet nicht eingesetzt. Den Unterlagen liegt kein
Grunordnungsplan bei. Die Festsetzung von hohen dichten Gehdlzstrukturen
im Suden und Westen des Seniorenwohnparks zum Ausgleich des Verlustes von
Leitstrukturen auf dem Gelande ist zeichnerisch in dem beiliegenden Lageplan
nicht dargestellt. Ferner fehlt die Angabe der Flachenbreite der erforderlichen
Pflanzungen.

Der im Sudwesten verlaufende Feldweg ist als Mischverkehrsflache dargestellt
und hat eine Breite von 3,50 m. Im Weiteren geht der Weg in einen
unbefestigten Feldweg Uber. Eine Befestigung des Weges halten wir nicht far
erforderlich zumal ein 8§ 33 Biotop daran angrenzt.

1.4.2.4 Stellunghahme 1.9.6 Lichtmanagement: Auch in diesem Kapitel bitten
wir die Festsetzungen verbindlich zu formulieren: ,,Zur Lichtabschirmung sind
zusatzlich hohe Gehdlze zu pflanzen. Zudem ist insektenfreundliche
Beleuchtung sicherzustellen.

1.4.2.5 Stellungnahme 1.9.7 Dauerhafter Erhalt des derzeitigen Quartiers
Braxmeier. Um eine Stérung der Fledermauspopulationen wahrend der
Bauphase zu vermeiden, ist zwingend eine Abzaunung der Tabuflache mit
einem massiven Bauzaun erforderlich. Zum Schutz vor Staub, Abgasen und
sonstigen Storeffekten ist dieser mit einer Plane abzudichten, hierbei sind

Kenntnisnahme, siehe Ziffer 1.9.1 2.b des Textteils.

Abwagung:
Die Ziffer 1.9 des Textteils wird neu gefasst.

Von einer Beeintrachtigung der gesetzlich geschiitzten
Feldhecke durch eine Asphaltierung des Feldwegs wird
nicht ausgegangen.

Abwéagung:
Die ziffer 1.9 des Textteils wird neu gefasst.

Abwagung:
Die Ziffer 1.9 des Textteils wird neu gefasst.
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Flattergerausche bei starkem Wind zu vermeiden. Die im Textteil beschriebene
Verbindung zum Kraichbach und dessen Gehdlzsaum ist planerisch im Lage-
und Grinordnungsplan darzustellen und beim Bau der Wohnanlage
umzusetzen. Ebenso die Durchgrinung der Wohnanlage mit groRen
standortheimischen Baumen. Zur Sicherstellung einer umfassenden
okologischen Baubegleitung ist es unverzichtbar, dass diese erganzend zu Vor-
Ort-Terminen jeweils rechtzeitig vorab alle Planungen (insbesondere zur
Baustelleneinrichtung) erhalt und laufend rechtzeitig vorab Uber geplante
Schritte der Bauvorbereitung und --ausfihrung informiert wird. Aufgrund der
besonderen artenschutzrechtlichen Bedeutung des Gebiets ist es geboten,
dass die Naturschutzbehérden - und insbesondere die zustandige
Artenschutzkoordinatorin fur Fledermause beim Regierungsprasidium Karlsruhe
- alle Berichte der ©6kologischen Baubegleitung jeweils als Mehrfertigung
erhalten. Die Einweisung und Verpflichtung aller im Zusammenhang mit dem
Vorhaben tatigen Personen - insbesondere auch von externen Baulogistik-
oder -betriebsdienstleistern - auf die artenschutzrechtlichen Festsetzungen ist
zu garantieren. Die im Baubetrieb tatigen Personen sind im Rahmen von
Baubesprechungen durch die 6kologische Baubegleitung zu unterweisen. Der
6kologischen Baubegleitung ist - so diese es jeweils als erforderlich ansieht - die
Teilnahme an allen Baustellenbesprechungen zu ermdéglichen. Die
erforderliche Qualifikation und Auswahl der 6kologischen Baubegleitung ist mit
den Naturschutzbehérden abzustimmen. Wir bitten an dieser Stelle um
Nennung der beauftragten Gutachter. Zur Gewahrleistung einer
rechtskonformen Umsetzung und zugleich als Absicherung fir Gutachter und
Gemeinde sollte erganzt werden, dass zur Qualitatssicherung bei den
Detailplanungen sowie bei der Uberwachung des Erhalts und der Entwicklung
von Flugkorridoren und Nahrungshabitaten jeweils eine Abstimmung mit der
zustandigen Naturschutzbehérde zu erfolgen hat.

Seite 18



1.4.2.6 Stellungnahme 1.9.8 Szenario -unabhangige SchutzmalRnahmen: Zu
lesen ist: ,,Zur Eingriffsminimierung und zum Ausgleich der verbleibenden
Beeintrachtigungen durch die Neubebauung des Gelandes und den damit
verbundenen Verlust von Jagdhabitaten sind Ausgleichsmalhahmen
erforderlich.” An dieser Stelle bitten wir um verbindliche Nennung der
festgesetzten MaRnahmen. Die im Textteill gemachten Angaben sind im
Konjunktiv verfasst und gentugen in der Form nicht einer Festsetzung im B-Plan.
Die festgesetzten Ausgleichsflachen sind in das offentliche Eigentum zu
Uberfihren und deren dauerhafte Funktionalitat sicherzustellen. Alternativ
dazu kann mit dem Vorhabentrager ein 6ffentlich rechtlicher Vertrag dariiber
abgeschlossen werden, so dass die Szenario-unabhangigen Schutz-
maflnahmen dauerhaft gesichert sind.

1.4.2.7 Stellungnahme 1.9.9 Auflagen zum Gebé&udeabriss: Durch einen
statischen Nachweis vor den geplanten Abrissarbeiten ist sicherzustellen, dass
der Abriss der angrenzenden Gebaude und die Arbeiten an den
Bodenplatten keinerlei Beschadigungen des zu erhaltenen Fledermaus-
quartiers nach sich ziehen werden. In der Abbildung 1 auf Seite 8 fehlt die
Darstellung des Bereiches A. Wir bitten um Ergénzung.

1.4.2.8 Stellungnahme 1.12 Pflanzgebote: Alle erforderlichen Kompensations-
malnahmen einschliellich der aus artenschutzrechtlichen Grinden
erforderlichen Durchgrinung der geplanten Wohnanlage sind in einem
Grunordnungsplan darzustellen und nicht auf den einzelnen Bauantrag zu
Ubertragen.

1.4.2.9 Stellungnahme 1.13 Pflanzbindung: Zu lesen ist: ,,Ausgleichsmalinahmen
nach8 lain Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB Pflanzbindung fur Geholze
im Gewasserrandstreifen: Die vorhandenen Geholze im Gewasserrandstreifen
sind zu pflegen und zu erholten. Ein Pflegeschnitt ist alle funf Jahre zulassig. Auf
die grollen Baume mit Baumhohlen ist dabei aus Grinden des Artenschutzes
zu achten.” Wie aus dem Artenschutzgutachten zu entnehmen ist, ist nicht nur
die Erhaltung von groBen Baumen mit Baumhohlen geboten, sondern sind
auch weitere Grollbaume als ,,Hohlenbaumanwarter* zu schitzen. Die o.g.
Formulierung greift damit zu kurz. Die vorhandenen Baume sind zu erhalten.
Baume mit Baumhohlen sind im Fall des Verlusts der Standsicherheit durch

Abwagung:
Die Ziffer 1.9 des Textteils wird neu gefasst.

Abwagung:
Die Gebaude wurden bereits entsprechend abgebrochen,
soweit sie fur den Artenschutz entbehrlich waren.

Abwagung:

Ein Grunordnungsplan ist nicht erforderlich, denn die
erforderlichen MalRnahmen sind alle in Ziffer 1.9 des Textteils
enthalten.

Abwagung:
Die ziffer 1.9 des Textteils wird neu gefasst.
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Einsatz von Stitzen oder vergleichbare Malinahmen so lange wie moglich am
Standort und unverandert zu belassen. Um Konflkte mit der
Verkehrssicherungspflicht zu vermeiden, sind Wege in ausreichendem Abstand
von den Baumen zu fihren. Ein entsprechendes Wegekonzept ist vorzulegen
und abzustimmen.

1.4.2.10 Stellungnahme Begrindung zum B-Plan: ,Nach derzeitigem
Sachstand ist eine Festsetzung der im Gutachten vom 23.10.2016
vorgeschlagenen Szenarien 1-3 nicht moglich. Daher soll im B-Plan der
Quartierserhalt festgeschrieben werden. Die nach wie vor gewinschte
Umsiedlung der Fledermause in ein dauerhaftes Quartier ist dann immer noch
moglich und kann ggf. mit einer B-Plan-Anderung nach erfolgreicher
Umsiedlung auch zum spateren Abriss des derzeitigen Quartiers fihren*. Durch
die Festschreibung des Quatrtiererhalts Braxmeier ist nachzuweisen, dass die
okologische Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatte gleichwertig erhalten
bleibt. ,,AuBerdem wurden mehrere alte Baume mit Hohlenquartieren
festgestellt, die sich mehrheitlich entlang des Kraichbaches befinden und
ohnehin erhalten werden sollten. Ein Teil der Baume liegt aullerhalb des
Geltungsbereiches. Lediglich ein Baum liegt inmitten der Bauflache. Hier wird
noch geprift, ob er erhalten und die geplante StralRenflache geringfligig
verschoben werden kann oder die Hohlen durch Nistkasten ersetzt werden
muassen”. Die auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden Baume sind
unbedingt zu sichern. Die Erforderlichkeit hiervon wird im Weiteren ausgefihrt.
Da gemaR den vorgelegten Unterlagen keine systematische Kontrolle des
Innenraums und der Nutzung der kartierten Baumhdohlen erfolgte, und damit
die Existenz beispielsweise von weiteren Ruhestatten streng geschitzter Arten
nicht ausgeschlossen werden kann, ist ein lapidarer Ersatz ,,Nistkasten gegen
Hohle* weder fachlich-funktional noch rechtlich méglich.

1.4.3 zum ,Textteil*:

1.4.3.1 Stellungnahme 2.2 ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN: ,,§ 74 Abs.1
Nr. 2 und § 11 Abs. 4 LBO. Es sind nur fur Anschlage bestimmte Werbeanlagen,
sowie Werbeanlagen an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen an
den AuBenwéanden bis zur obersten AuBenwandbegrenzung sind allgemein
zulassig. Werbeanlagen auf den Dachern und auf den obersten
AuBenwandgesimsen sind nicht zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind
zulassig bis zu einer Gesamthéhe von 4,0 m. Auf Flachen mit Pflanzgeboten
sind Werbeanlagen unzulassig. Leuchtreklamen sind nicht zulassig.” Hier bitten
wir um Erganzung, dass Werbeanlagen auch auf Flachen mit Pflanzbindung
unzulassig sind.

Abwagung:

Die ziffer 1.9 des Textteils wird neu gefasst, die erforderlichen
Fallungen sind bereits durchgefuhrt, weitere Malknahmen
sind nicht erforderlich, um den ersten Abschnitt realisieren zu

kénnen.

Flachen mit Pflanzbindungen sind im Bebauungsplan nicht
enthalten, als Pflanzbindung sind nur einzelne B&ume

festgesetzt.
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1.4.3.2 Stellungnahme 2.3 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND
NUTZUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER
ART, GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN: § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO. Die in
Kap. 7.1.5 der saP dargestellten Malnahmen zum Erhalt des Gebiets als
wertvolles Jagdhabitat sowie zum Erhalt bestehender und Ersatz entfallender
Leitstrukturen sind hier festzusetzen. Dies ist bisher nicht erfolgt, entsprechend
sind die Planunterlagen zu erganzen.

1.4.3.3 Stellungnahme 3.1 GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN: Die in
Kap. 7.1.5 der saP dargestellten Malnahmen zum Erhalt des Gebiets als
wertvolles Jagdhabitat sowie zum Erhalt bestehender und Ersatz entfallender
Leitstrukturen sind hier festzusetzen. Die Naturschutzverbande kénnen in den
vorgelegten Unterlagen in keiner Weise eine planerische Grundlage zur
Umsetzung notwendiger MaBnahmen des Artenschutzes erkennen. Als
angemessene planerische Grundlage fiur den Erhalt bestehender und die
Schaffung neuer Grunstrukturen ist in engster Abstimmung mit dem
Fledermausgutachter respektive durch diesen eine Grinordnungsplanung zu
erarbeiten, abzustimmen und verbindlich festzusetzen.

1.4.3.3 Stellungnahme 4.10 ARTENSCHUTZRECHTLICHE VORSCHRIFTEN: ,,Es wird
auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden
Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen. Danach sind Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten von besonders geschitzten Arten (dazu zahlen auch die meisten
Vogelarten) insoweit geschitzt, als Eingriffe den Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtern kénnten. Auf die entsprechenden Gutachten zum
Schutz des grauen Langohrs (Fledermaus), der Baumhohlen entlang der Kraich
und der eventuell vorkommenden Haselmaus wird verwiesen.” Im o.g.
Abschnitt ist das Bundesnaturschutzgesetz nicht zutreffend wiedergegeben,
der Abschnitt ist zu korrigieren. Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) § 44 Vorschriften fir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten. (1) Es ist verboten:
1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren, 2. wild lebende Tiere der
streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die

Abwéagung: Die Festsetzungen sind in Ziffer 1.9 des Textteils
enthalten Ziffer 2.3 kann daher entfallen.

Abwagung: Die Festsetzungen sind in Ziffer 1.9 des Textteils
enthalten Ziffer 3 kann daher entfallen.

Stellungnahme Biiro Breunig vom 19.04.2017:

Auch durch den angefiihrten § 44 des BNatSchG wird die
gesetzliche Lage nicht vollstandig wiedergegeben. So gilt
z.B. fur alle besonders geschitzten Arten, die nicht zugleich
auch streng geschiitzt sind, bei nach & 15 BNatSchG
zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie flr
Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG die so
genannte ,Legalausnahme* nach § 44 Abs. 5 BNatSchG.
Demnach liegt bei diesen Handlungen kein Verstol} gegen
die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote [§ 44 Abs. 1
und 2 BNatSchG] ausschlie3lich besonders geschitzter Arten
vor (vgl. Stellungnahme vom 13.2.2017).

Sofern die korrekte Wiedergabe des Gesetzes fir den B-Plan
erforderlich ist, kann sie aus dem artenschutzrechtlichen
Gutachten (Kapitel 4 und 6.1) enthnommen werden, die Ziffer
4.10 wird daher im Textteil gestrichen.
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Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren, 4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoren

1.4.3.4 Stellungnahme 4.14. Wald im Sinne des Waldgesetzes: Die Naturschutz-
verbande lehnen die Aufforstung des Flurstiickes 299 auf Gemarkung Oberderdingen
ab. Es handelt sich dabei um eine kartierte Grunlandflache mit erheblichem
Aufwertungspotential im Ubergangsbereich zwischen Wald und westexponierten
Weinbergen. Das so genannte ,Matzenloch” beschreibt eine kleine Talaue mit
weiterfUhrendem Graben, kartiert als 8 33-Biotop (,,Scherzig Ost*). Eine Einbindung
dieses Biotops in eine Aufforstungsflache wirde den Charakter als Feldgehdlz
beseitigen. Die Naturschutzverb&nde weisen weiterhin darauf hin, dass ein Teil des
kartierten Biotops im Zeitraum seit der letzten Biotopkartierung (2015) zerstort wurde.
Die Gemeinde wird aufgefordert den Urheber der Biotopzerstorung auf dem
gemeindeeigenen Grundstuck zu ermitteln und unabhéngig davon die Wieder-
herstellung der beseitigten Biotopteilflache in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde zu planen und umzusetzen. (vgl. Bild vom 22.3.2017)

Zu lesen ist ,,Nach nochmaliger intensiver Auseinandersetzung und wohlwollender
Interpretation der rechtlichen und formalen Festsetzungen und unter Zuriickstellung
fachlicher Belange kommt der Naturschutz zum Ergebnis, dass eine Aufforstung auf - - ’ - &
dem Flursttick 299 in Oberderdingen moglich ist, wenn der im nérdlichen Teil vorhandene Offenlandbiotop seinen Charakter nicht verliert. Die
Naturschutzverbéande als Teilmenge ,,des Naturschutzes* betonen, dass mit ihnen in dieser Frage keinerlei Abstimmung stattgefunden hat. Die
angegebene Zustimmung muss sich deshalb offenbar auf die Untere Naturschutzbehérde beziehen. Das Zurtickstellen fachlicher Belange durch
eine Fachbehorde legt eine Einflussnahme nahe. Da zudem auf der fur die Aufforstung vorgesehenen Flache eine Teilzerstdrung eines Biotops bisher
offenbar ignoriert und zukiinftig kaschiert werden wiirde, halten die Naturschutzverbande diesen Vorgang fiir fragwurdig. Zu allem Uberfluss plant
die Gemeinde Oberderdingen offenbar die Entwertung des Biotops sowie das Zupflanzen von Griinland als Okokontomafnahme zu beantragen
(siehe Begrindung zum B-Plan - 7. Umweltvertraglichkeit). Geméafl hochstrichterlicher Rechtsprechung sind als KompensationsmaRhahmen und
damit auch als Okokontomafnahmen lediglich solche MaRnahmen anzusehen, die sich auf aufwertungsbediirftige und aufwertungsfahige Flachen
beziehen und deren Umsetzung nicht aufgrund sonstiger Verpflichtungen ohnehin zwingend ist. Aufgrund der oben zitierten Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehérde, die eine Aufforstung lediglich unter Zuriickstellen fachlicher Belange als mdglich ansieht, ist klar dargelegt, dass aus
naturschutzfachlicher Sicht die MaBhahme nicht als Aufwertung anzusehen ist. Da zudem die Verpflichtung zur Aufforstung sich aus dem Forstrecht
ergibt, ist das Ansinnen der Gemeinde zurlickzuweisen.
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1.4.4 zu ,,Artenschutzrechtlicher Prafung®:

1.4.4.1 Stellungnahme 5.1.2 Untersuchung des Baumbestandes: ,Die
Untersuchung des Baumbestandes auf potenzielle Fledermausquartiere
ergab, dass 15 Baume mindestens 42 Specht- und Astiécher, Stammrisse und
Faulstellen aufweisen (Abbildung 2, Tabelle 3 im Anhang -> am Ende dieser
Stellungnahme eingefligt). Das Quartierangebot ist damit ausgesprochen
grof3. 11 dieser Baume stehen direkt am Ufer des Kraichbachs. Es ist davon
auszugehen, dass einzelne Hohlen von Flederméausen als Quartier genutzt
werden, zumal bei den durchgefihrten nachtlichen Begehungen
Baumhohlen bewohnende Fledermausarten nachgewiesen wurden. Dies sind
Rauhautfledermaus {Pipistrellus nathusii), GroBer Abendsegler (Nyctalus
noctula) und Langohrfledermaus (Plecotus spec.). [...] Zu den Ergebnissen ist
jedoch anzumerken, dass der Schwerpunkt der Untersuchungen nach dem
Nachweis einer Wochenstubenkolonie des Grauen Langohrs (Plecotus
austriacus) bei den Geb&auden lag. " Dem Gutachten ist zu entnehmen, dass
zwar ein stark begrindeter Verdacht auf die Nutzung von Baumhohlen als
Fledermausquartiere besteht, die durchgefuhrten Untersuchungen allerdings
nicht hierauf fokussiert wurden. Entsprechend sind samtliche Baume mit
Baumhohlen zu erhalten. Auch zukinftig Fallungen aus Grinden der
Verkehrssicherungspflicht sind durch entsprechend Mallnahmen so weit wie
moglich auszuschlieBen (Abstand von Wegen bei der Planung beachten, ggf.
Einsatz von Stitzen zur Stabilisierung).

»Daruber hinaus befindet sich in dem Gebaude ein Mannchen- und
Paarungsquartier der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus).” Die
Naturschutzverbande teilen die Einschatzung, dass die naturschutzfachliche
Relevanz des Vorkommens des Grauen Langohrs als ganz Uberragend
einzuschatzen ist. Nichtsdestotrotz ist eine angemessene Bearbeitung des
Artenschutzes in Bezug auf die ebenfalls streng geschitzte Zwergfledermaus
unverzichtbar. Diese ist im Rahmen der ohnehin erforderlichen
Detailplanungen nachzuholen.

Abwagung: Die Aufwertung bezieht sich vor allem auf den Bodenschutz. Da keine absolute Bewertung stattfindet, wird auf eine Anrechnung
verzichtet. In Ziffer 4.13 des Textteils sind die Bedingen fur die Umgestaltung genauer ausgefihrt.

Stellungnahme Biro Breunig vom 19.04.2017:

Grundséatzlich gilt, dass auf dem Areal so wenige Baume wie
moglich gefallt werden sollen. Sind Fallungen einzelner
Baume unvermeidbar, so mussen die vorhandenen
Spechthdhlen, Astidcher und Stammanrisse zuvor auf eine
Nutzung durch Flederm&ause hin untersucht werden. Fir
gefallte H6hlenbaume massen Ersatzpflanzungen
vorgenommen werden.

Es ist lediglich die Fallung eines einzelnen Hohlenbaums
erforderlich (Baum Nr. 15 im NW des Planungsgebiets, siehe
artenschutzrechtliche  Prifung). Es werden daher
MaBRnahmen ausgearbeitet, die erforderlich sind, um die
Auslésung eines Verbotstatbestands zu verhindern. Diese
umfassen eine Kontrolle der HOhlen vor der Fallung zur
Vermeidung zur Vermeidung des Verbotstatbestands der
Toétung, ein Aufstellen wund Stutzen des gefallten
Baumstammes aulerhalb des Eingriffsbereichs (Erhalt von
Baumhdohlen und stehendem Totholz) und die Durchfiihrung
von Ersatzpflanzungen.

Die Zwergfledermaus wurde zusammen mit den anderen im
Gebiet festgestellten Flederm&usen im Gebiet in die
artenschutzrechtliche Prifung einbezogen. Wochenstuben
der Art wurden im Gebiet nicht festgestellt. Einzeltiere nutzen
eine Vielzahl von Spalten und Hohlen an Geb&uden und
Baumen als Tagesverstecke. Verbotstatbestande werden
durch den Verlust dieser Tagesverstecke nicht ausgelost,
sofern hierbei keine Tiere getétet werden. Mit den
beschriebenen Ausgleichsmallnahmen wird sichergestellt,
dass auch im Anschluss an die Bebauung ausreichend
Spaltenverstecke fir die Art vorhanden sind. Eine T6tung von
Zwergfledermausen wird durch den Abriss von Gebauden
im Winter verhindert. Als Kulturfolger sind Zwergfledermause
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.Der Dachstuhl des siidlichen Nebengebaudes der Alten Mihle (Gebaude 13)
ist nicht begehbar. Er ist als Sommerquartier bestens geeignet und von der
Durchfahrt aus fur Flederméuse gut zuganglich. Am 30. Juni 2016 und am 20.
Juli 2016 flog nachts jeweils eine Langohrfledermaus im Dachstuhl herum. Aus
den ubrigen Nachten liegen keine Beobachtungen vor.” Das Gutachten gibt
Hinweise auf fur Fledermause relevante Strukturen, denen nicht
nachgegangen werden konnte. Die Naturschutzverb&nde halten es fir
geboten, dass der Dachstuhl und seine Zugénglichkeit im Rahmen des
Bebauungsplanes dauerhaft fir den Artenschutz gesichert werden.

»Der ehemalige Bachdurchlass (Gebaude 12) ist vermutlich als Winterquatrtier
geeignet. Fur Fledermause ist er aktuell aber offenbar nur tber die offen
stehende Tir der Scheune (Geb&aude 8) zuganglich. Eine Uberprifung der
Nutzung als Winterquartier ist nur in den Wintermonaten maoglich.” Das
Gutachten weist auf weitere fur Fledermé&use relevante Strukturen hin, die
bisher nicht untersucht werden konnten. Die angeregte Nutzung der
Uberprufung der Nutzung als Winterquartier sollte — wie angekindigt -
nachgeholt werden. Sollte sich eine Eignung oder gar eine Nutzung
nachweisen, solite der ehemalige Bachdurchlass gemeinsam mit seinem
Umfeld so gesichert werden, dass er dauerhaft eine Funktion als
Fledermausquartier erfillen kann.

»Die westliche, unbebaute Halfte des Planungsgebietes ist als siedlungsnahes
Jagdgebiet fir Fledermause bestens geeignet. Neben einer grofleren Zahl von
jagenden Zwergfledermausen wurden im Gebiet zudem Langohrfledermause
sowie einzelne Rauhautflederméause (Pipistrellus nathusii), Abendsegler

wenig storungsempfindlich und jagen auch im von
StraBenlaternen beleuchteten Siedlungsbereich.
_Aufgrund ihrer hohen Anpassungsfahigkeit und breiten
Standortamplitude wird die Gefahr der Auslésung eines
Verbotstatbestands fur die Zwergfledermaus im Vergleich
zum Grauen Langohr als gering eingeschéatzt.

_Im Rahmen der Detailplanung wurde im B-Plan festgelegt
werden, wo bzw. in welchem Umfang die in der
artenschutzrechtlichen Prifung vorgeschlagenen MafRnah-
men im Planungsgebiet umgesetzt werden. Die
sachgerechte Umsetzung der MaBnahmen werden im
Rahmen einer o©kologischen Baubegleitung kontrolliert
werden.

Dies wird nicht als notwendig erachtet, da hier im Rahmen
der durchgefuhrten Untersuchungen nur einzelne jagende
Tiere beobachtet wurden. Aufgrund der N&he zum
Wochenstubenquartier Braxmeier ist dies aber nicht
ungewodhnlich. Hinweise auf eine Nutzung als Quartier
ergaben sich nicht. Auch die Ergebnisse der Telemetrie der
Grauen Langohren erbrachten keinen Hinweis auf eine
Nutzung des Geb&audes als Quatrtier.

Eine Uberprifung der Nutzung des Bachdurchlasses als
Winterquartier wird erfolgen, mdoglich ist dies im Winter bis
Ende Marz.

Es ist zunachst eine Bebauung des Gebiets sidwestlich des
Kraichbachs geplant. Die Renovierung der Alten Mihle
erfolgt erst in mehreren Jahren. Um eine Nutzung des
Bachdurchlasses als Winterquartier auf der Grundlage
aktueller Daten beurteilen zu kénnen, solite die Uberpriifung
daher erfolgen, wenn der Zeitpunkt der Renovierung
absehbar ist.

Die Baume entlang des Kraichbachs sollen entsprechend
Ziffer 1.9 des Textteils dauerhaft erhalten werden.
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(Nyctalus spec.) und Breitfligelfledermause beobachtet. Die jagenden
Fledermause zeigten eine starke Bindung an die Gehdlzbestande des
Planungsgebiets, insbesondere an die hohen, am Ufer des Kraichbachs
wachsenden B&ume." Fur die Naturschutzverb&nde kann anhand der
Ausfiihrungen des Gutachtens nicht ausgeschlossen werden, dass es sich bei
den dargestellten Strukturen um essenzielle Nahrungshabitate handelt. In
jedem Fall belegen die o0.g. Ausfihrungen nachdricklich die Erfordernis einer
dauerhaften Erhaltung der Baume entlang des Kraichbachs.

»Aktuell sind das Planungsgebiet und die angrenzenden Flachen und
Geholzrander mit Ausnahme der Alten Mduihle frei von storenden
Lichtimmissionen. Sie sind damit auch fiur lichtscheue Fledermausarten als
Jagdhabitat geeignet.” Eine Lenkung und Beschrankung der zukinftigen
Beleuchtungseinrichtungen stellt sich damit als erforderlich dar, um eine
Verschlechterung der Bedingungen fir lichtscheue Arten zu vermeiden.

1.4.4.2 Stellungnahme 5. 7 Weitere Arten: Haselmaus (Muscardinus
avellanarius). ,,m Geb&aude der Alten Muhle wurden etwas Bilchkot und viele
angenagte Schalen von Haselntssen gefunden. Aufgrund der Bisspuren an den
Nussschalen wird ein Vorkommen der Haselmaus (Muscardinus avellanarius) im
Planungsgebiet vermutet. Diese ist streng geschiitzt nach & 7 (1) Nr. 14
BNatSchG, eine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und wird in der Roten Liste
Baden-Wirttembergs (BRAUN & al. 2003) als gefahrdet mit unbekanntem
Gefahrdungsgrad (G) gefihrt. Ihre Aktivitatsphase verbringt die Haselmaus
unter anderem in Nestern aus trockenem Laub, Gras oder Moos, die sie in
dichter Vegetation wie Gestriipp und vermutlich auch in Baumkronen errichtet.
Winterschlaf halt sie von Oktober bis April in dickwandigen Nestern aus
trockenem Laub, Gras oder Moos unter Laubstreu, zwischen Wurzeln, an
Baumstimpfen oder im hohen Gras sowie selten in Nistkasten (BRAUN &
DIETERLEN 2003). Es wird vermutet, dass die Haselm&ause im Gebiet sich lediglich
wahrend der Aktivitatsphase in den Geb&uden des Planungsgebiets aufhalten
und ihren Winterschlaf unter der Laubstreu des Geholzbestands verbringen.*
Das vorgelegte Gutachten stellt sachkundig dar, dass anhand gefundener
Spuren ein Vorkommen der Haselmaus vermutet wird und diese dem strengen
Artenschutz unterliegt. Offenbar beinhaltete die Beauftragung der Gutachter
allerdings nicht das, was sich als naturschutzrechtlich geboten darstellt. Eine
faunistische Untersuchung in Bezug auf die Haselmaus fand nicht statt. Damit
weisen die aktuell vorgelegten Unterlagen ein gravierendes Ermittlungsdefizit

Vorgaben zur Beleuchtung sind verbindlich im B-Plan
festgesetzt, siehe Ziffer 1.9 des Textteils.

Stellungnahme Biro Breunig vom 19.04.2017:

Ein Vorkommen der Haselmaus im Planungsgebiet wird
vermutet, was in der artenschutzrechtlichen Prufung und der
Planung von Vermeidungsmafnahmen berucksichtigt wird.
Eine Erfassung der Haselmause wird daher nicht fir
erforderlich gehalten. Es wird nicht davon ausgegangen,
dass dies einen flir die Planung relevanten Erkenntnisgewinn
bringen wirde. Zur Erfassung von Haselm&ausen existieren
zudem nach Auskunft der LUBW keine einheitlichen,
standardisierten Erfassungsmethoden, wie dies beispiels-
weise fur Brutvogel der Fall ist. Vielmehr sind Untersuchungs-
bedarf und -umfang einzelfallabhdngig von der
genehmigenden Behorde festzulegen.
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auf. Bezluglich der Methodik zur Erfassung der Haselmaus verweisen die
Naturschutzverbande erneut auf die entsprechenden Methodenstandards!

1 BMVI (Hrsg.) (2015): Leistungsbeschreibungen fir faunistische Untersuchungen.
Erschienen in der Schriftenreihe Forschung StraBenbau und StralRenverkehrstechnik, Heft

1115. Bremen.

1.4.4.3 Stellungnahme 6.2 Tétungsverbot von besonders geschitzten Arten [8
44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG]: Streng geschitzte Arten und europaische
Vogelarten: ,Fledermause: Es besteht die Gefahr der T6tung von
Fledermausen im Zuge des Abrisses von als Quartier genutzten Gebauden und
im Zuge der Fallung von Hohlenb&umen. Dies wirde einen Verbotstatbestand
nach 8§ 44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG darstellen. Um dies zu vermeiden, sollten die
betroffenen Geb&ude und Hohlenb&aume nicht im Sommer wahrend der
Aufzuchtzeit der Jungen abgerissen bzw. gefallt werden (vgl. Kapitel 7.1.2).
Sofern Baume gefallt werden, ist zuvor eine Kontrolle der vorhandenen
Spechthdhlen, Astidcher und Stammanrisse auf eine Nutzung durch
Fledermause hin erforderlich (vgl. Kapitel 7.1.1).” Die entsprechenden
Vorgaben zu Bauzeit und Kontrollen sind verbindlich in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu verankern.

»Haselmaus: Eine T6tung von Haselmé&usen durch das geplante Vorhaben ist
durch die Rodung von Gehodlzen wahrend des Winterschlafs der Art (Oktober
bis April) moglich. Dies kann durch entsprechende Maflhahmen vermieden
werden (vgl. Kapitel 7.1.3).“ Die Erfullung der erforderlichen MalRhahmen zum
Schutz der Haselmaus ist durch die 0©kologische Baubegleitung zu
gewdhrleisten (u.a. Uberwachung Maschineneinsatz, Freigabe ,nach
Winterschlaf“...).

1.4.4.4 Stellungnahme 6.3 Stoérungsverbot streng geschitzter Arten und
europaischer Vogelarten: [§ 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG]. ,,Flederm&use: Dem
nordwestlichen Teil des Gebiets einschliellich des naturnahen Bachs, des
Geholzbestands und der Weide kommt eine hohe Bedeutung als Jagdgebiet
und Flugkorridor fur Fledermé&use zu. Diese hohe Bedeutung wird durch die
geplante Bebauung stark herabgesetzt, weshalb eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands lokaler Fledermauspopulationen nicht ausgeschlossen
werden kann. Zudem ist eine Stoérung lichtempfindlicher Arten wie des Grauen
Langohrs (Plecotus austriacus) durch die geplante ErschlieBung des Gebiets
wahrscheinlich. Dies wirde einen Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1, Nr. 2

Abwagung: Die Gebaude wurden bereits abgebrochen,
soweit dies aus artenschutzrechtlichen Griinden unproble-

matisch war.

Abwagung:
Die Malnahmen
festgeschrieben.

sind

in

Ziffer

1.9 des

Textteils
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BNatSchG darstellen. Um dies zu vermeiden, wird empfohlen die in Kapitel 7.1.4
bis 7.1.6 beschriebenen MaRnahmen durchzuftihren." Aufgrund der fachlich
fundierten Hinweise aus dem Gutachten greift die hier formulierte
Empfehlungzu kurz. Die MaBnahmen 7.1.4 bis 7.16 sind verbindlich
festzuschreiben.

»vogel: Um einen Verbotstatbestand nach 8§ 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG zu
vermeiden, sollten Gehdlze nur aullerhalb der Brutzeit der nachgewiesenen
Vogelarten zwischen Anfang Oktober und Ende Februar entfernt werden. Da
nach derzeitigem Kenntnisstand mehrere Vogelarten in den Geb&auden im
Planungsgebiet briten, sollite deren Abriss ebenfalls auerhalb der Brutzeit
erfolgen. Nach derzeitigem Kenntnisstand britet der Eisvogel nicht im Gebiet,
es stellt jedoch mit hoher Wahrscheinlichkeit ein Nahrungshabitat dar. Eine
Stérung und eine damit einhergehende Verschlechterung der lokalen
Population kann daher nicht ausgeschlossen werden, wenn die geplante
Bebauung zu nah an den Kraichbach heranreicht oder wenn dieser baulich
verandert wird. Um den Verbotstatbestand nicht auszulésen, sollten der
Kraichbach sowie ein beidseitig verlaufender, ausreichend breiter
Pufferstreifen naturnah erhalten bleiben (vgl. Kapitel 7.1.4).* Aufgrund der
fachlich fundierten Hinweise aus dem Gutachten greift die hier formulierte
Formulierung ,,...sollten...* zu kurz. Zeitiche Beschrankungen fur
Geholzarbeiten und MalRhahmen an Gebauden sowie Abstandsregelungen
von der Bebauung (auch Nebengeb&ude) zum Kraichbach sind verbindlich
festzuschreiben.

»Da davon auszugehen ist, dass einzelne H6hlen von Fledermausen als
Quartier genutzt werden und da bei den nachtlichen Begehungen
Baumhohlen bewohnende Fledermausarten nachgewiesen wurden, sollten
die im Gebiet vorhandenen Hohlenbaume soweit wie mdglich erhalten
bleiben. Sofern Baume geféallt werden mdussen, ist zuvor eine Kontrolle der
vorhandenen Spechthohlen, Astidcher und Stammanrisse auf eine Nutzung
durch Fledermause hin erforderlich (vgl. Kapitel 7.1.1).* Die Baumerhaltung ist
Uber eine nachzureichende Grunordnungsplanung verbindlich zu sichern, das
Kontrolregime im Vorfeld auch zukinftiger Fallungen ist detailliert zu
beschreiben und festzusetzen.

»Haselmaus: Durch die geplante Entfernung der Gehdlze im Planungsgebiet
werden voraussichtlich potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Haselmaus zerstort (vgl. Kapitel 5. 7). Durch die Forderung von dichten
Strauchern und Gestrippen im Bereich des verbleibenden Gehdlzgtrtels und
durch eine Vernetzung mit der Alten Muhle und ihren Nebengebauden (vgl.

Festschreibungen von nur aus artenschutzrechtlichen
Griinden erforderlichen MalRnahmen sind in Ziffer 1.9 des
Textteils enthalten

Die Baume sind als Pflanzbindung gekennzeichnet.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Haselmaus sind
dichtwiichsige Geholzbestande. Dort, wo diese im Zuge der
Realisierung der Planung entfernt werden, werden
potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zerstért. Durch
die Forderung von Strauchern und Gestrippen kann dafur
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Kapitel 7.1.4 und 7.1.5) kann dies vermieden werden.” Fur die
Naturschutzverbande ist nicht nachvollziehbar, wie die Zerstérung einer
Fortpflanzungs- und Ruhestatte durch die Férderung von dichten Strauchern
sowie eine Vernetzung vermieden werden kann. Fir die offenbar in Kauf
genommene Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten - so diese weiter
verfolgt wird- ist eine artenschutzrechtliche Ausnahme zu beantragen.

1.4.4.5 Stellungnahme 7.1 Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen:

Zu 7.1.1 Kontrolle vorhandener Habitatstrukturen auf eine Nutzung durch
Fledermause: ,,Malnahmen: Sind Fallungen einzelner Baume unvermeidbar,
so mussen die vorhandenen Spechthohlen, Astidcher und Stammanrisse zuvor
auf eine Nutzung durch Flederm&use hin untersucht werden. Da der
ehemalige Bachdurchlass (Abbildung 3, Geb&ude 12) vermutlich als
Winterquartier geeignet ist, sollte im kommenden Winter Uberprift werden, ob
er als solches genutzt wird. Zlief: Minimierung des Totungsrisikos von
Fledermé&ausen.

Zu 7.1.2 Entfernung von Geholzen und Abriss von Gebauden im Winter:
MaRnahmen: Die Sowoh! die Gehdlze als auch die Hohlr&ume und Nischen
derim Gebiet vorhandenen Gebaude werden von verschiedenen Vogelarten
als Brutstatten genutzt. Die Entfernung von Geholzen und der Abriss von
Gebauden sollten daher im Winter auBerhalb der Brutzeit von Végeln im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. Ziel: Vermeidung der
Tétung von Vogeln

Zu 7.1.3 Minimierung des Tétungsrisikos von Haselmé&usen: Mallhahmen: Um bei
der Entfernung von Gehdélzen keine Haselmé&use zu téten, muss berucksichtigt
werden, dass sie ihren Winterschlaf (Oktober bis April) vermutlich in der
Laubstreu des Geholzbestands im Planungsgebiet verbringen. Die Fallung von
Baumen und die Entfernung von Gehdlzen miussen zwischen Ende Oktober
und Anfang Marz erfolgen (siehe Kapitel 7.1.2). Eine Entfernung der
Wurzelstocke und eine Bearbeitung des Bodens dirfen aber erst nach Ende
des Winterschlafs der Haselmaus ab Mitte Mai erfolgen. Zudem durfen zur

gesorgt werden, dass Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
Planungsgebiet (dichtwiichsige Geholzbestande) im
gleichen Umfang wie bisher erhalten bleiben.

Haselmé&ause halten sich fast ausschlieBlich in von Gehdlzen
bewachsenen Bereichen auf, geholzfreie Bereiche stellen
Ausbreitungsbarrieren dar. Der Fund von angenagten
Nussschalen in der Alten Muhle legt nahe, dass auch diese
von der Haselmaus wahrend ihrer Aktivitatsphase zeitweise
bewohnt wird. Durch die Vernetzung der Alten Muhle mit
den verbleibenden bzw. zu entwickelnden Gehdlz-
bestanden im Gebiet wird dafir gesorgt, dass das das
Gebaude auch weiterhin fur Haselmé&use erreichbar bleibt.

Abwagung:
Die MaBnahmen sind in Zffer 1.9 des Textteils
festgeschrieben.
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Fallung und Geholzentfernung keine schweren Maschinen eingesetzt werden.
Ziele: Minimierung des Tétungsrisikos von Haselmé&ausen

Zu 7.1.4 Erhalt naturnaher Habitatstrukturen: Manahmen: Der Baum- und
Geholzbestand entlang des Kraichbachs ist als wichtige Leitlinie fir
Transfer/Flige von Fledermausen zwischen den Quartieren im
Siedlungsbereich und den Jagdgebieten zu erhalten. Diese Funktion kann nur
ein durchgangiger und hoher Gehdlzgurtel erfullen. Hier durfen deshalb keine
Eingriffe vorgenommen werden. Wichtig ist insbesondere die Erhaltung der
alten Uferbaume, die auch zahlreichen Brutvégeln zugutekommt. Der
Flugkorridor entlang der Ufergalerie muss ausreichend breit und fur
Fledermause gut erreichbar sein (keine Hindernisse durch Gebaude etc.).
Wichtig ist zudem, dass ein breiter Abstandsstreifen zur Wohnbebauung
eingehalten wird, damit es keine Probleme mit der Verkehrssicherungspflicht
gibt (z.B. durch abbrechende Aste). AuRerdem muss der Flugkorridor
ausreichend breit sein, um fir Transferflige geeignet zu sein. Mit dem Erhalt
eines breiten beidseitigen Geholzstreifens wird das Stérungsrisiko auch fir den
Eisvogel minimiert. Grundséatzlich gilt, dass auf dem Areal so wenige Baume wie
moglich gefallt werden sollen. Fir den Schutz der Fledermause und
hohlenbritenden Vogel ist es wichtig, dass auch solche Baume stehen
bleiben, die zwar jetzt noch keine Specht- oder Faulnishdhlen bzw.
Fledermausquartiere aufweisen, in ein paar Jahren oder Jahrzehnten aber als
Quartierbaume zur Verfugung stehen. Wahrend der Baumallinahmen mussen
SchutzmaBnahmen ergriffen werden, damit die Baume nicht geschadigt
werden (Schutz der Stammbereiche, keine Eingriffe in den Wurzelbereich,
keine Bodenverdichtung usw.). Zudem muss darauf geachtet werden, dass die
Flugkorridore nicht durch Lichtimmissionen beeintrachtigt wird. Die
Beleuchtung des bebauten Areals muss soweit minimiert und durch
Geholzpflanzungen abgeschirmt werden, dass das stdwestliche Bachufer
abends und nachts v6llig dunkel ist. Langohrfledermé&use sind ausgesprochen
lichtscheu. Neben dem Mangel an Quartieren, geeigneten Jagdhabitaten
und vernetzenden Gehdlzstrukturen stellen  zunehmend auch die
Barrierewirkung und der Lebensraumverlust durch Lichtimissionen ein Problem
dar. Die Flugkorridore zwischen den beiden Wochenstubenquartieren des
Grauen Langohrs (Plecotus austriacus) in der Halle (Ql; Gebaude 1 in
Abbildung 3) und am Gebaude der Firma Feldmann (Q2; auBerhalb des
Planungsgebietes) und dem Kraichbach missen deshalb dringend frei von
Lichtimmissionen bleiben. Transferflige mussen weiterhin hindernisfrei und
ohne Umwege mdglich sein. Dies gilt in gleichem MalRe fir die Ersatzquartiere.
Wichtig ist zudem eine gute Vernetzung zwischen den Quartieren und den
Jagdgebieten durch die Pflanzung von durchgangigen, hohen Geholzgurteln.
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Unter anderem muss die aktuell rund um den Kreisverkehr vorhandene
Geholzbepflanzung im bisherigen Umfang erhalten bleiben. Ziele: Erhalt
wichtiger Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Flederméause und Voégel, Erhalt
wichtiger Jagdgebiete und Flugkorridore fir Fledermause, Erhalt des
Nahrungshabitats (und potentiellen Bruthabitats) des Eisvogels, Vermeidung
der Stérung von Fledermausen und Voégeln, Erhalt der vorhandenen
Flugkorridore*.

Um die umfassend und Uberzeugend konkretisierte Gefahr des Ausldsens von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden zu vermeiden, sind die oben
unter 7.1. genannten Empfehlungen in verbindliche Festsetzungen zu
Uberfuhren. |hre Festsetzung und vollumfangliche Umsetzung ist als
Voraussetzung dafiir anzusehen, dass die Planung als vertraglich mit dem
Artenschutzrecht anzusehen ist. Im Falle einer Nichtbeachtung ist das Eintreten
von Umweltschaden zu erwarten. Zur Gewahrleistung einer planerischen
Harmonisierung zwischen den Vorstellungen der Planer der Senioren-
Wohnanlage und den zwingenden Anforderungen des Artenschutzes ist die
Bebauungsplanung weiter zu konkretisieren und zugleich eine
Grunordnungsplanung zu erstellen. Hierbei ist durch entsprechende
zeichnerische Darstellung und textliche Festsetzung zu gewahrleisten, dass fur
samtliche Szenarien storungsfreie Leitstrukturen/Flugkorridore méglich sind.

1.4.4.9 Stellungnahme 7.2 AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaflRnahmen): Sollten
so genannte CEF-Malinahmen durchgefiihrt werden, so ist deren Wirksamkeit
vor den geplanten Eingriffen nachzuweisen. Die vorgelegten Ausfihrungen
weisen einen noch viel zu geringen Konkretisierungsgrad auf. Eine detalillierte
Planung ist nachzureichen.

A) Zur ,Fledermausuntersuchung" ,, Um genauere Angaben zum Status des
Grauen Langohrs im Gebiet der Nutzungsart zu bekommen und artspezifische
Minimierungs- und Vermeidungsarten auszuarbeiten und die Moglichkeit eines
Ausgleiches zu priufen, wurde eine Detailuntersuchung vorgenommen.* Die
Gutachter legen klar und deutlich dar, dass die ,,Fledermausuntersuchung* in
Hinblick auf das Graue Langohr durchgefihrt wurde. Damit erklart sich auch,
warum auf andere - auch streng geschitzte Arten - nur nebenbei - quasi als
Beifang - eingegangen wird. Das Gutachten sollte um die Bearbeitung allerim
Gebiet prasenten Fledermausarten erganzt werden.

Abwagung:

CEF Malnahmen sind nicht zwingend erforderlich. Sollte fur
die Fledermause ein Ersatzquartier zur Verfigung stehen und
von diesen angenommen worden sein, dann kann auch der
zweite Abschnitt mit Wohngebauden bebaut werden.

Die Fledermausuntersuchung mit Netzfang und Telemetrie
durch Isabel und Christian Dietz wurde durchgefihrt,
nachdem das Vorkommen des Grauen Langohrs im Gebiet
festgestellt wurde. Sie hatte speziell die genauere Unter-
suchung dieser Art zum Ziel. Nicht Ziel dieser Fledermaus-
untersuchung war eine allgemeine Bearbeitung der
Fledermause im Gebiet. Diese erfolgte im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung vom 4.11.2016 durch eine
hiermit beauftragte Fledermausspezialistin (Brigitte Heinz,
Diplom-Biologin). Die Untersuchung erfolgte durch Kontrolle
der Gebaude und des Baumbestands auf potentielle
Quartiere sowie durch abendliche und nachtliche
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Unter der Uberschrift ,,Szenario-unabhangige Schutzmafnahmen® fihrt das
Gutachten aus: ,,Unabhangig von den o.g. Szenarien sind zur Eingriffs-
minimierung und zum Ausgleich der verbleibenden Beeintrachtigungen durch
die Neubebauung des Gelandes und den damit verbundenen Verlust von
Jagdhabitaten AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Dies umfasst als
Minimierung den Erhalt der bisherigen Gehdlzpflanzungen rund um den
Kreisverkehr im bisherigen Umfang, den Erhalt des Gehdlzbestandes entlang
des Kraichbaches im bisherigen Umfang und die Minimierung von Storeffekten
z.B. durch Beleuchtung auf den Kraichbach. Als Ausgleich fur wegfallende
Jagdgebietsstrukturen kdnnten die Dacher der Seniorenwohnungen begrint
werden und angrenzende fette oder verbrachte Wiesenflache durch eine
gezielte Mahd oder Beweidung in arten- und insektenreiches Grinland
umgewandelt werden. Zum Ausgleich des Verlustes von Leitstrukturen auf dem
Gelande sind im Siden und Westen des Seniorenwohnparkes dichte
Gehdlzstrukturen vorzusehen, die eine Leitfunktion um das Gelande herum
bieten kdnnen. Beleuchtungseffekte durch den Seniorenwohnpark sind zu
minimieren und unbeleuchtete Transferbereiche fur die Fledermé&use zwischen
den jeweiligen Quartieren (szenarioabhéngig) und dem Kraichbach zu
erhalten bzw. neu zu schaffen.” Die hier als erforderlich beschriebenen
MalRnahmenkomplexe sind detailliert auszuarbeiten und planerisch
darzustellen sowie textlich im Bebauungsplan festzusetzen. Ein Bebauungsplan,
der bewusst - also entgegen dem eindeutigen Hinweis des beauftragten
Fachgutachters - die Festsetzung artenschutzrechtlich erforderlicher
MaBRnahmen unterlasst und damit VerstéRe gegen das Artenschutzrecht
anlegt, ist als rechtswidrig anzusehen. [Siehe weiter vorne].

B) Zur Synopse: Zu lesen ist: ,, Grundsatzlich gilt, dass auf dem Areal so wenige
Baume wie moglich gefallt werden sollen. Sind Fallungen einzelner Baume
unvermeidbar, so muissen die vorhandenen Spechthohlen, Astlocher und

Begehungen. Bei diesen wurden Ruferfassungen mit Hilfe
eines Bat-Detektors durchgefihrt.

Der einzige ,,Beifang“ der Fledermausuntersuchung beim
Netzfang war ein einzelnes adultes Zwergfledermaus-Mann-
chen. Der Nachweis des Vorkommens der Zwergfledermaus
im Gebiet (und auch in dessen Gebauden) war bereits zuvor
im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prufung durch
Brigitte Heinz erbracht worden. Dartuber hinaus bringt der
Nachweis des einzelnen adulten Mannchens keinen
Erkenntnisgewinn fur die Planung.

Die MaBlnahmen sind in Zffer 1.9 des Textteils
festgeschrieben.

Es ist die Fallung eines einzelnen Hohlenbaums erforderlich
(Baum Nr. 15 im NW des Planungsgebiets, siehe artenschutz-
rechtliche Prifung). Verbotstatbestande gehen hiervon

Seite 31



Stammanrisse zuvor auf eine Nutzung durch Fledermause hin untersucht nicht aus.
werden. Fir gefallte Hohlenbaume miussen Ersatzpflanzungen vorgenommen

werden (vgl. Artenschutzrechtliche Prifung).” Die Naturschutzverbande

weisen darauf hin, dass Ersatzpflanzungen keineswegs dazu geeignet sind in

einem angemessenen Zeitraum den Verlust von HOhlenb&aumen zu
kompensieren.

,»Durch konkrete, prazise Festsetzungen und eine okologische Baubegleitung Die Malknahmen sind in Zffer 1.9 des Textteils
sollte sichergestellt werden, dass keine Verbotstatbestande ausgelost werden. festgeschrieben.
Art und Umfang der Baubegleitung sollten von der genehmigenden Behérde

vorgegeben werden.” Diese Zielsetzung der Gemeinde wird vollumfanglich

unterstitzt, allerdings ist diese Zielsetzung in der erforderlichen Verbindlichkeit

zu fixieren. Es ,sollte” nicht sichergestellt werden, sondern es sind alle

erforderlichen MaBRnahmen unter Einbeziehung qualifizierter Gutachter zu

ergreifen, um das Auslésen von den Verbotstatbestanden zu vermeiden. Die

Umsetzung und dauerhafte Sicherung sollte vertraglich und ggf. unter

Einbehaltung von Sicherheiten sowie Festsetzung von Berichtspflichten

verankert werden.

Die Naturschutzverbande BUND, LNV und NABU bitten darum, Uber den Fortgang des Verfahrens durch die Gemeinde Oberderdingen informiert zu
werden und stehen fur Ricksprache und Austausch zur Verfugung.
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LANDKREIS KARLSRUHE
GEMEINDE OBERDERDINGEN
TEILORT FLEHINGEN

BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

"Senioren-Wohnpark Alte Muhle Flehingen"
(Sagemuhle 1. Anderung)

Abwagung der im Rahmen der erneuten verkirzten Planoffenlage
vom 14.08.2017 bis 28.08.2017 und
der Beteiligung der betroffenen Behdrden mit Anschreiben
vom 04.08.2017 eingegangenen Stellungnahmen,

Stand: 26.09.2017



ERGEBNISSE DER BEHORDENBETEILIGUNG (von Privaten gingen keine Stellungnahmen ein)

1.

Landratsamt Karlsruhe, Schreiben vom 28.08.2017, Az.: 17900730/0002

1.1. Stellungnahme: Die untere Naturschutzbehérde war mehrfach in die
Ausarbeitung des 6ffentlich-rechtlichen Vertrages eingebunden. Dort sind alle
wesentlichen Vorgaben zum Thema Flederméuse/Artenschutz behandelt und
dargestellt. Es wird davon ausgegangen, dass dieser Vertrag Beachtung findet
und angewendet wird wie eine verbindliche Festsetzung eines Bebauungs-
planes.

Hinsichtlich der detalillierten fachlichen Vorgaben verlasst sich die Naturschutz-
behorde auf die Vorgaben des Fledermaussachverstandigen. Es wird davon
ausgegangen, dass dieser auch die 6kologische Baubegleitung wahrnimmt,
damit allen artenschutzrechtlichen Vorgaben und Rahmenbedingungen
Rechnung getragen wird.

Bei Durchsicht der Unterlagen ist nur noch ein Punkt aufgefallen: Im Textteil zum
Bebauungsplan ist auf Seite 5 unter Tabelle 2 dargestellt, welche geeigneten
standorttypischen einheimischen Baumarten fur Nachpflanzungen zu
verwenden sind. Hier fehlen allerdings GrélRenangaben und die
Nachpflanzungen sollten als Hochstamm mit Ballen mindestens mit einem
Stammumfang 16/18 oder als Stammbusch in gleicher Gréi3e erfolgen.

1.2 Stellungnahme: Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Das FNP-Anderungsverfahren wurde zwischenzeitlich eingeleitet.
Soll der BP vor Wirksamkeit der FNP-Anderung rechtskraftig werden, muss er

genehmigt werden.

1.3 Stellungnahme Wir (Baurechtsamt) haben keine Bedenken.

Wir weisen darauf hin, dass der zwischenzeitlich unterschriebene 6ffentlich-
rechtliche Vertrag zu den Bebauungsplanunterlagen zu nehmen ist und die
entsprechende Datumsangabe auf dem Deckblatt der Begrindung zu
erganzen ist.

Unter ziffer 1.9 der textlichen Festsetzungen wurden die MalRhahmen aus der
Anlage zum o6ffentlich-rechtlichen Vertrag tilbernommen. Teilweise weicht der
Wortlaut etwas ab, da der Vertrag mit Anlage nach Ausarbeitung der textlichen
Festsetzungen nochmals abgestimmt und geandert wurde. Der genaue
Wortlaut muss in die textlichen Festsetzungen Ubernommen werden. Dies kann
redaktionell erfolgen.

Abwéagung: Der offentlich rechtliche Vertrag ist nicht nur
eine Anlage zum Bebauungsplan (3.6), sondern die
Bestimmungen des Anhanges wurden wdrtlich in Ziffer 1.9
des Textteils Ubernommen. Dies erleichtert die spatere
Genehmigung der Baugesuche.

Auch die Gemeinde verlasst sich beim Thema Fledermaus
auf den Sachverstandigen.

Die Groflenangabe ist im offentlich-rechtlichen Vertrag nun
enthalten und daher auch in Ziffer 1.9 (Seite 5) des Textteils
vorhanden.

Abwéagung: Der Bebauungsplan wird dem Landratsamt
nach Satzungsbeschluss zur Genehmigung vorgelegt.

Abwagung: Kenntnisnahme.

Die unterschriebene Fassung des Vertrages wird als Anlage
3.6 zu den Unterlagen genommen, die Bestimmungen in
Ziffer 1.9 entsprechend angepasst.
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2. Regierungsprasidium Karlsruhe, Schreiben vom 18.08.2017, Az.: 55-2511.3-B Oberderdingen/Seniorenwohnpark Alte Muhle, Flehingen

Wir weisen darauf hin, dass wir zustandigkeitshalber unser Augenmerk im
Wesentlichen auf das Graue Langohr legen, da aufgrund des (vorsorglichen)
Ausnahmeerfordernisses fur diese streng geschutzte Art unsere Zustandigkeit
berthrt wird. Insbesondere Aspekte des allgemeinen Eingriff-Ausgleichs und des
Ubrigen Artenschutzes bleiben von uns unbericksichtigt und sind von der
zustdndigen unteren Naturschutzbehorde zu bearbeiten. Wenige Beispiele, die uns
bei kursorischer Durchsicht der Unterlagen zum uUbrigen Artenschutz aufgefallen
sind, nennen wir unter B.

Abwagung: Kenntnisnahme

Bzgl. des Artenschutzes hat sich zudem eine neue Ausgangssituation zum
Geholzbestand sidlich des Kraichbachs ergeben: Bereits in unserer Stellung-
nahme vom 11.04.2017 hatten wir darauf hingewiesen, dass die Breite der
Gewasserrandstreifen entlang des Kraichbachs mit einer unmittelbar angrenzen-
den bebaubaren Grundstucksflache vor dem Hintergrund der
Verkehrssicherungspflicht nicht ausreichend erscheint, um - wie in der
artenschutzrechtlichen Prifung vorgesehen - die alten Uferbdume funktional als
Leitlinie sowie als Hohlen- und Hohlenanwarterbdume zu erhalten. Nach einem
Ortstermin am 11.08.2017 wurde mitgeteilt, dass die Bebauung sudlich des
Kraichbachs durch den parallel verlaufenden Verbandskanal limitiert ist, von dem
nach gesetzlichen Vorgaben ein 3 m breiter Sicherheitsbereich von Bebauung
freizuhalten ist. Die geplanten Wohneinheiten haben dadurch einen minimalen
Abstand von 8 m von den Stammfullbereichen der Geholzreihe am sudlichen
Kraichbachufer. Nur bei Wegfall der Wohneinheiten zwischen Kraichbach und
Verbandskanal ware ein breiterer Gehozstreifen am Kraichbach méglich. Herr Dr.
Dietz hat in seiner Stellungnahme vom 15.08.2017 dargelegt, dass auf der Stdseite
des Kraichbachs einzelne Baume entnommen werden mussen, aber mit
Nachpflanzungen und auch unter Bertcksichtigung von Pflegeeingriffen und
MaRnahmen zur Verkehrssicherung weiterhin ein durchgehender Gehélzbestand
vorhanden sein wird. In Kombination mit einem auf der Nordseite des Kraichbachs
befindlichen 15 m breiten Gehdlzstreifen halt er den Gehdlzsaum von insgesamt
25 m fur ausreichend breit und von moglichen Storeinflissen (Licht, Larm)
abgeschirmt, dass die Grauen Langohren den Kraichbach durchgéangig als
Leitlinie nutzen kdnnen. Dieser Sichtweise schlieBen wir uns fur das Graue Langohr
an. Im offentlich-rechtlichen

Vertrag wird in der Anlage unter 1.1.a entsprechend ein Gehdlzbestand von 15 m
Breite entlang des nordlichen Kraichbachufers festgeschrieben. Im zeichnerischen
Teil des jetzt ausgelegten Bebauungsplanentwurfs Stand 18.07.2017 ist dies noch
nicht umgesetzt.

Abwagung: Kenntnisnahme.

Im zeichnerischen Teil wurde die Baugrenze auf der
nordlichen Seite entsprechend den Vorgaben des 6ffentlich
rechtlichen Vertrages auf 15 m Abstand zum Kraichbach
zurickgenommen.
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Da es auf der Sudseite des Kraichbachs zur Enthahme einzelner alter Uferbaume
(incl. Hohlenbaumen) sowie zur Pflegeeingriffen und Verkehrssicherungsmali-
nahmen (mit Entnahme von Alt- und Totholz) kommen wird, muss die
artenschutzrechtliche Prifung in diesem Punkt aufgearbeitet werden (nach
kursorischer Durchsicht fur Grunspecht, hdhlenbritende Vogelarten, Eisvogel,
baumbewohnende Fledermausarten, Haselmaus, Totholzkafer). Die Zustandigkeit
fur die Verbotspriufung liegt bei der unteren Naturschutzbehorde. Sofern eine
durch die hohere Naturschutzbehdrde zu erteilende artenschutzrechtliche
Ausnahme nach 8 45 (7) BNatSchG erforderlich wird, muss dargelegt werden, dass
zumutbare Alternativen nicht bestehen und sich der Erhaltungszustand der
Populationen der betroffenen Arten sich nicht verschlechtert. Das iberwiegende
offentliche Interesse muss begriindet werden.

A. Zur Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen, Stand 18.07.2017

Wir weisen darauf hin, dass es in unserer Stellungnahme vom 11.04.2017 Aspekte
gibt, die u. E. im Zuge der Abwagung noch unbericksichtigt blieben, weil hierzu
keine Ausarbeitung im Rahmen des 6ffentlich-rechtlichen Vertrages erfolgte bzw.
der zeichnerische Teil des B-Planes betroffen ist und der Verweis der Abwagung
auf den dffentlich-rechtlichen Vertrag daher fehl geht. Hierzu verweisen wir auf die
Anlage, in der die nicht beriucksichtigten Aspekte unserer Stellungnahme vom
11.04.2017 gelb markiert sind.

B. Zum Bebauungsplan Textteil, Stand 18.07.2017

Deckblatt: Die Begriindung der Streichung der Ziffer 2.3 aus dem Bebauungsplan
Stand 05.02.2017, namlich dass sie in 1.9. enthalten sei, ist unzutreffend: Der Vertrag
regelt nur die Erhaltung und Ergénzung bzw. Neuanlage von Gehdlzen als Leitlinien
und das zeitweise Zulassen einer krautigen Ruderalflur im Bauabschnitt Il, aber
keine Punkte wie die Verwendung von wasserdurchlassigen Befestigungen fur
Pkw- Stellplatze oder die Anlage und Unterhaltung von Griunflachen zwischen den
Wohneinheiten. Diese sollten als Ubliche Minimierungsmalnahmen im
Bebauungsplan verbleiben. Bzgl. der Unterhaltung der Grunflachen bitten wir zu
erganzen, dass auf die Verwendung von Herbiziden und Insektiziden verzichtet
werden sollte. Auch kénnen die Pflanzgebote (ziffer 1.12) und Pflanzbindungen
(ziffer 1.13) u. E. nicht vollstandig aus dem Bebauungsplan gestrichen werden:
Zwarr ist die Struktur, die die Leitlinien erflllen mussen, im Vertrag vorgegeben. Es
fehlt aber bislang eine konkrete Festlegung durch die dkologische Baubegleitung,
welche Baume genau zu erhalten sind (Pflanzbindungen) und in welcher Form und
Anzahl Erganzungs- und Neupflanzungen vorzunehmen sind (Pflanzgebote). Ein
solcher Pflanzplan ist spatestens mit dem Bauantrag vorzulegen. Zudem ist die
Erhaltung von H6hlenbaumen hinsichtlich des Verlusts von Fortpflanzungs- und

Abwéagung: Kenntnisnahme, die Erganzung liegt mit Datum
vom 25.08.2017 vor und wurde als Anlage 3.4b den
Bebauungsplanunterlagen beigelegt.

Abwéagung: Kenntnisnahme, dass der Abwagung ein alter
Stand zugrunde lag, wird bertucksichtigt.

Abwagung: Wesentliche Teile des Griinbestandes sind durch
die artenschutzrechtlichen MalBnhahmen bestimmt. Da das
Gelande innerhalb einer strukturreichen und gut
durchgriinten Landschatft liegt (im unmittelbaren Anschluss
ist nur im Sudosten Bebauung), sind weitere Festsetzungen
aus stadtebaulichen Grinden nicht erforderlich. Aullerdem
ist es sinnvoll, den zukiinftigen Bewohnern ein gewisses Maly
an Freiheit bei der eigenen Gartengestaltung einzuraumen,
das steigert in der Regel die Akzeptanz von streng zu
kontrollierenden Malnahmen des Artenschutzes. Die
Festsetzungen werden daher belassen.
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Ruhestatten fur das Graue Langohr aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht relevant
und daher nicht im Vertrag geregelt, betrifft aber andere in der
artenschutzrechtlichen Prifung festgestellite Vogel- und Fledermausarten. Durch
die Aufarbeitung der artenschutzrechtlichen Prifung kommen ggf. weitere
Pflanzbindungen oder Pflanzgebote hinzu. Neben den Gehdlzpflanzungen als
Leitlinien an den Grenzen des Seniorenwohnparks wird es sicher auch zwischen
den Wohneinheiten Gehdlzpflanzungen geben. Auch hier ist eine Verwendung
von gebietsheimischen Gehdlzen nach einer vorgegebenen Pflanzliste
wunschenswert. Fir eine Rankbepflanzung von Geb&uden empfehlen wir erneut
das Deutsche Geifl’blatt (Lonicera periclymenum).

Ziffer 1.9.: Wir bitten um Ubernahme der Endversion der im 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag festgelegten Artenschutzmalinahmen fir das Graue Langohr (Endstand
18.08.2017) bzw. alternativ um einen bloRen Verweis auf den offentlich-rechtlichen
Vertrag. Die Unterziffern 1.9.1 und 1.9.2 des Textteiles mit Stand 05.02.2017 mussen
in Uberarbeiteter Form bestehen bleiben, da MalRnahmen zur Vermeidung der
T6tung von Fledermausen und Vogeln bei der Fallung von (H6hlen-)Ba&umen nicht
oder nicht erschépfend Gegenstand des offentlich-rechtlichen Vertrages sind. Fur
die in der artenschutzrechtlichen Prifung festgestellten an Geb&uden britenden
Vogelarten fehlt eine Quantifizierung des Ausgleichbedarfs. Die Anbringung und
Wartung von Nistmoglichkeiten ist als MalRnahme in den Textteil des
Bebauungsplans aufzunehmen. Durch die Aufarbeitung der
artenschutzrechtlichen Prifung kommen ggf. weitere Manahmen hinzu.

C. Zur Begrindung, Stand 18.07.2017

Das Kapitel Artenschutz (S. 10) ist nicht auf dem aktuellen Stand - der
Quartiererhalt (Szenario 4) wird festgeschrieben. Inzwischen geht die Planung aber
von drei Bauabschnitten aus, wobei das Quartier im zweiten Bauabschnitt liegt. Im
Kapitel Artenschutz ist weiterhin aufgefuhrt, dass die sich mehrheitlich entlang des
Kraichbachs befindlichen alten Baume mit Hohlenquartieren erhalten werden
sollen, was am Sudufer des Kraichbachs aufgrund der neuen Ausgangssituation s.
0. nicht vollstandig moéglich sein wird. Die Prifung, ob ein Hohlenbaum inmitten
der Bauflache erhalten werden kann, musste inzwischen abgeschlossen sein. Wir
regen an, auch im Kapitel Artenschutz im Hinblick auf das Graue Langohr auf den
offentlich-rechtlichen Vertrag und das Erfordernis der Planung in eine Ausnahme-
lage (8 45 Abs. 7 BNatSchG) zu verweisen.

Abwéagung: Die Kontrolle der Baume ist mittlerweile erfolgt
und auch die Gebaude sind bereits (nach entsprechender
Kontrolle) abgebrochen, die Ziffern 1.9.1 und 1.9.2 des
Textteils vom Februar sind daher tberholt.

Die Bestimmungen des oOffentlich rechtlichen Vertrages
werden als Ziffer 1.9 in den Textteil des Bebauungsplans
Ubernommen.

Der bisherige Verfahrensverlauf hat gezeigt, dass es nahezu
unmaoglichist, die textlichen Festsetzungen immer eins zu eins
an die neuen Entwicklungen der artenschutzrechtlichen
Vereinbarungen anpassen zu koénnen. Zukinftig bekannt
werdende Details des Artenschutzes lassen kdnnen durch
eine Anpassung des dffentlich rechtlichen Vertrags geregelt
werden.

Abwéagung: Im Kapitel Artenschutz wurde auf den offentlich
rechtlichen Vertrag hingewiesen und die Szenarien der
Voruntersuchung entfernt.

Die vorhandenen H6hlenbdaume werden soweit moglich
weiterhin erhalten. Auf die Abbildung 1 (Seite 6 des Textteils)
wird verwiesen. Es kann aufgrund der Lage des
Abwasserkanals der Griunstreifen nicht beliebig nach Suden
ausgedehnt werden.

Die Detailplanung des Gelandes kann erst erfolgen, wenn
die Grundlagen bekannt sind, dazu ist die Rechtskraft des
Bebauungsplanes erforderlich.
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D. Zur zeichnerischen Darstellung, Stand 18.07.2017

Die zeichnerische Darstellung ist u.E. nicht auf dem aktuellen Stand. Es fehlt eine
Darstellung der Bauabschnitte bzw. der Quartierserhalt ist dort noch festge-
schrieben. Die Darstellung des Gebiets des zweiten Bauabschnittes als Schutz-
gebiet fur das Graue Langohr ist u. E. nicht ganz zutreffend, da es sich ggf. nur um
ein temporares Schutzgebiet handelt. Die Anforderungen aus dem oOffentlich-
rechtlichen Vertrag sind zeichnerisch insbesondere hinsichtlich der Pflanz-
bindungen und Pflanzgebote nicht umgesetzt. Wir verstehen die Pflanzgebote
daher als symbolische Darstellung. Ein entsprechender Pflanzplan mit Pflanz-
bindungen aller zu erhaltender Gehdlze und Pflanzgeboten nach den Vorgaben
der 6kologischen Baubegleitung ist spatestens mit dem Bauantrag vorzulegen.
Flachen fir den Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur sind nicht
dargestellt (siehe gelbe Markierungen in der Anlage zu A.)

Wir regen an, eine Klausel aufzunehmen, dass bei Widerspriichen zwischen
zeichnerischem Teil und 6ffentlich-rechtlichem Vertrag der Vertrag mafligeblich ist.

Abwagung: Es ist uniblich, in einem Bebauungsplan Bau-
abschnitte festzusetzen. Der Quartierserhalt ist nicht festge-
schrieben, vielmehr ist eine Flache definiert, die nach
derzeitigem Stand als Flache fur MalBnahmen des Arten-
schutzes (Bauabschnitt II) erforderlich ist. Diese diente als
Kennzeichnung fir das Baurechtsamt, hier erst nach ge-
sonderter Prifung (und ggfis. einer Anderung) Wohn-
bebauung zuzulassen. Die genauen Voraussetzungen sind
im oOffentlich-rechtlichen Vertrag genannt, der in Ziffer 1.9
des Textteils Ubernommen wurde.

Die Detailplanung des Gelandes (also auch ein Pflanzplan
mit zu erhaltenden Strukturen) kann erst nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes erfolgen, weil dann ausreichende
Planungssicherheit vorliegt, dass die gewerbliche Nutzung in
Seniorenwohngebaude umgewandelt werden kann.
Gegen die Klausel des Vorrangs eines Vertrages bestehen
rechtliche Bedenken, denn der Vertrag ist leichter &nderbar
(was ja gerade sein Zweck ist, denn die Vorgaben aus der
Sicht des Artenschutzes koénnen sich nicht an starren
Festsetzungen orientieren, sondern missen sich an den
Reaktionen der betroffenen Art ausrichten und so in gewisser
Hinsicht Anpassungen ermdglich).
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3. Bund fur Umwelt und Naturschutz BUND, Landesverband Baden-Wirttemberg e.V., Regionalverband Mittlerer Oberrhein, Schreiben vom
26.08.2017, Gemeinsame Stellungnahme der nach § 63 BNatSchG sowie § 3 Umwelt-Rechtsbehelfgesetz anerkannten Verbande: Bund fur
Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND), Landesverband Baden-Wirttemberg e. V, Landesnaturschutzverband Baden-Wurttemberg e.V.
(LNV), Naturschutzbund Deutschland (NABU) Landesverband Baden-Wirttemberg e.V.:

fur die Ubersendung der Planunterlagen und die Gelegenheit zur Stellungnahme bedanken wir uns. Im Einzelnen nehmen wir im oben genannten
Verfahren wie umseitig ausgefiihrt Stellung. Wir begriiRen es nachdriicklich, dass die Gemeinde Oberderdingen sich durch eine Uberarbeitung und
erneute Offenlage auf den Weg gemacht hat, hier einen artenschutzrechtskonformen Bebauungsplan auf den Weg zu brin-gen. Aufgrund der
besonderen Herausforderungen in dem Verfahren in Bezug auf den Natur- und Arten-schutz (und die dazu weiterhin bestehenden offenen Fragen)
erlauben wir uns erneut, sowohl an die Hohere Naturschutzbehorde wie auch das Landratsamt Karlsruhe eine Mehrfertigung unserer Stellungnahme
zu senden. Die Naturschutzverb&nde BUND, LNV und NABU bitten darum, tiber den Fortgang des Verfahrens durch die Gemeinde Oberderdingen

informiert zu werden, und stehen fur Ricksprache und Austausch zur Verfigung.

Vorbemerkung und Zusammenfassung

Um VerstdlRe gegen das Artenschutzrecht vermeiden zu kénnen und um Umwelt-
schaden zu verhindern, ist es unerlasslich, weitere Detailplanungen vorzunehmen
und zusammen mit den vorliegenden als Empfehlung formulierten Grundlagen in
verbindlichen Festsetzungen zu fassen, welche die jetzt vorgelegten Unterlagen
wesentlich erganzen. Ebenso sind die bestehenden Ermittlungsdefizite der
speziellen artenschutzrechtlichen Prufung zu schlieflen.

Abwagung: Eine weitere Detailplanung ist erst mdglich, wenn
grundsatzlich geklart ist, ob das Gelande von einer gewerb-
lichen Flache in eine Sonderflache Senioren umgewandelt
werden kann. Dazu ist die Rechtskraft des Bebauungsplanes
erforderlich. Die jetzt bekannten Informationen lassen mit sehr
hoher Wahrscheinlichkeit vermuten, dass dieser Umwandlung
keine unuberwindbaren Hindernisse entgegen stehen werden.
Genauere Untersuchungen werden mit dem Bauantrag
erfolgen.

Den Unterlagen liegt nach wie vor kein Grinordnungsplan bei. Die Planungsziele
und MaRnahmen sind jedoch parzellenscharf planerisch darzustellen. Im beilie-
genden Lageplan sind kompensatorische Darstellungen nur bedingt ablesbar.
Insofern bitten wir um die Vorlage des Grinordnungsplanes, der geeignet ist, die
besonderen planerischen Herausforderungen im Spannungsfeld zwischen
Interessen der Bebauung und Erschlielung sowie den zwingenden Vorgaben des
Artenschutzes verbindlich und dauer-haft zu I16sen. Aufgrund der herausragenden
artenschutzrechtlichen und naturschutzfachlichen Bedeutung des Planungsraums
werden seitens der Naturschutzverbande die zentralen Eckpunkte fiur eine
naturvertragliche und rechtskonforme Realisierung der Planung vorgetragen.

Abwagung: Ein Grunordnungsplan ist auf der Ebene der
Bauleitplanung in diesem Fall nicht erforderlich. Die Belange des
Artenschutzes reichen weit Uber das Bebauungsplangebiet
hinaus, weshalb die Bedingungen fir eine Bebauung in einem
offentlich rechtlichen Vertrag geregelt wurden.

zum Textteil: Unsere Ausfihrungen in der Stellungnahme vom 27.03.2017 erhalten
wir aufrecht und sehen diese nach wie vor als giltig und notwendig an. Wir
werden diese nachfolgend erganzen und konkretisieren: Auch unter Berticksichti-
gung der Ifd. Nrn. 1.9 (Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur) und 4.13 (Wald im Sinne des Waldgesetzte) bleiben nach
wie vor zahlreiche unserer zurtickliegenden Ausfihrungen zur Vermeidung von
Umweltschaden ohne Beriicksichtigung.

Abwagung: In seiner Sitzung am 25.07.2017 wurde eine sach-
gerechte Abwagung vorgenommen wurde, und diese hiermit
bestatigt.
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1. Die in der Ausnahme des Regierungsprasidiums Karlsruhe (RP) vom 08.03.2107
geauBerte Annahme, dass zur Vermeidung von Verbotstatbestanden insbeson-
dere hinsichtlich gebaudebritender Vogelarten mit Brutverdacht lhrerseits die
erforderlichen CEF-MalRnahmen durch Anbringen von geeigneten Nisthilfen voll-
zogen worden seien, ist bis zum heutigen Zeitpunkt durch die Gemeinde
Oberderdingen nicht erfillt. Insoweit konnte bereits ein Umweltschaden durch den
Abbruch der Gebaude eingetreten sein, zumindest ein Verbotstatbestand durch
Vernichtung von Brutstatten realisiert sein, ohne dass entsprechende Ausnahmen
vorlagen. An vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen werden
unter anderem die Anforderungen gestellt:

- Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte, d.h. nach
Eingriffsrealisierung muss die Fortpflanzungs- oder Ruhestatte unter Beriicksichti-
gung der ,vorgezogenen Ausgleichsmalnahme*“ mindestens die gleiche Aus-
dehnung und Qualitat fur die zu schitzende Art aufweisen, bzw. es darf nicht zur
Minderung des Fortpflanzungserfolgs bzw. der Ruhemaoglichkeiten des Individuums
bzw. der Individuengemeinschaft der betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten kommen.

- Vollstandige Wirksamkeit der MalRnhahmen bereits zum Eingriffszeitpunkt und
dauerhaft Uber den Eingriffszeitpunkt hinaus, so dass die Funktionalitat der Statte
kontinuierlich gewabhrleistet wird.

2. Das seitens des RP geforderte ,,artenschutzfachliche Pflichtenheft* darf nicht nur
auf die Fledermausart Graues Langohr beschrankt bleiben, sondern muss alle von
der artenschutzrechtlichen Priufung erfassten, besonders und/oder streng
geschitzten Arten, fur die MaBnhahmen erforderlich werden, enthalten (u.a. alle
Vogelarten, andere als die vorgenannte Fledermausart, die Haselmaus usw.). Ein
derartiges Pflichtenheft liegt den Umweltverbanden nicht vor, ferner ist unklar, wer
dieses erstellt. Im Hinblick auf umweltinformationsrelevante Aspekte bitten wir um
entsprechende Mitteilung und dessen Ubersendung.

3. Nach wie vor besteht keine Klarheit Uber die konkrete Breite der Gewasser-
randstreifen zur Vermeidung von Konflikten hinsichtlich des Artenschutzes und der
Verkehrssicherung. Hierzu sind zwingend konkrete Festlegungen im Bebauungs-
plan auszuweisen.

Abwéagung: Die Gebaude wurden vor dem Abbruch untersucht
und es wurden keine Nistmoglichkeiten gefunden.

Die allgemeinen Hinweise zum vorgezogenen Ausgleich werden
zur Kenntnis genommen, sie treffen fur die vermuteten aber
nicht vorhandenen Gebaudebriter nicht zu.

Abwéagung: Die Detailplanung und die Erstellung eines
Pflichtenheft (sofern erforderlich) werden mit dem konkreten
Bauantragsverfahren abgeklart.

Abwégung: Die Vereinbarungen des 0offentlich-rechtlichen
Vertrages auch beziglich der Bepflanzungen entlang des
Gewaéssers wurden in Ziffer 1.9 des Textteils aktualisiert.
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4. Die Aufwertung von Wiesenflachen als moglicher Ausgleich fur (andere)
Bebauungsplanverfahren setzt eine vegetationskundliche Bestandserhebung als
Zustandsbestimmung der potentiellen Ausgleichsflachen im vorliegenden Bebau-
ungsplan voraus. Die in lhrem aktuellen Bebauungsplanentwurf ,Kreuzgarten,
8.BA* bisher als Ausgleich lhrerseits zur Umwandlung in extensives Grunland
vorgesehene Ackerflache war bei einer Vorortinaugenscheinnahme bereits als
extensives Grunland in der Natur vorhanden. Unabhangig davon lehnen wir die
auf Seite 9 unter Abbildung 4 im Textteil vorgeschlagenen Ausgleichsflachen ab.
Auf Flurstick 8338 befinden sich die technischen Anlagen fur die Hochwasser-
schutzeinrichtung. Die Wiese auf Flurstick 8354 dient als Parkplatz fur das
offentliche Schwimmbad in Flehingen. Nach § 2 Abs. 4 Bundesnaturschutzgesetz
sollen bei der Bewirtschaftung von Grundflachen im Eigentum oder Besitz der
offentlichen Hand die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in
besonderer Weise berlicksichtigt werden. Insofern ist die Gemeinde Oberder-
dingen ohnehin dazu verpflichtet, durch Umstellung des Mahdregimes die
Wertigkeit der sich im Eigentum der Gemeinde befindlichen Grinlandflachen zu
steigern.

5. Ein Grinordnungsplan ist im Hinblick auf die langfristige Verfahrensdauer mit
mehreren Bauabschnitten und die komplexe artenschutzrechtliche Situation
unverzichtbar und kann nicht durch die Ausfihrungen im Bebauungsplanentwurf
einschlielllich des Vertragsentwurfs ersetzt werden. Dieser liegt den Umweltver-
banden bisher nicht vor. Wir verweisen auf unsere Ausfihrungen unter Ifd. Nr. 3.

6. Unter Ifd. Nrn. 1.9.2 Vermeidung von erheblichen Stérungen wéahrend der
Bauarbeiten und 1.9.3 Vermeidung von erheblichen Stérungen wéahrend der
Wohnnutzung des Bebauungsplanentwurfs ist das Wort ,,soll“ durch ,,muss*“ zu
ersetzen. Diesbezuglich schliefen sich die Umweltverbande den Ausfuhrungen der
Behorden hinsichtlich der Erfordernisse ,,klarer, eindeutiger und widerspruchsfreier
Festsetzungen“ im Bebauungsplanentwurf und den daraus resultierenden
Vertragen und sonstigen Folgedokumenten an. GleichermaRen ist die Anderung
im Vertragsdokument zu vollziehen.

Die beiden Fotoaufnahmen vom 29. Méarz 2017 und 26.Mai 2017 belegen, dass zum
Zeitpunkt der Abrissarbeiten und des Schotterbrechens kein Schutzzaun wie
gefordert aufgestellt war (dieser steht bis heute nicht in der geforderten Art und
Weise). Auch wurden die Arbeiten wahrend der Wochenstubenzeit der
Fledermause durchgefuhrt. Somit wurde bereits gegen zwei Auflagen der
Ausnahmeerteilung verstoen und ein eingetretener Umweltschaden nach § 3
Abs. 1 Nr. 2iVm § 19 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG ist zu befurchten.

Abwéagung: Die Wiesenflachen aufzuwerten ist erforderlich, um
der Fledermaus genltigend Futter zu besorgen. Ein naturschutz-
rechtlicher Ausgleich ist fur die Flache des Plangebietes nicht
erforderlich, da es sich um ein rechtskraftig festgesetztes
Gewerbegebiet handelt, das nahezu vollstandig versiegelt
hatte werden durfen. Insofern stellt die jetzige Nutzungs-
intensitatsreduzierung eine deutliche Verbesserung gegenuber
dem bisherigen Zustand dar. Alle Malnahmen dienen
vorwiegend dem Artenschutz.

Abwéagung: Ein Pflanzplan wird entsprechend den jeweiligen
Baufortschritten erstellt werden. Der Entwurf des 6ffentlich recht-
lichen Vertrages wurde in die Ziffer 1.9 des Textteils wortlich
Ubernommen, die Vereinbarungen des endgiiltigen Vertrages
wurden ebenfalls in Ziffer 1.9 angepasst.

Abwéagung: Die Ziffer 1.9 des Textteils wurde den Verein-
barungen des 6ffentlich rechtlichen Vertrages angepasst. Viele
Festsetzungen sind nicht von sich heraus notwendig, sondern mit
dem Ziel das graue Langohr zu erhalten. Danach richten sich
auch die Vereinbarungen.

Die SchutzmaRfnahmen wurden in der fachlich notwendigen
Form erstellt und durch den Fledermausexperten Herrn Dr. Dietz
Uberwachten und dokumentiert.
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Schotterbrechen, Aufnahme 26.05.2017 (Wochenstubenphase)

it |l

Abrissarbeiten, Aufnahme 29. Méarz 2017

In diesem Zusammenhang stellt sich die Frage nach den Kontrollergebnissen der
Umweltbaubegleitung. Wir bitten um Uberlassung der Protokolle der einzelnen

Begehungen.

Die Abbrucharbeiten wurden laufend von dem Fledermaus-
experten begleitet. Ab dem 16.03.2017 wurden frische Kot-
peletts des Grauen Langohrs im Bereich der Halle 1gefunden,
ab dem 15.04.2017 wurden Einzeltiere des Grauen Langohrs in
der Halle 1 und deren AuBenwand nachgewiesen. Am
06.06.2017 waren tagsuber zumindest 5 Graue Langohren in der
AuBenwand nachweisbar. Abends flogen mindestens 9 Graue
Langohren aus der AuBenwand aus. Zeitgleich flogen am
Quartier Feldmann 3 Graue Langohren und 4 Zwergfledermause
aus. Es kann damit davon ausgegangen werden, dass die
Brutvorkommen des Hausrotschwanzes und das Wochenstuben-
vorkommen des Grauen Langohrs die Abrissarbeiten ohne
gravierende Beeintrachtigungen Uberstanden haben.

Braxmaier-Gelande Flehingen, 15.04.2017. Halle mit Fledermaus-
quartier und Absperrung.

Dies betrifft den Vollzug des Bebauungsplanes.
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7. Welche Veranlassung bestand beim Bewohner der Alten Mihle, die besagten
Rodungen vorzunehmen, nachdem diese offensichtlich fur ihn in den letzten
Jahren nicht bestand. Der Verweis auf eine Dritte, am Verfahren nicht beteiligte
Person, entlasst die Gemeinde Oberderdingen nicht aus ihrer Verantwortung fur
die Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften. Welche Malknahmen wurden
von der Gemeinde als Eigentumer der Flachen diesbeziglich ergriffen?

8. Die Flachen beiderseits des Kraichbachs, sowie alle anderen Flachen, die
Flugkorridor und Vernetzungsfunktionen einnehmen, sollen in das offentliche
Eigentum der Gemeinde uberfuhrt werden. Wir verweisen auf unsere
Ausfluhrungen unter Ifd. Nr. 3.

9. Die Notwendigkeit der Befestigung des Feldweges (siehe Ifd. Nr. 1.9.5 unserer
Stellungnahme vom 27.03.2017) ist nach wie vor nicht erkennbar und wurde auch
nicht begrindet. Insoweit erhalten wir unsere Forderung hinsichtlich der
Vermeidung unnétiger Flachenversiegelung und einer natur-nahen Gestaltung
aufrecht.

Die Geholzbestande entlang der L 554 dienen nachweislich als Leitstruktur fur
streng geschutzte Fledermausarten. Aufgrund dessen sollten in diesem Bereich die
Eingriffe in den Naturhaushalt auf das absolut notwendige Mall beschrankt und
keine zusatzliche Versiegelung vorgenommen werden.

10. Im Hinblick auf die Schaffung von Jagdbiotopen fir das Graue Langohr, hier
insbesondere die Schaffung naturnaher und artenreicher Wiesen, erschlie3t sich
den Umweltverbanden die Umwandlung eines Offenlandbiotops und einer
kartierten Grunlandflache im Gewann Ehrlich (Flurstiick 299) in eine Waldflache
nicht. Die Forderungen der Umweltverb&nde zum Erhalt der Grunlandflache und
des 8§ 33 Biotops bleiben insoweit unverandert bestehen.

11. Wir weisen ausdrucklich darauf hin, dass das bestehende Quartier Braxmeier
solange erhalten wer-den muss, bis durch einen Fachgutachter die dauerhafte
Annahme der Ausweich- und Ersatzquartiere nachgewiesen ist. Die Formulierung
»--.grundsatzlich soll“ in der Anlage 1 zum 6ffentlich-rechtlichen Vertrag bitten wir
entsprechend zu andern.

12. in Stellungnahme nicht vorhanden.

Abwagung: Die MaBnahmen dienen der Vorbereitung der
Bebauung des Gelandes. Die Rodungsarbeiten wurden unter
Begleitung eines Mitarbeiters des BlUro Breunig, Karlsruhe
vorgenommen.

Abwéagung: Kenntnisnahme.

Abwéagung: Eine gemischte Verkehrsflache ist kein Feldweg.
Diese Flache dient der ErschlieBung des Wohnparks und kann
z.B. der Millabfuhr erméglichen, rund zu fahren und nicht
zuriickstoBen zu mussen. Eine Befestigung ist daher nach wie vor
sinnvoll.

Die Wiunsche werden zur Kenntnis genommen und der
Eigentumer (das Land BW) entsprechend informiert.

Abwagung: Das Flurstiick fur den Waldausgleich ist weit von den
Jagdgebieten des Grauen Langohrs entfernt. Die Entscheidung,
dass eine Aufforstung an der besagten Stelle sinnvoll sei, wurde
von der Forstbehorde getroffen.

Abwégung: Dieser Hinweis betrifft Bereiche aullerhalb des
Bebauungsplanes und kann daher nicht mit Mitteln des
Planungsrechtes umgesetzt werden.
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13. Alle artenschutzrechtlichen Vorgaben sind verbindlich in den B-Plan zu tber-
nehmen und im Grinordnungsplan entsprechend darzustellen. Im MaBnahmen-
bindel 1 ist unter Punkt 1b der Erhalt und die Erganzung der Geholze auf Flachen
der Gemeinde beidseits entlang der L 554 und der Ortsumfahrung Flehingen
zwischen den Quartieren Feldmann und dem Braxmeier-Gelande in
Verantwortung der Gemeinde sicherzustellen. Hierzu bitten wir um die Angabe,
welche Flachen sich dort im Eigentum der Gemeinde befinden. Bei diesem Punkt
fehlt auch die Ubereinstimmung von Lageplan Sagemiihle mit Abbildung 1 auf
Seite 5 im Textteil und dem Entwurf des offentlich-rechtlichen Vertrages. Nordlich
der L 554 ist bereits ein dichter durchgehender Gehélzbestand vorhanden und als
§ 33 Biotop geschitzt. Die im Lageplan eingezeichnete Nachpflanzung kann
insofern nicht nachvollzogen werden, zumal nach den Vorschriften der Strallen-
bauverwaltung, was Abstande von Baumpflanzungen entlang von Stralen
angeht, diese MalRnahme nicht realisierbar ist. Die Mdglichkeit von Erganzungs-
pflanzungen dort ist gegeben, wenn der geplante Weg dazu aufgegeben wird.
Diese MalRnahme wirden die Umweltverbande begrien. Sudlich der L 554 sind
ebenfalls ergdnzende Baumbestande vorgegeben. Auch hier ist zu priufen, ob
diese in der Form Uberhaupt mdglich sind und die entsprechenden Baumab-
stande zur Stralle hin eingehalten werden kbnnen.

14. Die erforderliche Leitungsverlegung muss auferhalb der zur Bepflanzung
vorgesehenen Flachen erfolgen, ansonsten ist zu beflirchten, dass diese aufgrund
der Vorgaben der Leitungstrager nicht mdglich sind. Vorzugsweise sind die
Leitungen in die Wegegrundstiicke zu verlegen.

15. Zur Sicherstellung einer schnellen Funktionserfillung sind die zu pflanzenden
Baume in der Qualitat StU 20-25 zu wahlen. Die Pflanzqualitaten der Gehélze sind
im B-Plan festzuschreiben, zudem, dass ausgefallene Baume zu ersetzen sind.

Abwéagung: Die Vereinbarungen des 06ffentlich-rechtlichen
Vertrages wurden wortlich in den Textteil ibernommen.

Die Flachen sudlich der Landesstrale (FIst 8322 und 8323)

gehoren bereits der Gemeinde, die vom Land nicht benétigten
Flachen sollen auf die Gemeinde Ubertragen werden.

Der Weg ist nicht geplant, sondern in der Natur bereits vor-
handen und war vor dem Neubau des Regeniberlaufbeckens
auch an dieser Stelle bestehend.

Abwéagung: Dieser Hinweis betrifft den Vollzug.

Abwéagung: Der Stammumfang ist in Ziffer 1.9 des Textteils (mit
etwa 10 cm Durchmesser 1.1a bis 1.1e) bereits festgesetzt.
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Abwéagung der Stellungnahme vom 27.03.2017 vom 25.07.2017

1.4.2 zum Textteil: Stellungnahme Biiro Breunig vom 19.04.2017:

1.4.2.1 Stellungnahme 1.9.1 Kontrolle vorhandener Habitatstrukturen auf eine Am 20. Februar 2017 erfolgte ein Ortstermin an der Alten
Nutzung von Flederméusen: Wie festzustellen ist, wurden im geplanten B-Plan- Muhle mit dem Bautrager Peter Mayer (Firma Bethesda-
Gebiet bereits Fallungen vorgenommen. Wir bitten um Information, ob bereits Neulingen), Michaela Osterle (Gemeindeverwaltung
eine Umweltbaubegleitung eingesetzt ist und ob und wie die gefallten Baume Oberderdingen) und mir (Philipp Remke, Institut fur Botanik
vorab auf das Vorhandensein von Flederm&ausen hin untersucht wurden. und Landschaftskunde). Im Rahmen dieses Ortstermins

wurde besprochen, welche Gehodlze im Bereich der Weide
sudlich des Kraichbachs unter Berucksichtigung des
Artenschutzes entfernt werden kdnnen.

Im Rahmen des Termins wurden die Kkartierten, zu
erhaltenden Hohlenbdaume mit gelber Farbe markiert. Es
wurde auf den erforderlichen Erhalt von Geholzstrukturen
hingewiesen, die bereits als Leitlinien dienen oder zu diesen
entwickelt werden sollen. Dies betrifft die Baumreihe entlang
des Kraichbachs sowie die im Randbereich des und
angrenzend an das Planungsgebiet wachsenden
Geholzbestande.

Zum Zeitpunkt des Termins waren die Gehdlzbestande im
Bereich der Weide im Westen des Planungsgebiets bereits
zum groften Teil vom aktuellen Bewohner der Alten Mihle
gerodet worden. Unter den gefallten Gehdlzen waren
jedoch keine zuvor im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Prifung kartierten Hohlenbaume.

1.4.2.2 Stellungnahme 1.9.4 Erhalt naturnaher Habitatstrukturen: Der Baum- und Abwéagung:

Geholzbestand entlang des Kraichbachs ist als wichtige Leitlinie fur Der ausgewiesene Gewasserrandstreifen ist so breit, dass ein
Transferflige von Flederm&usen zwischen den Quartieren und den Erhalt der bachbegleitenden Baume im Rahmen der
Jagdhabitaten zu erhalten. Sudlich des Kraichbachs betragt die im Lageplan Verkehrssicherung moglich ist.

eingetragene Breite des Gewaéasserrandstreifens ca. 6 m. Dieses Mal} halten wir
fur zu gering bemessen, um dauerhaft den Erhalt und die Ergdnzung einer
Ufergalerie als Leitlinie fur Flederméause aufrechterhalten zu kénnen und halten
einen mindestens 10 m breiten Gewasserrandstreifen fir geboten. Auch im
Hinblick auf die erforderliche Verkehrssicherungspflicht halten wir diese Breite
fir angemessen.

Im Lageplan sind die Flachen rechts und links des Kraichbachs als private Die Flachen werden Eigentum einer Genossenschaft, an der
Grunflachen gekennzeichnet. Diese Flachen sollten zur dauerhaften Sicherung die Gemeinde beteiligt ist.
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in  offentiches Eigentum  Uberfuhrt werden, im Bereich des
Gewasserrandstreifens  verfigt die Gemeinde nach Kenntnis der
Naturschutzverbande hier auch uUber ein Vorkaufsrecht. Die Flachen entlang
des Kraichbachs sollten als 6ffentliche Grinflache ausgewiesen und geschitzt
werden, alternativ sind zur dauerhaften Sicherung der Unterhaltung die
Unterhaltungsverpflichtungen schriftlich zu fixieren (Grundbuch, Vertrag) und
durch den privaten Eigentumer entsprechende Sicherheiten zu hinterlegen.

Zur Erganzung der Leitlinie und Vernetzung schlagen wir vor, den
Gewasserrandstreifen entlang des Kraichbachs nach Osten fortzufihren,
sowohl nérdlich als auch sitdlich, und diese Bereiche von Bebauung
freizuhalten.

Zum Schutz der lichtsensiblen Fledermausarten muss im Vorfeld ein konkretes
aussagekraftiges Beleuchtungskonzept erstellt und mit dem Fledermaus-
gutachter abgestimmt werden, das sowohl die Belange des Artenschutzes wie
auch die der Sicherheit fur die Bewohnerinnen und Bewohner des geplanten
Senioren-Wohnparks bertcksichtigt. Es ist angefuhrt, dass fur Transferflige
zwischen den beiden Wochenstubenquartieren die Vernetzungsstrukturen im
bisherigen Umfang erhalten werden missen. Da es sich hierbei in erster Linie
um StraBennebenflachen handelt, muss die StraBenbauverwaltung Uber die
Festsetzung informiert und mussen diese mit dieser abgestimmt werden.

1.4.2.3 Stellungnahme 1.9.5 Naturnahe Gestaltung des Senioren-Wohnparks
und seiner Umgebung: Die hier gemachten Ausfihrungen sind verbindlich
festzusetzen, und nicht im Konjunktiv zu verfassen. Das Areal ist naturnah zu
gestalten mit Dach- und Fassadenbegrinung. Herbizide und Insektizide
werden im Planungsgebiet nicht eingesetzt. Den Unterlagen liegt kein
Grunordnungsplan bei. Die Festsetzung von hohen dichten Gehdlzstrukturen
im Suden und Westen des Seniorenwohnparks zum Ausgleich des Verlustes von
Leitstrukturen auf dem Gelande ist zeichnerisch in dem beiliegenden Lageplan
nicht dargestellt. Ferner fehlt die Angabe der Flachenbreite der erforderlichen
Pflanzungen.

Der im Stidwesten verlaufende Feldweg ist als Mischverkehrsflache dargestelit
und hat eine Breite von 3,50 m. Im Weiteren geht der Weg in einen
unbefestigten Feldweg Uber. Eine Befestigung des Weges halten wir nicht far
erforderlich zumal ein § 33 Biotop daran angrenzt.

Das ist aus naturschutzfachlicher Sicht winschenswert und
sinnvoll, steht jedoch im Konflikt zur vorhandenen Nutzung.
Da die Gebaude der alten Muihle unter Denkmalschutz
stehen, ist ein Abbruch nicht sinnvoll, aulRerdem kénnen sie
auch den Fledermausen als Quartier dienen.

Kenntnisnahme, siehe Ziffer 1.9.1 2.b des Textteils.

Abwagung:
Die Ziffer 1.9 des Textteils wird neu gefasst.

Von einer Beeintrachtigung der gesetzlich geschiitzten
Feldhecke durch eine Asphaltierung des Feldwegs wird
nicht ausgegangen.
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1.4.2.4 Stellungnahme 1.9.6 Lichtmanagement: Auch in diesem Kapitel bitten
wir die Festsetzungen verbindlich zu formulieren: ,,Zur Lichtabschirmung sind
zusatzich hohe Gehélze zu pflanzen. Zudem ist insektenfreundliche
Beleuchtung sicherzustellen.

1.4.2.5 Stellungnahme 1.9.7 Dauerhafter Erhalt des derzeitigen Quartiers
Braxmeier: Um eine Storung der Fledermauspopulationen wahrend der
Bauphase zu vermeiden, ist zwingend eine Abzdunung der Tabuflache mit
einem massiven Bauzaun erforderlich. Zum Schutz vor Staub, Abgasen und
sonstigen Storeffekten ist dieser mit einer Plane abzudichten, hierbei sind
Flattergerausche bei starkem Wind zu vermeiden. Die im Textteil beschriebene
Verbindung zum Kraichbach und dessen Gehdlzsaum ist planerisch im Lage-
und Grinordnungsplan darzustellen und beim Bau der Wohnanlage
umzusetzen. Ebenso die Durchgrinung der Wohnanlage mit grolRen
standortheimischen Baumen. Zur Sicherstellung einer umfassenden
Okologischen Baubegleitung ist es unverzichtbar, dass diese erganzend zu Vor-
Ort-Terminen jeweils rechtzeitig vorab alle Planungen (insbesondere zur
Baustelleneinrichtung) erhalt und laufend rechtzeitig vorab Uber geplante
Schritte der Bauvorbereitung und --ausfuhrung informiert wird. Aufgrund der
besonderen artenschutzrechtlichen Bedeutung des Gebiets ist es geboten,
dass die Naturschutzbehérden - und insbesondere die zustandige
Artenschutzkoordinatorin fir Fledermause beim Regierungsprasidium Karlsruhe
- alle Berichte der ©6kologischen Baubegleitung jeweils als Mehrfertigung
erhalten. Die Einweisung und Verpflichtung aller im Zusammenhang mit dem
Vorhaben tatigen Personen - insbesondere auch von externen Baulogistik-
oder -betriebsdienstleistern - auf die artenschutzrechtlichen Festsetzungen ist
zu garantieren. Die im Baubetrieb tatigen Personen sind im Rahmen von
Baubesprechungen durch die 6kologische Baubegleitung zu unterweisen. Der
Okologischen Baubegleitung ist - so diese es jeweils als erforderlich ansieht - die
Teilnahme an allen Baustellenbesprechungen zu ermdglichen. Die
erforderliche Qualifikation und Auswahl der 6kologischen Baubegleitung ist mit
den Naturschutzbehdrden abzustimmen. Wir bitten an dieser Stelle um
Nennung der beauftragten Gutachter. Zur Gewahrleistung einer
rechtskonformen Umsetzung und zugleich als Absicherung fir Gutachter und
Gemeinde sollte erganzt werden, dass zur Qualitatssicherung bei den
Detailplanungen sowie bei der Uberwachung des Erhalts und der Entwicklung
von Flugkorridoren und Nahrungshabitaten jeweils eine Abstimmung mit der
zustandigen Naturschutzbehorde zu erfolgen hat.

Abwagung:
Die Ziffer 1.9 des Textteils wird neu gefasst.

Abwéagung:
Die ziffer 1.9 des Textteils wird neu gefasst.

Seite 15



1.4.2.6 Stellungnahme 1.9.8 Szenario -unabhangige SchutzmalRnahmen: Zu
lesen ist: ,,Zur Eingriffsminimierung und zum Ausgleich der verbleibenden
Beeintrachtigungen durch die Neubebauung des Gelandes und den damit
verbundenen Verlust von Jagdhabitaten sind Ausgleichsmallnahmen
erforderlich.” An dieser Stelle bitten wir um verbindliche Nennung der
festgesetzten MaRnahmen. Die im Textteil gemachten Angaben sind im
Konjunktiv verfasst und gentigen in der Form nicht einer Festsetzung im B-Plan.
Die festgesetzten Ausgleichsflachen sind in das offentliche Eigentum zu
Uberfihren und deren dauerhafte Funktionalitat sicherzustellen. Alternativ
dazu kann mit dem Vorhabentrager ein 6ffentlich rechtlicher Vertrag daruber
abgeschlossen werden, so dass die Szenario-unabhangigen Schutz-
malnahmen dauerhaft gesichert sind.

1.4.2.7 Stellungnahme 1.9.9 Auflagen zum Gebéaudeabriss: Durch einen
statischen Nachweis vor den geplanten Abrissarbeiten ist sicherzustellen, dass
der Abriss der angrenzenden Gebaude und die Arbeiten an den
Bodenplatten keinerlei Beschadigungen des zu erhaltenen Fledermaus-
quartiers nach sich ziehen werden. In der Abbildung 1 auf Seite 8 fehlt die
Darstellung des Bereiches A. Wir bitten um Erganzung.

1.4.2.8 Stellungnahme 1.12 Pflanzgebote: Alle erforderlichen Kompensations-
malinahmen einschlielllich der aus artenschutzrechtlichen Grinden
erforderlichen Durchgrinung der geplanten Wohnanlage sind in einem
Griunordnungsplan darzustellen und nicht auf den einzelnen Bauantrag zu
Ubertragen.

1.4.2.9 Stellungnahme 1.13 Pflanzbindung: Zu lesen ist: ,,Ausgleichsmalinahmen
nach§ lain Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB Pflanzbindung fur Gehdlze
im Gewasserrandstreifen: Die vorhandenen Geholze im Gewasserrandstreifen
sind zu pflegen und zu erholten. Ein Pflegeschnitt ist alle funf Jahre zulassig. Auf
die grollen Baume mit Baumhohlen ist dabei aus Grinden des Artenschutzes
zu achten.” Wie aus dem Artenschutzgutachten zu entnehmen ist, ist nicht nur
die Erhaltung von groRen Baumen mit Baumhohlen geboten, sondern sind
auch weitere Groflbaume als ,,Hohlenbaumanwarter* zu schiutzen. Die o.g.
Formulierung greift damit zu kurz. Die vorhandenen Baume sind zu erhalten.
Baume mit Baumhohlen sind im Fall des Verlusts der Standsicherheit durch
Einsatz von Stiitzen oder vergleichbare Malinahmen so lange wie moéglich am
Standort und unverandert zu belassen. Um Konflkte mit der
Verkehrssicherungspflicht zu vermeiden, sind Wege in ausreichendem Abstand
von den Baumen zu fihren. Ein entsprechendes Wegekonzept ist vorzulegen
und abzustimmen.

Abwagung:
Die Ziffer 1.9 des Textteils wird neu gefasst.

Abwagung:
Die Gebaude wurden bereits entsprechend abgebrochen,
soweit sie fur den Artenschutz entbehrlich waren.

Abwagung:

Ein Grunordnungsplan ist nicht erforderlich, denn die
erforderlichen MalRnahmen sind alle in Ziffer 1.9 des Textteils
enthalten.

Abwagung:
Die Ziffer 1.9 des Textteils wird neu gefasst.
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1.4.2.10 Stellungnahme Begrindung zum B-Plan: ,,Nach derzeitigem Sach-
stand ist eine Festsetzung der im Gutachten vom 23.10.2016 vorgeschlagenen
Szenarien 1-3 nicht mdéglich. Daher soll im B-Plan der Quartierserhalt
festgeschrieben werden. Die nach wie vor gewinschte Umsiedlung der
Fledermause in ein dauerhaftes Quartier ist dann immer noch moglich und
kann ggf. mit einer B-Plan-Anderung nach erfolgreicher Umsiedlung auch zum
spateren Abriss des derzeitigen Quartiers fuhren*. Durch die Festschreibung
des Quartiererhalts Braxmeier ist nachzuweisen, dass die 6kologische Funktion
als Fortpflanzungs- und Ruhestatte gleichwertig erhalten bleibt. ,,Aulerdem
wurden mehrere alte Baume mit HOhlenquartieren festgestellt, die sich
mehrheitlich entlang des Kraichbaches befinden und ohnehin erhalten
werden sollten. Ein Teil der Baume liegt aullerhalb des Geltungsbereiches.
Lediglich ein Baum liegt inmitten der Bauflache. Hier wird noch geprift, ob er
erhalten und die geplante Strallenflache geringfligig verschoben werden
kann oder die H6hlen durch Nistkasten ersetzt werden mussen®. Die aulRerhalb
des Geltungsbereiches liegenden Baume sind unbedingt zu sichern. Die
Erforderlichkeit hiervon wird im Weiteren ausgefuhrt. Da gemé&R den
vorgelegten Unterlagen keine systematische Kontrolle des Innenraums und der
Nutzung der kartierten Baumhohlen erfolgte, und damit die Existenz
beispielsweise von weiteren Ruhestatten streng geschutzter Arten nicht
ausgeschlossen werden kann, ist ein lapidarer Ersatz ,,Nistkasten gegen Hohle*
weder fachlich-funktional noch rechtlich moglich.

1.4.3 zum ,,Textteil*:

1.4.3.1 Stellungnahme 2.2 ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN: ,,§ 74 Abs.1
Nr. 2 und 8§ 11 Abs. 4 LBO. Es sind nur fir Anschlage bestimmte Werbeanlagen,
sowie Werbeanlagen an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen an
den AuBenwéanden bis zur obersten AuBenwandbegrenzung sind allgemein
zulassig. Werbeanlagen auf den Dachern und auf den obersten
AuBenwandgesimsen sind nicht zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind
zulassig bis zu einer Gesamth6he von 4,0 m. Auf Flachen mit Pflanzgeboten
sind Werbeanlagen unzulassig. Leuchtreklamen sind nicht zul&ssig.” Hier bitten
wir um Erganzung, dass Werbeanlagen auch auf Flachen mit Pflanzbindung
unzul&ssig sind.

1.4.3.2 Stellungnahme 2.3 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND
NUTZUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER
ART, GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN: § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO. Die in
Kap. 7.1.5 der saP dargestellten MalRnahmen zum Erhalt des Gebiets als
wertvolles Jagdhabitat sowie zum Erhalt bestehender und Ersatz entfallender
Leitstrukturen sind hier festzusetzen. Dies ist bisher nicht erfolgt, entsprechend
sind die Planunterlagen zu erganzen.

Abwagung:

Die Ziffer 1.9 des Textteils wird neu gefasst, die erforderlichen
Fallungen sind bereits durchgefiuhrt, weitere Malknahmen
sind nicht erforderlich, um den ersten Abschnitt realisieren zu
koénnen.

Abwéagung: Flachen mit Pflanzbindungen sind im Bebau-
ungsplan nicht enthalten, als Pflanzbindung sind nur einzelne
Baume festgesetzt.

Abwéagung: Die Festsetzungen sind in Ziffer 1.9 des Textteils
enthalten Ziffer 2.3 kann daher entfallen.
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1.4.3.3 Stellungnahme 3.1 GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN: Die in
Kap. 7.1.5 der saP dargestellten MalRnahmen zum Erhalt des Gebiets als
wertvolles Jagdhabitat sowie zum Erhalt bestehender und Ersatz entfallender
Leitstrukturen sind hier festzusetzen. Die Naturschutzverbdnde kdnnen in den
vorgelegten Unterlagen in keiner Weise eine planerische Grundlage zur
Umsetzung notwendiger MaBnahmen des Artenschutzes erkennen. Als
angemessene planerische Grundlage fiur den Erhalt bestehender und die
Schaffung neuer Grunstrukturen ist in engster Abstimmung mit dem
Fledermausgutachter respektive durch diesen eine Grinordnungsplanung zu
erarbeiten, abzustimmen und verbindlich festzusetzen.

1.4.3.3 Stellungnahme 4.10 ARTENSCHUTZRECHTLICHE VORSCHRIFTEN: ,,Es wird
auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden
Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen. Danach sind Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten von besonders geschutzten Arten (dazu zahlen auch die meisten
Vogelarten) insoweit geschutzt, als Eingriffe den Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtern konnten. Auf die entsprechenden Gutachten zum
Schutz des grauen Langohrs (Fledermaus), der Baumh&hlen entlang der Kraich
und der eventuell vorkommenden Haselmaus wird verwiesen.” Im o.g.
Abschnitt ist das Bundesnaturschutzgesetz nicht zutreffend wiedergegeben,
der Abschnittist zu korrigieren. Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) § 44 Vorschriften fir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten. (1) Es ist verboten:
1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren, 2. wild lebende Tiere der
streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren, 4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstdren

Abwagung: Die Festsetzungen sind in Ziffer 1.9 des Textteils
enthalten Ziffer 3 kann daher entfallen.

Stellungnahme Biiro Breunig vom 19.04.2017:

Auch durch den angefiihrten § 44 des BNatSchG wird die
gesetzliche Lage nicht vollstandig wiedergegeben. So gilt
z.B. fur alle besonders geschutzten Arten, die nicht zugleich
auch streng geschitzt sind, bei nach 8 15 BNatSchG
zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie flr
Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG die so
genannte ,lLegalausnahme* nach § 44 Abs. 5 BNatSchG.
Demnach liegt bei diesen Handlungen kein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote [8 44 Abs. 1
und 2 BNatSchG] ausschlie3lich besonders geschitzter Arten
vor (vgl. Stellungnahme vom 13.2.2017).

Sofern die korrekte Wiedergabe des Gesetzes fiir den B-Plan
erforderlich ist, kann sie aus dem artenschutzrechtlichen
Gutachten (Kapitel 4 und 6.1) enthommen werden, die Ziffer
4.10 wird daher im Textteil gestrichen.
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1.4.3.4 Stellungnahme 4.14. Wald im Sinne des Waldgesetzes: Die Naturschutz-
verbande lehnen die Aufforstung des Flurstiickes 299 auf Gemarkung Oberderdingen
ab. Es handelt sich dabei um eine kartierte Grunlandflache mit erheblichem
Aufwertungspotential im Ubergangsbereich zwischen Wald und westexponierten
Weinbergen. Das so genannte ,Matzenloch” beschreibt eine kleine Talaue mit
weiterfuhrendem Graben, kartiert als § 33-Biotop (,,Scherzig Ost*). Eine Einbindung
dieses Biotops in eine Aufforstungsflache wirde den Charakter als Feldgehdlz
beseitigen. Die Naturschutzverb&nde weisen weiterhin darauf hin, dass ein Teil des
kartierten Biotops im Zeitraum seit der letzten Biotopkartierung (2015) zerstort wurde.
Die Gemeinde wird aufgefordert den Urheber der Biotopzerstorung auf dem
gemeindeeigenen Grundstick zu ermitteln und unabhéngig davon die Wieder-
herstellung der beseitigten Biotopteilflache in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde zu planen und umzusetzen. (vgl. Bild vom 22.3.2017)

Zu lesen ist ,,Nach nochmaliger intensiver Auseinandersetzung und wohlwollender
Interpretation der rechtlichen und formalen Festsetzungen und unter Zuriickstellung
fachlicher Belange kommt der Naturschutz zum Ergebnis, dass eine Aufforstung auf == L = :
dem Flurstiick 299 in Oberderdingen moglich ist, wenn der im nérdlichen Teil vorhandene Offenlandbiotop seinen Charakter nicht verliert.” Die
Naturschutzverbéande als Teilmenge ,,des Naturschutzes* betonen, dass mit ihnen in dieser Frage keinerlei Abstimmung stattgefunden hat. Die
angegebene Zustimmung muss sich deshalb offenbar auf die Untere Naturschutzbehoérde beziehen. Das Zuriickstellen fachlicher Belange durch
eine Fachbehorde legt eine Einflussnahme nahe. Da zudem auf der fur die Aufforstung vorgesehenen Flache eine Teilzerstdrung eines Biotops bisher
offenbar ignoriert und zukiinftig kaschiert werden wiirde, halten die Naturschutzverbande diesen Vorgang fiir fragwurdig. Zu allem Uberfluss plant
die Gemeinde Oberderdingen offenbar die Entwertung des Biotops sowie das Zupflanzen von Griinland als OkokontomalRnahme zu beantragen
(siehe Begrindung zum B-Plan - 7. Umweltvertraglichkeit). Gemal hochstrichterlicher Rechtsprechung sind als Kompensationsmalnahmen und
damit auch als Okokontomafnahmen lediglich solche MaRnahmen anzusehen, die sich auf aufwertungsbediirftige und aufwertungsfahige Flachen
beziehen und deren Umsetzung nicht aufgrund sonstiger Verpflichtungen ohnehin zwingend ist. Aufgrund der oben zitierten Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehérde, die eine Aufforstung lediglich unter Zuriickstellen fachlicher Belange als mdglich ansieht, ist klar dargelegt, dass aus
naturschutzfachlicher Sicht die MalBhahme nicht als Aufwertung anzusehen ist. Da zudem die Verpflichtung zur Aufforstung sich aus dem Forstrecht
ergibt, ist das Ansinnen der Gemeinde zurlickzuweisen.

Abwéagung: Die Aufwertung bezieht sich vor allem auf den Bodenschutz. Da keine absolute Bewertung stattfindet, wird auf eine Anrechnung
verzichtet. In Ziffer 4.13 des Textteils sind die Bedingen fir die Umgestaltung genauer ausgefihrt.

1.4.4 zu ,,Artenschutzrechtlicher Prifung®:

1.4.4.1 Stellungnahme 5.1.2 Untersuchung des Baumbestandes: ,Die Stellungnahme Biiro Breunig vom 19.04.2017:

Untersuchung des Baumbestandes auf potenzielle Fledermausquartiere Grundsatzlich gilt, dass auf dem Areal so wenige Baume wie
ergab, dass 15 Baume mindestens 42 Specht- und Astidcher, Stammrisse und moglich gefallt werden sollen. Sind Fallungen einzelner
Faulstellen aufweisen (Abbildung 2, Tabelle 3 im Anhang -> am Ende dieser Baume unvermeidbar, so miussen die vorhandenen
Stellungnahme eingefligt). Das Quartierangebot ist damit ausgesprochen Spechthdhlen, Astidcher und Stammanrisse zuvor auf eine
groR. 11 dieser Baume stehen direkt am Ufer des Kraichbachs. Es ist davon Nutzung durch Flederméause hin untersucht werden. Fur
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auszugehen, dass einzelne Hohlen von Fledermausen als Quartier genutzt
werden, zumal bei den durchgefihrten nachtlichen Begehungen Baum-
hohlen bewohnende Fledermausarten nachgewiesen wurden. Dies sind Rau-
hautfledermaus {Pipistrellus nathusii), GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula)
und Langohrfledermaus (Plecotus spec.). [...] Zu den Ergebnissen ist jedoch
anzumerken, dass der Schwerpunkt der Untersuchungen nach dem Nachweis
einer Wochenstubenkolonie des Grauen Langohrs (Plecotus austriacus) bei
den Gebauden lag. " Dem Gutachten ist zu entnehmen, dass zwar ein stark
begrindeter Verdacht auf die Nutzung von Baumhohlen als
Fledermausquartiere besteht, die durchgefuhrten Untersuchungen allerdings
nicht hierauf fokussiert wurden. Entsprechend sind samtliche Baume mit
Baumhohlen zu erhalten. Auch zukiinftig Fallungen aus Grinden der
Verkehrssicherungspflicht sind durch entsprechend Malknahmen so weit wie
moglich auszuschlieRen (Abstand von Wegen bei der Planung beachten, ggf.
Einsatz von Stltzen zur Stabilisierung).

,Daruber hinaus befindet sich in dem Geb&ude ein Mannchen- und
Paarungsquartier der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus).” Die
Naturschutzverbande teilen die Einschatzung, dass die naturschutzfachliche
Relevanz des Vorkommens des Grauen Langohrs als ganz Uberragend
einzuschatzen ist. Nichtsdestotrotz ist eine angemessene Bearbeitung des
Artenschutzes in Bezug auf die ebenfalls streng geschitzte Zwergfledermaus
unverzichtbar. Diese ist im Rahmen der ohnehin erforderlichen
Detailplanungen nachzuholen.

gefallte H6hlenbaume massen
vorgenommen werden.

Es ist lediglich die Fallung eines einzelnen Hohlenbaums
erforderlich (Baum Nr. 15 im NW des Planungsgebiets, siehe
artenschutzrechtliche  Prifung). Es werden daher
MaBRnahmen ausgearbeitet, die erforderlich sind, um die
Auslésung eines Verbotstatbestands zu verhindern. Diese
umfassen eine Kontrolle der HOhlen vor der Fallung zur
Vermeidung zur Vermeidung des Verbotstatbestands der
Toétung, ein Aufstellen wund Stutzen des gefallten
Baumstammes aulerhalb des Eingriffsbereichs (Erhalt von
Baumhdohlen und stehendem Totholz) und die Durchfiihrung
von Ersatzpflanzungen.

Ersatzpflanzungen

Die Zwergfledermaus wurde zusammen mit den anderen im
Gebiet festgestellten Flederméusen im Gebiet in die
artenschutzrechtliche Prifung einbezogen. Wochenstuben
der Art wurden im Gebiet nicht festgestellt. Einzeltiere nutzen
eine Vielzahl von Spalten und Hohlen an Geb&uden und
Baumen als Tagesverstecke. Verbotstatbestande werden
durch den Verlust dieser Tagesverstecke nicht ausgelost,
sofern hierbei keine Tiere getétet werden. Mit den
beschriebenen Ausgleichsmallnahmen wird sichergestellt,
dass auch im Anschluss an die Bebauung ausreichend
Spaltenverstecke fir die Art vorhanden sind. Eine T6tung von
Zwergfledermausen wird durch den Abriss von Gebauden
im Winter verhindert. Als Kulturfolger sind Zwergfledermé&use
wenig stérungsempfindlich und jagen auch im von
StralRenlaternen beleuchteten Siedlungsbereich.

_ Aufgrund ihrer hohen Anpassungsfahigkeit und breiten
Standortamplitude wird die Gefahr der Ausldsung eines
Verbotstatbestands fur die Zwergfledermaus im Vergleich
zum Grauen Langohr als gering eingeschatzt.

_Im Rahmen der Detailplanung wurde im B-Plan festgelegt
werden, wo bzw. in welchem Umfang die in der arten-
schutzrechtlichen Prifung vorgeschlagenen Malknahmen
im Planungsgebiet umgesetzt werden. Die sachgerechte
Umsetzung der MaBnahmen werden im Rahmen einer
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»Der Dachstuhl des siidlichen Nebengebaudes der Alten Muhle (Gebaude 13)
ist nicht begehbar. Er ist als Sommerquartier bestens geeignet und von der
Durchfahrt aus fur Flederméause gut zuganglich. Am 30. Juni 2016 und am 20.
Juli 2016 flog nachts jeweils eine Langohrfledermaus im Dachstuhl herum. Aus
den Ubrigen Nachten liegen keine Beobachtungen vor.” Das Gutachten gibt
Hinweise auf fur Fledermause relevante Strukturen, denen nicht
nachgegangen werden konnte. Die Naturschutzverb&nde halten es fir
geboten, dass der Dachstuhl und seine Zugénglichkeit im Rahmen des
Bebauungsplanes dauerhaft fur den Artenschutz gesichert werden.

»Der ehemalige Bachdurchlass (Gebaude 12) ist vermutlich als Winterquatrtier
geeignet. Fur Flederméause ist er aktuell aber offenbar nur tber die offen
stehende Tir der Scheune (Geb&aude 8) zuganglich. Eine Uberprifung der
Nutzung als Winterquartier ist nur in den Wintermonaten moglich.” Das
Gutachten weist auf weitere fur Flederméause relevante Strukturen hin, die
bisher nicht untersucht werden konnten. Die angeregte Nutzung der
Uberprifung der Nutzung als Winterquartier solite — wie angekindigt -
nachgeholt werden. Sollte sich eine Eignung oder gar eine Nutzung
nachweisen, sollte der ehemalige Bachdurchlass gemeinsam mit seinem
Umfeld so gesichert werden, dass er dauerhaft eine Funktion als
Fledermausquartier erfullen kann.

»Die westliche, unbebaute Halfte des Planungsgebietes ist als siedlungsnahes
Jagdgebiet fir Fledermause bestens geeignet. Neben einer grofleren Zahl von
jagenden Zwergfledermausen wurden im Gebiet zudem Langohrfledermause
sowie einzelne Rauhautfledermause (Pipistrellus nathusii), Abendsegler
(Nyctalus spec.) und Breitfligelfledermause beobachtet. Die jagenden
Fledermause zeigten eine starke Bindung an die Gehdlzbestande des
Planungsgebiets, insbesondere an die hohen, am Ufer des Kraichbachs
wachsenden Baume." Fur die Naturschutzverbande kann anhand der
Ausfuhrungen des Gutachtens nicht ausgeschlossen werden, dass es sich bei
den dargesteliten Strukturen um essenzielle Nahrungshabitate handelt. In
jedem Fall belegen die o0.g. Ausfihrungen nachdricklich die Erfordernis einer
dauerhaften Erhaltung der Baume entlang des Kraichbachs.

»Aktuell sind das Planungsgebiet und die angrenzenden Flachen und
Geholzrander mit Ausnahme der Alten Mduhle frei von storenden
Lichtimmissionen. Sie sind damit auch fur lichtscheue Fledermausarten als
Jagdhabitat geeignet.” Eine Lenkung und Beschrankung der zukinftigen
Beleuchtungseinrichtungen stellt sich damit als erforderlich dar, um eine
Verschlechterung der Bedingungen fir lichtscheue Arten zu vermeiden.

6kologischen Baubegleitung kontrolliert werden.

Dies wird nicht als notwendig erachtet, da hier im Rahmen
der durchgefiuhrten Untersuchungen nur einzelne jagende
Tiere beobachtet wurden. Aufgrund der N&ahe zum
Wochenstubenquartier Braxmeier ist dies aber nicht
ungewohnlich. Hinweise auf eine Nutzung als Quartier
ergaben sich nicht. Auch die Ergebnisse der Telemetrie der
Grauen Langohren erbrachten keinen Hinweis auf eine
Nutzung des Geb&audes als Quartier.

Eine Uberprifung der Nutzung des Bachdurchlasses als
Winterquartier wird erfolgen, mdoglich ist dies im Winter bis
Ende Marz.

Es ist zunachst eine Bebauung des Gebiets sidwestlich des
Kraichbachs geplant. Die Renovierung der Alten Mihle
erfolgt erst in mehreren Jahren. Um eine Nutzung des
Bachdurchlasses als Winterquartier auf der Grundlage
aktueller Daten beurteilen zu konnen, solite die Uberprifung
daher erfolgen, wenn der Zeitpunkt der Renovierung
absehbar ist.

Die Baume entlang des Kraichbachs sollen entsprechend
Ziffer 1.9 des Textteils dauerhaft erhalten werden.

Vorgaben zur Beleuchtung sind verbindlich im B-Plan
festgesetzt, siehe Ziffer 1.9 des Textteils.
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1.4.4.2 Stellungnahme 5. 7 Weitere Arten: Haselmaus (Muscardinus
avellanarius). ,,Jm Gebaude der Alten Mihle wurden etwas Bilchkot und viele
angenagte Schalen von Haselntssen gefunden. Aufgrund der Bisspuren an den
Nussschalen wird ein Vorkommen der Haselmaus (Muscardinus avellanarius) im
Planungsgebiet vermutet. Diese ist streng geschutzt nach 8 7 (1) Nr. 14
BNatSchG, eine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und wird in der Roten Liste
Baden-Wurttembergs (BRAUN & al. 2003) als gefahrdet mit unbekanntem
Gefahrdungsgrad (G) gefihrt. Ihre Aktivitatsphase verbringt die Haselmaus
unter anderem in Nestern aus trockenem Laub, Gras oder Moos, die sie in
dichter Vegetation wie Gestriipp und vermutlich auch in Baumkronen errichtet.
Winterschlaf halt sie von Oktober bis April in dickwandigen Nestern aus
trockenem Laub, Gras oder Moos unter Laubstreu, zwischen Wurzeln, an
Baumstimpfen oder im hohen Gras sowie selten in Nistkasten (BRAUN &
DIETERLEN 2003). Es wird vermutet, dass die Haselmause im Gebiet sich lediglich
wahrend der Aktivitatsphase in den Gebauden des Planungsgebiets aufhalten
und ihren Winterschlaf unter der Laubstreu des Gehodlzbestands verbringen.”
Das vorgelegte Gutachten stellt sachkundig dar, dass anhand gefundener
Spuren ein Vorkommen der Haselmaus vermutet wird und diese dem strengen
Artenschutz unterliegt. Offenbar beinhaltete die Beauftragung der Gutachter
allerdings nicht das, was sich als naturschutzrechtlich geboten darstellt. Eine
faunistische Untersuchung in Bezug auf die Haselmaus fand nicht statt. Damit
weisen die aktuell vorgelegten Unterlagen ein gravierendes Ermittlungsdefizit
auf. Bezluglich der Methodik zur Erfassung der Haselmaus verweisen die
Naturschutzverbande erneut auf die entsprechenden Methodenstandards!

1 BMVI (Hrsg.) (2015): Leistungsbeschreibungen fur faunistische Untersuchungen.

Erschienen in der Schriftenreihe Forschung StraBenbau und StralRenverkehrstechnik, Heft
1115. Bremen.

1.4.4.3 Stellungnahme 6.2 Tétungsverbot von besonders geschitzten Arten [8
44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG]: Streng geschiitzte Arten und européaische
Vogelarten: ,Fledermause: Es besteht die Gefahr der Tétung von
Fledermausen im Zuge des Abrisses von als Quartier genutzten Gebauden und
im Zuge der Fallung von Hohlenb&umen. Dies wirde einen Verbotstatbestand
nach 8§ 44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG darstellen. Um dies zu vermeiden, sollten die
betroffenen Geb&ude und HO6hlenb&ume nicht im Sommer wahrend der
Aufzuchtzeit der Jungen abgerissen bzw. gefallt werden (vgl. Kapitel 7.1.2).
Sofern Baume gefallt werden, ist zuvor eine Kontrolle der vorhandenen
Spechthéhlen, Astlbcher und Stammanrisse auf eine Nutzung durch
Fledermause hin erforderlich (vgl. Kapitel 7.1.1).” Die entsprechenden
Vorgaben zu Bauzeit und Kontrollen sind verbindlich in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu verankern.

Stellungnahme Bliro Breunig vom 19.04.2017:

Ein Vorkommen der Haselmaus im Planungsgebiet wird
vermutet, was in der artenschutzrechtlichen Prifung und der
Planung von Vermeidungsmaflnahmen berucksichtigt wird.
Eine Erfassung der Haselmause wird daher nicht fir
erforderlich gehalten. Es wird nicht davon ausgegangen,
dass dies einen fur die Planung relevanten Erkenntnisgewinn
bringen wirde. Zur Erfassung von Haselm&usen existieren
zudem nach Auskunft der LUBW keine einheitlichen,
standardisierten Erfassungsmethoden, wie dies
beispielsweise fur Brutvogel der Fall ist. Vielmehr sind
Untersuchungsbedarf und —umfang einzelfallabhangig von
der genehmigenden Behérde festzulegen.

Abwagung: Die Gebaude wurden bereits abgebrochen,
soweit dies aus artenschutzrechtlichen Griinden unproble-
matisch war.
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»Haselmaus: Eine Tétung von Haselm&ausen durch das geplante Vorhaben ist
durch die Rodung von Geholzen wahrend des Winterschlafs der Art (Oktober
bis April) moglich. Dies kann durch entsprechende Malnahmen vermieden
werden (vgl. Kapitel 7.1.3).* Die Erfullung der erforderlichen Mallnahmen zum
Schutz der Haselmaus ist durch die o©kologische Baubegleitung zu
gewahrleisten (u.a. Uberwachung Maschineneinsatz, Freigabe ,nach
Winterschlaf“...).

1.4.4.4 Stellungnahme 6.3 Stoérungsverbot streng geschitzter Arten und
europaischer Vogelarten: [§ 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG]. ,,Flederm&use: Dem
nordwestlichen Teil des Gebiets einschliellich des naturnahen Bachs, des
Geholzbestands und der Weide kommt eine hohe Bedeutung als Jagdgebiet
und Flugkorridor fir Fledermé&ause zu. Diese hohe Bedeutung wird durch die
geplante Bebauung stark herabgesetzt, weshalb eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands lokaler Fledermauspopulationen nicht ausgeschlossen
werden kann. Zudem ist eine Stoérung lichtempfindlicher Arten wie des Grauen
Langohrs (Plecotus austriacus) durch die geplante ErschlieRung des Gebiets
wahrscheinlich. Dies wirde einen Verbotstatbestand nach 8§ 44 Abs. 1, Nr. 2
BNatSchG darstellen. Um dies zu vermeiden, wird empfohlen die in Kapitel 7.1.4
bis 7.1.6 beschriebenen MalRnahmen durchzuftuhren." Aufgrund der fachlich
fundierten Hinweise aus dem Gutachten greift die hier formulierte Empfehlung
zu kurz. Die MaRhahmen 7.1.4 bis 7.16 sind verbindlich festzuschreiben.
»vogel: Um einen Verbotstatbestand nach 8§ 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG zu
vermeiden, sollten Gehdlze nur aullerhalb der Brutzeit der nachgewiesenen
Vogelarten zwischen Anfang Oktober und Ende Februar entfernt werden. Da
nach derzeitigem Kenntnisstand mehrere Vogelarten in den Gebauden im
Planungsgebiet briten, sollite deren Abriss ebenfalls aulerhalb der Brutzeit
erfolgen. Nach derzeitigem Kenntnisstand britet der Eisvogel nicht im Gebiet,
es stellt jedoch mit hoher Wahrscheinlichkeit ein Nahrungshabitat dar. Eine
Stérung und eine damit einhergehende Verschlechterung der lokalen
Population kann daher nicht ausgeschlossen werden, wenn die geplante
Bebauung zu nah an den Kraichbach heranreicht oder wenn dieser baulich
verandert wird. Um den Verbotstatbestand nicht auszulésen, sollten der
Kraichbach sowie ein beidseitig verlaufender, ausreichend breiter
Pufferstreifen naturnah erhalten bleiben (vgl. Kapitel 7.1.4).* Aufgrund der
fachlich fundierten Hinweise aus dem Gutachten greift die hier formulierte
Formulierung ,,...sollten... zu kurz. Zeitliche Beschrankungen fir
Geholzarbeiten und MalBhahmen an Gebauden sowie Abstandsregelungen
von der Bebauung (auch Nebengebaude) zum Kraichbach sind verbindlich
festzuschreiben.

Abwéagung:
Die Malnahmen sind in
festgeschrieben.

Festschreibungen von nur

Ziffer 1.9 des Textteils

aus

artenschutzrechtlichen

Grunden erforderlichen MaBnahmen sind in Ziffer 1.9 des

Textteils enthalten
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»Da davon auszugehen ist, dass einzelne H6hlen von Fledermausen als
Quartier genutzt werden und da bei den nachtlichen Begehungen
Baumhohlen bewohnende Fledermausarten nachgewiesen wurden, sollten
die im Gebiet vorhandenen Hohlenbaume soweit wie mdglich erhalten
bleiben. Sofern Baume gefallt werden mdussen, ist zuvor eine Kontrolle der
vorhandenen Spechthohlen, Astlocher und Stammanrisse auf eine Nutzung
durch Fledermause hin erforderlich (vgl. Kapitel 7.1.1).“ Die Baumerhaltung ist
Uber eine nachzureichende Grunordnungsplanung verbindlich zu sichern, das
Kontrolregime im Vorfeld auch zukinftiger Fallungen ist detailliert zu
beschreiben und festzusetzen.

»Haselmaus: Durch die geplante Entfernung der Gehdlze im Planungsgebiet
werden voraussichtlich potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Haselmaus zerstort (vgl. Kapitel 5. 7). Durch die Forderung von dichten
Strauchern und Gestrippen im Bereich des verbleibenden Gehdlzgtrtels und
durch eine Vernetzung mit der Alten Muhle und ihren Nebengebauden (vgl.
Kapitel 7.1.4 wund 7.15) kann dies vermieden werden.” Fur die
Naturschutzverbéande ist nicht nachvollziehbar, wie die Zerstbérung einer
Fortpflanzungs- und Ruhestatte durch die Férderung von dichten Strauchern
sowie eine Vernetzung vermieden werden kann. Fur die offenbar in Kauf
genommene Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten - so diese weiter
verfolgt wird- ist eine artenschutzrechtliche Ausnahme zu beantragen.

1.4.4.5 Stellungnahme 7.1 Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen:

Zu 7.1.1 Kontrolle vorhandener Habitatstrukturen auf eine Nutzung durch
Fledermause: ,,Malnahmen: Sind Fallungen einzelner Baume unvermeidbar,
so mussen die vorhandenen Spechthohlen, Astidcher und Stammanrisse zuvor
auf eine Nutzung durch Fledermause hin untersucht werden. Da der
ehemalige Bachdurchlass (Abbildung 3, Gebaude 12) vermutlich als
Winterquartier geeignet ist, sollte im kommenden Winter tberprift werden, ob
er als solches genutzt wird. Zlief: Minimierung des Totungsrisikos von
Flederméausen.

Die Baume sind als Pflanzbindung gekennzeichnet.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Haselmaus sind
dichtwiichsige Geholzbestande. Dort, wo diese im Zuge der
Realisierung der Planung entfernt werden, werden
potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zerstért. Durch
die Forderung von Strauchern und Gestrippen kann dafir
gesorgt werden, dass Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
Planungsgebiet (dichtwichsige Gehdlzbestande) im
gleichen Umfang wie bisher erhalten bleiben.

Haselmause halten sich fast ausschliellich in von Gehdlzen
bewachsenen Bereichen auf, geholzfreie Bereiche stellen
Ausbreitungsbarrieren dar. Der Fund von angenagten
Nussschalen in der Alten Muhle legt nahe, dass auch diese
von der Haselmaus wahrend ihrer Aktivitatsphase zeitweise
bewohnt wird. Durch die Vernetzung der Alten Mihle mit
den verbleibenden bzw. zu entwickelnden Geholz-
bestanden im Gebiet wird dafir gesorgt, dass das das
Gebaude auch weiterhin fur Haselmé&use erreichbar bleibt.

Abwéagung:
Die MaBnahmen sind in Zffer 1.9 des Textteils
festgeschrieben.
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Zu 7.1.2 Entfernung von Geholzen und Abriss von Gebauden im Winter:
Malnahmen: Die Sowohl| die Geholze als auch die HohlrAume und Nischen
derim Gebiet vorhandenen Gebaude werden von verschiedenen Vogelarten
als Brutstatten genutzt. Die Entfernung von Gehoélzen und der Abriss von
Gebauden sollten daher im Winter auBerhalb der Brutzeit von Végeln im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. Ziel: Vermeidung der
Totung von Vogeln

Zu 7.1.3 Minimierung des Tétungsrisikos von Haselmé&usen: Mallhahmen: Um bei
der Entfernung von Gehélzen keine Haselmé&use zu téten, muss bertcksichtigt
werden, dass sie ihren Winterschlaf (Oktober bis April) vermutlich in der
Laubstreu des Geholzbestands im Planungsgebiet verbringen. Die Fallung von
Baumen und die Entfernung von Gehdlzen miussen zwischen Ende Oktober
und Anfang Marz erfolgen (siehe Kapitel 7.1.2). Eine Entfernung der
Wurzelstocke und eine Bearbeitung des Bodens dirfen aber erst nach Ende
des Winterschlafs der Haselmaus ab Mitte Mai erfolgen. Zudem durfen zur
Fallung und Gehdolzentfernung keine schweren Maschinen eingesetzt werden.
Ziele: Minimierung des T6tungsrisikos von Haselmé&usen

Zu 7.1.4 Erhalt naturnaher Habitatstrukturen: MalRnahmen: Der Baum- und
Geholzbestand entlang des Kraichbachs ist als wichtige Leitlinie fir
Transfer/Flige von Fledermausen zwischen den Quartieren im
Siedlungsbereich und den Jagdgebieten zu erhalten. Diese Funktion kann nur
ein durchgangiger und hoher Gehdlzgurtel erfiullen. Hier durfen deshalb keine
Eingriffe vorgenommen werden. Wichtig ist insbesondere die Erhaltung der
alten Uferbaume, die auch zahlreichen Brutvégeln zugutekommt. Der
Flugkorridor entlang der Ufergalerie muss ausreichend breit und fir
Fledermause gut erreichbar sein (keine Hindernisse durch Gebaude etc.).
Wichtig ist zudem, dass ein breiter Abstandsstreifen zur Wohnbebauung
eingehalten wird, damit es keine Probleme mit der Verkehrssicherungspflicht
gibt (z.B. durch abbrechende Aste). AuRerdem muss der Flugkorridor
ausreichend breit sein, um fur Transferflige geeignet zu sein. Mit dem Erhalt
eines breiten beidseitigen Gehdlzstreifens wird das Stérungsrisiko auch fur den
Eisvogel minimiert. Grundséatzlich gilt, dass auf dem Areal so wenige Baume wie
moglich gefallt werden sollen. Fir den Schutz der Fledermause und
hohlenbritenden Vogel ist es wichtig, dass auch solche Baume stehen
bleiben, die zwar jetzt noch keine Specht- oder Faulnishéhlen bzw.
Fledermausquartiere aufweisen, in ein paar Jahren oder Jahrzehnten aber als
Quartierbaume zur Verfugung stehen. Wahrend der Baumalnahmen mussen
SchutzmaBnahmen ergriffen werden, damit die Baume nicht geschadigt
werden (Schutz der Stammbereiche, keine Eingriffe in den Wurzelbereich,
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keine Bodenverdichtung usw.). Zudem muss darauf geachtet werden, dass die
Flugkorridore nicht durch Lichtimmissionen beeintrachtigt wird. Die
Beleuchtung des bebauten Areals muss soweit minimiert und durch
Geholzpflanzungen abgeschirmt werden, dass das stdwestliche Bachufer
abends und nachts vollig dunkel ist. Langohrflederméause sind ausgesprochen
lichtscheu. Neben dem Mangel an Quartieren, geeigneten Jagdhabitaten
und vernetzenden Geholzstrukturen stellen zunehmend auch die
Barrierewirkung und der Lebensraumverlust durch Lichtimissionen ein Problem
dar. Die Flugkorridore zwischen den beiden Wochenstubenquartieren des
Grauen Langohrs (Plecotus austriacus) in der Halle (Q1l; Geb&ude 1 in
Abbildung 3) und am Gebaude der Firma Feldmann (Q2; auBerhalb des
Planungsgebietes) und dem Kraichbach missen deshalb dringend frei von
Lichtimmissionen bleiben. Transferflige muissen weiterhin hindernisfrei und
ohne Umwege mdglich sein. Dies gilt in gleichem MafRe fir die Ersatzquartiere.
Wichtig ist zudem eine gute Vernetzung zwischen den Quartieren und den
Jagdgebieten durch die Pflanzung von durchgangigen, hohen Gehdlzgurteln.
Unter anderem muss die aktuell rund um den Kreisverkehr vorhandene
Geholzbepflanzung im bisherigen Umfang erhalten bleiben. Ziele: Erhalt
wichtiger Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur Fledermé&use und Vogel, Erhalt
wichtiger Jagdgebiete und Flugkorridore fiur Fledermause, Erhalt des
Nahrungshabitats (und potentiellen Bruthabitats) des Eisvogels, Vermeidung
der Storung von Fledermausen und Vogeln, Erhalt der vorhandenen
Flugkorridore*.

Um die umfassend und Uberzeugend konkretisierte Gefahr des Auslésens von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden zu vermeiden, sind die oben
unter 7.1. genannten Empfehlungen in verbindliche Festsetzungen zu
Uberfuhren. |hre Festsetzung und vollumfangliche Umsetzung ist als
Voraussetzung dafir anzusehen, dass die Planung als vertraglich mit dem
Artenschutzrecht anzusehen ist. Im Falle einer Nichtbeachtung ist das Eintreten
von Umweltschdden zu erwarten. Zur Gewahrleistung einer planerischen
Harmonisierung zwischen den Vorstellungen der Planer der Senioren-
Wohnanlage und den zwingenden Anforderungen des Artenschutzes ist die
Bebauungsplanung weiter zu konkretisieren und zugleich eine
Grinordnungsplanung zu erstellen. Hierbei ist durch entsprechende
zeichnerische Darstellung und textliche Festsetzung zu gewahrleisten, dass fur
samtliche Szenarien stérungsfreie Leitstrukturen/Flugkorridore méglich sind.
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1.4.4.9 Stellungnahme 7.2 AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaflRnahmen): Sollten
so genannte CEF-Malinahmen durchgefiihrt werden, so ist deren Wirksamkeit
vor den geplanten Eingriffen nachzuweisen. Die vorgelegten Ausfihrungen
weisen einen noch viel zu geringen Konkretisierungsgrad auf. Eine detaillierte
Planung ist nachzureichen.

A) Zur ,Fledermausuntersuchung" ,, Um genauere Angaben zum Status des
Grauen Langohrs im Gebiet der Nutzungsart zu bekommen und artspezifische
Minimierungs- und Vermeidungsarten auszuarbeiten und die Mdglichkeit eines
Ausgleiches zu priufen, wurde eine Detailuntersuchung vorgenommen.” Die
Gutachter legen klar und deutlich dar, dass die ,,Fledermausuntersuchung“ in
Hinblick auf das Graue Langohr durchgefiihrt wurde. Damit erklart sich auch,
warum auf andere - auch streng geschutzte Arten - nur nebenbei - quasi als
Beifang - eingegangen wird. Das Gutachten sollte um die Bearbeitung allerim
Gebiet prasenten Fledermausarten erganzt werden.

Unter der Uberschrift ,,Szenario-unabhangige SchutzmaRnahmen* fuhrt das
Gutachten aus: ,,Unabhéngig von den o.g. Szenarien sind zur Eingriffs-
minimierung und zum Ausgleich der verbleibenden Beeintrachtigungen durch
die Neubebauung des Gelandes und den damit verbundenen Verlust von
Jagdhabitaten AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Dies umfasst als
Minimierung den Erhalt der bisherigen Gehdlzpflanzungen rund um den
Kreisverkehr im bisherigen Umfang, den Erhalt des Gehdlzbestandes entlang
des Kraichbaches im bisherigen Umfang und die Minimierung von Storeffekten
z.B. durch Beleuchtung auf den Kraichbach. Als Ausgleich fur wegfallende

Abwagung:

CEF Malnahmen sind nicht zwingend erforderlich. Sollte fir
die Fledermause ein Ersatzquartier zur Verfigung stehen und
von diesen angenommen worden sein, dann kann auch der
zweite Abschnitt mit Wohngebauden bebaut werden.

Die Fledermausuntersuchung mit Netzfang und Telemetrie
durch Isabel und Christian Dietz wurde durchgefihrt,
nachdem das Vorkommen des Grauen Langohrs im Gebiet
festgestellt wurde. Sie hatte speziell die genauere Unter-
suchung dieser Art zum Ziel. Nicht Ziel dieser Fledermaus-
untersuchung war eine allgemeine Bearbeitung der
Fledermause im Gebiet. Diese erfolgte im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung vom 4.11.2016 durch eine
hiermit beauftragte Fledermausspezialistin (Brigitte Heinz,
Diplom-Biologin). Die Untersuchung erfolgte durch Kontrolle
der Gebaude und des Baumbestands auf potentielle
Quartiere sowie durch abendliche und né&chtliche
Begehungen. Bei diesen wurden Ruferfassungen mit Hilfe
eines Bat-Detektors durchgefuhrt.

Der einzige ,,Beifang“ der Fledermausuntersuchung beim
Netzfang war ein einzelnes adultes Zwergfledermaus-Mann-
chen. Der Nachweis des Vorkommens der Zwergfledermaus
im Gebiet (und auch in dessen Gebauden) war bereits zuvor
im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung durch
Brigitte Heinz erbracht worden. Dartber hinaus bringt der
Nachweis des einzelnen adulten Mé&nnchens keinen
Erkenntnisgewinn fir die Planung.

Die Malknahmen sind in Zffer 1.9 des Textteils
festgeschrieben.
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Jagdgebietsstrukturen konnten die Dacher der Seniorenwohnungen begriint
werden und angrenzende fette oder verbrachte Wiesenflache durch eine
gezielte Mahd oder Beweidung in arten- und insektenreiches Grinland
umgewandelt werden. Zum Ausgleich des Verlustes von Leitstrukturen auf dem
Gelande sind im Suden und Westen des Seniorenwohnparkes dichte
Geholzstrukturen vorzusehen, die eine Leitfunktion um das Gelande herum
bieten kdnnen. Beleuchtungseffekte durch den Seniorenwohnpark sind zu
minimieren und unbeleuchtete Transferbereiche fur die Fledermause zwischen
den jeweiligen Quartieren (szenarioabhangig) und dem Kraichbach zu
erhalten bzw. neu zu schaffen.” Die hier als erforderlich beschriebenen
MaBnahmenkomplexe sind detalliert auszuarbeiten und planerisch
darzustellen sowie textlich im Bebauungsplan festzusetzen. Ein Bebauungsplan,
der bewusst - also entgegen dem eindeutigen Hinweis des beauftragten
Fachgutachters - die Festsetzung artenschutzrechtlich erforderlicher
MaBnahmen unterlasst und damit VerstoRe gegen das Artenschutzrecht
anlegt, ist als rechtswidrig anzusehen. [Siehe weiter vorne].

B) Zur Synopse: Zu lesen ist: ,, Grundsatzlich gilt, dass auf dem Areal so wenige
Baume wie moglich gefalit werden sollen. Sind Fallungen einzelner Baume
unvermeidbar, so mussen die vorhandenen Spechthohlen, Astidcher und
Stammanrisse zuvor auf eine Nutzung durch Fledermause hin untersucht
werden. Fur gefallte Hohlenbaume miussen Ersatzpflanzungen vorgenommen
werden (vgl. Artenschutzrechtliche Prifung).” Die Naturschutzverbande
weisen darauf hin, dass Ersatzpflanzungen keineswegs dazu geeignet sind in
einem angemessenen Zeitraum den Verlust von Ho6hlenbaumen zu
kompensieren.

»Durch konkrete, prazise Festsetzungen und eine dkologische Baubegleitung
sollte sichergestellt werden, dass keine Verbotstatbestande ausgelost werden.
Art und Umfang der Baubegleitung sollten von der genehmigenden Behérde
vorgegeben werden.” Diese Zielsetzung der Gemeinde wird vollumfanglich
unterstitzt, allerdings ist diese Zielsetzung in der erforderlichen Verbindlichkeit
zu fixieren. Es ,sollte” nicht sichergestellt werden, sondern es sind alle
erforderlichen MaBnahmen unter Einbeziehung qualifizierter Gutachter zu
ergreifen, um das Auslésen von den Verbotstatbestanden zu vermeiden. Die
Umsetzung und dauerhafte Sicherung sollte vertraglich und ggf. unter
Einbehaltung von Sicherheiten sowie Festsetzung von Berichtspflichten
verankert werden.

Es ist die Fallung eines einzelnen Hohlenbaums erforderlich
(Baum Nr. 15 im NW des Planungsgebiets, siehe
artenschutzrechtliche Prufung). Verbotstatbestidnde gehen
hiervon nicht aus.

Die MaBlnahmen sind in Zffer 1.9 des Textteils
festgeschrieben.

Die Naturschutzverbande BUND, LNV und NABU bitten darum, Uber den Fortgang des Verfahrens durch die Gemeinde Oberderdingen informiert zu
werden und stehen fur Ricksprache und Austausch zur Verfugung.
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