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2 Ortliche Bauvorschriften

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Fassadengestaltung
Die Verwendung von grell leuchtenden Farben oder reflektierenden Materialien ist unzuldssig.

Hauptgebdude sowie Garagen sind zu verputzen oder mit Holz oder Faserplatten zu verkleiden.

2.1.2 Dacher

Fur Hauptgebaude sind in WA 1, 2, 3 und 5 Pultddcher und Walmdécher mit einer Dachneigung von
10 bis 20 Grad sowie Satteldacher mit einer Dachneigung von 30 bis 40 Grad zuldssig. Zusétzlich
sind Flachdédcher zugelassen. Gegeneinander versetzte Pultdacher sind wie Sattelddcher, Zeltda-
cher wie Walmdacher anzusehen. In WA 4 diirfen Gebdude nur mit Flachdédchern, Pultddachern oder
Walmdachern mit den genannten Dachneigungen errichtet werden.

Doppel- und Reihenhduser sind mit Satteldach und einer Dachneigung von 35 Grad zu errichten.
Hiervon kann abgewichen werden, wenn gewahrleistet ist, dass Doppel- bzw. Reihenhduser in
Dachform, Dachneigung und Firstrichtung libereinstimmen

Die Dachdeckung hat mit nicht reflektierenden Materialien in den Farbténen rot, braun oder grau
zu erfolgen. Bis 50 % der Dachflache sind auch Verglasungen zuldssig. Unbeschichtete Metallde-
ckungen aus Blei, Zink oder Kupfer sind unzuldssig.

Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen sind allgemein zuldssig.
Flachdécher sind zwingend mindestens extensiv zu begriinen (Substratdicke > 10 cm)

2.1.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchbauten
Dachgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

= Breite einzelner Dachgauben nicht mehr als 1/3, mehrere maximal 1/2 der Gebaudeldnge
= Abstand vom Ortgang mindestens 1,5 m

Dachgauben und Zwerchbauten kénnen hinsichtlich der Dachneigung vom Hauptdach abweichen.

2.2 Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zuldssig:

= Metallzdune aus Drahtgitter oder Drahtgeflecht bis max. 1,0 m Hohe
= Holzzdune mit senkrechter Lattung bis max. 1,0 m Héhe

= Geschnittene Hecken bis max. 1,20 m Hohe

= Gabionen bis max. 1,0 m Héhe

Eine Beeintrachtigung des Lichtraumprofiles der ErschlieBungsstraBen durch auswachsende He-
cken ist zu unterbinden. Immergriine Nadelgehélze (Thuja) sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache un-

zulassig.

pm_tx.dotx / 07krs16008_tx_170630.docx Seite 4 von 9



I

Zur Abfangung von unterschiedlichen Gelandeh6hen sind Stiitzmauern auch innerhalb von festge-
setzten Griinflachen zuldssig. Stiitzmauern sind in Naturstein, als Gabionenwand oder mit Vorpflan-
zung vorzusehen.

2.3 Gestaltung der unbebauten Fldchen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Freiflachen von Baugrundstiicken, sofern nicht fiir Wege, Terrassen, Stellplitze oder Zufahrten ge-
nutzt, sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Dabei sind iiberwiegend gebietsheimi-
sche Pflanzen gemaR Pflanzenliste (Anhang) zu verwenden.

Offene Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z. B. Rasengitter oder Schotterrasen)

auszufiihren.

2.4 Abstandsflachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

In dem im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich ist eine Reduzierung der erforderlichen Ab-
standsflachen ausnahmsweise zuldssig.

2.5 Zahl der Stellpldtze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung in Einfamilienhdusern, Doppelhaushilften oder Reihenhiusern sind 2 Stellplitze auf
dem jeweiligen Grundstiick herzustellen. Je Wohnung in Mehrfamilienhdusern ist ein Stellplatz
nachzuweisen.
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