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ALLGEMEINES

Flir das Gebiet Hemrich liegt aus dem Jahre 1958 ein Baufluchtenplan
vor, der jedoch nicht rechisverbindlich ist.

Der aufzustellende Bebauungsplan erfasst die Gundstlcke ,welche direkt
von der StraBe " Hemrich!" erschlossen sind.

OFFENTLICHES INTERESSE

Die Gemeinde Oberderdingen ist von der Gemeindeprifungsanstalt’
Bade n-Wirttemberg aufgefordert flir das Gebiet " Hernrich " einen

" qualifizierten Bebauungsplan " aufzustellen. Die Gemeinde ist kraft
Gesetz bei der Herstellung von Straflen, Wegen, Pldtzen und Grin —
anlagen nach § 125 BBauG dazu verpflichtet.

ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Gebiet des Bebauungsplans " Hemrich" ist im genehmigten Fléchen-—
nutzungsplan des Gemeindeverwaltungsraums Oberderdingen—-Klrnbach
als bebaute Fldache ausgewiesen.

EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG

Mit Ricksicht auf die bestehenden Nutzungen ist Dorfgebiet bzw.
eingeschranktes Dorfgebiet geplant.

Diese Festsetzung ist auch zu den ringsum angrenzenden Bauflichen ab-—
gestimmt, so dass beli ordentli cher Bewirtschaftung und Nutzung gegen -
seitige Beeintrichtigungen durch Emissionen nicht zu beflirchten sind.

BESTAND INNERHALB DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHS

Die Grundstlicke sind im Privatbesitz und Uberwiegend Uberbaut.

Im Sldwesten besteht ein landwirtschaftlicher Betrieb, die Ubrigen
bebauten Grundstiicke sind mit Wohngeb&uden, Garagen und Nebengebiuden
bebaut. *




GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Die L.age des Gebiets und die bestehenden Nutzungen bestimmen

die geplanten Festsetzungen. Auch die Geschozahl "I+ D",

ein Vollgeschoe und ein anrechenbares VollgeschoB im Dachgeschof
berlcksichtigt den Bestand.

Als Bauweise ist ¥ offene Bauweise ! vorgesehen, nach der Einzelhduser,
Doppelhduser und Hausgruppen bis 50 m Lange bei Einhaltung seit -
licher Grenzabsténde zuldssig sind ( § 22 (2) BauNVO ),

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachform, Dachneigung, Gebiudehdhen

Die geplanten Festsetzungen orientieren sich an den fUr diesen Bereich
typischen Gebauden.

Typisch und ortsbhildprigend ist die GeschoBzahl "I + D" , d.h.Gebdude
mit Kniestock und mit steilgeneigten Sattelddchern.

ERSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG

8.1 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung wird Uber die StraBe Hemrich! erreicht, welche
im Bereich der Flurstlicke 9229, 9230 u, 9231 mit einer Wende -
anlage ausgebaut werden soll. Die Wendefldche ermoglicht auch
Millfahrzeugen nach einmaligen RickstoBen auf eine L&nge, die der
L &nge des Fahtzeugs entspricht, das Wenden.

Flr den westlichen Teil der StraBe " Hemrich ist ein einseitiger
Gehweg geplant, wahrend im Ubrigen die Fliche als Mischfldche
mit einer Entwésserungsrinne im unteren Drittel der Verkehrs -
fléche ausgebaut werden soll,

Damit wird der heutigen Nutzung Rechnhung getragen, auch wird
bei diesem Ausbau in der Regel ein verhaltenes Fahren erreicht.
Desweiteren wird die Parkierung erfahrungsgemaéal auf der

" Drittelsfléche " ausgedlbt, :

Bel der geplanten Konzeption mit Wendefldche ist es verkehrs —
polizeilich mdglich, das sldliche Telilstlck der StraBe Hemrich
( b.Flist, 246 ) als EinbahnstraBie zu erkléren, deswegen wurden
im Einmindungsbereich zur Sternenfelser Str. (L. 1103 ) keine
Sichtfléchen ausgewiesen.
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8.2 Kanalisation /Wasserversorgung

Die Versorgungsleitungen sind abgesehen von wenigen Haus-—

anschluBleitungen bestehend.

8.3 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist sicherzustellen.,

BODENORDNUNG

Zur Realisierung der Planung ist der Erwerb von Fldchen erforder —

lich.

Die Gemeine geht davon aus, dass die Flachen ohne Umlegungs —

verfahren zu erwerben sind.

PLANUNGSSTATISTIK

Flidche des Geltungsbereichs
Private Grinfléche
Bruttobauland :

Bauplétze ;

Uberbaut ; ca. 24 Stick

noch nicht bebaut : ca. 8 Stick

MGgliche Wohnungen

Mdgliche Elinwohner :

Wohndichte bezogen auf Bruttobauland

Cca

ca

ca

ca.,

Cca.

ca.,

il

.3,58 ha 100,0 %
.0,48 ha 13,4%
.3,10 ha = 86,6%

it

40 Wohnungen
100 Einwohner

32 Einw./ ha
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ERSCHLIESSUNGSKOSTEN ( geschétzt )

Straen— und Wegebau ca. DM 400.000.—
Kanalisation ca. DM 30.000.——
Wassearversorgung ca. DM 20.000,—
insgesamt ( geschétzt ) ca. DM 450,000, -=

ERGANZT AUFGRUND GEMEINDERATSBESCHL Uss

VOM 20,5.1985

13.1 Anregung Energie Versorgung Schwaben AG

13.

vom 18.6.1984 Az ,Gel/Fs

Der Anregung entsprechend wird die Trasse der bestenenden
und geplanten unterirdischen Leitungen durch ein L.eitungs-—
recht gesichenrt,

Anregung Landr'atsémt Karlsruhe Baurechtsamt vom

18.6,1984 Az VII1.211

L andesbauordnung

Als Rechtsgrundlage der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
wurde die neue Landesbauordnung vom 28.11,1983 Ubernommen.

Vollgeschosse

Die Bezeichnung bezlglich der Vollgeschosse wurde ebenfalls
ergénzt, .

Die gewollte Hohenbegrenzung ist unter Ziff. 2,15 des Text-
teils getroffen,

-~

Anschlussbeschrankung

Flr die zeichnerische Darstellung wurde das Planzeichen
der Planz.V.1981 Nr. 8.4 verwandt,
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Abgrenzung privater Grinfldchen

Die Begrenzung der Grinfliche wurde zeichnerisch mit Plan -
zeichen 15.13 dargestelit.

Anregung anl, Blrgerbeteiligung

Flir den Geltungsbereich der Flurstlicke 234, 235 u. 236 wird
wegen der gegebenen Grundstlickssituation ''besondere Bauweise "
festgesetzt , mit der MaBgabe, dass innerhalb der Baugrenzen
eine Grenzbebauung zwingend ist,

Erweiterung des Geltungsbhereichs

Aufgrund Anregung eines Grundstlickseigentlimers wurden weitere
Teilflichen der Flurstlicke 9229, 9230 u. 9231 in den Geltungs —
bereich aufgenomimen und eine durch Baugrenzen festgelegte Uber-
baubare Grundsticksfldche ausgewiesen,

Zur Erschliefung dieser Fl&che wurde die stdlich gelegene Stich -

straBe verlidngert.




14. ERGANZT AUFGRUND ANREGUNGEN UND BEDENKEN

14

14.

14.

14,

14.

.1

2

Anderung der Grundf£lidchenzahlen

Die Priifung der maximal méglichen Grundfldche

innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfladchen,

unter Beriicksichtigung der Grenzabstdnde hat

ergeben, daB die festgesetzte Grundflachenzahl

von 0,4 teilwelise zu hoch angesetzt

ist. Die

Festsetzungen werden im Lageplan dementsprechend

gedndert.

Erweiterung des Geltungsbereichs

Das Flurstlick 248/2 wird in den Geltungsbereich
des Bebauungsplans aufgenommen, da dieses Flur -
stlick grundbuchrechtlich mit dem Flst.247 vereinigt

ist. Dadurch wird erreicht, dal das
stiick des Eigentiimers innerhalb des

ist.

Festlegung eines Lelitungsrechts

Die Entwidsserung bzw.Versorgung der
des Flurstiicks 9237 wird durch die
eines Leltungsrechts im Bereich des

9234 gesichert.

Anderung der Baugrenze

gesamte Grund-
Geltungsbereichs

Teilfldche
Festlegung
Flurstiicks

. Die Baugrenze wird im Bereich des Flursticks

9237 und des Bauplatzes 1/1 gedndert.

Festlegung einer Anschlufibeschrinkung

Entlang der Ostlichen Grenze der Flurstiicke 247

und 248/2 wird ein AnschluBverbot an den Anlieger-

weqg.,
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14.6 PLANUNGSSTATISTIK ( ergidnzt aufgrund gednd.Geltungsber.)

Fldche des Geltungsbereichs: ca. 3,73 ha = 100,0%
Private Griinfldche : ca. 0,48 ha = 12,9%
Bruttobauland : ca. 3,25 ha = 87,1%
Bauplatze

Uberbaut : ca. 24 St.

noch nicht bebaut ca. 10 St.

M&gliche Wohnungen ' ca. 43 Wohnungen
Mogliche Einwohner ca. 108 Einwohner

wWohndichte bezogen auf Bruttobauland ca. 33 Einw./ha

ERGANZT AUFGRUND GMEINDERATSBESCHLUSS VOM 17.5.1988

15.1 Anderung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird verdndert.
Die Grundstiicke Parz.Nr.9229, 9230, 9231, 9234, 9237
(Teilfldche) und 247 werden aus dem Geltungsbereich
herausgenommen, '

15.2 Bestehende bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Ziff.B der textlichen Festsetzungen, nach der
sdmtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen sowle frilhere baupolizeiliche Vorschriften
der Gemeinde aufgehoben werden, wird ersatzlos gestrichen.

15.3 Bauliche Nutzung eingeschridnktes Dorfgebiet

Das Gebiet wurde mit Rilcksicht auf die bestehende
Struktur, insbesondere den bestehenden landwirtschaft -
lichen Betrieb als "elngeschrédnktes Dorfgebiet!" (MD/e)
ausgewlesen. Die Einschridnkungen gegeniliber den in der
Baunutzungsverordnung beschriebenen zuldssigen Nut -
zungen wurden gedndert und lauten wie folgt:

Eine stérende Tierhaltung (Intensivhaltung) mit den
dazugehdrigen Griinfuttersilos ist nicht zuldssig.
Nicht zuldssig sind: Einzelhandelsbetriebe, Schank -
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber -
gungsgewerbes; sonstige nichtstdrende Gewerbebetriebe;
Gartenbaubetriebe; Tankstellen.
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15.

bPachdeckung

Ziff. 2.13 der textlichen Festsetzungen wird
modifiziert und lautet wie folgt: zur Dachdeckung
sind schwarze und reflektierende Materialien mit
Ausnahme von Solarenergileanlagen nicht zuldssig!

ErschlieBungskosten {geschdtzt)

(exrgdnzt aufgrund gedndertem Geltungsbereich)

Straffen - und Wegebau ca. DM 270.000.,~--

Kanalisation ‘ ca. DM 30.000.--

Wasserversorgung ' ca. DM 20.000,~-

insgesamt (geschdtzt) ca. DM 320.000.—-

Planungsstatistik (ergdnzt aufgrund gedndertem
Geltungsbereich)

Fliche des Geltungsbereichs ca. 3,18 ha = 100¢,0%

Private Griinflache ca. 9,48 ha = 15,1%

Bruttobauland - ca. 2,70 ha = 84,9%

Baupliatze

liberbaut ca. 23 Stiick

uniiberbaut ca. 6 Stiick

mogliche Wohnungen ca. 36 Wohnungen

mogliche Einwohner ca.l00 Einwohner

Wohndichte bezogen auf Brutto-

bauland ca. 31 Einw./ha




