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" Bebauungsplan Breitwiesen

Def Bebauungs;alan Breliwiesen wurde irz{ vergangenen Jahr unter
Beteiligung dex Triger Offentlicher Beiange im Entwurf aufgestellt,
Ex wurde dani nach der Feststellung durch den Gemeinderat filr die
Dauer eines Monats zur dffentlichen Einsichinahme aufgelegt, :

Withrend der Aufstellungsphase konnten folgende Anregungen und Be-

| denken bertcksichiigt worden, Das Gewerbeaufsichtsami, das fordert

im Bebauungsplan eine Nu’czungsbeschranlmng_in derl Art auszuweisen,
dafl nur das Wohnen wuicht we.sentlich stérende Gewerbebetriebe zuge-
lagsen werden, Diese For&ermxg wurde im Textteil Ziffer 1, 11 iiber-
nommen, Die knergieversorgung Schwaben verlangt Einigung iber die

Kosten der Leitungswerlegung, Dies ist keine planerische Aussage,

- Die neu zu verlegemdien Exdkabel liegen in den tffentlichen Flichen

bzw. in den der Gemsinde gehdrigen Parzellen (8230 und 8232),

Das Wasserwirtschuffisamt wilnscht einen vier Meter breiten Streifea
eﬁtlang der Kraich fir Unterhaltungsarbeiten am Gewlisser, Di'ese
Aussage ist im Plan mulgenommen. Dag Straﬁenbé.uamt wiinscht

die Ausweisung von Sizhifeldern, auch das hat die Gemeinde {im

Plan aufgenommen, Im Textieil igl unter Ziffer 3, 2 entsprechendes

enthalten, Im Ubrigen liegen von Behdrden keine Anregungen und

. Bedehken._yor. Von privater Seite gingen jedoch folgende Stellung-

nahmen ein: .

"Da der Bebauungsplan einen Baulirénabsland von ca. § Meter von der;
Boch aus gewilhrleistet sein, defl der Baulinienahstand auf der anderen
Bachseite mindestens ab Parzelle 8180/8181 gegen Osten gleich ist

und nicht suf Kosten der anderen Bachseite vergrifert werden muf,
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Auflexrdem geht die Baulinie in die Griinfiiche des Flachennutzungs-
planes", schreibt Giinther Riel

Dazu ist zu sagen, dafl Purkt 1 der Anregungen sich nicht auf dag
Plangebiet bezieht, sonder auf ein Gebiet, das nérdlich der Kraich
liegt und hicht vom Bebauunggplan erfafit ist, Do der Bebauungsplan
dicses Gebiet nicht erfaft, kann er ber das nihit erfafite Gebiet
auch keine Aussage machen, Diese Anregung lehnt der Gemeinderat
rait Mehrheit als nicht sachbezogen ab, In Punkt zwéi der Anregung
wii;d ausgeftiirt, daf die m’jx'-dliche Béﬁgrénze in einen Sireifen zu
liégen kornmt, der nach dem Flﬁche_nnﬁ{zungsplan Griinzone werden
soll, Dies scheint auf den ersten Blick zu stimmen, Bei der Orighe-
gehung mit der Bawieitplanberatungsstelle wurde die Abgrenzung im
Geliinde festgelegt umd entgprechend in den Bebauungsplan Breitwiesen
aufgénommen. Der &?’fﬁchennutzfun&spmn legf keine metergenaue Be-

grenzung der einzelnen Nutzungszonen fest, sondern stellt nur das

-Gerippe dar,aus dem dle Bebauungaplane zu entwickeln sind, ent-

sprechend einem gofen Maﬁstab. I Westtell reicht die bestehende
Bebauung bereits am die X raichhefén,' sle soll sich dementsprechend
nach Osten fortsetzern, Im tibr.igen' sind die Imr_nisionsschutzinte14essen
derﬁuihahme des G&‘werbeaufsichtsamt_és beriicksichtigt, Der Krajch-
bach stellt.eine ratftirliche ZHgur 'c’.ar' er goll eingepflanzt werden,
Gilnther Riel hat in efnem Zusatz zu seinen Anregungen geschrieben,
dafl der Lmspl uch gegen den Beb'umngsplan hinfillig wire, wenn

die obigen Parzellen gemif der Bauanfrage bebaut werden Lonnen..
Der Gemeinderat sieht dieger Baluvoranfrage entgegen, Er wird wohl-

wollend priifen, ob die Gemeinde Oberderdingen ihre Zustimmung zvy

Uberbauung des Gellindestreifena bis zne Kralch gehen kann, Dag
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Landratsamt wird {iber diesen Fall dann entgcheiden,

Herr Christian Kern, Eigenttimer eines im Bebauungsplan gelegenen
* Grundstiicks bringt am 1, August 1972 folgende Anregungen und Be-
denken vor: |
1, Bekanntlich bin ich Eigentiimer der nach dem Entwur{ in den Be-
e bauungoplan einzubeziehenden Grurdstiicke , Flurstiick 8202 und
| 8203, Dan erstgenannte Grundstilck liegt mit etwa gleicher Grund-
stlickslidnge an der Hauptstrafle und an der Hegenfeldstrafle. Dasg
andere licgt als séhﬁalef Streifen zwischen Hagenfeldstrafle und
Kraich, 'Durch, eine Umlegung werden meine Grundstiicke nach dex
Begriindung zum Plan nicht betroffen. Sie werden folglich am bis-
herigen Zuschnitt erhalten bieiben, Eine andere Aufteilung ist
auch schon deshalb nicht mebr mdglich, well das an mein Grund-
stlick, Flurstick 8203, a.ngrenzende Qelinde bereits im Vorgriff
auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes {iberbaut ist, Daraus
) , folgt,_ daB ich bei etwa kiinfiig beabsichtigter Bebauung meiner
\J '~ Grundstficke in Anbetracht der Baulinie beide Grundstiicke nur cin-

heitlich und zusammen tiberbauen kann, wogegen ich mich auch ga:

nicht wende,

2, Dieé vorauageschickt, legt der Grund meiner Gegenvorstéllung
“darin begrﬁndét, dafd ich mit meinem, an die seit langer Zeit er-
schlossene HaupistrafBe angrenzenden Grundstlick, Furstiick 8205
und zwar mit einer Grundstlickelénge von ca, 40 Meter und meine
durch die schon vorgenommene Bebauung des Nachbargrundstiicke

und dle von mir im tibrigen nicht angegriffenen beabsichtigten

Baulinien tatsfchlich der HauptastraBe zurechnenden Grundstiick ,
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Flurstlick 8203 in den Bebauungsplan mit allen Folgelasten einbe-

zogen werden gsoll, Eine solche Einbeziehung ist nicht mehr als

recht und billig ffir Grundstiicke, die durch einen Bebauungsplan

erst als Bauland verwendbar und damit wertvoller werden. Sie ist
jedoch nicht zu vertreten bel elnem Grundstilck, wie meines, das
an einer Strafie liegt und fir das izh nachweislich schon siimtliche

Erschliefungskosten bezahlt habe,

Im einzelnen mdchie ich zu meinen obigen Ausfiihrungen noch da-

rauf hinweigen, daf ich in der Vergangenheit bei einem beabsichtign

- Bau auf dem Grundstiick, Flursttk 8202 ohne weiteres eine Bau-

genehmigung nach § 34 BBauG erhalten hitte, Das Grundstiick
liegt mit ca, 40 Meter Linge an einer voll ausgébauten Strafle
und damit ist es auch von dieser her erschlossen, Ein Abwasser-

kanal ist schon auf das Grundstiick verlegt, Die Beitriige zur

Strafle und zur Kanaligation sind von rnir bezahlt, Die bisher

znfiglic}xe Bebaubarkeit ergibt sich auch aus der Tatsehe, dag die

Hausnummern der Hauptsirafie zwischen 10 und 18 freigehalten.

‘worden sind, Die freien Zahlen gprechen genau der Anzahl der Bau-

llicken der HauptstrafBe, Ich sehe also nicht ein, dafl ich durch die

Folgelasten des Bebatlungsp"lanes Breitwlesen zus#izlich belastet

~werden soll, wo'ich docl ein bereits voll erschlossenes Grundstilck

‘habe, und mit der Bezahlung der Erschliefungskosten und An -

liegerleistungen der Hauptstrafie meinen Beltrag, den die Allge-

meinheit und die Gemeinde nach Recht und Satzung von mir ver-

-langen und fordern kann, schon geleigtet habe,

4, AbschlieRend mdchte 1ch noch ausdriieklich bemerkeﬁ und erkliren,
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dafl ich selb:verstéindlich und zu den {iblichen Bedingungen bereit
bin von meinem Grundsltii’ck die Flichen a’bzui:retén, die zu einer
Yerbreiterung und zur besseren Anbindung der Hagenfeldstrafe
an die Hauptstrafe noiwendlg sind, Die Gemeinde goll von mir das

erhalien, worauf die Aligemeinheit Angpruch hat.

Christian Kern wiinscht, daf man den Bebauungsplan unier den von

ihm vorgetragenen Gesﬁichtspﬁnk_ten pritfen lassen soll, E«ist zu |
einer Erdrterung der Angelégénheit bereit, Zu dissen Anregungen
und Bedenken ist zu sagen, daB sie mii keinem einzigen Wort auf
doe.s Prablem wind das es sich hier handelt, nidmlich um planerische
Ausgagen lber die Nutzbarkeit'eines Grundstiicks zu treffen , eingeht,
Die ganzen Anregungen und Bedenken beziehen sich auf eine Sorge,
Ergchliefungsbelirdge zahlen zu mﬁsse_n, wenn ¢in Grundstiick in
einen Bebauungsplan einbezogen ist;‘ Der Bebauungsplan wird aber
nicht aﬁs dem Grunde aufgestellt, daf die Gemeinde ErschlieBungs-

beitréige bekommt, diese sind auch znzbglich zu erheben, wenn kein

'BEbaullngsplan vorhanden ist, uni die Grundstiicke nach Verkehrsauf-

lassung Bauland sind und sur Bebauung heranstehen, sondern mm .
planerische Aussagen itber eine kiinftige Nutzung dés Géla‘.ndes Zu
:m'lchen. Der Gemeinderat hat sich in seiner Sitzung vom 6, Juni
1970 mit den damalg schon bekannten Bedenken des Herrn Christian
Kern ausemandergesetzt und war der Auffagsung, da@ aus planeri-
scher; Griinden die Einbeziehung geines Grundsiticks in den Be -
baunngsplan notwendig eracheint, Auch ist ein Bebauungsplan nicht
genehmigungsfihig, der nicht zeigt, daf die Grundstiicke tiber eine "
sffentliche Strafle angefahren werden kdnnen, Der Hagenfeldweg, |

die Lrachliefungsstrafie hat zur Zelt noch den rechtlichen-Ghar
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eineg Feldweges, Durch die Augweisung in einem Bebauungsplan

7
soll er als Ortstrafle aufqualifiziert und seiner Zweckentsprechung

nach Ausbau auch gewidmeilz werden, Wirde das Grundstiick Kern
nicht in den Bebauungsplan miteinbezogen, so konnte man dags Plan-
gebiet nur {ther einen Fe]"dw"egabsclmitt erreichen, was zu haftungs-
rechtlichen Kongequenzen iind #hlichem flihren wilrde, Auch um eine
abgerundete Sache zu elrha“lten,- erscheint eg zweckmi iy, das Grund-
stick Kern mit einem Miéchgebiet mit maximal d'fei.-stt‘!ckigex‘ Bau-
weise bebauen zu lassen, Im Gemeinderat enispann sich eine heftige
Debatie, Ein Teil des Gemelnderats ist der Auffassung, daf& die von
Christiau Kern gedullerten Bedenken beriticksichtbare Bed.enken
gegen den Plén darstellen, und nicht nur Finwendungen gegentiber
einer spiteren Er‘é:chlieBungsbeitragspﬂicht bzw. schon den vorweg-

genommenen Widerspruch gegen etwas unzuliéissiges,

Gemeinderat Mertel fihrt aus, dafl er sicher wisse, dafl Christian
Kern , wenn die_Geméinde seine Anregungen und Bedenken nicht be-
) rlicksichtigt tiber ejnen Rechisanwalt gegen die Gemeinde prozefieren

wiirde,

Der Bﬁfgermeister erwidert darsufhin, daB ein angedrohter Prozef
an und fiirsich kein Arg“ument gegen eine sachgerechte Entscheidung
sei, sonst kénnte jeder der seine Privatintereasen durchzusetzen ver-
sucht, 'vo;1 denen die Gemeinde (iberzeugt ist, dal sie nicht gerechi-
feriigti sind, drohen ich komme mit einem Rechtsanwalt, und dann
gibt mir ;ler'(}ememdérat recht, Dies sel keln sachgerechter Gesichis
punkt, nachdem in diesem Fall entschieden werden konne, Die Ge-

meinderite Kern und Schwarzer spréchen sich auch filr die Heraus-
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nahme der angesprochenen Parzelle aus, .genauso wie Gemelinderat
; ; _ | '

Stable,

Nach lingerem hin und her, bc-;i dem Gnter anderem auch gefordert
wurde, die Angelegenheit zu vertagen und auf die Begriindung des Be-
buuungsplanes eingegangen wurde, fafite der Gemeinderat mit 7

) Stiramen bei einer Enthaliung und Qier Gegeustimmen die Satzung

des Bebauungsplanes Breitwlesen: .

Satzung fiir den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Breitwieaen"

Auf Grund des § 1 und 2, und 8 bis 10 des BEauG vom 23, 6. 1960
(BGB1, 18, 341) § 111 Abs, 1, 112 Abs, 2 Nr, 2 der Landesbau~
ordnung fir Badenn.Wilrt.‘temberg. vbm 6.4,1964 (Ges. Bl, 8. 151)

in Verbindung mit § 4 der Gemeindéordnung fir Baden- Wiirttemberg
vom 25, 7. 1955 (Ges, Bl S, 128) hat der Gemeinderat am- 29.
August 1972 den Bebauunosplan "Gewerbegebiet Breitwiesen'als

Satzung beschlossen.

i:x.‘y' § 1
RiAumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
 Der r#umliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im
Plan (§ 2 Ziff, 1)
e § 2
Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan begteht aus:
1. Bebauungsplan (Lageplan mit Textteil) gefertigﬁ von Architekt
w. Esslinger, Oberderdingen am 31, Mai 1972
2. Bep‘r{mdunn des Bebavungsplanes vom 6, Juni 1972
V' | Absdhrift geferttg/ ) Diesen Auszug beglanbigt:
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§ 3

Ordriungswidrigkeiten

dieser Satzung zuwider handelt,

54

Inkro fitreten

'

den auf Grund von § 11 Landesbauordnung ergangenen Bestandteilen

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft,

s
i

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 Landesbauvordnung handelt, wer B
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