A) RECHTSGRUNDLAGEN

1.

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |
S. 1722);

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBL.1S. 1548),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 1. S.58),
gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

die Landesbauordnung fUr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am
25.05.2010 (GBI. 2010 S.416), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.11.2014 (GBI. S. 501).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7
BauGB). Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs gelten die &rtlichen Bauvorschriften
(§ 74 Abs. 6 LBO). Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechilichen Festsetzungen oder 0riliche
Bauvorschriften, sowie frOhere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden
aufgehoben.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erg&inzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs.1 BauGB

1.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Zul&ssig sind die in § 4 Abs.2 Nr.1-3 BauNVO genannten Nutzungen:

Nr.1  Wohngebdude,

Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speise-
wirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Nr.3 Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Iwecke.
Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen die Nufzungen nach § 4 Abs.3
Nr. 1-4 BauNVvO:

Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr.2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr.3 Anlagen fUr Verwaltungen,

Nr.4 Gartenbaubetriebe.

GemdB § 1 Abs.6 BaAuNVO ist die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nr. 5 BauNVO
(Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs.2 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig.
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1.2

1.2.1

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs.1 Nr.1in Verb. mit Abs.3 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) nach § 18 BauNVO nach Eintrag im Lage-
plan. Von der festgesetzten EFH in m Uber NN darf mit der tats&chlichen EFH
nach unten beliebig abgewichen werden.

Grundfl&dchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Hochstgrenze.

(Hohe baulicher Anlagen) siehe Ziffer 2.1.1 des Textteils.

BAUWEISE § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVvVO
Offene Bauweise gemdaB § 22 Abs.2 BauNVO, jedoch nur Einzelhduser zul&ssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfl&ichen sind durch

Baugrenzen gemdB § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet. Die

Baugrenzen sind so gegliedert, dass das Obergeschoss (OG) einen gréBeren

Abstand zum Hdaldeweg einhalten muss als das Erdgeschoss (EG) und das Unter-
geschoss (UG).

GemdB § 23 Abs. 5 BauNVO sind Gebdude oder Gebdudeteile mit einer

Gesamthdhe von mehr als 1,0 m Uber der angrenzenden Verkehrsfl&iche (also
vor allem Garagen und Carports) auf der unUberbaubaren Fléche nur zuldssig,
wenn Sie einen Mindestabstand von 50 m zur offentlichen Verkehrsfldche

haben.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB
Je Wohngebd&ude sind maximal zwei Wohnungen zuldssig

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen, im ElektrizitGtsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.

PRIVATE GRUNFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Garten mit Pflanzgebot groBkroniger Baum zur Ortrandeingrinung, Graben zur
Ableitung des AuBenbereichswasser.

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB
Zugunsten der noérdlich angrenzenden FlurstUcke zur Ableitung des von den
landwirtschaftlichen Grundsticken (Feldern) abflieBenden AuBenbereichswas-
sers (Regenwassers). Am ndrdlichen Rand ist eine flache Mulde erforderlich und
dahinter (zur Bebauung hin) ein kleiner Wall (bis ein Meter Uber derzeitigem
Geldnde) zuldssig. Zur Friedhofsgrenze hin ist auch ein Graben oder ein Kanal
zuldssig.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB
Entlang der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflichen dienen die angrenzen-
den GrundstUcksfldchen in einer Breite von 0,2 m und einer Tiefe von 0,3 m der
Herstellung des StraBenkdrpers durch Hinterbeton fUr Randsteine und
Rabattenplatten (BetonfuB).
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