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1. OFFENTLICHES INTERESSE

Oberderdingen ist ein Kleinzentrum mit eigenem Siedlungsbereich,

Um der Nachfrage nach gemischt nutzbaren Baufldchen gerecht
zu werden, beabsichtigt die Gemeinde das inmitten der bebauten
Crtslage landwirtschaftlich nicht sehr wertvolle Geldnde zu er -
erschlief3en.

Aullerdem wird dadurch die Zielsetzung, Baufldchen in unmittel -
barem Zusammenhang mit der bestehenden Crtslage vorrangig

zu erschlieflen, verfolgt,um dadurch den Flichenverbrauch von
landwirtschaftlich wertvolien Gebieten zu reduzieren.

. ENTWICKI_UNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPL AN

no

Das Gebiet des Bebauungsplans " Heiliggrund —~ West " ist in
dem z.,.2Zt, im Entwurfsstadium befindlichen Flachennutzungs-
plan , als Wohnbauflidche ausgewiesen.

Mit Ricksicht auf die gegebenen Verhiltnisse, soll das Gebiet
als eingeschrénktes Dorfgebiet festgesetzt werden,

Damit wird die bestehende Nutzung der angrenzenden Flichen
berlcksichtigt,

3. EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG

Die benachbarten Fl&chen des Bebauungsplans " HEILIGGRUND ~
WEST " sind
Im Westen " Allgemeines Wohngebiet

Im Norden " "

Im Nordosten " n

Im Sitdosten Dorfgebiet

Im Sdden Dorfgebiet bzw, stdlich der Weinstrale
eingeschranktes Dorfgebiet.

Die Nutzungen sind aufeinander abgestimmt, so daB3 bei ordentlicher
Bewirtschaftung und Nutzung der Grundsticke keine unzuléssige
gegenseitige Beeintrachtigung durch Zmissionen zu beflrchten sind.,




4.
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BESTAND INNERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Die Grundsticke sind Uberwiegend in privatem Besitz und zum

groBten Teil nicht erschlossen. Eine wirtschaftliche, landwirtschaftliche

Nutzung ist aus diesem Grunde, aber auch wegen der Boden—~ und
Gelidndebeschaffenheil nicht gegeben,

Die erforderliche Bodenordnung soll durch eine gesetzliche Umlegung
erreichtwerden.

Bisherige Umlegungsverhandlungen haben beli allen beteiligten Grund~
stlickseigentlimer eine Bereitschaft zur Umlegung erkennen lassen.

. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Der Bestand, der Bedarf, die Topografie und die Winsche der Grund-
stlckseigentUimer bestimmen die vorgesehene bauliche Nutzung als
eingeschrinktes Dorfgebiet mit der GeschoBlzahl 1 + U ( bergseits
eingeschossig, talseits zweigeschossig ).

Als Bauwelise ist mit Rlcksicht auf die LLandschaft ,offene Bauweise
geplant.

. ORTLICHE BAUVCRSCHRIFTEN

Dachform, Dachneigung, Gebiudehdhen

Die geplanten Festsetzungen berlcksichtigen die angrenzenden
Nutzungen und tragen der l&ndlichen Struktur von Cberderdingen

Rechnung. ES sind Satteldicher und Walmdécher mit einer Neigung
von 20 - 30° vorgasehen,

Mit der geplanten maximalen Gebaudehohe ist einerseits das Gelande
und auch die geforderte Ausnutzung berlcksichtigt,

PFLANZGERCT, PFLANZBINDUNG

Mit Rilcksicht auf die exponierte Lage des Planbereichs und aus
Grinden des Immissionsschutzes sind im Textteil zum Bebauungsplan |
Festsetzungen bezlglich der Bepflanzung und Unterhaltung vorgesehen,

die gewdhrleisten, dal3 sich das Baugebiet harmonisch in die L_andschaft

von Cberderdingen einbettet,
Neben den Flachen mit Pflanzgebot ist auf jedem Baugrundstliick ein
hochwachsender Laubbaum zu pflanzen bzw. ein bestehender Baum

zZu erhaltan.




8. ERSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG

8.1

VerkehrserschiieBung

Das geplante Baugebiet wird Uber die StraB3e " Heiliggrund "
und Uber die neuanzulegende StralBe " Str, A" und den An ~
tiegerweg "AW.B " erschlossen.

Bedingt durch die Topografie sind max. Neigungen von 10,7 %
nicht zu umgehen, Diese Neigung ist jedoch in Geldnden mit
starker |_8ngsneigung zu vertreten,

In dhnlicher Situation sind Neigungen bis zu 12% praktiziert,

Die Fahrbahnbreite ist mit 5,50 m konzipiert. Am Ende der
StichstraRe ist eine Wendefldche geplant die Personenwagen

eln Wenden ohne ZurtckstoBen ermoglicht, wihrend l.astkraft-
wagen das Wenden mit einem einmaligen ZurlickstoBen erreichen.

Flr den FuBgdnger ist sowelit erforderlich, ein Gehweg von
1,50 m Breite geplant.
Am Ende der StichstraBe sind 4 offentliche Parkplidtze aus ~

gewiesen,

Fir den privaten Zweck sind auf den einzelnen Baugrundstiicken,
die alle direkt zu erreichen sind genldgend private Stellflachen
bzw. Garagen moglich.

Kanalisation

Die Entwisserung ist Uber neu zu bauende Kanalleitungen mit
AnschlufR an die bestehende LLeitung in der StraBe " Heiliggrund "
sicherzustellen,

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Wasser ist nach Erweiterung des Leitungs-—
netzes, innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes

gesichert.

L4 Stromversorgung

Die Flektrizitdtsversorgung ist Uber etne bestehende Umiformer—
station, nach Ausbaur des Loeiins wneloes gewldhrleistet .




9.
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8.5 Kinderspielplitze

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Spielplédtze

ausgewiesen,

Rei den verhiltnismiRig grolBen Grundsticken und der
beabsichtigten offenen Bauweise sind fUr die Kleinkinder
gentigend MOglichkeiten auf den einzelnen Baugrundsticken

gegeben.,
PLANUNGSSTATISTIK
Flache des Geltungsbereiches ca. 1,6 ha
Offentliche Grinflache ( Bdschung K 3508 )  ca, 0,3 ha
Bruttobautand ca. 1,3 ha= 100%
Verkehrsflachen ca, 0,2 ha= 16%
Nettobauland ca, 1,1 ha= 84%
Bauplatze ca. 20 Stick
Mogliche Wohnungen s ca, 25 Wohnungen
Mogliche Einwohner ca. 70 Einwohner
Wohndichte ca. 54 Einw. /ha

Bruttobauland

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN ( geschatzt )
StralBen~ und Wegebau ca. 180.000. - DM
Kanalisation ca 60.000 . -~ DM
Wasserversorgung ca. 40 .000 .~ DM
Offentliche Bepflanzung ca. 20,000, — DM
insgesamt (geschatzt) ca. 300.000,~~ DM




