A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S. 2414), zuletzt ge dndert am 22.07.2011 (BGBI. | Nr. 39 S. 1509ff),

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBL.1S. 466),

3. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S$.58),
gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1S. 1509),

4. die Landesbauvordnung fUr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am
25.05.2010 (GBI. 2010 S.416).

B) ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Die seit dem 06.09.1996 rechtsverbindlichen, zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes "Spitzicker/Hopfenacker, 2. + 3. BA", bleiben unver&ndert und
gelten fort. Das gilt auch fur die auBerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung
liegenden zeichnerischen Festsetzungen des seit dem 24.05.2006 rechtsverbindlichen
Bebauungplanes "Spitzéicker/Hopfenacker, 2. + 3. BA 1. Anderung" (FIst. 10840 und
10865).

= gxn Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten der textlichen Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches der
2. Anderung, treten die entsprechenden Festsetzungen in diesem Geltungsbereich
auBer Kraft. Die Ubrigen seit dem 06.09.1996 rechtsverbindlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes "Spitzicker/ Hopfenacker, 2. + 3. BA", bleiben unverdndert und
gelten fort. Dies gilt auch fUr die auBerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung
liegenden texilichen Festsetzungen des seit dem 24.05.2006 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes "Spitzéicker/Hopfenacker, 2. + 3. BA 1. Anderung" (FIst. 10840 und
10865).

Die Ziffern 1.5.1, 2.1.6 und 2.1.1 a) des Textteils wird wie folgt geéndert:

1.5.1 (Garagen) wird aufgehoben, die Bestimmungen der LBO sind ausreichend.
2.1.1.a) wird aufgehoben und durch Ziffer 2.1.6 ersetzt.

2.1.1.d) die Worte ,,als Ausnahme zu b) und c) nur* werden gestrichen.

2.1.6 Gebdudehdhen, Dachform und -neigung in Altgrad bei Hauptgebduden

Die Traufhéhen (TH) und die Gebdudehohen (GBH) gelten von der im Bebau-
ungsplan festgesetzten, maximalen ErdgeschossrohfuBbodenhdéhe (EFH,
siehe Ziffer 1.13 des Textteils) bis Oberkante Dachhavut. Die Traufhéhe wird
jeweils am Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen und
muss auf mindestens 2/3 der Traufléinge eingehalten sein.

Bei untergeordneteten Nebenanlagen darf die Traufhéhe 2,0 m Gber dem im
Mittel gemessenen Geldnde nicht Gberschreiten.

Bei Doppelhaushdlften und Hausgruppen ist nur ein Satteldach mit einer
Dachneigung von 35° zuldssig. Sind sich alle Eigentimer einig, kann fir
beide Doppelhaushdilften oder alle Gebdude der Hausgruppe einheitlich
auch eine andere Dachneigung oder -form zugelassen werden.
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In dem mit TH max. 3,8 m gekennzeichneten Bereich sind folgende
Varianten der Wohn- oder Hauptgebdude zulassig:

a) Zuldssig sind Gebdude mit einer TH von
maximal 3,8 m, einer GBH von maximal
8,6 m und Sattel- und Walmddcher mit
einer Dachneigung von 30-40°,

/] N
b) Zulassig sind Gebdude mit einer TH i
von maximal 4,5 m auf der einen Seite,
einer GBH' von maximal 6,5 m und = \
Pultdéicher mit einer Dachneigung von
7-20°.

c) Zulassig sind Gebdude mit einer TH von /\

maximal 5,6 m, einer GBH von maximal A I~
8,6 m und flach geneigten Dédchern mit
einer Dachneigung von 7-15°,

Die Hinweise werden wie folgt ersetzt:

4.

4.1

4.2

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
§ 9 Abs. 6 BQuGB

MOGLICHE IMMISSIONEN

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen
k&dnnen unvermeidbare Immissionen, wie Geriche durch DUngung und
Pflanzenschutzmittel oder L&rm entstehen.

Im SUden des Gebietes grenzen die bestehenden Sport- und Freizeitfldichen in
den Seegdrten an. Hier sind zwei FuBballfelder, ein Hundesportplatz und ein
Motorsportgel&nde vorhanden, die durch die értlichen Vereine fUr den
Trainingsund Sportbereich genutzt werden. FUr die Motorsportaniage liegt eine
immionsschutzrechtliche Genehmigung vor.

ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemdan
§ 37 Abs. 4 WG der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen und die Arbeiten
einstweilen einzustellen. FUr eine Grundwasserabsenkung wdhrend der Bauzeit
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasser-
absenkung ist nicht zuldssig. Dran- und Grundwasser darf nicht in die
Ortskanalisation eingeleitet werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz,
dUrfen nicht ins Grundwasser gelangen. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen
der Kl@ranlage zuzuleiten.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpen oder Erdw&rmeenergieanla-
gen bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsféhigkeit ist
frlhzeitig beim Landratsamt Karlsruhe Amt for Umwelt und Arbeitsschutz zu
erfragen.
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4.3

4.4

4.5

4.6

BODENDENKMALE

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese
unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer
VerkUrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ und BAUGRUND

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutz-
gesetzes (BBodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

Der Festgesteinsuntergrund im Plangebiet besteht aus Tonschluffsteinen mit
dUnnen Dolomitsteinb&nkchen des Mittleren Keupers kml. Dolomit kann &hnlich
wie Gips ausgewaschen werden. Erdfdlle und Bodensenkungen sind nicht
bekannt, jedoch auch nicht vdllig auszuschlieBen. Der Festgesteinsuntergrund
wird von geringmdchtigem Hangschutt und L6Blehm oder SchwemmldB in
unbekannter Md&chtigkeit Uberlagert.

FUr den benachbarten 1. Abschnitt liegt eine gutachterliche Stellungnahme
des Institutes for Erd- und Grundbau Dr. K&rcher vom 19.01.1994 vor. Auch fUr
die weiteren Abschnitte werden Bodenuntersuchungen durchgefUhrt, die
ebenfalls bei der Gemeinde eingesehen werden kénnen.

ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN -

Falls im Zuge von Bauarbeiten Hinweise oder konkrete Anhaltspunkte auf
Bodenverunreinigungen (ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen z.B. Mineraldle, Teer 0.4.) oder verunreinigtes Grund- oder Nieder-
schlagswasser entdeckt oder sonstige Auffdlligkeiten festgestellt werden, so ist
unverzUglich das Umweltamt Karlsruhe zu informieren (Telefon: 0721-936-6522).
Weitere MaBnahmen (mdgliche Erkundung, Sanierung oder Uberwachung nach
§ 9 Abs.2 und § 10 BBodSchG) sollten im Vorfeld dem Umweltamt vorbehalten
bleiben bzw. sind mit diesem im Vorfeld abzustimmen.

HINWEISE ZUR GESTALTUNG VON FLACHEN UND AUSEUHRUNG VON
EINRICHTUNGEN ZUR EINDAMMUNG VON KRIMINALITAT

Die kriminalpolizeiiche Beratungsstelle des Polizeiprasidiums Karlsruhe ist bereit,
Bauinteressenten auf dem Gebiet der KriminalitGtsvorsorge zu beraten.

Sie empfiehlt, das Wohnfeld kommunikationsfreundlich und -férdernd zu
gestalten und auch Parkpldtze Ubersichtlich anzulegen und die Sicht nicht
durch Uberdimensionierte Bepflanzung zu verdecken. Niedrige Bepflanzung und
hochstdmmige Bdume sind deshalb zu bevorzugen.

Hauseingdinge sollten von der StraBe aus einsehbar sein. Auch hier ist eine
niedere Bepflanzung und eine ausreichende Beleuchtung sinnvoll.

Anbauten, Aufbauten, Mauern, stabile RankgerUste, MUllgeféBe oder MUII-
container kbnnen den Zugang zu Fenstern und Balkonen im Erdgeschoss und im
ersten Obergeschoss erleichtern, insbesondere dann, wenn sie nicht von der
StraBe oder den anderen Wohnungen aus einsehbar sind.

Es wird empfohlen, Wohngebd&ude mit einbruchhemmenden Fenstern und TUren
nach ENV 1627 WK 2-4 auszustatten.
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4.7

4.8

4.9

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Auf das Merkblatt “Versickerung von Niederschlagswasser Uber die belebte
Bodenzone" des LRA Karlsruhe wird hingewiesen. Die im Plangebiet
vorhandenen L&ssbdden sind jedoch nahezu undurchldssig.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 gelten-
den Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen. Danach sind Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten von besonders geschitzten Arten (dazu zdhlen auch die meisten
Vogelarten) insoweit geschitzt, als Eingriffe den Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtern k dnnten.

Das Landratsamt empfiehlt, bei BaumaBnahmen rechizeitig durch quadlifizierte
Personen mégliche Yorkommen zu untersuchen und die erforderlichen Arten-
schutzmaBnahmen (Kontrolle von Baum- und/oder Gebdudehdhlen und
-spalten auf Fledermdéuse, Beachtung von Brutzeiten, die Schaffung von Nist-
und Brutméglichkeiten fUr geféhrdete Gebdudebriter) durchzufUhren.
Geholzfallungen sind  aus naturschutzfachlicher  Sicht  auBerhalb  der
Vegetationsperiode oder nach § 39 NatSchG durchzufUhren.

FUr alle zu erhaltenden Gehdlz- und Vegetationsfléichen ist die die Einhaltung
der DIN 18920 (insbesondere ein stabiler Bauzaun, Wurzelschutzvorhénge) zu
beachten. Um einen dauerhaften Schutz der Gehdlze und der Pflanzgebote zu
gewdhrleisten, werden entsprechend groBe Baumscheiben mit Schutz vor
Bodenverdichtung empfohlen.

Entsprechend § 2 Abs. 1 Ziffer 8 Safz 3 NatSchG BW sind umweltvertragliche
Beleuchtungen vorzusehen (NAV-Lampen, nach unten gerichtete Leuchten, fOr
Insekten ungefdhrliche, nicht heil werdende Lampen und Leuchten, die
Leuchtkdrper dUrfen nicht zu Todesfallen fUr Insekten werden).

Bauliche Anlagen, insbesondere Entwdasserungseinrichtungen wie Kanaleinldufe,
sind so zu gestalten, dass Kleintierfallen vermieden werden.

Zur Feldflur hin sind bei fladchigen Glasfassaden und Fenstern zur Vermeidung
von Vogelschlag die fUr Végel eher wahrnehmbaren Omnilux-Scheiben
empfohlen.

STELLPLATZE

Nach § 4 der Garagenverordnung (Gbl. 1997 $.332, ge@ndert 2011 S. 25) sind
Stellpl@tze mindestens 50 m lang und mindestens 2,3 m breit auszubilden und
bei senkrechter Zufahrt mit einer mindestens 6,5 m breiten Fahrgasse zu
versehen. Die O&ffentlichen Verkehrsflchen sind teiweise schmaler, die
erforderlichen Mehrldngen sind deshalb auf der privaten GrundstUcksfldche
auszubilden. Dies ist auch bei der Einfriedigungzu beachten.

| Stelplatz

;"' v N Abstand 3,0 m mit Ausrundung
/ 1‘ A N auf privater Flache
« AN 3
Wohnweg T A TS e r;_ e
3,5 m breit G if—:k“‘”“’“*ria e e :1'3'—‘»*7
\ ! e e = T "= |

Nach den Regelungen der StraBenverkehrsordnung besteht ein gesetzliches
Halteverbot, wenn eine Restfahrbahnbreite von wenigstens 3,0 m nicht
eingehalten werden kann. Dies ist bei den schmalen Verkehrsfldchen bereits
dann der Fall, wenn ein PKW hdilt. Es ist deshalb auf ausreichende Stellflchen
auf den privaten GrundstUcksfldchen zu achten.
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