i Anlage 2
BEGRUNDUNG

1. Anlass der Planung

Anlass waren Bauvoranfragen fUr den jetzt zu erschlieBenden 4. Bauabschnitt, die sich
ein flaches Pultdach winschten. Da dies in anderen Neubaugebieten der Gemeinde
ebenfalls zuldssig ist, bestand die Notwendigkeit, dies hier ebenfalls zuzulassen.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Plandnderung sollen moderne Wohnformen ermdglicht werden, die heute
auch flacher geneigte Ddcher umfassen. Die Bestimmungen sind in anderen
Bebauungsplénen ebenfalls getroffen (z.B. ,SchieBmauer 1. Anderung" und haben sich
dort seit mehreren Jahren bewdhrt.

AuBerdem sollen die vielen Befreiungen fUr Garagenstandorte entfallen, die starke
Beschré&nkung hat sich nicht bewdhrt.

3. Beschleunigtes Verfahren

Gemd&B § 13 a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Fldchen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt werden.
Die Anderungen dienen dazu, die Fl&ichen so effektiv wie méglich nutzen zu kdnnen
und dienen daher der Nachverdichtung bzw. Anderen MaBnahmen der
Innenentwicklung. Die Anwendungsvoraussetzungen fUr das beschleunigte Verfahren
nach § 13 a BauGB liegen vor. Auch die Voraussetzung, dass weniger als 20.000 m?
anrechenbarer Grundfldche festgesetzt werden, ist gegeben, denn die Grundfl&chen
werden gegenUber den rechtsverbindlichen F estsetzungen nicht geéndert.

4. Ubergeordnete Festsetzungen

Die Fldchen sind in der seit dem
13.03.1998 genehmigten 1. Fort-
b schreibung des Fldchennutzungs-
EH Morgan. planes (FNP) als gemischte Bau-
Lk, fldchen enthalten. Weitere Uberge-
ordnete Festsetzungen enthdlt der
FlI&chennutzungsplan nicht.

5. Belange der Umwelt

Belange der Umwelt sind durch die Anderung der Dachformen nicht nachteilig
betroffen. Auch das Landschaftsbild &nderst sich durch die Anderungen nicht, da die
Gebdudeausnutzung im wesentlichen gleich bleibt (Nutzung des Dachgeschosses
durch Gauben oder als Vollgeschoss, Begrenzung der gesamten G ebdudehdhen).
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