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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

$ 9 (4) BauGB i.V.m. § 73 (6) LBO

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

$ 73 (1) LBO

Dachform und Dachneigung (Altgrad)

a) Wohngebdude: Satteldach 30° - 40°

f‘Bei Doppelhdusern ist die Dachneigung mit 35° fest-
gesetzt.Versetzte Sattelddcher sind ebenfalls zu15551g.é
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b) Freistehende Nebengebdude/Garagen

Satteldach 20° - 40°

c) Garagen an das Wohngebdude angebaut oder in dieses
einbezogen:

Dachneigung des Wohngebaudes

d) Flachdachgaragen

sind als Ausnahme zu b) und c¢) nur dann zuldssig, wenn
die Dachfldche bei einer Subtratschicht von mind. 8 cm
extensiv begriint wird, bzw. mit Erde iberdeckt sind.

e) Einfache Stellplatziiberdachungen

sind in Form von iliberdachten Pergolen oder als Rankge-
riste in Holzbauweise zugelassen.

Dachdeckung

$ 73 411 08p 1 000

Zur Dachdeckung sind nur Materialien in rot- bis rot-

praunen Farbtonen zugelassen.

Ref lektierende Materialien sind nicht zulassig.

Ausgenommen: Solarenergieanlagen, wenn sie mit der lbrigen
Dachflache eine gemeinsame Ebene bilden.

achau A

Dachaufbauten sind als Schleppgaupen, Sattelgaupen und Drei-
ecksgaupen zuldssig, wenn ihre Lange 40 % der Dachldnge je

Seite nicht iiberschreitet, ihre Einzellidnge sollte max. 2,40 m

betragen, ihre Hohe gemessen bis Schnittpunkt Vorderkante
Dachhaut max. 1,20 m. Der Abstand der Dachaufbauten von der
Giebelwand muB mind. 2,00 m messen.
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Dachausschnitte/Dachflichenfenster

Dachausschnitte sind bis zu einer Breite von 3,0 m zulidssig.
Die Cesamtbreite von Dachgauben und Dachausschnitten darf
nicht mehr als 40 % der Gebdudeldnge je Seite tragen.

Liegende Dachfenster sind bis 0,6 m? zuldssig. Die Breite
darf max. 60 cm betragen.

Rahmen und Verwahrungen sind im Farbton der Dachdeckung zu
streichen.

Firstrichtungen

§ 73 41) Ny, 1 L8O
Nach Eintrag im Lagepian

Parallel zu den im Lageplian dargestellten Hauptfirst-
richtungen (siehe auch Legende).

Gebaudehohen (Hochstqgrenze)

$ /3 L1 N T 0RO

a) Traufhohen (TH)

Gemessen von der festgesetzten maximalen ErdgeschoBfuf-
bodenhche (EFH; siehe Ziff. 1.13 des Textteils) bis
zum Schnittpunkt Hausgrund mit Oberkante Dachhaut bei

a) Wohngebdaude - nach Eintrag im Lageplan -
Z2- = I max. 3,80 m
2= 11 max. 6,00 n

b) Untergeordnete Nebenanlagen

2 = 1 max. 2,00 m {iber dem im Mittel
festgelegten Geldnde

Anmerkung:

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe ist nach unten variabel ohne
Anderung der Traufhd&he.

Die max. Traufhéhe muB auf mind. 2/3 der jeweiligen Ge-
baudeldnge eingehalten werden. :

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
UND EINFRIEDIGUNGEN

§ 72 (1L . 2. apd NP S 1LBD

Einfriedigungen gegen die offentlichen Verkehrsflachen

Lebende Einfriedigungen (Strducher/Hecken)

sind mit und ohne innenliegenden Spanndridhten und Kniipf-
draht zuldssig. Die Pflanzen sind so zu placieren, daB sie
in ausgewachsenem Zustand das Lichtraumprofil der 6ffent-
lichen Verkehrsfldche nicht beeintridchtigen. Es sind nur
heimische, landschaftsgerechte Geh&lze zuldssig.

.12 Tote Einfriedigungen

sind bis max. 0,30 m HShe auf der Grenze zuldssig. HBhere
Einfriedigungen sind nur zulassig, wenn die der Sffentlichen
Flache zugewandten Seite der toten Einfriedigungen einen
Abstand

a) gegeniiber StraBe bzw.Gehweg von 0,80 m

b) gegeniiber FuBwegen u.Feldwegen von 0,50 m

Die Bezugsebene fiir die HOhe der toten Eimfriedigung ist

das natlirliche Gelande bzw. die HOhe am AnschluB an die
oftent liche Verkehrsflache.

Stitzmauern

ergeben sich durch den Ausbau der Verkehrsanlagen Hohen-
unterschiede, zwischen dem natiirlichen Gelinde und der
Verkehrsanlage grdBer als 2,00 m, so sind Abstilitzungen bis
1,30 m H6he in Naturstein, Holzpalisaden oder verputztem
oder mit Naturstein verkleidetem Betonmauerwerk zuldssig.

Sichtschutzeinrichtungen

Sichtschutz als Einfriedigung gegen die dffentlichen
Flachen max. Héhe 1,80 m

Ausnahmsweise sind Sichtschutzwdnde in Holz zur Abschirmung
der Wohngartenflachen zuléassig.
Abstand zur offentlichen Flache mind 0,50 m.

Sichtschutzeinrichtungen

Sind bei Doppelhdusern auf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze
bis max. 3,00 m Uber die Gebdudefront hinaus bis zu einer

Hohe von 2,00 m zuldssig. Sie sind in Hol”, verputztem Mauer-

werk oder als Laubhecke auszufiihren.

Die Bezugsebene flir die Hohe der Sichtschutzein{ichtgng 38t
die im Baugenehmigungsverfahren festgelegte Gelandghohe bzw.
die HBhe am AnschluB an die 6ffentliche Verkehrsflache.
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Millbehdlterstandplatze

Die Miillbehdlterstandpldtze sind durch Einfassung, Sicht-
blenden oder Bepflanzungen allseitig abzuschirmen; diese
Abschirmung muB auch geeignet sein, die Miillbehdlter
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Die Ein-
fassungen sind aus Holz oder verputztem Mauerwerk..aus-
zufiihren.

Fldchen fiir Stellplatze, Hoffldchen, Zufahrten, FuBwege
und Parkplatze -

Ortbeton und Asphalt sind als Oberfldchenabschluf nicht
zuldssig. Die Befestigung muf wasserdurchldssig sein
(z.B. Rasengitter, Schotterrasen, Pflaster in Splitt,
Sand verlegt).

Garagen ohne ausreichenden Stauraum

§ /3 £ Mp. < 1RO

Sind mit funkgesteuerten Offnungsanlagen auszustatten.

VERSORGUNGSLEITUNGEN

S 73 41) Br. % 100

Samtliche der Versorgung dienenden Niederspannungsleitungen
sind unterirdisch zu verlegen.

AUSSENANTENNEN

5 73 (1) B¢, 3180

AuBenantennen sind unzuldssig, sofern der AnschluB an eine
Gemeinschaftsantenne moéglich ist. Ist dies nicht der Fall,
ist je Gebdude maximal eine Antenne zulassig.
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