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LAGE IM RAUM

‘Das Plangebiet 1liegt norddstlich der Ortslage von

Flehingen-Sickingen, an einem nach Siiden geneigten Hang.
Die Flidchen werden gegenwdrtig ackerbaulich genutzt,
denn sie Dbestehen aus einer vermutlich mehrere Meter

mdchtigen LoARschicht.

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Gemeinde verfligt liber keine Baugrundstilicke mehr, um
den Bedarf an Bauland zu befriedigen. Um dem Bedarf
gerecht zu werden, 1ist es notwendig die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die ErschlieBung zu schaffen.
Eine schnelle Umsetzung der Planung ist gewdhrleistet,
da die Gemeinde alleiniger Eigentiimer der Fldche ist.
Dariiberhinaus sind die Ortseingdnge in der Bahnbriicker
Strafe wund der Franz-von-Sickingen StraBe den heutigen
Erfordernissen anzupassen. Die Planungen sind im
o6ffentlichen Interesse. ’

UBERGEORDNETE ZIELSETZUNG

Die Fldche ist im genehmigten Fldchennutzungsplan als
gemischte Baufldche enthalten. Das Plangebiet 1liegt
méglicherweise am Rande eines allemanischen Grdber-—
feldes. Weitere iibergeordnete Zielsetzungen betreffen
das Plangebiet nicht.

GELTUNGSBEREICH UND DERZEITIGE NUTZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Lageplan
dargestellt. Er umfaft nicht nur die Fldchen, die filr
die Bebauung vorgesehen sind, sondern auch die Einmiin-
dung 1in die Bahnbrilickerstrae K 3512 und die dortige
Ortseingangssittuation, sowie die Teile der Franz-von-
Sickingen StraBe, deren Ausbau im Zuge des Baugebietes
notwendig ist.



Er wird erstens umgrenzt

im Westen durch den Feldweg Flst. 9117, der nicht mit

' einbezogen wurde, da er bestehen bleiben scll.

im Norden durch den Feldweg 9095, der ebenfalls nicht
miteinbezogen wurde, da er bis zur Verwirk-
lichung der weiteren Abschnitte als Feldweg
erhalten bleiben soll.

im Osten durch Feldweg 9122, der ebenfalls der Land-
wirtschaft erhalten bleiben soll.

im Sliden durch die Franz-von-Sickingen StraBe, die
soweit mit einbezogen wurde, daB sowohl der
Ortseingang verbessert, als auch der FubBweg
und die Hohenlage verdndert werden koénnen.

Der zweite Teil wird umgrenzt

im Westen durch die Bahnbriicker StraBe und ein kleiner.

Teil der StraBe Am Zimmerplatz, soweit sie fir
den Umbau erforderlich sind,

im Norden, Osten und Siiden wurden nur die Grundstiicks-
teile mit einbezogen, die unmittelbar fir die
geplante Verkehrsanlage bendtigt werden.

-

Die Grundstiicke werden ackerbaulich genutzt. Sie sind
iberwiegend im Eigentum der Gemeinde.

EINFUGEN IN DIE ORTLICHE BAULEITPLANUNG

Die benachbarten Fldchen des Bebauungsplans "Spitzdcker-

Hopfenacker Abschnitt A und B" sind:

westlich: die geplante Erweiterung des Gebietes mit dem
Abschnitt C und die alte Ortslage von Sickin-
gen,

ndérdlich: die geplante Erweiterung des Gebietes mit dem
Abschnit D und E und anschliefend landwirt-
schaftlich genutzte Fl&chen,

Ostlich: landwirtschaftlich genutzte Fl&chen,

siidlich: der Bebauungsplan '"Seegarten', in dem sport-
lich genutzte Fldchen festgesetzt und vorhan-
den sind.




UMWELTVERTRAGLICHKEIT

Wasserhaushalt:

Die Planungen beinhalten eine weitere Versiegelung der
Landschaft, deren Folgen nicht ausgeglichen werden
kénnen. Vorgesehen ist jedoch, die versiegelten Fldchen
so gering wie mdglich zu halten und selbst die Stell-
plitze 1in wasserdurchldssigen Beldgen auszufihren.

Flora und Fauna:

Da die Fldchen flurbereinigt wurden und gegenwdrtig
ackerbaulich genutzt werden ist jede VergrdBerung des
Biotopangebotes positiv zu werten. Geplant sind Pflan-
zungen von Biumen und Strduchern am Rand des Gebietes
und hochstédmmige StrafBenbdume.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird in seiner Grundprdgung nicht
verdndert, denn die Bebauung und die Erschliefung
orientiert sich an den vorhandenen Geldndeformen.

Verdndert wird lediglich die Textur in eine vielfdltig
ausgepragte Struktur. Zusammen nit der geplanten Orts-
randeingriinung ist eine Verbesserung zu erwarten.

Klima

Die Feldfldchen dienen vermutlich der Kaltluft-
produktion, die durch das breite Wiesental des Kohl-
baches dem Ort zugefiihrt werden. Da die benachbarten
Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden,
wird keine grdRBere Verdnderung erwartet.

Boden

Ein Erdmassenausgleich ist an Ort und Stelle nur teil-
weise mdglich, die Topographie erfordert es, die
ErschlieBungsstraBen an das vorhandene StraBennetz
anzubinden. Trotz eines Umbaus. und Anhebens der Franz-
von-Sickingen StraBe sind Einschnitte notwendig, um
nicht stdrkere Neigungen als 10 - 12 % zu erhalten.

Der Boden besteht aus einer, vermutlich mehreren Meter
mdchtigen LoBschicht, also hochwertiger Ackerboden. Da
jedoch der Uberwiegende Teil des Gemeindegebietes mit
LSS bedeckt ist und sich- andere B&den nur in den Tdlern
finden, auf denen Kkein ausreichendes Bauland bereit-—
gestellt werden kann, ist die Inanspruchnahme notwendig.




GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Die Flidchen wurden als Mischgebiet ausgewiesen, um cie
der gegenwdrtigen Nutzung des alten Ortskern anzupassen.
Die Gruppierung der Hauser erfolgt entlang der
ErschlieBungsstrafen und in Wohnhdfen, die jeweils um
eine Wendeplatte angeordnet wurden. Die Stellung der
Gebidude orientiert sich entweder an den Hohenlinien oder
sie wurden nach Sliden ausgerichtet, um optimale Beson-
nungen 2zu erreichen. Aus gleichem Grunde wurden auch
Dachneigungen bis 40° zugelassen. Die Festsetzungen der
Gebidudehohen orientieren sich an eingeschossigen Gebdu-
den, lediglich beim bestehenden Haus sind entsprechend
des Bestandes zwel Vollgeschosse festgesetzt. Die
librigen Festsetzungen orientieren sich an den bisherigen
Bebauungspléanen.

ERSCHLIEBUNG

Fahrverkehr

4

Die ErschlieBung ist Uber die Franz-von-Sickingen StraBe
gesichert. Im Zusammenhang mit der westlichen und ndrd-
lichen Erweiterung ist geplant, das Gebiet durch einen
zweiten AnschluBR an das Netz anzuschliefen. Dieser
Anschluf ist an der Bahnbriickerstrafe vorgesehen und
soll bereits jetzt planungsrechtlich abgesichert werden,
um die gesamte Verkehrskonzeption zu ermdglichen. Hierzu
sind zweil Varianten der Knotenpunkte dargestellt, die
endgliltige Variante soll erst nach der Beteiligung der
Trdger 6ffentlicher Belange und der Bilirger festgelegt
werden. Des weiteren ist vorgesehen, durch straBen-
bauliche MaBnahmen die Ortseingangssittuation an beiden
StraBen erheblich zu verbessern, um eine Gefdhrdung der
Verkehrsteilnehmer aus dem Plangebiet zu minimieren.

Ruhender Verkehr

Einige Parkpldtze sind Jjeweils. am Anfang der Wohnhofe
vorgesehen. Die {ibrigen milissen auf privater Flé&dche
errichtet werden, was durch die GrdBe der Grundstiicke
erleichtert wird.

Elektrigitit

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist im AnschluB
an das vorhandene Leitungsnetz mdglich. Das geplante
Kabel wird von der Bahnbriicker StraBe aus iiber die
Trasse der geplanten WohnstraBe F der Umspannstation an
der StrafBe A zugefilihrt.
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Wasser- und Abwasser

Die Wassserver— und die Abwasserentsorgung ist im An-

schluB an das bestehende Leitungsnetz mdglich. Es ist
eine Entwidsserung im Mischsystem vorgesehen, die iiber
die Franz-von-Sickingen StraBe abgeleitet werden soll.

In der StraBe selbst soll ein Rohrbecken als Zwischen-

speicher dienen.

BODENORDNUNG

Zur Realisierung der Planungen ist eine Aufteilung der
Flurstilicke erorderlich.

PLANUNGSSTATISTIK
Fldchenstatistik
Fldche des Geltungsbereiches ca. 5,08 ha 100,0 %
davon: >
Uberdrtliche Verkehrsfldchen ca. 0,85 ha 16,7 %
Brutto-Baulandfldchen ca. 4,23 ha 83,3 %
davon:
offentliche Griinfldchen, Orts-
randbegriinung und Spielplatz ca 0,32 ha 7,6 %
Versorgungsfldchen ca 0,01 ha 0,2 %
Verkehrsfldchen incl. Parkplédtze ca 0,70 ha 16,5 %
Mischgebietsfldchen ca 3,20 ha 15,7 %
Nutzungsstatistik
Mischgebietsfl&dchen ca. 320 ar
davon bebaut 1 Bauplatz ca. 9,25 ar
geplant ca. 56 Baupldtze ca. 5,55 ar
Mégliche Wohnungen (1,8 Wohn./Baupl.) ca. 100 WE
Mégliche Einwohner (2,3 E/Wohn.) ca. 230 EW

Wohndichte, bezogen auf die Bruttofl&che ca. 54 EW/ha

ungefdhre, geschidtzte ErschlieBungskosten

Uberdrtliche Strafen

Franz-von Sickingen Strafe ca. DM 500.000
Bahnbriicker Strafe ca. DM 400.000
StraBenbau - ca. DM 1.630.000
Kanalisation und Wasserversorgung ca. DM 980.000
Grinfldchen ca. DM 80.000
Spielplatz ca. DM 100.000

Summe ohne uUberodrtliche StraBen ca. DM 2.790.Q00
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ERGANZT AUFGRUND ANREGUNGEN UND BEDENKEN UND GEMEINDERATS-

BESCHLUSS VOM 07.09.1993

Landratsamt Karlsruhe - Baurechtsamt -
v. 24.08.1993, AZ 22.211

Art der baulichen Nutzung
Textteil Ziff. 1.1.1

Pie stddtebauliche Zielsetzung, die gewollte Nutzung, die
geplante Verkehrserschliefung, die Topografie und die beab-
sichtigte Einbindung in die naturrdumliche Umgebung sind
Griinde fiir die Einschrédnkung der nach § 6 BauNVO mdglichen
Nutzung. '

Nach den textlichen Festsetzungen sind die nach § 6 (2) Nr. 5
allgemein zuldssigen Nutzungen

3) Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
nur ausnahmsweise zuladssig,

wahrend die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 6 - 8

6) Gartenbaubetriebe,

7) Tankstellen,

8) Vergniingungsstatten
nicht zuldssig sind.

Auch sind Nutzungen nach § 6 (3) - Vergniigungsstdtten - nicht
zuldssig.

Bauweise

Der Anregung entsprechend wurde die fir Teilbereiche geplante
Bauweise "OFFEN - NUR EINZEL-DOPPELHAUSER - ZULASSIG" einge-
tragen.

Garagen (eingeschossiqg) und iberdachte Stellplédtze
Textteil Ziff. 1.5.1 :

Die Anregung wurde beriicksichtigt in dem die textl. Festset-
gung bestimmter, wie nachfolgend aufgefiihrt, formuliert wur-
e.
"Garagen (eingeschossig) und iiberdachte Stellpldtze sind
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen, sowie auf
den im TLageplan dafiir festgesetzten Fldchen zuldssig.
Auferdem sind sie ausnahmsweise auf der uniiberbaubaren
Flache zuldssig."
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Dachneiqung - bei Doppelhdusern
Textteil Ziff. 2.1.1

.Um Rechtsunsicherheit zu vermeiden, wurde die textl. Fest-

setzung Ziff. 2.1.1 ergdnzt, mit der Mafgabe, daf bei Dop-
pelhdusern eine Dachneigung von 35° verbindlich ist.

Dachaufbauten

Textteil Ziff. 2.1.3

Der Anregung entsprechend wurde die Festsetzung konkret for-
muliert. Nach Anderung heift es statt

- "sollte" -

- "die Einzelldnge "darf" max. 2,4 m betragen.

Dachausschnitte/Dachfldchenfenster

Textteil Ziff. 2.1.4

- Unbestimmte Formulierung -

Der Anregung wurde entsprochen, mit der Mafgabe, daf sich die
fldachenmdfige Begrenzung auf das einzelne Dachflichenfenster
bezieht. ’

Tote Einfriedigungen

Textteil Ziff. 2.2.12

Der Anregung, fiir die H6henfestlegung einem Bezugspunkt fest-
zusetzen, wurde durch Ergédnzung der textlichen Festsetzung
entsprochen. Danach wird die HOhe der toten Einfriedigung
gemessen vom natiirlichen Geldnde, bzw. von der am Anschluf der
6ffentlichen Verkehrsfldche gegebenen Hohenlage.

Sichtschutzeinrichtungen

Textteil Ziff. 2.2.3

Der Anrequng filir die HOhenfestlegung eine Bezugsebene fest-
zusetzen, wurde durch Ergdnzung der textlichen Festsetzung.
entsprochen. Danach wird die H8he der Sichtschutzeinrichtung
gemessen von der im Baugenehmigungsverfahren festgelegten
GeldndehShe, bzw. von der am Anschluf3 der 6ffentlichen Ver-
kehrsfldche gegebenen H6henlage.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen - Baugrenzen -

Der Anrequng entsprechend wurden die Baugrenzen durch Ein-
schrieb von Lingenmafen zahlenmdfig festgelegt (vermaft).
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MaB der baulichen Nutzung - Geschopfldchenzahl -

Textteil Ziff. 1.1.2

. Der Anregung wurde insofern entsprochen, daB auf der Grund-

lage von § 20 (3) BauNVO bei der Ermittlung der Geschopflache
die Fladchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschofen
einschlieBlich der zu ihnen geh&renden Treppenrdume and
einschlieflich ihrer Umfassungswende bei der Ermittlung der
Geschoffldche mitgerechnet werden.

Polizeiprdsidium Karlsruhe
Ib Aufenstelle Bruchsal
v. 24.6.93, AZ 11.32.6-0 Oberderdingen

Proi; Verkehrsanschluf an die Bahnbriicker Str. - K 3512

Der Empfehlung den Anschluf mit einer Kreisverkehrsanlage zu
16sen, hat der Gemeinderat durch einstimmigen Beschluf ent-
spxochen.

Bei der H8hengestaltung koénnen die Empfehlungen, beziiglich
Lidngs- und Querneigung, beriicksichtigt werden.

Das bestehende Langsgefdlle von 4,25 % im Bereich der
geplanten Kreisverkehrsanlage wird innerhalb des Kreises auf
3,0 v.H. reduziert, die Anschlufdste der Bahnbriicker Strafe
werden dann ein Lingsgefille zwischen 4,5 - 5,0 v.H. erhal-
ten.

Der Anregung im Einmiindungsbereich der "Wohnstrafe A" dem
FupBgidnger eine Uberquerungshilfe anzubieten, wurde entspro-
chen, die Trenninsel hat eine Breite von 2,50 m.

Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Karlsruhe
v. 26.7.1993, AZ 4-2511.00

Meldepflicht bei Bodenbelastungen

Unter Ziff. 4.6 Textteil ist ein entsprechender Hinweis
bereits gegeben, beziiglich der im Bedarfsfall zu informie-
renden Behdrde wurde der Hinweis erganzt.

Strafenbauamt Karlsruhe.

v. 13.8.1993, AZ WR/2512-Oberderdingen

Anfahrsichtweiten (RAS-K-1.88)

Der Anrequng entsprechend wurde unter Ziff. 1.14 Textteil
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eine textl. Festsetzung aufgenommen und der Laceplan im Ein-
miindungsbereich "Wohnstrafe A" - Franz-von- -Sickiugen Strafie -
erganzt.

Nach der Richtlinie (Ziff. 3.4.3) sind Sichtfldchen fir diz2

Anfahrsicht von 3/70 m einzuhalten; gewdhlt wurden Sichtfld-
chen von 5/85 m.

Fahrspurbreiten bei Mittelinseln

Fahrspurbreiten 3,75 m

Die Anregung wurde aufgenommen. Im Lageplan wurden die Fahr-
spurbreiten im Bereich von Mittelinseln mit 3,75 m festge-

legt.

Anrequng der Gemeindeverwaltung

Die Rechtsgrundlagen Ziff. Al u. A2 des Bebauungsplans wurden
aufgrund - Gesetz - zur Erleichtung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions-
erleichtungs- und Wohnbaulandgesetz) v. 22.04.1993 ergdnzt.

-,

ERGANZT AUFGRUND ANREGUNGEN UND BEDENKEN UND GEMEINDERATS-—
BESCHLUSS VOM 26.10.1993

Geologisches Landesamt Baden-Wirttemberg
79095 Freiburg vom 04.10.1993 AZ 1104.01/93-4761 Ju/Ku

Baugrund / Geologie

Das Geologische Landesamt empfiehlt aus geotechnischer Sicht
den kiinftigen Bauherren Baugrunduntersuchungen.

Die Stellungnahme des Geologischen Landesamts wurde unter Ziff.
4.11 des Textteils als Hinweis aufgenommen.
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ERGANZT AUFGRUND DER AUFLAGEN DER LANDRATSAMTS
(ERLASS 04.06.1994 - AZ 22.2111)

Baugrundverhdltnisse
Ziff. 4.11 wurde entsprechend der Anregung gedndert.

Abs.3 wurde gestrichen und ein Hinweis auf die gut-
achterliche Stellungnahme des Institutes fiir Erd-und
Grundbau Dipl.Ing.Dr.Klaus Kdrcher vom 19.01.1994 auf-
genommen.

Die Lage der untersuchten Punkte Nr. 1 - 11 wurde in

" den Lageplan eingetragen und die Legende entsprechend

ergdnzt (Bl - B11)

Ziff. 4.10 Stellplatze
Der Hinweis nach 4.10 wurde ersatzlos gestrichen.

-,

Dachaufbauten / Dachausschnitte/ Dachflidchenfenster
Textteil 2.1.3 und 2.1.4

Die textlichen Festsetzungen wurden deutlicher formu-
liert, so daB klar zum Ausdruck kommt, daB sich die
Festsetzungen auf beide Seiten eines Daches beziehen.

Landwirtschaftlicher Weg

Der in der Legende aufgefilihrte landwirtschaftliche Weg
liegt Ostlich auBerhalb des Plangebietes. Das Planzeichen
wurde in der Legende ersatzlos gestrichen.

AnschluBbeschrankung

Die AnschluBbeschrdnkung nach § 9 Abs.l Nr.1ll BauGB
gilt fir die an die Franz-von-Sickingen-StraBe an-
grenzenden Baugrundstlicke. Der Lageplan wurde entspre-
chend erganzt.




