A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |
S. 1722),

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBL.1S. 1548),

3. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S$.58),
gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

4. die Landesbavordnung fUr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am
25.05.2010 (GBIl. 2010 S.416), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.11.2014 (GBI. S. 501).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des r&umlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7
BauGB. Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs gelten die ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 Abs. 6 LBO). SGmtliche innerhalb des réiumlichen Geltungsbereichs bisher bestehen-
den planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen oder 6rtliche Bauvorschriften,
sowie frOhere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.

Dies gilt auch fOr den seit dem 28.10.1986 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
wBolenzer Graben 1. Anderung", der vollstéindig aufgehoben wird .

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erg&nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs.1 BauGB

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Gewerbegebiet GE/el) § 8 BAaUNVO
Lul&ssig sind die in § 8 Abs.2 BauNVO genannten Nutzungen mit der
Einschrénkung, dass sie das Wohnen nicht wesentlich stéren.

GemdB § 1 Abs. 5 und 6 BauNV O sind Tankstellen und Vergnigungsstdtten nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen im Sinne des
§14 Abs.2 BauNVvVO sind ausnahmsweise zuléssig.

1.2 MARB DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs.1 Nr.1in Verb. mit Abs. 3 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

1.2.1 Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Héchstgrenze.

1.2.2 Gebdudehdhen nach § 18 BauNVO als Héchstgrenze:
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.6.1

1.7

1.7.1
1.7.2

1.73

1.8

Die Traufhéhen (TH) beim geneigten Dach werden zwischen der im Mittel
gemessenen Hohe der angrenzenden Verkehrsfldche und dem Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut gemessen. Die Traufhdhen (TH) beim Flachdach
werden zwischen der im Mittel gemessenen Ho6he der angrenzenden Verkehrs-
fldiche und der obersten AuBenwandbegrenzung einschlieBlich BrUstung
gemessen.

Die Gebdudehdhen (GBH) werden von der im Mittel gemessenen Hohe der
angrenzenden Verkehrsfldche und der Oberkante der Dachhaut an der
hoéchsten Stelle des Gebdudes gemessen.

Sonderaufbauten wie Fahrstuhlschéchte oder Ahnliches (auBer Funkmasten)
sind bis zu drei Metern zus&izlich zul&ssig.

BAUWEISE § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -
offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
Die Uberbaubaren und die nicht Oberbaubaren Grundsticksfléichen sind durch
Baugrenzen gemdB § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet,

VERSORGUNGSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB
Umspannstation - nach Eintrag im Lageplan -

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB
- nach Einfrag im Lageplan -

Die der Versorgung des Gebietes dienenden neuen Niederspannungsleitungen
sind unterirdisch zu verlegen.

Abwasserkanal

Elektrofreileitungen oder Erdkabel

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
- nach Eintrag im Lageplan - § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungstréigers zur FUhrung eines Abwasser-
kanals in einer Breite von 3,0 m beiderseits der Leitungsachse.

Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstrégers zur Fihrung von Elekirokabeln
und Freileitungen.

Geh- und Fahrrecht zugunsten des Unterhaltungstréigers zur Unterhaltung des
Gewadssers und des Gewdsserrandstreifens. Das Gehrecht schlieBt die Nutzung
der erforderlichen Maschinen mit ein.

BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUR

MINDERUNG VON EINWIRKUNGEN IM SINNE DES BImSchG
§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Passive LarmschutzmaBnahmen: Arbeitspldtze und Aufenthaltsriume auf den
entlang der L 554 gelegenen Fldchen sind gegen Verkehrsl&rm zu schitzen. Im
Baugenehmigungs- und im Kenntnisgabeverfahren ist nachzuweisen, dass die
Werte der DIN 4109 eingehalten werden. Die Fl&chen sind dem Ldrmpegel-
bereich lll zuzuordnen.
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1.9

1.10

PFLANZGEBOT § 9 Abs.1 Nr. 250 BauGB

Mit dem Bauantrag ist zugleich ein Pflanzplan einzureichen. Die ErfUllung der
Pflanzgebote ist bei der Schlussabnahme des Bauvorhabens oder einem
anderen von der Gemeinde nach § 178 BauGB festzusetzenden Termin nachzu-
weisen.

Je Baugrundstick ist mindestens ein hochstGmmiger groBkroniger Baum zu
pflanzen und zu unterhalten, bestehende B&ume werden angerechnet. Die
Bdume mussen landschaftsgerecht und heimisch sein. Spalierobst an der Wand
des Hauptgebdudes ist ebenfalls zuldssig. Zur Durchliftung des Bodens im
Wurzelbereich des Baumes sind 4 m? unbefestigte Fiiche vorzusehen. Folgende
Arten werden der Forderung gerecht:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Holzapfel Malus sylvestris
Waldkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Holzbirne Pyrus pyraster
Winterlinde Tilia cordata

WalnuB Juglans regia

Hochstdmmige und groBkronige Obstbdume kdnnen ebenfalls gepflanzt
werden.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT § 9 Abs.1 Nr. 250 BauGB

Pro (neuem) Gebd&ude ist mindestens ein Vogelnistkasten und ein Fledermaus-
kasten aufzuhdngen. Die K&sten und die Anbringung muss geeignet sein, den
Vogeln oder den Fledermdusen Schutz zu gewdhren.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR

HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

Entlang der o&ffentlichen Verkehrsflichen dienen die angrenzenden Grund-
stUcksfléchen in einer Breite von 0,2 m und einer Tiefe von 0,3 m der Herstellung
des StraBenkdrpers durch Hinterbeton fUr Randsteine und Rabattenplatten
(BetonfuB).
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2.1

2.1

2.2

23

2.3.1

2.3.2

24

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 Abs. 7 LBO

ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER

ANLAGEN § 74 Abs.1 Nr. 1 LBO
- nach Eintrag im Lageplan -

Dachform und -neigung
Als Dachform sind Flachd&cher, geneigte Dé&cher und Shedddcher innerhalb
der in Ziffer 1.2.2 festgesetzten Gebdudehdhen zuldssig.

Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten oder rotbraunen
Farbténen, mit Ausnahme von schwarzem Material, zul@ssig. Reflektierende
Materialien sind, mit Ausnahme von Dachfl&chenfenster und Solarenergieanla-
gen, nicht zul&ssig.

ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN

§ 74 Abs.1 Nr.2und § 11 Abs. 4 LBO
Es sind nur fUr Anschliége bestimmte Werbeanlagen, sowie Werbeanlagen an
der Statte der Leistung zul@ssig. Werbeanlagen an den AuBenwd&nden bis zur
obersten AuBenwandbegrenzung sind allgemein zuldssig. Werbeanlagen auf
den Ddachern und auf den obersten AuBenwandgesimsen sind nicht zul@ssig.
Freistehende Werbeanlagen sind zuldssig bis zu einer Gesamthéhe von 4,0 m.
Auf FlGdchen mit Pflanzgeboten sind Werbeanlagen unzul&ssig. Leuchtreklamen
sind nur zuldssig, wenn keine Blendwirkung gegenUber der StraBe hervorgerufen
wird.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER
UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER
ART, GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN § 74 Abs.1 Nr. 3 LBO

Fldchen fUr Pkw-Stellpl&tze: Ortbeton und Asphalt sind als Oberfldéchenabschluss
nicht zul@ssig. Die Befestigung muss wasserdurchléssig sein, z.B. Rasengitter-
steine, Rasenpflaster, Schotterrasen, Pflaster in Splitt oder Sand mit Fugen verlegt
sowie wassergebundene Decken.

Einfriedungen:

a) lebende Einfriedungen (Str&ucher und hecken) sind ohne StUtzhilfe oder mit
innenliegenden Spanndrdhten und KnUpfdrahtzunen bis maximal 1,5 m Héhe
Uber der &ffentlichen Verkehrsfldche zul@ssig. Die Pflanzen sind so zu platzieren,
dass sie im ausgewachsenen Zustand das Lichtraumprofi der VerkehrsflGche
nicht beeintréchtigen.

b) Z&une sind zuldssig, wenn sie mindestens 0,8 m von der offentlichen Verkehrs-
fldche abgerickt und davor bepflanzt sind.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN
§ 74 Abs.1 Nr. 5 LBO

Neue Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
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3.1

3.2

3.3

3.4

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
§ 9 Abs. 6 BauGB

ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemdas
§ 43 Abs.6 Wassergesetz (WG) der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen und die
Arbeiten einstweilen einzustellen. FUr eine Grundwasserabsenkung wéhrend der
Bauzeit ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grund-
wasserabsenkung ist nicht zul&ssig. Dréin- und Grundwasser darf nicht in die Orts-
kanalisation eingeleitet werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz,
durfen nicht ins Grundwasser gelangen. LKW Standfl&chen sind flUssigkeitsdicht
auszufGhren. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Kléranlage zuzuleiten.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpen oder Erdwdrmeenergieanla-
gen bedUrfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist
frlhzeitig beim Landratsamt Karlsruhe Amt for Umwelt und Arbeitsschutz zu
erfragen.

GEWASSERRANDSTREIFEN UND BIOTOP

Auf den Gewdsserrandstreifen nach § 29 Wassergesetz wird hingewiesen. Er ist
vor Beeintrdchtigungen zu schitzen.

Die Kraich ist in ihrem nérdlichen Teil als unverbauter Bachabschnitt gemdaB § 32
NatSchG geschitzt. Jegliche Handlungen, die zu einer Beeinfré&ichtigung fGhren
kénnen, sind nicht zuldssig.

GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG UND TRAUFWASSER

Da bei jedem starken Regen ein RiUckstau im Kanalnetz des Baugebietes
»Bolenzer Graben" eintreten kann, sollten Rume und Fldchen unterhalb des
StraBenniveaus nicht direkt sondern Uber eine Hebeanlage an die Kanalisation
angeschlossen werden.

Auf das Merkblatt “Versickerung von Niederschlagswasser Uber die belebte
Bodenzone" des LRA Karlsruhe wird hingewiesen. Die im Plangebiet vorhande-
nen Bdden sind jedoch nahezu undurchldssig und aufgrund der Auffillungen
wenig geeignet.

HOCHWASSERSCHUTZ

Die Fldchen sind in einem
kleinen Teilbereich sUdlich
der Kraich als HQ 100 Uber-
schwemmt ausgewiesen
(festgesetztes Uberschwem-
mungsgebiet nach § 65
Wassergesetz fUr Baden--
Wurttemberg). Durch den
Umbau des Gewdssers im
Jahre 2010 ist die HQ 100
Sicherheit des Gel&ndes ins-
gesamt aber gewdhrleistet.
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

BODENDENKMALE

Archdologische Funde sind aufgrund der bisherigen Nutzungen und der
GeldndeauffUllungen ziemlich unwahrscheinlich.

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese
unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer
VerkUrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

BAUGRUND UND BODENSCHUTZ

Der Baugrund besteht teilweise aus AuffUllungen und darunter aus Tal-
ablagerungen und damit aus wenig tragféhigen und wechselhaften Schichten.
Dies ist bei der Grindung zu beachten.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutz-
gesetzes (BBodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN -

Die Fldchen wurden mdglicherweise wie in der Nachbarschaft auch mit
Bauschutt aufgefullt.

Falls im Zuge von Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (unge-
wohnliche Férbungen und/oder Geruchsemissionen z.B. Mineraldle, Teer 0.4.)
oder verunreinigtes Grund- oder Niederschlagswasser entdeckt oder sonstige
Auffalligkeiten festgestellt werden, so ist unverziglich das Umweltamt Karlsruhe
zu informieren (Telefon: 0721-936-6522). MaBnahmen zur Erkundung, Sanierung
oder Uberwachung bleiben dem Umweltamt vorbehalten bzw. sind mit diesem
im Vorfeld abzustimmen.

LARMIMMISSIONEN

Zur Beurteillung der Larmimmissionen und er notwendigen SchutzmaBnahmen
liegt fUr das benachbarte Gebiet ein Gutachten des Biros Bender und Stahl
Nr. 5550 vom 12.06.2015 vor, das als Anlage zur Begrindung beiliegt.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 gelten-
den Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen. Danach sind Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten von besonders geschiUtzten Arten (dazu zéhlen auch die meisten
Vogelarten) insoweit geschUtzt, als Eingriffe den Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtern kénnten.

Das Landratsamt empfiehlt, bei BaumaBnahmen rechtzeitig durch quadlifizierte
Personen mogliche Vorkommen zu untersuchen und die erforderlichen Arten-
schutzmaBnahmen (Kontrolle von Baum- und/oder Gebdudehdhlen und
-spalten auf Fledermd&use, Beachtung von Brutzeiten, die Schaffung von Nist-
und Brutmdglichkeiten fUr gefdhrdete Gebdudebriter) durchzufihren.
Gehdlzfallungen sind  aus naturschutzfachlicher  Sicht  auBerhalb  der
Vegetationsperiode oder nach § 39 NatSchG durchzufhren.

FOr alle zu erhaltenden Gehdlz- und VegetationsflGchen ist die die Einhaltung
der DIN 18920 (insbesondere ein stabiler Bauzaun, Wurzelschutzvorhdnge) zu
beachten. Um einen dauerhaften Schutz der Gehdlze und der Pflanzgebote zu
gewdbhrleisten, werden entsprechend groBe Baumscheiben mit Schutz vor
Bodenverdichtung empfohlen.
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3.10

3.11

3.12

Entsprechend § 2 Abs. 1 Ziffer 8 Satz 3 NatSchG BW sind umweltvertrégliche
Beleuchtungen vorzusehen (NAV-Lampen, nach unten gerichtete Leuchten, for
Insekten ungefdhrliche, nicht hei8 werdende Lampen und Leuchten, die
Leuchtkdrper dirfen nicht zu Todesfallen fUr Insekten werden).

Bauliche Anlagen, insbesondere Entwdsserungseinrichtungen wie Kanaleinldufe,
sind so zu gestalten, dass Kleintierfallen vermieden werden.

Zur Feldflur hin sind bei fldchigen Glasfassaden und Fenstern zur Vermeidung
von Vogelschlag die fir Vogel eher wahrnehmbaren Omnilux-Scheiben
empfohlen.

HINWEISE ZUR GESTALTUNG VON FLACHEN UND AUSFUHRUNG VON

EINRICHTUNGEN ZUR EINDAMMUNG VON KRIMINALITAT

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Polizeiprésidiums Karlsruhe ist bereit,
Bauinteressenten auf dem Gebiet der Kriminalit&tsvorsorge zu beraten.

Sie empfiehlt, das Wohnfeld kommunikationsfreundlich und -férdernd zu
gestalten und auch Parkplatze Ubersichtlich anzulegen und die Sicht nicht
durch Uberdimensionierte Bepflanzung zu verdecken. Niedrige Bepflanzung und
hochstdmmige B&ume sind deshalb zu bevorzugen.

Hauseingdinge sollten von der StraBe aus einsehbar sein. Auch hier ist eine
niedere Bepflanzung und eine ausreichende Beleuchtung sinnvoll.

Anbauten, Aufbauten, Mauern, stabile RankgerUste, MUllgeféBe oder MUII-
container kbnnen den Zugang zu Fenstern und Balkonen im Erdgeschoss und im
ersten Obergeschoss erleichtern, insbesondere dann, wenn sie nicht von der
StraBe oder den anderen Wohnungen aus einsehbar sind.

Es wird empfohlen, Wohngebdude mit einbruchhemmenden Fenstern und Turen
nach ENV 1627 WK 2-4 auszustatten.

MAXIMALE HOHEN BAULICHER ANLAGEN

Uberschreitet eine bauliche Anlage die Héhe von 30 m Uber Grund, kédnnen
Belange der Landesverteidigung betroffen sein. Es ist dann eine Genehmigung
des Bundesamtes fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr einzuholen.

StraBenbeleuchtung
Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind gemdai
§ 126 BauGB auf der privaten GrundstUcksfiGiche zu dulden.
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Verfahrensvermerke

1. Anderungs- und Unterrichtungsbeschluss  gemdB § 2 Abs.1, § 13 und §13a BauGB
sowie Offenlagebeschluss nach § 13a Abs.2, § 13 Abs.2 und § 3 Abs.2
durch Gemeinderat am 05.07.2016

2. Orsibliche Bekanntmachung gemaB § 13a Abs. 3 BauGB ‘
des Anderungsbeschlusses und der gemd&B §13a Abs.2 und § 3 Abs.2 BauGB |
Entwurfsauslegung im Amtsblatt Nr. 29/2016 am 21.07.2016

3. Offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
des Entwurfes mit Begrindung vom 08.08.2016 bis 09.09.2016

Information der Behérden gemdB § 4 Abs.2
BauGB durch Schreiben vom 20.07.2016
Frist zur Stellungnahme bis 09.09.2016

4. Satzungsbeschluss gemdB § 10 Abs. 1 BauGB durch
Gemeinderat am 29.11.2016

Ausgefertigt: Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieser Original Bebauungs-

plandnderung stimmen mit dem Wilen des Gemeinderates, wie er im Beschluss
vom 29.11.2016 zum Ausdruck kommt, Uberein.

Oberderdingen, den 0 8 DEZ 2016

Der BUrgermeister Thomas Nowitzki
5. Orisubliche Bekanntmachung gemdaB § 10 Abs. 3 BauGBim Amtsblatt Nr. 49/2016
des Satzungsbeschlusses am 08.12.2016
6. In Kraft getreten am 08.12.2016
Zur Beurkundung:

Oberderdingen, den 0 8. DEZ 2016

Der BUrgermeister Thomas Nowitzki
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