TEXTTEIL ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN

"FREUDENSTEINER WEG - 1. ANDERUNG"

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI.1.S.2141),

2, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI.L.S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBL.1.5.466),

3. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v.18.12.1990 (BGBI.1991 1.5.58)

4. die Landesbauvordnung fir Baden-Wirtemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBL.S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.12.1997 (GBL.S. ),

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereiches fest
(§ 9 Abs.7 BauGB). Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen, sowie frihere baupolizeiliche Vorschriffen der Gemeinde, werden
aufgehoben.

Dies gilt insbesondere fiir die entsprechenden Festsetzungen des seit dem 10.07.1992
rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Freudensteiner Weg" in diesem Geltungsbereich.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dorfgebiet (MD) § 5 BauNvVO

Zulassig sind die in § 5 Abs.2 Nr.1-6 BauNVO genannten Nutzungen:

Nr.1 Wirschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazu-
gehdorigten Wohnungen und Wohngebdude,

Nr.2 Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutz
garten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,

Nr.3 sonstige Wohngebdude,

Nr.4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaft
licher Erzeugnisse,

Nr.5 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes,
Nr.6 sonstige Gewerbebetriebe

GemaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind die Nutzungen nach § 5 Abs.2 Nr. 7 - 9 und

Abs.3 nicht zulassig:

Nr.7 Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nr.8 Gartenbaubetriebe,

Nr.9 Tankstellen,

Abs.3 Vergniigungsstdtten

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 in Verbindung mit Abs.2 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Héchstgrenze.

1.2.2 Zahl der Voligeschosse nach § 20 Abs.1 BauNVO als Héchstgrenze.

1.2.3 Gebdudehdhen nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze
Die Trauthéhen (TH) und die Gebdudehdhe (GBH) gelten von der bestehenden
ErdgeschoBfuBbodenhéhe mit 233,40 m Gber NN bis Oberkante Dachhaut. Die TH
wird jeweils am Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen.
Bautechnisch bedingte Dachaufbauten, wie Entliftungseinrichtungen, sind bis zu

einer Hohe von 2,0 m zusdtzlich zuldssig.

TH maximal 4,5m, GBH maximal 8,0 m

1.3 BAUWEISE
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO
- nach Eintrag im Lageplan -

offene Bauweise nach § 22 Abs.2 BauNVO.

1.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch
Baugrenzen gemdaB § 23 BauNVO gekennzeichnet.

1.5 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRSTRICHTUNG
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Gebdudeachsen und Firstrichtungen der Hauptgebdude sind nur parallel zu
den Baugrenzen zulassig.

1.6  VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr.11 in Verbindung mit Abs.2 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Fahrbahn



1.7

1.7.1

U/t

1.8

1.9

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Die der Versorgung dienenden neuen Niederspannungsleitungen sind auch
gemaB § 74 Abs.1 Nr.5 LBO unterirdisch zu verlegen.

StraBenbeleuchtung

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind gemas
§ 126 BauGB auf der privaten Grundstiicksflache zu dulden.

PRIVATE GRUNFLACHEN - ORTSRAND
§1ain Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Zulassig sind nur Bepflanzungen und Einfriedigungen.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB

BetonfuB

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in allen an offentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundsticken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grund-
sticksgrenze, in einer Breite von etwa 0,3 m und einer Tiefe von elwa 0,5 m
zulassig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).
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