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1. LAGE IM RAUM

Das Plangebiet liegt am sUddstichen Ortsrand von Grofivillars auf dem Grundstlck der
ehemaligen Turnhalle.

2, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Der EigentUmer mdchte auf seinem Grundstlck die vorhandenen baulichen Anlagen
erweitemn, um den Verkauf von hochwertigen Pferden zu verbessern. Hierzu sind
Lagermdglichkelten fOr Heu und Stroh und vor allem Auslauf und Freifléichen zum
Prasentieren der Pferde erforderlich. Auierdem sollen die vorhandenen Boxen besser
angebunden werden.

3. UBERORTLICHE UND GRTLICHE FESTSETZUNGEN

Diese Vorhaben greifen etwas Uber die bestehenden planungsrechtlichen Fest-
setzungen des seit dem 10.07,1992 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes | Freuden-
steiner Weg" hinaus, weshalb eine Anpassung dieser Festsetzungen erforderlich ist. Der
groBte Tell der Flachen ist, bis auf das silichste FlurstOck, in der Fortschrelbung des
Fi&ichennutzungsplanes, die am 13.03.1998 genehmigt wurde, enthalten.

4. GELTUNGSBEREICH UND DERZEITIGE NUTZUNG

Es wurden nur die unmittelbar betroffenen FlurstUcksteile in den Geltungsbereich
miteinbezogen, der Geltungshereich orientiert sich deshale auch an den bestehenden
FlurstOcksgrenzen, bzw. deren Verldngerungen.

Die Flachen werden derzeit schon als Pferdestall genutzt, die zur Erweiterung
vorgesehen Fl&ichen sind landwirtschaftlich genutzt.

5. GEPLANTE NUTZUNG

Die Festseizungen orientieren sich an den rechtsverbindlichen Festsetzungen und
wurden nur dem geplanten Baugesuch angepaBi. Dies erforderf geringfGgige
Erwelterungen der Baugrenzen nach Osten, eine Ergdinzung der Pflanzgebote und eine
Anpassung  der Dachaufbavien., Auf die GFZ wurde aus Grinden der
Verwdaltungsverainfachung verzichtet,

Die bereits iIm rechisverbindlichen Bebauungsplan enthaltene Ausrundung  der
Verkehrsfldchen wurde unverdndert OUbernomimen.




é. Beurteilung des Eingritfs nach § 1a BNatSchG

Zusdftzliche Eingriffe in den Naturhaushalt liegen insbesondere im Bereich Boden und
Wasserhaushalt vor, die sich durch die VergréBerung der genutzten Flchen ergeben,
Gegenlber dem rechtsverbindlichen Zustand ergibt sich jedoch eine leichie
Verbesserung, da die offenporig genutzten Freifldchen als nicht dberbaubare Flaichen
festgesetzt wurden, Auch die vorgesehenen Pflanzgebote kdnnen eine Verbesserung
darstellen, insbesondere hinsichtlich des Landschaftsbildes.

7. Erschlieungskosten und Bodenordnung

Zusdtzliche ErschlieBungskosten sind, bis auf eine Ergdnzung der HausanschiuBleitungen,
nicht erforderlich.

Bodenordnende MaBnahmen sind, bis auf die Uberlragung des als Verkehrsfléiche
festgesetzten Bereichs nicht erforderlich.




