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A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung
des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI.I S. 2141, 1998 | S. 137}, zuletzt gedndert
am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artkel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBL. | S. 466},

3. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 1. S. 58),

4. die Landesbauvordnung fUr Baden-WUrttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (Gbl. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (Gbl. S. 895).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7
BauGB). Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs gelten die &rilichen Bauv orschriften
(§ 74 Abs. 6 LBO). S&mtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen oder &rtliche
Bauvorschriften, sowie frOhere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden
aufgehoben,.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs.1 BauGB

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Zul&ssig sind die in § 4 Abs.2 Nr. 1+3 BauNVO genannten Nutzungen:

Nr.1 Wohngebd&ude,

Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Nr3 Anlagen fOr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke.,

GemdaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind die ausnahmsweisen Nutzungen nach § 4 Abs.3
Nr. 2 bis 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr.2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr.3 Anlagen fOr Verwaltungen,

Nr.4 Gartenbaubetriebe,

Nr.5 Tankstellen.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs.2 BauNV O sind ausnahmsweise zuldssig.

-
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1.2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -
GrundflGchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVvVO.

Trauf- und Gebdudehdhen siehe Ziffer 2.1.1.

1.3 BAUWEISE § 9 Abs.1 Nr. 2BauGB i.V. m. § 22 BauNVO
- nach Eintrag im Lageplan -

offene Bauweise nach § 22 Abs.2 BauNV O, bzw. keine Festsetzungen.
1.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.T Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren und die nicht Oberbaubaren Grundsticksfldchen sind
durch Baugrenzen gemdB § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet.

1.5 VERKEHRSFLACHEN § 2 Abs.1 Nr. 11in Verbindung mit Abs.3 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -
1.5.1 Mischv erkehrsfléiche,

1.5.2 FuBweg,
1.5.3 Offentliche Parkplatize,
1.54 Hoéhenlage der Verkehrsfiichen.

1.6 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

1.6.1 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
veregen, im Elektrizit&tsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.

1.6.2 StraBenbeleuchtung
Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind

gemdaB § 126 BauGB auf der privaten GrundstUcksfiiche zu dulden.

1.7 GRUNFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 15BauGB
- nach Einfrag im Lageplan -

1.7.1 offentliche Grinflé&che: Ein- und Durchgrinung des Baugebietes. Zuldssig sind
Bepflanzungen und Einrichtungen, die der wohnortnahen Erholung dienen
kdénnen.

1.7.2 private Grinfléche: zuldssig sind die bisherigen Nutzungen als Grabeland,

Wiese bzw. Weide sowie ein Garten- oder Ger&tehaus bis 16 m? Grundfléiche.
Freizeitnutzungen, wie Grill- oder Feuerstellen sind nicht zuldssig.

1.8 WASSERFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 16 BaUGB
- hach Eintrag im Lageplan -
Wasserfl&iche Kohlbach: Eine Querung als Brickenbauwerk ist zuldssig.
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1.9 MIT GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

1.9.1 Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit als Spazierweg im Erdgeschoss, wenn
eine andere als die im lageplan eingetragene Fldche den dleichen Zweck
erfullt ist diese auch zul&ssig.

1.9.2 Leitungsrecht zugunsten der hinterliegenden GrundstUcke zur FOhrung eines
Ab- und eines Regenwasserkanals.

1.93 Fahrrecht zugunsten des Enfsorgungstréigers zum Wenden eines MUllfahr-
zeuges, wenn eine andere dls im Lageplan eingetragene FlGche den
gleichen Zweck erfUllt ist diese ebenfalls zuldssig.

1.10 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE

ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

1.10.1 Betonful3
Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in allen an 6ffentlichen Verkehrs-
fldchen angrenzenden GrundstUcken unterirdische StUtzbauwerke entlang
der GrundstUcksgrenze, in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe von
etwa 0,3 m zuldssig {Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).

1.10.2 StraBenb&schungen
H8henunterschiede, die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsanlagen

ergeben, werden durch Béschungen im Verhdltnis Hohe zu Lange wie 1: 1,5
ausgeglichen. Das Hineinragen der Bdschungen auf das Grundstick ist zu
dulden.
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