D) BEGRUNDUNG zum Deckblait vom 16.06.2011

1. Edordernis der Planung

Um den Bedarf an Reihenhdusern zu decken, wurde vor einigen Jahren an der
hérdlichen Grenze des Bebauungsplanes eine entsprechende Bebauung ermdglicht.
Um die Restfldchen zu verwerten und gleichzeitig den derzeil bestehenden Bedarf an
Eigentumswohnungen decken zu kénnen, ist es erforderlich, das Baurecht enlsprechend
anzupassen. AuBerdem sollen die Grundsticke vermarktet und die Baullcken im
Bestand reduziert werden.

2, Ziel und Zweck der Planung

FUr eine entsprechende Nutzung ist eine Planéinderung erforderlich, die Im vereinfachten
Verfahren erfolgt, da die Anderungen insgesamt als geringfligig angesehen werden und
ein frlhzeitiges Verfahren bereits 2004 wenn auch auf anderer Plangrundlage
durchgefiihrt wurde.,

3. Inhalt der Planung

Die Féchen mUssen neu aufgeteilt und die Baugrenzen entsprechend angepasst
werden. Sie wurden so gewdhll, dass sowohl Mehrfamilienhéiuser als auch Reihenhduser
in der benachbarten Form méglich sind.

AuBierdem sollen, wie bereits in den anderen neuen Baugebieten, zweigeschossige
Gebdude mit ausbaubarem Dach ermdglich werden, die eine bessere Nutzung des
Obergeschosses erméglichen und den derzelt geltenden architektonischen Vorstellun-
gen besser entsprechen. Aus gleichem Grund wurden auch die Nutzungszitfern und die
Dachform und -neigung ge&ndert.

Um einen Teil der erforderlichen Parkplatze in Garagen unterbringen zu kdnnen, wurden
die entsprechenden Garagenbaufenster erweitert,

4, Vorbereltende Bauleitplanung
Die Fitichen sind in der 1. Fortschreibung des Fléchennutzungsplans, genehmigt am
13.03.1998, als Wohnbaufldche dargestellt.

5, Bestehende Rechtsverhdltnisse

Die Fitichen liegen vollstdndig innerhally des seit dem 25.07.1997 rechisverbindlichen
Bebauungsplans "GroBer Génsberg 11", Sidéstlich grenzt die erste Anderung “GroBer
Gdnsberg 2.BA, Reihenhduser am Burgunderweg”, rechtsverbindlich seit dem 22.10.1999
an, die im wesentlichen die Bebauung von acht Reihenhtiusern ermdglichte.
Nordwestlich grenzt der Bebauungsplan "Grofier Gdnsberg” an , der Uber der Strae An
der Hessel eine Flache f0r den Gemeinbedarf Schule festsetzt. Nérdlich grenzt der
Bebauungsplan “Hessel-Hagenfeld H* an, der eine FlGche fir den Gemeinbedarf
Mehrzweckhalle festsetzt. Norddstlich sind Erweilerungsbauten fUr Schulzwecke und
einen Omnibushaltepunkt fir den Schulverkehr vorgesehen,

4. Plungebiet

Das Plangebiet ist im Lageplan dargestellt und umnfasst die Restléche nordwestlich der
bereits bestehenden Relhenhdiuser am Burgunderweg bis zur Shrae An der Hessel,
sUdlich vom Burgunderweg bis nérdiich zur Bebauungsplangrenze. Er ofientiert sich an
den FlurstUcksgrenzen flr die eine Nevordnung erforderlich ist. Die GroRe betrdigt etwa
0,19 ha.

7. Umwellverraglichkeit

Da es sich lediglich um Nutzungséinderung handelt, ist ein Umweltvertréiglichkeitsprifung
nicht erforderlich,

Die Folgen fUr die benachbarten Grundsticke sind gering, da sich im Norden der
geplanten Geb&ude nur eine Bdschung mit angrenzender Grinfiiche und daran
anschlieBend Schulgeb&ude befinden.

Seite 5




8. Auswirkung der Plunung

Bodenordnende MaBnahmen [Grundsticksneuaufteilungen) sind  erforderdich, die
Fidchen sind im Elgentum der Gemeinde, Zustitzliche ErschlieBungsaniagen sind nicht
notwendig,

2. Anregungen aus der Planoffenlage
Im Rahmen der Planoffenlage ging nur vom Landratsamt Karlsruhe ein Schreiben vom
18.08.2011, Az.: 11900530 ein. Es enthielt folgende Stellungnahme:

A) Wi regen an, die Rechisgrundiagen immer ,der Fassung der lefzten Anderung"
anzugeben, da oftmals die neuesten Anderungen nicht zeitnah bekannt sind, Die letzte
Anderung des BauGB war am 22,07.2011 durch das Gesetz zur Forderung des
Klimaschuizes in den Stadten und Gemeinden (BGBL. | Nr, 39, 5. 150% ff}. Bei der LBO muss
die Seitenzahl Im GBI. auf 5. 358 berichtigt werden.

Abwdagung: Dass die vielen und kurz hinter einander folgenden Anderungen der
geselzlichen Grundlagen wenig praxisiauglich sind, wird ebenso gesehen, Der
Schreibfehler bei der LBO wird berichtigt. Die Anderung des BauGB wird nicht
Ubernommen, dd sie zum Zeifpunkt des Entwurfsbeschlusses noch nicht bekannt war
und daher nicht Grundiage des Beschlusses sein konnie,

B) Sowoh! der lextliche Teil, als auch die Begrindung sollten mit dem Datum 16, Juni
2011 versehen werden.
Abwdgung: Der Zusaiz wird zur Klarstellung ergéinzt.

C) Zu 1.10 der ergdnzten textlichen Festsetzungen: Diese Festsetzung ist nicht mdglich
und geht nur durch BaulastenUbernahme,

Abwigung: Dass zur Rechtssicherheit eine grundbuchliche Sicherung erforderlich ist, ist
bekannt, Trotzdem zeigt die Frage 1) dass es richiig ist, auf diese Losung auch schon im
Bebauungsplan hinzuweisen. Der Textteil wird daher nicht gedindert,

D) Bereits in unserer letzten Stellungnahme hatten wir angemerkt, dass der letzte Satz
unter Ziffer B und auch C entfalten karm. Wir sind nichl der Meinung, dass es dem bessern
Verstdndnis dient,

Abwégung: Die Meinung wird nicht geteilt. Es ist schon aus Grinden der
Nachvollziehbarkeit fir den Blrger in der téglichen Verwaltungspraxis sinnvoll darauf
hinzuweisen, welche Teile unverdndert bleiben und welche nicht,

E) Der Plan ist nach wie vor nicht mafBstdblich.
Abwé&igung: Die Angabe des Lageplanformates wurde korrigiert,

F) Eine Legende wurde erneut nicht beigelegt.
Abwdgung: Die Legende findet sich auf Seite 4 des Deckblattes, die wichtigsten
Planzeichen werden dort zur besseren Nachvollziehbarkeit ergéinzt.

G) Die MaBe sind feilweise nach wie vor nicht lesbar,
Abwégung: Die Anregung ist nicht nachvollziehbar, denn selbst auf einem guten DIN A4
Ausdruck sind alle relevanten MaBe erkennbar. Die MaBe des Baugesuches sind fur die
Festsetzungen des Bebauungsplanes unwichtig., das Hinterlegen der Planungen soll nur
die architektonischen Vorstellungen dokumentieren.

H) Das Gdragenbaufenster ist nicht vermanpt.
Abwdgung: Die Mafie werden ergdnzt.

) Wo ist die Offentliche Verkehrsfldche und wo befindet sich die Zufahrt zur hinteren
Garage?

Abwégung: Weitere d&lfentliche VerkehrsfiGichen enthdlt der Gellungsbereich der
3. Anderung nicht, das Grundstick ist ausreichend Uber den Burgunderweg und die
StraBe An der Hessel erscilossen. Die Zufahrt zu den hinteren Garagen soll nach den
derzeitigen Vorstellungen des Architekten Ober das vordere Grundstlck erfolgen, was
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sinnvoll ist um die vorderen als Gartenantell nutzbaren sGdorientierten Fi&ichen so wenig
wie mbglich zu beeintrdchtigen.

J) Das im alten BP ausgewiesene Pfianzgebot und die Garagenbaufenster Oberschnel-
den sich. Dies stellt einen Widerspruch dar. Pflanzgebot und Garagenbaufenster sind zu
irennen und eindeutig zu vermaBen,

Abwdgung: Die YermaBung der Garagenbaufenster wird nachgetragen. Gemdas B)
Satz 1 des Texttels werden die zeichnerischen Festsetzungen des alten Bebauungs-
planes innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung aufgehoben. Das Planzeichen
fOr die Pflanzbindung [nicht das Pilanzgebot) kann zur Klarstellung der neuen Fléche
ergdinzt werden.
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