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Art der baulichen Nufzung

LEGENDE “KLOTT - STETTEN 1. ABSCHNITT" 1.ANDERUNG
Nutzungsschablone (Fullschema)

Grundflachenzahl

maximale Traufhohe
maximale Gebaudehdhe

z.B.(zéQ.Bl

TH max. 3.8 m

GBH max. 86 m

x 250.97

1682

X 250.33 /

Legende des Grundplanes

Flursticksgrenze mit Grenzpunkten
al gerechnet, b) digitalisiert

Flursticksnummer

Gebaude (hier Wohnhaus)
mit Hausnummer

Nutzungsgrenze

eingemessener unbefestigter Wegrand

@ eingemessener Laubbaum
{3(- eingemessener Nadelbaum
24239 gingemessener Geldndehdhenpunkt

—3 ble—e berechnete Hdhenlinie

® eingemessener Kanalschachtdeckel

(2;.9,95) geplante Straflenachse

mit geplanter Straflenhdhe

‘ézfﬁIﬂ geplante Querneigung

Dachform und -neigung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebief (WA) § 4 BauNVD

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit Abs. 2 BauGB
Erdgeschossfuflbodenhdohe in m dber NN

maximale Grundflachenzahl (GRZ)
maximale Traufhohe

maximale Gebdudehdhe

BAUWEISE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO0
offene Bauweise

offene Bauweise, jedoch nur Einzel- oder Doppelhauser

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 74 Abs.1 LBO
Dachform_Satteldach
Dachneigung in Altgrad

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenzen

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Firstrichtungen
Firstrichtung wahlweise
VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 in Verbindung mit Abs. 2 BauGB

Mischverkehrsflache

Parkplatze

Verkehrsgrinflachen

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
projektierte Hohen der Verkehrsflachen
FLACHE FOR DIE VERSORGUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Umspannstation

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Entsorgungstragers
zur Fiuhrung einer Abwasserleitung

Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Energieversorgers
zur Fuhrung eines Erdkabels

OFFENTLICHE GRUONFLACHE
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Offentliche Grinflache Ortsrand

PFLANGEBOT

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und § 1a BauGB

Gehdlzstreifen

grofkronige Laubbaume, Obstbdume

Grenze des raumlichen Gelfungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

TEXTTEIL
ZUM BEBAUUNGSPLAN UND DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

“KLOTT - STETTEN 1.ABSCHNITT 1. ANDERUNG"

Die Anderungen gegeniiber der seit dem 02.08.2001 rechisverbindlichen Fassung sind
in Fett dargestelt.

A) RECHTSGRUNDLIAGEN

1. das Baugesetfzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung
des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI.I.S.2141, 1998 |1 S.137), zuletzt gedndert
durch Arfikel 3 des Zehntes Euro-EinfUhrungsgesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762),

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBII.S.132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBL.1.S.466),

3. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v.18.12.1990 (BGBI.1991 1.5.58)

4. die Landesbauordnung fUr Baden-WUrttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBLS. 617), geéndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (Gbl.S.521) und
Gesetz vom 19.12.2000 (Gbl.S.760)

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9
Abs. 7 BauGB). Innerhalb des rdumlichen Gellungsbereichs gelten die orilichen
Bauvorschriften (§ 74 Abs. 6 LBO). Samtliche innerhalb des rdumlichen Geliungs-
bereichs bisher bestehenden planungs- und bauvordnungsrechtlichen Festsetzungen
oder orliche Bauvorschriften, sowie frlhere baupolizeiliche Vorschriften der
Gemeinde werden aufgehoben.

Dies gilt auch fir die Festsetzungen des Bebauungsplanes und der orilichen
Bauvorschriften “Kloft - Stetten - 1.Abschnitt”, rechtsverbindlich seit dem 02.08.2001.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erg&nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs.1 BauGB

1.1 ART DER BAULUCHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Zul@ssig sind die in § 4 Abs.2 Nr.1-3 BauNVO genannten Nutzungen:
Nr.1 Wohngebdude,
Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handw erksbetriebe,
Nr.3 Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuléssig sind Nutzungen nach § 4 Abs.3 Nr. 1-4 BauUNVO:
Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr.2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr.3 Anlagen fUr Verwaltungen.

GemdaB § 1 Abs.6 BauNVO ist die Ausnahme nach § 4 Abs.3 Nr.5 BauNvVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Nr.4 Gartenbaubetriebe

Nr.5 Tankstellen

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs.2 BauNVO sind ausnahmsw eise zuldssig.

1.2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.l Nr.1 in Verbindung mit
Abs.2 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

1.2.1 ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze.
Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (FertigfuBboden) in m Uber NN bindet nur
nach oben, nach unten, niederer kann abgewichen werden.

1.2.2 Grundfladchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Héchstgrenze.
1.2.3 aufgehoben (Geschosszahlen).

1.2.4 ersetzt durch Ziffer 21.1 des Textteils (Hohe baulicher Anlagen).

1.3 BAUWEISE § 9 Abs.1 Nr. 2BauGB und § 22 BauNVO
- nach Eintragim Lageplan -
1.3.1 offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO

1.3.2 offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch nur Einzel- oder Doppel-
hd&user zul&ssig.

1.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 2BauGB

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldéchen sind
durch Baugrenzen gemdaB § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet.

1.5 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRSTRICHTUNG
§ 9 Abs.1 Nr. 2BauGB

Gebdudeachsen und Firstrichtung der Wohn- oder Hauptgeb&ude parallel
zu den im Lageplan eingetragenen Richtungspfeilen. Abweichungen bis zu
10° sind zuld&ssig.

1.6 NEBENANLAGEN § 9 Abs.1 Nr. 4BauGB, §§ 12, 14 und 23 Abs.5 BauNVO

1.6.1 Garagen (eingeschossig) und Stellpl&ize
Fldchen fOr Garagen und Stellplétze sind auf den Uberbaubaren Fiéichen
zul@ssig. Garagen und Uberdachte Stellplaize kdnnen auf den unUberbau-
baren Fli&dchen zugelassen werden, wenn die Zufahrt von einer befahrbaren,
offentlichen Verkehrsfldche nicht mehr als 8,0 m betrégt. Nicht Uberdachte
Stelipl&ize sind nur im unmittelbaren Anschiuss an die befahrbare éffentliche
Verkehrsfldche zuldssig.

1.6.2 Nebenanlagen
Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO und
Anlagen die zur passiven Energiegewinnung beifragen, wie Windfang, sind

1.6.3

1.7

1.7.1
1.7.2
1.7.3
1.7.4

1.7.5

1.8

1.9

1.9.1

1.9.2

1.10

1.11

1111

1.11.2

1.12

1.12.1

1.12.2

2.1

gemdB § 14 Abs. 1 Safz 3 einzeln bis 16 m?, zusammen bis 22 m? Grundfldche
auch auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldche zuldssig.

Wintergdrten

Unbeheizte GClasvorbauten dUrfen die Baugrenze auf der gesamten
Gebdudeldnge ausnahmsweise um bis zu 3,0 m Uberschreiten.

VERKEHRSFLA CHEN § 9 Abs.1 Nr. 11 in Verbindung mit Abs.2 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Mischverkehrsfiéiche

Verkehrsgronfldchen

Offentliche Parkplétze

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt an die benachbarte Verkehrsfiéche

Hdhenlage der VerkehrsflGchen

FLACHE FUR DIE VERSORGUNG § 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Umspannstation

FOHRUNG VON VERSORGUNGSLETUNGEN  § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen, im Elektrizit&tsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.

StraBenbeleuchtung
Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind
gemaB § 126 BauGB auf der privaten GrundstUcksfiGiche zu dulden.

OFFENTLICHE GRUNFLA CHE § 9 Abs.1 Nr. 15BauGB

- nach Eintrag m Lageplan -

6ffentliche Grinflédche Ortsrand

Zulgssig sind Erdmodellierungen zwischen 08 und 1,5 m Héhe und
Bepflanzungen. Einfriedigungen und sonstige bauliche Anlagen sind nicht
zul@ssig.

MIT LETUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN § 9 Abs.l Nr. 21
BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Entsorgungstrégers zur FGhrung einer
Abwasserleitung

Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Energieversorgers zur FUhrung eines
Erdkabels

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE
ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

BetonfuB

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in allen an &ffentlichen Verkehrsfldchen
angrenzenden GrundstUcken unterirdische StUfzbauwerke entlang der
GrundstUcksgrenze, in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe von etwa
0,3 m zuldssig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatien).

StraBenb&schungen

Héhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsaniagen
ergeben, werden durch Béschungen im Verhd&ltnis Hohe zu Ladnge wie 1:1,5
ausgeglichen. Das Hineinragen der Bdschungen auf das GrundstUck ist zu
dulden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN —

§ 74 Abs.7 LBO

ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN § 74 Abs.1 Nr.1LBO

- nach Eintrag im Lageplan -
Gebdudehohen, Dachform und -neigung in Altgrad

Die Traufthéhen (TH) und die Geb&audehdhen (GBH) gelten von der im Bebau-
ungsplan festgesetzten, maximalen ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) bis
Oberkante Dachhaut. Die Traufthéhe wird jeweils am Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut gemessen und muss auf mindestens 2/3 der
Traulénge eingehalten sein.

Bei Doppelhaushdlfien und Hausgruppen ist nur eine Traufhhe von maximail
3,8 m und eine Dachneigung von zwingend 30° zuldssig. Sind sich alle Eigen-
tumer einig, kann fir beide Doppelhaushdlften oder alle Geb&ude der Haus-
gruppe einheitlich auch die Variante b) oder eine andere Dachneigung im
festgesetzten Bereich zugelassen werden.

a) Wohn- und Hauptgebdude: Zuldssig sind
Gebdude mit einer TH von maximal 3,8 m,

einer GBH von maximal 8,6 m und Sattel- /] N

ddcher mit einer Dachneigung von 30-40°.

b) Alternativ kénnen auch Geb&ude mit A/\\

einer TH von maximal 5,6 m, einer GBH von
maximal 86 m und flach geneigten
Dachern mit einer Dachneigung von 7-23°
zugelassen werden. o

c) Freistehende Garagen und Nebengebd&ude sind mit Satteldach in einer
Dachneigung von 20 bis 40 ° zulGssig. Garagen die an das Wohngebd&ude
angebaut oder in dieses integriert sind, sind nur in der gleichen Dachneigung
wie das Wohngebdude zuléssig. Flachd&cher bis 15 ° sind bei Garagen und
Nebengebduden ausnahmsweise zuldssig, wenn sie mindestens 0,25 m
substratUberdeckt und mit einer Dachbegrinung versehen sind. Sitzpl&tze, z.B.
bei in den Hang integrierten Garagen, sind im Rahmen der Grenzabst&nde
zuldssig.

2.1.4

22

2.2.1

222

223

23

24

2.5

Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten und rotbraunen Farbténen oder
Dachbegrinung zuldssig. Dachfldchenfenster und Solarenergieanlagen sind
zuléssig, Schlepp- und Segmentbogengauben kdnnen auch mit Dachdeckung
in nicht reflektierenden Metallfarben zugelassen werden.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als giebelsténdige Gauben mit Sattel- oder Walmdach,
als Dreiecksgaube nur bei Satteldéchern, als Segmentbogendach, als Zwerch-
giebel und als Schleppgauben mit deren abgewandelten Sonderformen wie
Fledermaus- oder Ochsenaugengauben zul&ssig. Dachaufbauten sind nur ab
einer Dachneigung von 30° zul&ssig.

Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind so zu wdhlen und zu gestalten, dass sie
mit der Art des Gebd&udes nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhdltnis
der Bauweise und der Bauteile miteinander Ubereinstimmen und nicht
verunstaltend wirken. Sie sind zul@ssig, soweit die geschlossene Wirkung des
Hauptdaches nicht beeintréchtigt wird. Gauben sind in Material und Farbe wie
das Hauptdach oder in Blech einzudecken, Wangen und Stimfldchen sind mit
Holz oder einem sonstigen, der Farbe der Dachdeckung angepassten Material
zu verkleiden. Das ZIwerchgiebeldach muss die Dachneigung wie das
Hauptdach aufweisen und ist mit demselben Material und in der selben Farbe
wie dieses einzudecken. Schleppgauben und deren Sonderformen mussen
mindestens 15° (Altgrad) Dachneigung aufweisen.

Die Lange der Gauben darf maximal 2,40 m betragen. Die Gesamtl&nge von
Einzelgauben darf die Hdlfte der Gebdudeldnge, Zwerchgiebel dirfen ein
Drittel der Gebdudelénge nicht Uberschreiten. Der Abstand der Dachauf-
bauten vom Ortgang muss mindestens 2,50 m messen, zwischen den Gauben
ist mindestens ein Abstand von 1,50 m einzuhalten. Der Abstand vom First muss
mindestens 0,50 m betragen und von der Traufe mindestens 0,90 m (in der
Dachschrégen zu messen). Die Hohe der Gauben vom Abschluss mit dem
Hauptdach bis Oberkante Gesims gemessen darf 1,50 m nicht Uberschreiten.

i s
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Dachausschnitte

Dachausschnitte sind bis zu einer Breite von 3,0 m zul&ssig. Die Gesamtbreite
von Dachgauben und Dachausschnitten darf 50 % der Gebdudeldnge je Seite
nicht Uberschreiten.

Fassadengestaltung

Stark glénzende, grellfarbige und reflektierende Materialien sind unzuldssig.
Wandbegrionungen mit Kletterpflanzen oder bewachsenen Spalieren sind
zuld@ssig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER
UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER
ART, GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDIGUNGEN

§ 74 Abs.1 Nr.3LBO

Einfriedigungen gegen die &ffentlichen Verkehrsflichen

a) Lebende Einfriedigungen (Stréucher und Hecken) sind ohne StUtzhilfe oder
mit innenliegenden Spanndrédhten und KnUpfdrahtz&unen bis 1,0 m Gber
der Verkehrsfléiche zul&ssig. Die Pflanzen sind so zu plazieren, dass sie in aus
gewachsenem Zustand das Lichtraumprofil der Verkehrsfiiche nicht
beeintr&chtigen.

b) Enflang den &ffentlichen Fichen sind tote Einfriedigungen nur zul@ssig,
wenn sie mindestens 1,0 m abgerickt und durch Bepflanzung verdeckt
sind.

c) StUtzmauern gegen die o&ffentlichen Verkehrsflichen sind ebenfalls
mindestens 0,3 m abzurlcken und davor zu bepflanzen.

Mullbehdlterstandplétze

Die MuUllbehdlterstandplatze sind durch Einfassung, Sichtblenden oder
Bepflanzungen allseitig abzuschirmen; diese Abschirmung muss auch geeignet
sein, die MUllbehd&lter gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Fldchen fUr Stellplétze, Hoffldchen, Zufahrten
Ortbeton und Asphalt sind als Oberfldéchenabschluss nicht zul@ssig. Die

Befestigung muss wasserdurchi@ssig sein, z.B. Rasenpflaster, Schoftterrasen,
Pflaster in Splitt oder Sand mit Fugen verlegt sowie wassergebundene Decken.

AUSSENANTENNEN § 74 Abs.1 Nr.4LBO

AuBenantennen sind unzul@ssig, sofern der Anschluss an eine Gemein-
schaftsantennenaniage gewdhrleistet ist. Ist dies nicht der Fall, ist je Geb&ude
maximal eine Antenne zuldssig. Dies gilt auch fOr Parabolantennen.

NIEDERSPANNUNGSFREILETUNGEN § 74 Abs.1 Nr. 5LBO

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen, im BekirizitGtsbereich jedoch nur Niederspannungsleitungen.

STELLPLATZVERPFUCHTUNG § 74 Abs.2 Nr. LBO

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplétze herzustellen, Bruchzahlen werden auf die
néchste volle Zahl aufgerundet.

GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AusgleichsmaBnahmen nach § 1a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.1 BauGB

PFLANZGEBOTE

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Mit dem Bauantrag ist zugleich ein Pflanzplan einzureichen. Die ErfUllung der
Pflanzgebote ist bei der Schlussabnahme des Bauvorhabens oder einem
anderen von der Gemeinde nach § 178 BauGB festzuseizenden Termin
nachzuweisen.

Hochstdmmige groBkronige Laubb&ume

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind groBkronige,
standortgerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen und zu unterhalten. Pro
Baum sind 5 m? unbefestigte Fiiche vorzusehen. Die Standorte kdnnen aus
funktionalen Grinden um bis zu 5 m verschoben werden, die Anzahl ist jedoch
bindend. Folgende Baumarten werden dieser Forderung gerecht:

Spitzahorn Acer platanoides
Holzapfel Malus sylvestris
Waldkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Holzbirne Pyrus pyraster
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica

HochstGmmige und groBkronige Obstb&ume kdnnen ebenfalls gepflanzt
werden. Folgende heimische Sorten werden empfohlen:

Apfelhochst&dmme Birnenhochst&dmme
Mostsorten:

Hauxapfel Schweizer Wasserbirne
Gehrer's Rambour Champagner Bratbirne
Bittenfelder Oberdsterreich. Weinbirne
Bohnapfel Gelbm&stler
Tafelsorten:

Berlepsch Gute Luise

Brettacher Conference
Champagner-Renette  Gellerts Butterbirne
Gew Urzluiken K&stliche aus Charneu
Glockenapfel Stuttgarter GeiBhirtle
Gravensteiner Pastorenbirne

Jacob-Fischer

James Grieve

Kaiser Wilthelm

Roter Boskop
Theuringer Rambour
Ohringer Blutstreifling
Zabergdu-Renette
Zuccalmaglios-Renette

Pflanzgebot Gehdlzstreifen
Auf der im Lageplan dargesteliten Pflanzgebotsfldche sind standortgerechte

und heimische Gehdlze anzupflanzen. Die nachfolgend aufgefihrten Str&ucher
werden dieser Forderung gerecht.

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
HaselnuB Corylus avellana
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Wasserschneeball Viburnum opulus
Wilde Stachelbeere Ribes uva-crispa

Die Bdume der Ziffer 3.1.1 k&dnnen ebenfalls verwendet werden.

Verkehrsgrinfldchen

Verkehrsgrinfldchen sind als artenreiche, mit Gr&sern und Krdutern
bewachsene Pflanzendecken, im Sinne extensiver Naturwiesen auszubilden
oder mit niederen Gehdlzen zu bepflanzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

§ 9 Abs. 6 BauGB

ERSCHUESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies
gemdaB § 37 Abs. 4 WG der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen und die
Arbeiten einstweilen einzustellen. FUr eine Grundw asserabsenkung wéhrend
der Bauzeit ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde
Grundwasserabsenkung ist nicht zulGssig. Dréin- und Grundwasser darf nicht
in die Ortskanalisation eingeleitet werden. Chemisch wirksame Auftaumittel,
wie Salz, dirfen nicht ins Grundwasser gelangen. Abwasser ist in dichten
Rohrleitungen der Kl@ranlage zuzuleiten.

BODENDENKMALE

Im Gebiet sind jungsteinzeitliche Siedlungsfunde mdéglich. Werden beim
Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese unverziglich
einer Denkmalschutzbehdérde oder der Gemeindeverwaltung anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmaischutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer VerkUrzung
der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

ABFALLBESETIGUNG - ALTLASTEN -

Auf der Grundlage der historischen Erhebung altlastenverd&chtiger Fidchen
(HISTE) im Landkreis Karlsruhe vom August 1996 wurden im Planungsgebiet
keine altlastenverd&chtigen Fidchen festgestellt. Dem Umweltamt sind nach
dem derzeitigen Kenntnisstand im Planungsgebiet auch keine tatsé&chlichen
Altlasten sowie schddliche Bodenveré&nderungen bekannt.

Falls im Zuge von Bauarbeiten Hinweise oder konkrete Anhaltspunkte auf
Bodenverunreinigungen (ungewdhnliche Férobungen und/oder Geruchs-
emissionen z.B. Mineraldle, Teer 0.4.) oder verunreinigtes Grund- oder
Niederschlagswasser entdeckt oder sonstige Auffdligkeiten festgestellt
werden, so ist unverziglich das Umweltamt Karlsruhe zu informieren (Telefon:
0721-936-6522). Weitere MaBnahmen (mdgliche Erkundung, Sanierung oder
Uberwachung nach § 9 Abs.2 und § 10 BBodSchG) soliten im Vorfeld dem
Umweltamt vorbehalten bleiben bzw. sind mit diesem im Vorfeld
abzustimmen.

HINWEISE ZUR GESTALTUNG VON FLACHEN UND AUSFUH@UNG
VON EINRICHTUNGEN ZUR ENDAMMUNG VON KRIMINALITAT

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Polizeiprasidiums Karisruhe ist
bereit, Bauinteressenten auf dem Gebiet der KriminalitGtsvorsorge zu
beraten.

Sie empfiehlt, das Wohnfeld kommunikationsfreundlich und -férdernd zu
gestalten und auch Parkplétze Ubersichtlich anzulegen und die Sicht nicht
durch Uberdimensionierte Bepflanzung zu verdecken. Niedrige Bepflanzung
und hochst&dmmige B&dume sind deshalb zu bevorzugen.

Hauseing&nge soliten von der StraBe aus einsehbar sein. Auch hier ist eine
niedere Bepflanzung und eine ausreichende Beleuchtung sinnvoll.
Anbauten, Aufoauten, Mauern, stabile RankgerUste, MUligef&Be oder MUl
container kdnnen den Zugang zu Fenstern und Balkonen im Erdgeschoss
und im ersten Obergeschoss erleichtern, insbesondere dann, wenn sie nicht
von der StraBe oder den anderen Wohnungen aus einsehbar sind.

Es wird empfohlen, Wohngebd&ude mit einbruchhemmenden Fenstern und
TUren nach ENV 1627 WK 2-4 auszustatten.

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLA GSWASSER

Auf das Merkblatt “Versickerung von Niederschlagswasser Uber die belebte
Bodenzone” des LRA Karlsruhe wird hingewiesen. Die im Plangebiet
vorhandenen Léssbdden sind jedoch nahezu undurchléssig.
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. In Kraft getreten

1. Aufstellungsbeschluss

2. OrtsUbliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses

3. BUrgerbeteiligung

4. Beteiligung der Tréger
Offentlicher Belange

5. Auslegungsbeschluss

6. OrtsUbliche Bekanntmachung
der Entwurfsauslegung

7. Satzungsbeschluss

Ausgefertigt

VERFAHRENSVERMERKE

gemdaB § 2 Abs.1 BauGB durch Gemeinderat
am '

im Amtsblatt Nr. am

gemd&B § 3BauGB erfolgte 10.06.2002

gemdB § 4 BauGB durch Schreiben vom 02.07.2002

gemdB § 3 Abs.2 BauGB durch Gemeinderat
am 23.07.2002

gemaB § 3 Abs.2 BauGB im Amtsblatt Nr
. 31-33/2002 am 01.08.2002
Auslegung vom 12.08.2002 bis 13.09.2002

gemaB § 10 Abs.1 BauGB durch Gemeinderat
am 24.09.2002

Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieses Original-Bebauungsplanes und
der originalen ortlichen Bauvorschriften stimmen mit dem Willen des Gemeinde-
rates, wie er im Beschluss vom 24.09.2002 zum Ausdruck kommt, Uberein.

Oberderdingen, den 2 l"-SQP"eW\bQ\'Z\OOZ

Der BUfggm eister
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I

8. OrtsUbliche Bekanntmachung
es Satzungsbeschlusses

Zur Beurkundung

Oberderdingen, den ........

BUrgermeister

A,

KREIS KARLSRUHE

gemdaB § 10 Abs. 3BauGB im Amisblatt
Nr. 42 am 17.10.2002

am 17. Oktober 2002
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ANLAGE 1

Oberderdingen

GROBVILLARS

...alles zum Leben

BEBAUUNGSPLAN UND
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

"KLOTT - STETTEN 1. ABSCHNITT"
1. ANDERUNG

Anlage 2 Begrindung

Die Ubereinstimmung des Lageplans mit INGENIEURBURO RAUSCHMAIER
dem Liegenschaftskataster bescheinigt BERATENDE INGENIEURE FUR
Bietigheim-Bissingen, den 15.01.2001

o) PR

BAU- UND VERMESSUNGSWESEN,
GRUN- UND STADTPLANUNG
TANNENBERGSTRABE 43

74321 BIETIGHEIM-BISSINGEN

Bebauungsplanvorentwurf und Vorentwurf der  INGENIEURBURO RAUSCHMAIER
ortlichen Bauvorschrifien ausgearbeitet:

Bietigheim-Bissingen, den 02.05.2002/kah Q . ( o

Bebauungsplanentwurf und Entwurf der INGENIEURBURO RAUSCHMAIER
ortlichen Bauvorschriften ausgearbeitet:
Bietigheim-Bissingen, den 23.07.2002/kah : P

G » L.L.._ o
Anlagen:
Anlage 1 Lageplan mit Textteil und Legende




