2.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 74 Abs.7 LBO

ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN § 74 Abs.1 Nr.1LBO

- nach Eintrag im Lageplan -
Gebd&udehdhen, Dachform und -neigung in Altgrad

Die Trauthéhen (TH) und die Gebdudehdhen (GBH) gelten von der im Bebau-
ungsplan festgesetzten, maximalen ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) bis
Oberkante Dachhaut. Die Traufthdhe wird jeweils am Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut gemessen und muss auf mindestens 2/3 der
Traulédnge eingehalten sein.

Bei Doppelhaushdlften und Hausgruppen ist nur eine Traufhéhe von maximal
3,8 m und eine Dachneigung von zwingend 30° zuldssig. Sind sich alle Eigen-
tumer einig, kann fir beide Doppelhaushdlften oder alle Geb&ude der Haus-
gruppe einheitlich auch die Variante b) oder eine andere Dachneigung im
festgesetzien Bereich zugelassen werden.

a) Wohn- und Hauptgebdude: Zuldssig sind

Gebdude mit einer TH von maximal 3,8 m,

einer GBH von maximal 8,6 m und Sattel- /]
ddcher mit einer Dachneigung von 30-40°.

b) Alternativ kénnen auch Geb&ude mit M/\\

einer TH von maximal 5,6 m, einer GBH von
maximal 8,6 m und flach geneigten
Ddachern mit einer Dachneigung von 7-23°
zugelassen werden. y '

c) Freistehende Garagen und Nebengebdude sind mit Satteldach in einer
Dachneigung von 20 bis 40 ° zuldssig. Garagen die an das Wohngebd&ude
angebaut oder in dieses integriert sind, sind nur in der gleichen Dachneigung
wie das Wohngebdude zuléssig. Flachd&cher bis 15 ° sind bei Garagen und
Nebengebduden ausnahmsweise zuldssig, wenn sie mindestens 0,25 m
substratUberdeckt und mit einer Dachbegrinung versehen sind. Sitzplétze, z.B.
bei in den Hang integrierten Garagen, sind im Rahmen der Grenzabsté&nde
zul@ssig.
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2.5

Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten und rotbraunen Farbténen oder
Dachbegrinung zuldssig. Dachfldchenfenster und Solarenergieanlagen sind
zuléssig, Schlepp- und Segmentbogengauben kdnnen auch mit Dachdeckung
in nicht reflektierenden Metallfarben zugelassen werden.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als giebelsténdige Gauben mit Sattel- oder Walmdach,
als Dreiecksgaube nur bei Satteldéchern, als Segmentbogendach, als Zwerch-
giebel und als Schleppgauben mit deren abgewandelten Sonderformen wie
Fledermaus- oder Ochsenaugengauben zuldssig. Dachaufbauten sind nur ab
einer Dachneigung von 30° zul&ssig.

Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind so zu wdhlen und zu gestalten, dass sie
mit der Art des Gebd&udes nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhdltnis
der Bauweise und der Bauteile miteinander Ubereinstimmen und nicht
verunstaltend wirken. Sie sind zul@ssig, soweit die geschlossene Wirkung des
Hauptdaches nicht beeintréchtigt wird. Gauben sind in Material und Farbe wie
das Hauptdach oder in Blech einzudecken, Wangen und Stirnfléchen sind mit
Holz oder einem sonstigen, der Farbe der Dachdeckung angepassten Material
zu verkleiden. Das ZIwerchgiebeldach muss die Dachneigung wie das
Hauptdach aufweisen und ist mit demselben Material und in der selben Farbe
wie dieses einzudecken. Schleppgauben und deren Sonderformen mussen
mindestens 15° (Altgrad) Dachneigung aufweisen.

Die Lange der Gauben darf maximal 2,40 m betragen. Die Gesamtl&nge von
Einzelgauben darf die Hdalfte der Gebd&udelénge, Zwerchgiebel dirfen ein
Drittel der Gebdudel&nge nicht Uberschreiten. Der Abstand der Dachauf-
bauten vom Ortgang muss mindestens 2,50 m messen, zwischen den Gauben
ist mindestens ein Abstand von 1,50 m einzuhalten. Der Abstand vom First muss
mindestens 0,50 m betragen und von der Traufe mindestens 0,90 m (in der
Dachschrégen zu messen). Die Hohe der Gauben vom Abschluss mit dem
Hauptdach bis Oberkante Gesims gemessen darf 1,50 m nicht Uberschreiten.
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Dachausschnitte

Dachausschnitte sind bis zu einer Breite von 3,0 m zuldssig. Die Gesamftbreite
von Dachgauben und Dachausschnitten darf 50 % der Gebdudeldnge je Seite
nicht Uberschreiten.

Fassadengestaltung

Stark glénzende, grellfarbige und reflektierende Materialien sind unzuldssig.
Wandbegrinungen mit Kletterpfilanzen oder bewachsenen Spdalieren sind
zul&ssig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER
UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER
ART, GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDIGUNGEN

§ 74 Abs.1 Nr.3LBO

Einfriedigungen gegen die &ffentlichen VerkehrsflGchen

a) Lebende Einfriedigungen (Str&ucher und Hecken) sind ohne StUtzhilfe oder
mit innenliegenden Spanndré&hten und KnUpfdrahtzédunen bis 1,0 m Uber
der Verkehrsfléiche zul&ssig. Die Pflanzen sind so zu plazieren, dass sie in aus
gewachsenem Zustand das Lichtraumprofil der Verkehrsfldéche nicht
beeintr&chtigen.

b) Entlang den &ffentlichen Fi&chen sind tote Einfriedigungen nur zul@ssig,
wenn sie mindestens 1,0 m abgerlckt und durch Bepflanzung verdeckt
sind.

c) StUtzmauern gegen die Offentlichen Verkehrsflichen sind ebenfalls
mindestens 0,3 m abzurlcken und davor zu bepflanzen.

MUllbehdlterstandplétze

Die Mullbehd&lterstandplétze sind durch Einfassung, Sichtblenden oder
Bepflanzungen aliseitig abzuschirmen; diese Abschirmung muss auch geeignet
sein, die MUllbehdlter gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Fldchen fUr Stellplétze, Hoffldchen, Zufahrten
Ortbeton und Asphalt sind als Oberfl&chenabschluss nicht zul&ssig. Die

Befestigung muss wasserdurchi&ssig sein, z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen,
Pflaster in Splitt oder Sand mit Fugen verlegt sowie wassergebundene Decken.

AUSSENANTENNEN § 74 Abs.1 Nr.4LBO

AuBenantennen sind unzuldssig, sofern der Anschluss an eine Gemein-
schaftsantennenanlage gewdhrleistet ist. Ist dies nicht der Fall, ist je Geb&ude
maoximal eine Antenne zul&ssig. Dies gilt auch fUr Parabolantennen.

NIEDERSPANNUNGSFREILETUNGEN § 74 Abs.1 Nr. 51BO

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen, im BektrizitGtsbereich jedoch nur Niederspannungsleitungen.

STELLPLATZVERPFUCHTUNG § 74 Abs.2 Nr. LBO

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplétze herzustellen, Bruchzahlen werden auf die
ndchste volle Zahl aufgerundet.
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