B) RAUMLCHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches fest (§ ¢
Abs. 7 BauGB). Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs gelten die orflichen
Bauvorschriften (§ 74 Abs. 6 LBO). Samtliche innerhalb des rdumlichen Gellungs-
bereichs bisher bestehenden planungs- und bauvordnungsrechtlichen Festsetzungen
oder orliche Bauvorschriften, sowie frlhere baupolizeiliche Vorschriften der
Gemeinde werden aufgehoben.

Dies gilt auch fir die Festsetzungen des Bebauungsplanes und der o&rilichen
Bauvorschriften “Kloft - Stetten - 1.Abschnift”, rechisverbindlich seit dem 02.08.2001.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erg&nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs.1 BauGB

1.1 ART DER BAUUCHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Zul@ssig sind die in § 4 Abs.2 Nr.1-3 BauNVO genannten Nutzungen:
Nr.1 Wohngebd&ude,
Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handw erksbetriebe,
Nr.3 Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zul&ssig sind Nutzungen nach § 4 Abs.3 Nr. 1-4 BauNVO:
Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr.2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr.3 Anlagen fUr Verwaltungen.

GemdB § 1 Abs.6 BAuNVO ist die Ausnahme nach § 4 Abs.3 Nr.5 BQuNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Nr.4 Gartenbaubetriebe

Nr.5 Tankstellen

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs.2 BauNVvVO sind ausnahmsw eise zul&ssig.

1.2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.l Nr.1 in Verbindung mit
Abs.2 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

1.2.1 ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze.
Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (FertigfuBboden) in m Uber NN bindet nur
nach oben, hach unten, niederer kann abgewichen werden.

1.2.2 Grundfl&dchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Héchstgrenze.
1.2.3 aufgehoben (Geschosszahlen).

1.2.4 ersetzt durch Ziffer 21.1 des Textteils (Hohe baulicher Anlagen).

1.3 BAUWEISE § 9 Abs.1 Nr. 2BauGB und § 22 BauNVO

- nach Eintragim Lageplan -
1.3.1 offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVvVO

1.3.2 offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch nur Einzel- oder Doppel-
h&user zul&ssig.

1.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 2BauGB

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldichen sind
durch Baugrenzen gemdas § 23 BauNVvO im Lageplan gekennzeichnet.

15 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRSTRICHTUNG
§ 9 Abs.1 Nr. 2BauGB

Gebdudeachsen und Firstrichtung der Wohn- oder Hauptgebd&ude parallel
zu den im Lageplan eingetragenen Richtungspfeilen. Abweichungen bis zu
10° sind zul&ssig.

1.6 NEBENANLAGEN § 9 Abs.1 Nr. 4BauGB, §§ 12, 14 und 23 Abs.5 BauUNVO

1.6.1 Garagen (eingeschossig) und Stellpldtze
FiGchen for Garagen und Stellpldtze sind auf den Uberbaubaren Fiéichen
zul@ssig. Garagen und Uberdachte Stellplaize kdnnen auf den unUberbau-
baren Fli&chen zugelassen werden, wenn die Zufahrt von einer befahrbaren,
offentlichen Verkehrsfldche nicht mehr als 8,0 m betrégt. Nicht Uberdachte
Stellpl&tze sind nur im unmittelbaren Anschiuss an die befahrbare 6ffentliche
Verkehrsfldche zul&ssig.

1.6.2 Nebenanlagen
Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO und
Anlagen die zur passiven Energiegewinnung beitragen, wie Windfang, sind
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gemdB § 14 Abs. 1 Saiz 3 einzeln bis 16 m?, zusammen bis 22 m? Grundfl&iche
auch auBerhalb der Gberbaubaren GrundstUcksfl&che zul&ssig.

Wintergdrten

Unbeheizte Glasvorbauten dUrfen die Baugrenze auf der gesamten
Gebdudeldnge ausnahmsweise um bis zu 3,0 m Uberschreiten.

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 11 in Verbindung mit Abs.2 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Mischverkehrsfiiche

Verkehrsgrinfi&chen

Offentliche Parkplatze

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt an die benachbarte Verkehrsfiéche

Héhenlage der VerkehrsflGichen

FLACHE FUR DIE VERSORGUNG § 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Umspannstation

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLETUNGEN  § 9 Abs.1 Nr. 13 BQuGB

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen, im ElektrizitGtsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.

StraBenbeleuchtung
Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind
gemanB § 126 BauGB auf der privaten GrundstUcksfi&iche zu dulden.

OFFENTLICHE GRUNFLACHE § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

offentliche Gronfléche Ortsrand

Zuldssig sind Erdmodellierungen zwischen 08 und 1,5 m Héhe und
Bepflanzungen. Einfriedigungen und sonstige bauliche Anlagen sind nicht
zul@ssig.

MIT LETUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN § 9 Abs. Nr. 21
BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Entsorgungstréigers zur FOhrung einer
Abwasserleitung

Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Energieversorgers zur FUhrung eines
Erdkabels

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE
ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

BetonfuB

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in allen an &ffentlichen Verkehrsfldchen
angrenzenden Grundsticken unterirdische StUfzbauwerke entlang der
GrundstUcksgrenze, in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe von etwa
0,3 m zuldssig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).

StraBenb&schungen

Héhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsaniagen
ergeben, werden durch Béschungen im Verhdltnis Hohe zu Ldnge wie 1: 1,5
ausgeglichen. Das Hineinragen der Bdschungen auf das GrundstUck ist zu
dulden.
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