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1. Offentliches Interesse

Der Bebauungsplan " Klott " soll die rechtliche Grundlage zur Epr -
schiieung der bereits bestehenden Wohngebdude schaffen.

Aus stidiebaulichen Grinden und wegen der Wirtschafttichkeit denr

ned zu bavenden Erschliefungseinrichtungen (StraBe, Kamalisation,
Wasserversorgung) ergibt sich daraus auch eine Erweiterung der Cau
flédchen, =0 dafl die ohnehin erforderiichen Antagen und E inrichtungen
beidsettig erschlielen.,

Die nach den Bebauungsplinen " Im Klott " genelimigt v. 6.9.1962 und
nach dem Entwurf "' Altes Haus ' bereits Oberbauten Grundsticke sind
bis heute rmur aehr hehelfsMmiBig erschlossen. Es fehlt eine ordentliche
Verkehrserschiiefung. Bis heute sind lediglich die urspringlichen
Feldwege befestigh, auch sind die Grundstliicke nicht an die &f fentliche
Abwasserdaole angeschlossen.,

Die Erweaiterungsflidchen decken den drtlichen Bedarf von Grobvillars
und tragen so der gesunden, baulichen Entwicklung der Gemeinde
Oherderdingen Rechrung.

Einflgung in die bestehenden Rechtsverhilinisse

2,1 Bereich des gernehmigten Bebauungsplans " In Klott ¥

Die Festsetzungen des Bebauvungsplan-Entwurfs V" klott " bericksichtigen
fUr den bereits Uberbauten Teil bezliglich GeschoBzaht, Bauweis
Dachform und Dachneigung die nach dem genehimigten Bebauungs
bestehenden Feastsetzungen.
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2.2 Bereich des Bebauungsplanentwuris " Altes Haus "' und Erweliterungs-—

flachen

3.21 Bereilts Uberbaute Flachen

Im Entwurf simd die bisherigen Nutzungen und baulichen
Gestaltungen berlcksichtigt.

3.22 Erweiterungsflachen

Beli den geplanten Festsetzungen sind die nachbarlichen
Belange berlcksichtigt.




Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs

Die imnerhalb des Geltufigsbhereichs liegenden Grundsticke sind lbeer-
wiegend in privatem Besitz,
Dreizehn Baugrundstiicke sind mit Wohngebduden Uberbaut,

Die bestehende Nutzung ertspricht einer Nutzung als " Allgemeines
Wohngebiet " . Die nicht Gberbauten Grundsticke sind bisher land -
wi rtschaftlich genutzt. Die Grundstlcke sind aufgrund threr Lage
und des Bestands landwirtschaftiich nicht sehr wertvolt.

Geplante bauliche Nutzung

Nach dem Bebauungsplanentwurf st entsprechend der bereits bestehonden
Nutzung " Allgemeines Wohngebiet " und im Gstlichen Bereich wegen

der sliclich und ndrdlich angrenzaenden Nutzung,Mﬂgeschr‘aﬂkLe% Dorf == |
gebiat geplant.

Die Fiichen des ' Allgemeinen Wohngebiets " und des"eingeschrinkten

D orfgebiets'sind in offener Bauweise Uberbaubar.,

Die Geschoizahl ist unterschiedlich zwischen 1 = 2 geschossig geplant, i
Die geplanten Festsetzungen bericksichtigen den Bestand und die !
heutigen Vorstellungen von Bauwilligen.

Fiir den planenden Architekten und die Bauherren ergeben sich eine Viei- ¥
falt von gestalterischen und nutzungsmébigen Moglichkeiten,

Ortliche Bauvaorschriften

6.1 Dachform / Dachneigung / Dachdeckuny !

Nach dem Entwurf sind als Dachform fUr die Wohngebgude Sattel-~
dédcher bazw, Walmdacher‘ vorgesehen,die je nach Gescholizahl unterschiedl.

Neigurgen habcn cfurfer'\ AUS gesstaltemschem Uberlegungen sotlem {
die zur Dachdeckung verwendbarern Materialiern nur in dunklen Faprbe

torungen zuléssig sein.

6,2 Gebdudehithe

~ Die als Festsetzung geplanien maximalen Traufhthen berldcksichtigen
eine teilweise Nutzung des Dachgeschosses.,
Die geplanten Festsetzungen sollen ohine den Gestaltungsspielrawm _
und die Nutzungsvielfalt dber Geblhr emzuschr'ankem em st:cldte, - I
baulich, harmonisches Gesamtbild gewahrleisten, '
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7. Gaestaltung der unbesbauten Flichen der bebauten Grundstlcke

7.1 Einfriedigungen

Die beabsichtigte Festsetzung soll lediglich zu hohe, tote [Din -
friedigungen unterbinden. Im Ubrigen ist der Gestaltungsspiclraum
nicht eingeschrinkt,

7.2 Pflanzbindung ( Anpflanzen von Baumen )

Im Bereich des Verkehrsapschlusses der EraschlieBungsstrale an
die bestehende Heilbronner Str. (L 564) soll durch die Anpflanzung
vor mindestens zwel Biwmen der Kreuzungsbereich auwfgelockert
und raumtich markiert werdean.

8. Erschlieung

8.1 Verkehrserschlielfung

8.71 Fahrverkehr

Das Gebiet wird durch einen verkehrsgerecht anzulegenden
Anschiufl an die Heilbronner Str. (L. 554y erschlossen.

In einem spiteren Verfahren soll eine weitere Verbinduny

im sidlicher Richiung an die bestehende Ortsstralle die
Freudensteinar Str. erfolgen und die Verbindung zum alten,
historischen Ortsteil verbessern.

Die jetzige sehr schmale Verbirdungsstrale wirde inibrer
Funktion lediglich als Anliegerweg und FuBweg dienen.

Der Verkehrsentwurf barlicksichtigt die ErschlieBung spdtever
Erweiterungsgebiete, Die kinftigen Anschllisse sind im Lage-
plan eipgetragen.

Entsprechend der Bedeutung der einzelnen Verkehrswege
wurden die im Lageplan eingetragenen Querschnitte gewdhit,

8.12 FuBgidngererschlielung

Parallel zu den wichtigsten ErschlieBungsstraen sind
mindestens einseitig Gehwege geplant,

Flr das heutige und das kinftige Verkehrsaufkommen werdern
die geplanten Gehwege als ausreichend betrachtet,




5.13 Hdhenunteraschiede die sich durch den Ausbauw der Verkehrs-—

anlagen ergeben

Die sich durch den Ausbauy der Verkehrsanlagen ergebenden
Hohenunterschiede sollen aul der angrenzenden privaten
Baulandfléiiche ausgeglichen werden. Die Boschungsfiiche n
sind im Lageplan zum Bebauungsolan eingezeichnet.

Grinde die zu dieser geplanten Festsetzung Antal geben:

a) Da diese Flachen zugleich als Bauland entsprechend § ©
(1) Nr. 1T BBauG ausgewiesen sind, kann diese Fléche bei
der Berechnung der Grund- und Qeac,hol?;ﬂache in /\jm chumy
gebracht wer’dem

by Bei der Uberbauung der Grundstlicke entfallen die Boschunen
zum Teil, zum Beispiels bei talseiligen Boschungen, sofern
das Wohngebaude mit der FuBbodenhdhe aul Stralenniveau
erstellt wird, wird die Bdgschung durch Aufflilung zwischen
Straie und Wohngebiude entfallen,

zum Beispiel: bei bergseitigen Boschungen

dur*ch die Anlage von Garagen und Hauszugéngen werden
e Boschungen zurm Teil entfallen, baw. fir den Bau der
Aﬁlage in Anspruch genomimen.

c) Boschung als Abstandsfldche

e Bischungsfliche dient als Absﬁaﬂdsﬂéche flir die Wohn-
gebaude bzw. als Staurawmn von Garagen, oder als Abstands—
fléche flr Sichtschutzeinrichtungen.

d) Boschungsfléche als Pflanzfliche

Die Flache kamn vom Eigentlmer zur girtnerischen
Gestaltung seines Grundstlickes und zur Abschirmung seines
Wohnbereiches Verwendung Finden.

8.2 Entwiisserung / Kanalisation

Die Fidchen des PPlangebiets sind 1m 1 Allgemeinen Kanaltplan ' von
Grofvillars bericksichtigt,

Die neu zu bavenden Entwiasserungsleitungen sollen das Mischwasser
Uber die Arnaudstrale zu einem nordwestlich der Arnaudstr'aﬁe ZL
bauvenden Regentiberlaufbecken und von dort weiter zur Sarnmelklar-
anlage " Oberes Saalbachtal "' des Abwacsser*zweck\ferbandes Y Sam] e
bachtal " i_etLem o
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Wasserversorgung

Groivillars wird durc h Bodenseewasser verasorgt., Die Trink ~
wasserfassung " Seeberg " kann jederzeit wieder in etrieb
genommen werden.

Die Wasserversorgung ist gesichert.

d.4  Elekbrizit@disversorgung

Durch Erweiterung des Leltungsnetzes ist die Versorgung
mit elekbrischer Energie sicherzustellen.

C
.
o]

Vearsorgung mit Gltern des tiglichen Bedarls

Innerhalb des Baugebiets sind im Rahmen der Baunutzungs -
verordnung Einrichtungen zur Declung des tiglichen Bedarfs
des Baugebiets zuldssig.

Wegen der Grofle des Gebiets, des daraus sich ergebenden
geringen Bedarfs sowie wegen der Néhe zu den bestehenden
Einrichtungen in Grokvillars und in Oberderdingen, bestent
jedoch keine Notwendigkeit flr solche Einrichtungen.

Kinderspielflachen

Westlich des Baugebiets " Klott " im Baugebiet " Bus ' sind zwel
Sffentliche Kinderspielplitze vorhanden.

Inmerhalb des Plangebiets ' Klokt V' sind keilne weiteren offent)ichen
Kinderspielplitze geplant. i
Fir Kleinkinder bieten die verhiltnismakig grofen Grundstiicke
gentgend Spielraum. Flr die groBeren Kinder stehen die Spielpldtze
im Gewand " Bus ' zur Verflgung, aber auch die angrenzende freie :
Landschaft bietet genligend Entfaltungsspielraum.

10, Bodenordnung

Zur Verwirklichung der Planung sind teilweise bodenordnende
MaflBnahmen erforderlich.




11. Ungefdhre ErschlieBungskosten (geschatzt)

(ohne Strom und Telefor )

Strafenbau(F ahrbahnen u. Gehwege) = 2M 310,000, -~
Kanalisation (irnere ErschlieBung) Ca. DM 340,000, -~
Kanalisation (GuBere ErschlieBung) ca., DM ( 230,000, ==~
Wasserversorgung ca. DM 80,000, =
insgesamt ohne auBere Erschliefung Ca. DM 710,000, -

12, Planungsstatistik

Grobe des Geltungsbereichs ca, 45 820 am
Verkehrsflichen ca, 7 561 gm
Bautand Cél, 42 259 agm
davon bereits Gberbaut ca., 18 325 am
noch Uberbaubar cal, =28 934 arn
bestehende Wohneinheiten ca., 15 ca. 45 Einw.
magliche Wohneinheiten ca., 45 ca. 135 Einw.
insgesamt Wohneinheiten ca, B0 ca. 180 Einw.

Wohndichte 180 Einw,
4,98 ha Bruttobautand = 36 [Einw./ha

i T T i X Lt e n e e e e e e e e L



