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Gemeinde Oberderdingen
Bebauungsplan ,Wohnanlage BahnhofstraBe”, 1. Anderung in Flehingen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA 1 bis WA 5)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Zulassig sind:

= Wohngebaude.

= Die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe.

=  Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
m  Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
= Anlagen fiir Verwaltungen.

Nicht zulassig sind:
= Gartenbaubetriebe.

= Tankstellen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16 - 21 a BauNVO)

1.2.1  Grundflichenzahl (GRZ)

Die Grundflichenzahl (GRZ) betragt in WA 1 bis WA 3 sowie WA 5 0,4. In WA 4 betragt sie 0,45. Eine
Uberschreitung ist gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem Wert von 0,6 zulassig. Unterirdische
bauliche Anlagen werden nicht zur GRZ zugerechnet, wenn sie mit Erdreich abgedeckt und intensiv
begriint sind.

1.2.2  Zahl der Vollgeschosse

In WA 1 bis 4 sind Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen zulassig.

Hinweis:  In WA 5 ist keine Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.
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1.2.3 Traufhohe, Gebdaudehohe

Die maximale Traufhohe (TH) ist gemaR Planeinschrieb festgesetzt, sie ist auf 2/3 der Gebaudelinge
einzuhalten. Die Traufh6he bemisst sich in WA 1 bis WA 3 von der im Plan festgesetzten Erdge-
schossfuBbodenhdhe bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. In WA 5 bemisst sich
ab dem tiefsten Punkt der geplanten Geldndeoberflache.

Hinweis:  In WA 4 ist keine maximale Traufhéhe festgesetzt.

Die maximale Gebaudehd6he (GH) ist gemaR Planeinschrieb festgesetzt. Sie bemisst sich in WA 1 bis
WA 4 von der im Plan festgesetzten ErdgeschossfuRbodenhéhe bis hochsten Punkt der Dachhaut
bzw. Oberkante Attika. In WA 5 bemisst sich ab dem tiefsten Punkt der geplanten Geldndeoberfla-
che.

Flr Gebaude mit Flachdach oder Pultdach ist die maximal zuldssige Traufhohe nicht relevant, es ist
ausschlieBlich die maximal zuldssige Gebaudehéhe malRgebend.

1.2.4  ErdgeschossfuBbodenhohe

Die maximale ErdgeschossfuBbodenhodhe (EFH), bezogen auf Normalnull, ist in WA 1 bis WA 4 ge-
maR Planeinschrieb festgesetzt. MalRgebend ist der RohfuRboden. Eine Unterschreitung des fest-
gesetzten Wertes ist moglich, eine Uberschreitung jedoch auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Hinweis: In WA 5 ist keine EFH festgesetzt.

1.3 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind - soweit als Gebaude vorgesehen - bis zu einer GroRe von
40 m3 auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulassig.

1.4 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist allgemein eine offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. GemaR Planeinschrieb
sind in Teilbereichen nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig.

1.5 Garagen, Stellpldtze und liberdachte Stellpldtze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Oberirdische Garagen und liberdachte Stellpldtze sowie offene Stellplatze sind auch auBerhalb der
Baufenster bis zur Verlangerung der hinteren Baugrenze zuldssig. Tiefgaragen diirfen auBerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflache ohne riickwartige Begrenzung errichtet werden, wenn diese wei-
testgehend erdiiberdeckt und begriint werden.

Mit ober- wie unterirdischen Garagen ist zu den ErschlieBungsstraBen (inkl. Gehwegen), von denen
die Zufahrt erfolgt, ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Sofern nicht als Zufahrt genutzt ist

dieser Streifen zu begriinen.
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1.6 Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

GemaR Planeinschrieb sind in Teilbereichen maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus bzw. Doppel-
haushalfte sowie eine Wohnung je Reihenhaus zuldssig.

1.7 Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fiihrung von Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen ist unzulassig.

1.8 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Baufeldraumung
Die Rodung von Gehdlzen im Zuge der Baufeldraumung darf nur auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.

1.9 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger, gebietsheimischer Laubbaum gemaR Pflan-
zenliste (Anhang) zu pflanzen.

Von den im Plan dargestellten Einzelpflanzgeboten (Anpflanzung von Laubbdumen im 6ffentlichen
Verkehrsraum sowie auf Privatgrundstiicken entlang der Bahnhofstrale) kann im begriindeten Fall
abgewichen werden.

1.10 Dem Plan zugeordnete AusgleichsmalBnahmen
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

In einem Umkreis von 1 km um das Plangebiet sind an geeigneten Stellen mindestens drei geeignete
Nistkdsten fiir den Gartenrotschwanz anzubringen. Dariiber hinaus sind an geeigneten Stellen im
Ortsgebiet von Flehingen mindestens drei Nistkdsten fiir den Star anzubringen.
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