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1. ALLGEMEIINES

“Oberderdingan hat nebzan den in den 20 ar Dis 30 er Jaheran angesiedeltan

Grofshatrioban, der lelktro- und Metallindustecie melirore mittlers
Betriche und elne gute Ausstattung mit Hlandwearksbatriaben,
Indu*;tme und Handwerk bisten ca. 1000 Arbeitsplitze,

O[ EEINTTLACHE S INTOIRIET 5050

[ P A O

Obeirderdingan ist etn Kleinzenlrun il elganw s Disdlungsberaich,
Die Nachfrage nach gewertlichicn: & aalond iut grofi, Naben den
Erweiterungswinschen von beraits ansdssigen Firmaen haben mahreaerae
mittelstondische atrieba ein Interesse an gewerblichem Bauland,
Auller don bereits ausgewiesenean Gebleten in der Muttergemeinde,

csoll irm Tailort Flehingen das Gebiet " 2olenzer Graben " als Er —~

weiterupgsfliche, zwischen den dstlich und westlich angrenzenden
gewerblich genutzten [Fldchen, erschlossen werden,

Dadurch wird die Schaffung weiterer Arbeitsplitze ermodglicht, auch
kdnnen Betriebe, die an ihrem jetzigen Standort keine weiteren tEnt —~
wicklungsmdglichkaiten haben, sich neu ansiedeln und besser entwickeln.

Durch Aussiedlung von im Ortskern anséssigen Betrieben wird auch
die laufende Ortssanlerung unterstitzt und ermoglicht,

Die ErschiieBung des Baugebiets ist aufgrund dep geschilderten =r -
fordernissen und der sich ergebenden Auswirkungen von Sffentlichaem
Interasse,

4

ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHINNUTZUNGSPLAN

Das Gebiet des Bebauungsplans " Holenzer Graben " ist in dem z.2t,
im Entwurfsstadium befindlichen Fldchennutzungsplan, als gewerbliche

Baufldche ( G ) ausgewiesen,
Mit Ricksicht auf die gegebene Situation ‘soll dus Geblet als Gewerbe -

gebiet ( G ) festgesetzt warden.




4. EINFUGCUNG IN DI AUL CETPLANUNG

Die benachbarten Fléichen des Baobauungsplans Y [olenzer Graben
sind i

Irn Qutan - Gewerbegeblet " el den alf Viarteln "

Im Norden - L.andw. Grinfliche und gewerblich ganutzte
Fldchan. Nordlich der Gochsheimer St liegt
das Wwohngebiet " Hilde " ,welchas alu Allgenweines
Wohngebict { WA ) ainzustufen ist,

Irm Westen - grenzt die Betriebsfliiche der Fa. " Holzverwertung
Flehingen " an,

Iy Stden — landwirtschaftlich genutzte fFidichen,

5, BEST/\}‘\}D INNERHALE DES R/ UMLI CHEN GEL TUNG L REICH:

Die Grundsticke sind in Privat- und Gameindebesitz,
Die privaten Grundstlicke werden heute landwirtschaftlich genutzt.

Das Gelande ist In ndrdlicher Richtung ca . 2% stark geneigt.

In den Geltungsberelch dieses Bebauungsplans wurde auch eine Taeil —
fldche des Bebauungsplans " Bei den elf Vierteln " aufgenommen,
ndmlich die Flidche m Einmdndungsbereich der Straize " Str, A Y,
Die VerkehrsfUhrung wurde dem bestehenden Ausbau angepasst,

damit verbleiben ndrdlich zwel kleinere Flachen, die als gewerbliche
Fldchen festgesetzt werden sollen und dam angrenzenden Grundstlck
zugemaessen werden konnen. Auch wurde die Sichtfliche in westlicher
Richtung entsprechend " RAL-K " eingetragen,

6, GRUNPLANUNG / PFLANZGEROT

Das Gewarbegebiet soll entlang des IKraichbachs und des Gstlich an ~
grenzanden Waseergrabens bepflanzt werden, Wk
Sowelit es dis Slchtvarhiltnisse zulassen, sollan auch im Sldan
gegen die KralchtalstraBe Biurme und Stréiucher gepflanzt werden.
Zine tm Texttell und l_ageplan zurm Bebauungsplan aufgenommene
Festsetzung sotl dles sicheratellen, ~
" Die Bepflanzung hat dan Zweck das Baugebiet nach auBen soweit als ™
moéglich zu verdacken und dadurch besser in die L.andschaft einzu ~
batten,




70 GRSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG

7.1 VerKehrserschlieBung

7.2

7.11 Fahrverkehr / Fullgingear

Das Baugebiet wird Ubar den bereits bastehendsn

Anschlult an der KraichtalstraBe ( L. 354 ) arschlossen,

Die weitere ErschlieBung wird durch Verbireiterung der
zur LandsgsstraBe parallel varlaufendan Stralle { St A)
und durch eine neu zu bauande " Schlaifenstratie ™ { S5te 2)

arregicht,

Das westlich angrenzende Gelinde der Fa, Y Holzverweartung
Flehingen ' soll nupr tber die Erscihnlieflungsstrale " Str, A
erschlossen warden, ein AnschluB an die neue Stralle

" S, B Y osoll ausgeschlossen wearden.,

Zum Zwecke der Unterhaltung des Wassergrabens und des
Kraichbachs Ist entlang diesem ain 3,50 m breiter Wag
ausgewlesen, der als Erdweg angelegl werden soll,
AuBBerderm kann dieser Weg fUr den Fullginger aus, oder
in norddstlicher Richtung eine Verbindung darstetlen.

‘Getrennt geflihrte Gehwege sind night geplant.

7.12 Parklarung

AuBer den Parkmdglichkeiten antlang den Fahrbahnen sind
keine separaten 8ffentlichen Parkplitze gaplant, Die ar ~
forderlichen Stellfldchen fUr Resucher, Betriebsangehdri ge
und Geschaftsfahrzeuge sind von den elnzelnen Firmen auf
deren privaten Grundstlicksflachen im Baugenehmigungs -~
varfahran nachzuweisen und anzulagen.

Kanalisation

Die Entwisserung ist Uber neu zu bauende Kanalleltungen mit
Anschlufl an die bestehende Leitung im Nordosten sicherzustellen.

wassarversorgung o

Die Versorgung mit Wasser ist nach Erwelterung des L.eltungs-—
natzes, innerhalb das Geltungsbareichs diesas Bebauungsplans
gesichert,




10,

9,

7.4 sStromversorgung

Die Elektrizitdtsveaersorgung st nach Ausbau des LLeilungs —
netzes sicherzustallen,

»

BODENORDNUNG

Zur Realislerung der Planung ist eine bodenordnende Maidnahme

erfordertich, '

PLANUNGSSTATISTIIK

Fléche des Geltungsbareichs ca., 1,92 ha = 124,0 %

Offentliche Grinfliche ca, 0,29 ha = 18,7 %

wassgargraben ca, 0,08 ha = 5,2 %

Bruttobauland ca, 1,55 ha = 100,0 %

Verkeshrsfliche ca, 0,38 ha = 24,5 %

Bauland ca, 1,17 ha = 75,5 %
H

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN  ( geschitzt )

Strafen= und Wegebau ca, DM 230,000,

Kanallisation ca. DM 160,000, -

Wasser‘vehsor'gung ca. DM 60,000, -

Offentliche Bepflanzung ca. DM 20,000, ==

insgesamt ( geschétzt ) ca, DM 470,000, -~

e s ot e e —] =3 pom e




11, ERGANZT AUFGRUND ANREGUNGEN u, BEDENKITN u, GEMEINOERATS-

BESCHL.USS  vom £23.4,1982

1.1 Anregung, Wasserwirtschaftsart

Das Wassarwirtschaflsamt regt an , der Flichenversicgelung
entgegenzuwirken,

Ziff, 3.2 des Textteils wurde ergiinzt mit dem Inhalt, dass

1 toffllichan und Standflichan O deo ruhondan Voerkehr " wasser-
durchlissig gestaltet wardaen,

11.2 Anregung Badenwerk AG

11.21 Aufnabhme eines Transforimatoren

Der Anragung wurde stattgegeben, In Lageplan zun: Be -
bauungsplan wurde die Fliche fOr eine Transformaloren -
station ausgewiesen.

11.22 Niederspannungsstromnetz als Kabelnetz

Der Anregung entsprechend wurde die textliche frestsatzung
erginzt. In Ziff, 2.6 des Textteils wird die gewlnschle
Fastlegung getroffen,

11,28 20 KV Frelleitung

Die bestehende Freileitung wurde in ndrdlicher Richtung
verlegt, Die neue Trasse ist nach den Angaben der Badenwerk
AG in den LLageplan aufgenommen, sowie die arforderlichen
Schutzstraifen von beidseitig 6,0 m,

1.3 Anragung Gewerbeaufsichtsamt, Karlsruhe

Der Anregung wurde entsprochen, Die Irlﬁchié zwischen der Plan -
stralBe " Str, B " und dem Kraichbach wurde als " eingeschrinktes
Gewerbegebliet " festgesetzl,

Dar L.ageplan und die textlichen Festsetzungen wurden entsprechend
erganzt, ™




12.

11.4

Anregung StrafBenbauamt, {Larleruhe

Entsprechend dem Ergebnis einer Dosprechung vorn 11,3, 1082
wurde der Plan im Bepeich der KraichtalutraBe (L 554 ) gedndert,
s0 dall bei einam Sichtfeld von 3,135 m in Richtung Cochsheaeirm

eine Blendschutzbepflanzung auf einem 2woi Meter breiltan Grin -
straifen moglich ist, Der Mindestabstand zwischen dern ndrdlichen
Fahrbaohnerand der L 554 und dem sUdlichen Fahrbabnrand der Plan-
sthatie " Str, AY wurde mit 6,0 m inm Lageplan festyelegt,

Die Aufteilung dieser Fléche (st in don ols Anlage aufgenommenen
Gueprschnitten dargestellt,

ERCANZT AUFGRUND ANRIEGUNGEMN u,BEEDEMFLIN U GEMIINDERATS -
LPESCHLUSS vom 30,8.,1982

12.1

12.2

12.83

Anragung Bladenwerk wvom 11.8,1982

&

Entlang der Fahrbabhn und im NMordwesten entlang des Geltungsbereichs
wurden auf den privaten Flidchen Leltungsrechte zur Erdkabelverlegung
etingatragen ( 8. L.egende ).

Anragung der Gemelnde

Das zu Gunstsn des Badenwerks glngetragans L.eitungsrecht soll gértnerisch
angelegt warden, damit wird eine gestalterische Absicht verfolgt absr
auch sine wirtschaftlicha, ndmlich dass bai Grabarbeiten fr die Ver -
kabeluhg bzw. bel Kabelschiden die Wiederherstellungskosten gering
gehalten werden, ( 8. Textt, Ziff, 1.12 u.iLegende ).

Anregung Zigentlmer Flst, 3085/1

AUf Antrag des EigentUmers desilst, 3066/1 und nach Beschiul des
Gemalndarats wird der Geltungsbereaich des Bebauungsplans so gedndert,
dass das Flist, 3066/1 auBlerhalb zu liegen kommt.

Dagurch st elne Verschiesbung der ErschlieBungssirate " Str, B "

sowle dar Transformatorenstation und der Baugrenzen erfordertich,

Der Lageplan zum Bebauungsplan wurdea sntsprechend geéndert.

( s.Lageplan ). Der Geltungsbereich raduzlert slch dadurch um

1600 gm auf 1.73 ha. -




13, ERGANZT AUFGRUND ANREGUNG FACHINGENIEUR FUR ABWASSER
UND GEMEINDERATSBESCHLUSS VOM 12,11.,1882

18.1 Der Anragung Fachinganlaur flr Abwasser vom 11,10,1062

dis " Strage B Y Im Beralch der Wannenausrundung ( bel 0 + 100 ) hthar
zu legen ( auf mind, 158,80 m 4+ NN ) wird stattgegeben und der L.&ngen -
schnitt dar " Stralle B Y ( Anlage 3 ) sowle dle StraBenhdhen und BS ~
schungen im L.ageplan zum Bebauungsplan entsprechend gedndert,

Im L.ageplan und im Textteil Ziff, 3.3

wird folgender Hinweis aufgenormmen 1

HINWEILS

Aufgrund der Tatsache, dass bel jedam starken Regen sin Rickstau im
Kanalnetz des Baugsbistes " Bolen zer Graben " sintraten wird, kdnnen
entsprechend dar DIN 1986 " Grundstiicksentwdssarungsanlagen "
R3ume und Fldchan, dis unter Stralasmniveau llagen, nicht direkt an
die Kanatisation angeschlossen werden, sondern sind Uber Hebsanlagen

zZu entwissern,




