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LANDKREIS KARLSRUHE

GEMEINDE OBERDERDINGEN

ORTSTEIL FLEHINGEN

EeE X0 P H B

ZUM BEBAUUNGSPLAN "SPITZACKER/HOPFENACKER - ABSCHNITT C,D u.E

A) RECHTSGURNDLAGEN

1. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 08.12.1986 (BGB1.1.5.2253), zuletzt gedndert durch Arr.2
des MagnetschwebebahnplanungsG vom 23.11.1994 (BGBl.I.S.3486).

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung wvom 23.01.1990 (BGB1.I.S.132), gedndert durch
den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V.m.Gesetz vom 23.09.90
(BGB1.IT.S.885,1124) und zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBl.I.S.466),

3. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)v.18.12.1990
{BGEB1 1991 1 S.58)

4. die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung

vom 08.08.1995 (GBIl . S. 617 ;

5. das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
12.03.1987 (BGB1.I. S.889), gedandert durch Ges
(BGBL.I 5.205), zuletrzt geandert durch Gesetz
(BGBl: T S 466])

6. das Naturschutzgesetz fiir Bad.Wiirtt. (NatSchG) in der
FHassung vom 29.03.1995 (GA1.S 385).

Fassung vom
etz

¥ou 2.0,

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen
Geltungsbereiches fest (§ 9 (7) BauGB).

Simtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
Adieses Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie frithere bau-
polizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.

C ) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

- PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 (1) BauGBE

"
A BAULICHE NUTZUNG
S99+ 1) Nr: 1 -BanGh
1.1.1 Axt der baulichen NuEZung
§ 9°01) Nr. | BauGB i.V. mie S§S 1-15 Baudvo
a) Mischgebiet (M)
£ 0 0anlvo o, L1 18 a1 Ny 1.8 109) U S TS Batne

zuldssig sind:

Nr. 1 Wwchngebaude
Nr. 2 Geschdfts- und Blirogebadude

Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe

ausnahmsweise zuldssig sind gem.§ 1(5) BauNVO:

Nr. 5 Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke : :

nicht zuldssig sind gem.§ 1(5) BauNVO:
Nr. 6 Gartenbaubetriebe
Nr. 7 Tankstellen

Nr. 8 Vergniigungsstatten
Ausnahme nach § 6 (3) BauNVO "Vergnligungsstatten" sind

gem. § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans.

.2 MaB der baulichen Nutzung {HSchstgrenze)

§§ 16 - 21 a BauNVO

a) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse (2}, der Grund-
fldchenzahl (GRZ) und der GeschoBfldchenzahl (GFZ).

Es wird auf der Grundlage von § 20(3) BauNVO fes
gesetzt, dass bei der Ermittlung der GeschoBflache,
neben den GeschoBfldchen der Vollgeschosse die
Flichen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
einschlieBlich der zu ihnen gshdrenden Treppenriauman
und einschlieBlich ihrer Umfassungswande ganz mit-
gerechnet werden.

Im Lageplan sind die GRZ und GFZ eingetragen.
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b) GeschoBflidche von Garagen und Stellplitzen im Erd-
geschoB eines Gebaudes '

Stellpldtze und Garagen im Erdgescth ds
bleiben gem. § 21 a (4) 3 BauNVO bel der Ermit
4er GeschoBfliche unberiicksichtigt.

1:1.3 2Z2ah]l der Vollgeschosse Z (Hbchstgrenze)

a8 1643 M. - u. 0. 20 4L BTG
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Nach Eintrag im Lageplan:

1.2.1 Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig

i3 {UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

S 9 (1) Nr. 2 BauGB 1. V.m. §S 14 und 23 BauNve

a) Die Uberbaubaren Grundstilicksfldchen sind durch Bau-
grenzen gem. § 22 (3) BauNVO bestimmt.

-4 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

e

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Gebidudelidngsachsen parallel bzw. wahlweise parallel zu den
im Lageplan eingetragenen Richtungssymbolen.

s NEBENANLAGEN
§ S (1)Nr.4 BauGB u. § 12 BauNVO u.§ 14 BaulNVvO
1.5.1 Garagen (eingeschossig) und iliberdachte Stellpldtze

sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen, sowie
auf den im Lageplan dafiir festgesetzten Flachen zuldssigqg.
AuBerdem sind sie ausnahmsweise auf der uniiberbaubaren
Fliche zuldssig. -

gtellplétze (nicht iiberdacht)

-3
w

vom 12.02.90

|

o

e
(3]

sind auf den iiberbaubaren und uniiberbaubaren Grundstiicks-
flichen im AnschluB an befahrbare, 6ffentliche Verkehrs-
fldchen zulé&dssig.

Untergeordnete Nebenanlagen

imeSinne v. 8§ 14 (1) BauiNve

Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen,

oder zur passiven Energiegewinnung beitragen (z.B. Windfang)

sind insgesamt bis zu einer Grundflache von 22 gm auch
auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche zulassig.
Einzelne Gebidude oder Gebidudeteile sind jedoch nur bis zu
einer Grundfldche von 16 gm zuldssig.

Wintergarten

Ausnahmsweise sind fiir Wintergidrten als Anbau Uber-
schreitungen der Baugrenze um max. 3 m auf der gesamten
Gebdudeldnge zuldssig.

GRUNFLACHE ALS BESTANDTEIL DER VERKEHRSANLAGE

S 9 (19 Nr. 11 BauGB

Im Lageplan dargestellt

ANSCHLUSSBESCHRANKUNG

5 9 43) 0. 1 DAt

Im Bereich der im Lageplan -irz:egebenen Abschnitte sind
keine Ein- und Ausfahrten zur anasrenzenden Varkehrsflache
zuldssig.

VERSORGUNGSFLACHEN

§ 9 (1) Nr. 12 BauGB

Transformatorenstation

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

S 9 (1) Nri 915 BaGB

}...J

on

%
-~

Im Lageplan dargeste

Offentliche Griinflache zur Ortsrandgestaltung

Offentliche Griinfldche - Kinderspielplatz -

Private Grinfldchen mit und ohne Filanzgebot

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN

§ 9 (1) Nxr. 21 BauGB
Zugunsten der Gemeinde Oberderdingen bzw. des Ver-

sorgungstragers zur Fihrung von unterirdischen Ver-
sorgungsleitungen.

ABGRENZUNG VON STRASSENFLACHEN DURCH HINTERBETON (Betonfuld)

§ 9 (1) Nr. 26 BauGB

*Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in allen an
b6ffentlichen Verkehrsflichen angrenzenden Grundstiicken
unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicks-
grenze, in einer Breite von 10 cm und einer Tiefsz von
30 cm erforderlich.”" (Hinterbeton von Randsteinen und
Rabattenplatten). Das Hineinragen dieser Stiitzbauwarke
in das Privatgrundstiick ist zu dulden.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN

§ 9 (1) Nr. 26 BauGB

Ed3henunterschiede, die sich durch den Ausbau dur Verkehrs-
anlagen ergeben, werden durch Bdschungen im Verb:»!tnis
1:1,5 ausgeglichen. Die B&schungsflachen cind Lo Lageplan
zum Bebauungsplan eingezeichnet.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

§ 9 (Z) BauGB

Die ErdgeschoffuBbodenhdhe (EFH) der Gebdude ist im Lage-
plan festgelegt. Die im Lageplan eingetragene HOhe bindet
nur nach oben, nach unten (niederer) kann abgewichen
werden.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

$ 9 (4) BauGB i.v.m. § 74(7) LBO

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

S 4. 111 180

Dachform und Dachneigung (Altgrad)

a) Wohngebdude: Satteldach 3070 - 40°

Bei Doppelhdusern ist die Dachneigung mit 35° fest-
gesetzt.Versetzte Sattelddcher sind ebenfalls zuldssig.

b) Freistehende Nebengebiude/Garagen

Datterdath 20" - 0"

c) Garagen an das Wohngebidude angebaut oder in dieses
einbezogen:

Dachneigung des Wohngebidudes

d)

i

lachdachgaragen

sind als Ausnahme zu b) und c¢) nur dann zuldssig, wenn
die Dachflache bei einer Subtratschicht von mind. 8 cm
extensiv begriint wird, bzw. mit Erde iiberdeckt sind.

e) Einfache Stellplatziiberdachungen

sind in Form von iliberdachten Pergolen oder als Rankge-
riste in Holzbauweise zugelassen.

Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind nur Materialien in rot- bis rot-

braunen Farbtdnen zugelassen.

Reflektierende Materialien sind nicht zuldssig.

Ausgenommen: Solarenergieanlagen, wenn sie mit der iibrigen
Dachfliache eine gemeinsame Ebene bilden.

/

J

yachaufbauten

H ags

()

Dachaufbauten sind als Schleppgaupen, Sattelgaupen und Drei-
cksgaupen zuldssig, wenn ihre Linge 40 % der Dachlidnge je

(Wl ST

et fagen, ihre Hdhe gemessen bis Schnittpunkt Vorderkante
acthaut max. 1,20 m. Der Abstand der Dachaufbauten von der
Gizhelwand muf mind. 2,00 @ messen.

~

A=

'T—/ t 200 | / : \
.Jl:

Dachausschnitte / Dachfldchenfenster

Dachaucschnitte sind bis zu einer Breite von 3,0 m zuldssig.
Die Gesanatbreite von Dachgauben und Dachausschnitten darf
nicht mehr als 40 % der Gebdudeldnge je Seite tragen.

I-iegerde Dachfenster sind bis 1,0 m2? zuldssig. Die Breite
aaxrf max. 82 cm betragen.
Rauman und Verwahrungen sind im Farbton der Dachdeckung zu
streichen. ;

Tirstrichtungen

Nach Eintrag im Lageplan

rpt
‘

Parallel zu den im Lageplan dargestellten
richtungen (siehe auch Legende).
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~:baudehdhen (HOchstgrenze)
§ 7811) . 1 OO

a) TraufhShen (TH)

Gemessen von der festgesetzten maximaien ErdgeschoBfuli-
bodenhodhe (EFH; siehe Ziff. 1.13 des Textteils) bis
zum Schnittpunkt Hausgrund mit Oberkante Dachhaut bei

a) Wohngebdude - nach Eintrag im Lageplan -

Z= 1 max. 3,380 m

b) Untergeordnete Nebenanlagen

2 = I max. 2,00 m Uuber dem im Mittel
festgelagten Gelande

Anmerkung:

Die ErdgeschoBfuBbodenhbhe ist nach unten variabel ohne
Anderung der Traufhdhe.

Die max. TraufhShe muB auf mind. 2/3 der jeweiligen Ge-
baudeldnge eingehalten werden.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
UND EINFRIEDIGUNGEN
Sl (L) aNTE 3 o T BE

Einfriedigungen gegen die O6ffentlichen Verkehrsflachan

Lebende Einfriedigungen (Strducher/Hecken)

sind mit und ohne innenliegenden Spanndrdhten und Knipf-
draht zuldssic. Die Pflanzen sind so zu placieren, daB sie
in ausgewachsenem Zustand das Lichtraumprofil der o6ffent-
lichen Verkehrsfliche nicht beeintrdchtigen. Es sind nur
heimische, landschaftsgerechte Gahdlze zuldssig.

Tote Einfriedigungen

sind bis max. 0,30 m Hohe auf der Grenze zuldssig. HOhere
Einfriedigungen sind nur zuldssig, wenn die der Gffentlichen
Fliache zugewandten Seite der toten Einfriedigungen einen
- Abstand
a} gegeniiber StraBe bzw.Gehweg von 0,80 m

b) gegeniiber FuBwegen u.Feldwegen von 0,50 m

Die Bezugsebene fiir die HOhe der toten Einfriedigung ist
das natiirliche Gelinde bzw. die HBhe am Anschlufl an die
dffentliche Verkehrsflache.

Stiitzmauern

ergeben sich durch den Ausbau der Verkehrsanlagen Hdhen-
unterschiede, zwischen dem natilirlichen Geldnde und der
Verkehrsanlage gréfer als 2,00 m, sc sind Abstilitzungen bis
1,30 m HOhe in Naturstein, Holzpalisaden oder verputztem
oder mit Naturstein verkleidetem Betonmauerwerk zuldssig.

Sichtschutzeinrichtungen

Sichtschutz als Einfriedigung gegen die Sffentlichen
Flachen max. Hohe 1,80 m

Ausnahmsweise sind Sichtschutzwdnde in Hclz zur Abschirmung
der Wohngartenfldchen zuldssig.
Abstand zur Sffentlichen FlAchz mind 0,50 m.

Sichtschutzeinrichtungen

Sind bei Doppelhdusern auf der gemeinsamen Grund
bis max. 3,00 m lber die Gebaudefront hinaus bis

n

R
ZUu e
Hohe von 2,00 m zuldssig. Sie sind in Holz, verputztem Mauer-

werk oder als Laubhecke auszufiihren.

Die Bezugsebene fiir die Hohe der Sichtschutzeinrichtung ist
die im Baugenehmigungsverfahren festgelisgte Ge‘ardghohe bzw.
die HShe am AnschluB an die dffentliche Verkenrsflache.

(08

eite nicht iliberschreitet, ihre Einzelldnge sollte max. 2,40 r

Millbehdlterstandplatze

Die Millbehdlterstandplitze sind durch Einfassung, Sicht-
blenden oder Bepflanzungen allseitig abzuschirmen; diese
Abschirmung muB auch geeignet sein, die Miillbehdlter
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Die Ein-
fassungen sind aus Holz oder verputztem Mauerwerk aus-
zufiihren.

Flichen fiir Stellpldtze, Hoffldchen, Zufahrten, FuBwege
und Parkpldtze

Ortbeton und Asphalt sind als OberflichenabschluBl nicht
zuldssig. Die Befestigung muB wasserdurchldssig sein
(z.B. Rasengitter, Schotterrasen, Pflaster in Splitt,
Sand verlegt).

Garagen ohne ausreichenden Stauraum

§ 13 (1) 10

Sind mit funkgesteuerten Offnungsanlagen auszustatten.

VERSORGUNGSLEITUNGEN
& 74 .11 .5 1RO

Samtliche der Versorgung dienenden Niederspannungsleitungen
sind unterirdisch zu verlegen.

AUSSENANTENNEN
§ 74 (1) Nr. 4 18O

AuBenantennen sind unzuldssig, sofern der Anschlufl an ein=
Gemeinschaftsantenne moglich ist. Ist dies nicht der Falil,
ist je Gebdude maximal eine Antenne zuldssig.

STELLPLATZVERPFICHTUNG

S 74 (2) Nr.2 EBO

Je Wohnung sind mindestens 1,5 Stellplidtze herzustellen .
Nachkommastellen sind auf die ni3chsten vollen Zzhlen auf-
zurundern.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

PFLANZGEBOTE

nDE~ R ke et e NS i s - RO e S D T By =i e Ay g e
g P e N T s L BT LS pDawd STLAUlRPDLalIUNY

(auf priv. und offentl. Flache)

Die im Lageplan eingetragenen Pflanzgsbotsfldchen "Pfg 1"

sind mit heimischen Kern- und Steinobstbaumen als Hoch-

stamme sowie mit einheimischen standortgerechten Strauchern

in unregelmdfBiger Anordnung zu bepflanzen und zu unter-

halten.

Die Artenzusammenstellung ist an die potentielle natilirliche

Vegetation gebunden. Die nachfolgend aufgefihrten Arten

werden dieser Forderung gerecht.

zum Beispiel:

Apfelbdume

Mostapfel Tafeldpfel

Bittenfelder Boskop

Bohnapfel Brettacher

Engelsberger Gewlirzluiken

Gehrers Rampur Glockenapfel

Hauxapfel Jacob Fischer

Kardinal Bea Zabergydurasnetie
Wildapfel Malus sylvestris

Birnbdume

Mostbirnen Tafelbirnen

Pastorenbirnen Alexander Lucas

Oberdstereichische Wainbirne Gellerts Butterbirne

Stuttgarter Geifhirtie . Kostliche aus Charneux
wildbirne Pyrus communis

Steincbstbiume

Zwetschgen, , Kirsche

Strducher

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuss Corylus avellana

Schlehe Prunus spinosa

Hundsrose RoOsSz canina

Schneeball Viburnum lantana

- Pfg 2 - Bepflianzung Kinderspielplatz

Wi . 3i.d

Zusatzlich zu den unter Pfg. 3.1.1 aufgefiihrt=n Pflanzen
konnen gepflanzt werden:

Strducher:

Felsenbirne Zmelanchisr lamarckii
Kitzchenweide Salix canroa was

- Big 0 ¢ Hallzaehot - GroBkroniee Lagbbiums -

An den im EFlan durch Planzeichen festgesetzten Standorten
sind grofBkrcnige, hochstammige Laubbiuma zu pflanzen und
dauvernd zu unterhalten.

Die Baume miissen landschaftsgerecht und heimisch sein. Die
nachfolgend aufgefiihrten Baume warden dieser Forderung
gerecht.

zum Beispiel:

Winterlinde Tilia Cordata
Stieleiche Quercus robur
Baumhasel Corvius colurna

sowie hochstammige Obstbdume wir Kirsch-, Apfel- und Birn-
baum.

- Pfg 4 - AuBenwandbegriinung durch Rankgewichse

bei Garagen/Nebenanlage:

Freistehende Garagen und Nebenanlagen sind mit Rankpflanzen
zu begriinen.

Mdgliche Rankgewdchse:

Efeu Hedera helix

Knoterich Polygonum aubertii

Wilder Wzin Parthenocissus quinguefoli
Mauerwein Tricus spidata "Veitchii"
Waldrebe Clematis

Kletterrosen oder Spalierobst

- Pfg 5 - Pflanzgebot je Baugrundstiick

Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein Baum der Art
Ziff. 3.1.1 (Pfg 1) zu pflanzen und zu unterhalte

- Pfg 6 - Verkehrsgriinflachen

Varkehrsgriinfldchen s'nd als artenreiche, mit Grdsern und
Krautern bewachsene Pfianzendecken, im Sinne extensiver
Naturweisen auszubilden. Der Vegetationstyp ist standart-
abhdngig.
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PFLANZBINDUNG

§ 8 a Abs.1l BNatSchG in Verbind.m.§ 9 Abs.l1 Nr.25 b BauGB.

3.2.1 Flachenhafte Pflanzbindung (Pfb)

Der Bestand der im Lageplan eingetragenen Pflanzflichen
1st zu erhalten.

2 Pflanzbindung fir Einzelbdume

Die im Lageplan gekennzeichneten, bestehenden Biume sind

zu erhalten und zu pflegen. Pro Baum ist eine unbefestigte

Fldche von m2 vorzusehen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
§ 9(6) BauGB

MOGLICHE IMMISSIONEN

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Fl&chen k&énnen unvermeidbare Immissionen, wie Gerliche
durch Dlingung und Pflanzenschutzmittel oder LArm entstehen.

Im Slden des Gebietes grenzen die bestehenden Sport-und

Freizeitfldchen in den Seegidrten an. Hier sind zwei FuBball-
felder, ein Hundesportplatz und ein Motorsportgeldnde vor-
handen, die durch die ortlichen Vereine fiir den Trainings-

und Sportbereich genutzt werden. Flir die Motorsportanlage
liegt eine immmionsschutzrechtliche Genehmigung vor.

BODENDENKMALE

Beim Vollzug der Planung k&nnen unbekannte Funde entdeckt

werden. Diese sind unverziiglich =iner Denkmalschutzbehorde

oder der Gemeindeverwaltung anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern

nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit

einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DScheG
wird verwiesen.

ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND GRUNDWASSERABSENKUNG

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser er-

schlossen, ist dies gem. § 37 WG der Unteren Wasserbehdrde
anzuzeigen. Fiir eine Grundwasserabsenkung wdhrend der Eau-
zelt 1st elne wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine

dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zul&ssig.

DRAN- UND GRUNDWASSER

Dran- und Grundwasser darf nicht in die Ortskanalisation

eingeleitet werden.

o

GRUNDWASSERSCHUTZ/ERHALT

Y

Regenwasser sollte modglichst zur Versickerung gsbr
werden. Fir die Bewdsserung von Gartenflichen soll
Zisternen gesammeltes Wasser verwendet werden.

Um eine Belastung des Grundwassers vorzubeugen, sind bs
der Dilingung der Gidrten die Vorgaben der Gawdsseraufsich
zu beachten.
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ABFALLBESEITIGUNG - Altlasten -

Falls bei den Arbeiten Ablagerungen angetroffen werden,
ist die untere Bodenschutzbehdrde und das Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz unverziiglich zu
informieren und die weitere Vorgehensweise abzusprechen.

BEFESTIGUNG UNTERGEORDNETER WEGE UND PARKIERUNGSFLACHEN

Im gesamten Bereich des Bebauungsplai.es sind beil gering
belasteten Verkehrsflichen wasserdurchldssige Beldge zu
verwenden. Nie Griinfldchen sind so 7n gestalten, daB dort
anfallendes Regenwasser zumindest teilweise versickern
kann.

AUSSENWANDBEGRINUNG DER WOHNGEBAUDE

Eine Aufenwvandkegriirung der Woihingebdude mit Rzrknrflanzen
ist zus ©kxologischen und gebdudeklimatischen CGrinden (Aus-
gleichswirkung) winschenswert.

ERDMASSENAUSGLEICH

Baugrubenaushub und iiberschiissiges Erdmaterial ist mog-
lichst auf dem gleichen Baugrundstiick oder innerhalk des
Bebauungsplangebietes unterzubringen.

BODENSCHUTZ

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Boden-
schutzgesetzes (BodSchG), insbesondere auf § 4,wird hin-
gewiesen.

B’.UGRUNDVERHALTNISSE
Der Festgesteinsuntergrund im Plangebiet besteht aus Ton-

schluffsteinen mit diinnen Dolomitsteinbankchen des Mittieren

Keupers kml. Dolomit kann &hnlich wie Gips ausgewaschen
werden. Erdfdlle und Bodensenkungen sind nicht bekannt, je-
doch auch nicht vollig auszuschlieBen. Der Festgesteins-
untergrund wird von geringmdchtigem Hangschutt und Lo3lehm
oder SchwemmlSB in unbekannter Machtigkeit iiberlagert.

Fiir den benachbarten 1.Abschnitt liegt eine gutachterliche
Stellungnahme des Institutes filir Exrd- und Grundbau Dr.
Kdrcher vom 19.01.1994 vor. Auch fiir die weiteren.Abschni
werden Bodenuntersuchungen durchgefiihrt, die ebenfalls be
der Gemeinde eingesehen werden koénnen.- -
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LEGENDE ZUR GRUNORDNUNG

Pflangebote (auf priv.u.offentl.Flachen)
§ 8a(l)BNatSchG § 9(1)Nr.25 a BauGB
Pfg 1 Gemischte Baum- Strauchbepflanzung (2.1.1)

: - ; T
s 4 auf offentlicher Flache
P e

RSN

000060300 &

auf privater Fldche

Bepflanzung Kinderspielplatz {(3.1.2)

Pflanzgebot groBkronige Laubbdume als
Bestandteil der Verkehrsanlage (3.1.3)

Grinfliache als Bestandteil der Verkehrs-
anlage

Offentlich~ una private Griinflichen

S 9 (1) Nr. 15 BauGE

Offentliche Griinfliche

Cifentlicher Kinderspielplatz

Pfb Pflanzbindung flichenhaft
Pflanzbindung Einzelbdume

‘/.\ g I

N s

anVGrGﬂﬂﬁchP P rivate Grunfldche

LEGENDE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Bauland, Mischgebiet » 2. Ortsiibliche Bek

ekanntmachung im Mitteilungsblatt am
des Aufstellungsbaschlusses 5. 03. A9%
§ 9 (1) BauGB und § & BauNVO A &
= 7 & £ G | 3 .o . .
(Erganzung Textt. Ziff. 1.1.1 a) 3. Biirgerbeteiliqung gem. § 3 BauGB erfolgte
am 06.05. £93¢
MaB der baulichen Nutzung (HOchstgrenze) 4. Beteiligung Triger
offentlicher Relange em. 4 BauGB ar :
§§ 16 - 21 a BauNVO 4 i e a0
e
5. ~Auslequngsbeschluf em. 3 (2 auG
Zahl der Vollgeschosse 2 gR am%/é(é?{/%éz o
§5 16 {3) Mr. 2 u. 20 (1) Bsulbio 5. Ortsiibliche Bekanntrachung gem. § 3 (2) BauGB im Mit-~
_ der Entwurfsauslequng teilungsblatt am /4 d6. /35
— Zuslegung vom Q¥ 06. £99¢
1 Vollgeschoss y sl
g Satzungsbeschluf gem. 5 10 Boau@lE e 7012
i \ : 2 an ®.07.1395
Grundfldchenzahl (GRZ) als Hochstyrenze /,- 3 g
5. BAnzeidge an LRA Karlsruhe gem: § 11 BaueB-diitzch ERA
§§ 17 (1) u. 1% BauNVO i Karlsrubhe am ... .
. : : . S Grtsiibliche Bekanntmachung gem. § 12 BauGB im Mit-
GeschoBflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze nach abgeschlossenem Anzeige- tealipngchilisEt om0 0
verfahren L :
§§ 17 (1) u. 20 BaulNvo
: d4u. In Hreft getrefen QM
Bauwelse
§-9 (1) Nr< 2 BauGB .3 Vw8 22 (1) 49
u. (4) BauNVO Zur Beurkundung
Oberderdingen, den 4¥2§kfxﬂﬁ9(
o ¢
offene Bauweise, nur =Zinzel- und Doppel- / ¢1141 "’
hduser zuldssig ///éﬁrgermeistef Y
~3r0¢'7‘7'f19€r—
Dachform Ausgefertigt
Die textlichen und zeichnerischen Auss—gen
£ 74 1) Br. ¥} L0 Aleses Criginal-Bebavuniysplens seixmen
mit dem Willen dec Gemoégderats, wie dieser
Satteldach (versetztes Satteldach) in @en BeschluB vem 7292 4L6 run Ausdruck
emmt, Uberein.
Dachneiqung (Altgrad) Cbexderdingen, ac52412§y;/§¥3$
: <

S 74 (1) NE. ¢ BEQ

Hohenlage der baulichen Anlagsn

§ 9 (2) BauGB

Erdgescho8fuBbodennShe (EFH) Hbchstgrenze

maah T ammira e S T oiemen T o
RAGR IR Gawy LN g epaacl
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Gebdudehdhen (Hochstgrenze)

§ 411 e 1 RO

(N}
.
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*
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‘Pratfifthohe (s Texet . ZiEFE.

Stellung der baulichen Anlagen und First-
richtung

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB u. § 74 (1} Ne. It LBG

Gebdudelidngsachsen bzw. die Firstrichtung

parallel zu den im Lageplan eingetragenen
Richtungspfeilen

Gebdudelingsachsen wahlweise parallel zu
den im Lageplan eingetragenen Richtungs-
symbolen

tiberbaubare und nicht {iberbaubare Grund-

sticksfliichen

S 9 (1) Nr. 2 BauGB 1.V m. 5 23 BatuNve

Baugrenze
§ 23 (3) BauNVo

Abgrenzung unterschiedlicher Fest:.:tzung

§ 1 (4) BauNVO

Uberdachte Stellpldtze und Garagen :

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Verkehrsflachen

§ 9 (I3 Nr. 11 BauGB

Fanrbahnen

Gehwege

Offentliche Parkfldchen

WohnstraBBe - StrafBe ohne Trennung der
Verkehrsarten (Mischflache)

Fubwed
AnschluBBbeschrankung
S 9 1) Nt i1 BalBB

ohne AnschluB der Grundstilicke an dis an-
grenzende Verkehrsflache

Festzusetzende Hdhe der Verkehrsrilichen

§ 9 (2) BauGB

Geldndehdhen

Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

§ 9 (1) Nr. 726 BauGB

Bodschungsfldche durch den Ausbau der Ver-
kehrsanlagen bedingt

Flichen fiir Versorgungsanlagen

5 9 (1) Nr. 12 Bau@GB

Transformatorenstation

Nutzungsschablone

{Flillschema:)

Art der baulichen Zahl der Vollge-

Nutzung schosse

GRZ GEZ

Bauweise Dachform

Traufhdhe max. : i

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans § 9 (7) BauGR

Mit Leitungsrecht zu belastende Flicher

S 9 (13 N 990 BauGs

rirgermeister

~-Brahnges —

KREIS KARLSRUHE

GEMEINDE OBERDERDINGEN

ORTSTEIL FLEHINGEN

BEBAUUNGSPLAN

SPITZACKER/HOPFENACKER,
ol

Die Ubereinstimmung des Lageplans mit
dem Liegenschaftskataster bescheinigt

Bietigheim-Bissingen, den 29.01.1994

- BZzauungsplanvorentwurf ausgearbeitet:
Bietigheim- Bissingen, den 29.01.1994/ra

Bebauungsplanentwurf ausgearbeitet:
Anderungen siehe Ziffer 11 der Begrindung
Bietigheim-Bissingen, den 14.05.1994/ra/kan

Bebauungsplanentwurf ausgearbeitet:
Anderungan siehe Ziffer 12 der Begrindung
Bietigheim-Bissingen, cien 30.07.1994/ra/kan

Anlacgen
Anlage 1 Lageplon mit Textteil und Legende
Anlage 2 Begrindung zum Bebauungsplan
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