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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

$ 9 (4) BauGB i.v.m. § 74(7) LBO

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

S 4. 111 180

Dachform und Dachneigung (Altgrad)

a) Wohngebdude: Satteldach 3070 - 40°

Bei Doppelhdusern ist die Dachneigung mit 35° fest-
gesetzt.Versetzte Sattelddcher sind ebenfalls zuldssig.

b) Freistehende Nebengebiude/Garagen

Datterdath 20" - 0"

c) Garagen an das Wohngebidude angebaut oder in dieses
einbezogen:

Dachneigung des Wohngebidudes

d)

i

lachdachgaragen

sind als Ausnahme zu b) und c¢) nur dann zuldssig, wenn
die Dachflache bei einer Subtratschicht von mind. 8 cm
extensiv begriint wird, bzw. mit Erde iiberdeckt sind.

e) Einfache Stellplatziiberdachungen

sind in Form von iliberdachten Pergolen oder als Rankge-
riste in Holzbauweise zugelassen.

Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind nur Materialien in rot- bis rot-

braunen Farbtdnen zugelassen.

Reflektierende Materialien sind nicht zuldssig.

Ausgenommen: Solarenergieanlagen, wenn sie mit der iibrigen
Dachfliache eine gemeinsame Ebene bilden.

)

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als Schleppgaunen, Sattelgaupen und Drei-
zck:oaupen zuldssig, wenn ihre Linge 40 % der Dachldnge je
Seite nicht liberschreitet, ihre Einzelldnge sollte max. 2,40 :
bet ragen, ihre H8he gemessen bis Schnittpunkt Vorderkante
Dacshaut max. 1,20 m. Der Abstand der Dachaufbauten von der
GCit

-helwand muf mind. 2,00 m messen.
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Dachausschnitte / Dachfldchenfenster

Dachaucschnitte sind bis zu einer Breite von 3,0 m zuldssig.
Die Gesanatbreite von Dachgauben und Dachausschnitten darf
nicht mehr als 40 % der Gebdudeldnge je Seite tragen.

I-iegerde Dachfenster sind bis 1,0 m2? zuldssig. Die Breite
aaxrf max. 82 cm betragen.

Ranmzn und Verwahrungen Slnd im Farbton der Dachdeckung zu
streichen.
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Tirstrichtungen

Nach Eintrag im Lageplan

Parallel zu den im Lageplan dargestellten Hauptfirst-
richtungen (siehe auch Legende).

~:baudehdhen (HOchstgrenze)
§ 7811) . 1 OO

a) TraufhShen (TH)

Gemessen von der festgesetzten maximaien ErdgeschoBfuli-
bodenhodhe (EFH; siehe Ziff. 1.13 des Textteils) bis
zum Schnittpunkt Hausgrund mit Oberkante Dachhaut bei

a) Wohngebdude - nach Eintrag im Lageplan -

Z= 1 max. 3,380 m

b) Untergeordnete Nebenanlagen

2 = I max. 2,00 m Uuber dem im Mittel
festgelagten Gelande

Anmerkung:

Die ErdgeschoBfuBbodenhbhe ist nach unten variabel ohne
Anderung der Traufhdhe.

Die max. TraufhShe muB auf mind. 2/3 der jeweiligen Ge-
baudeldnge eingehalten werden.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
UND EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen gegen die O6ffentlichen Verkehrsflachan

Lebende Einfriedigungen (Strducher/Hecken)

sind mit und ohne innenliegenden Spanndrdhten und Knipf-
draht zuldssic. Die Pflanzen sind so zu placieren, daB sie
in ausgewachsenem Zustand das Lichtraumprofil der o6ffent-
lichen Verkehrsfliche nicht beeintrdchtigen. Es sind nur
heimische, landschaftsgerechte Gahdlze zuldssig.

Tote Einfriedigungen

sind bis max. 0,30 m Hohe auf der Grenze zuldssig

Einfriedigungen sind nur zuldssig, wenn die der & E hen
Fliache zugewandten Seite der toten Einfriedigungen einen
- Abstand

a} gegeniiber StraBe bzw.Gehweg von 0,80 m

b) gegeniiber FuBwegen u.Feldwegen von 0,50 m

Die Bezugsebene fiir die HOhe der toten Einfriedigung ist
das natiirliche Gelinde bzw. die HBhe am Anschlufl an die
dffentliche Verkehrsflache.

Stiitzmauern

ergeben sich durch den Ausbau der Verkehrsanlagen Hdhen-
unterschiede, zwischen dem natilirlichen Geldnde und der
Verkehrsanlage gréfer als 2,00 m, sc sind Abstilitzungen bis
1,30 m HOhe in Naturstein, Holzpalisaden oder verputztem
oder mit Naturstein verkleidetem Betonmauerwerk zuldssig.

Sichtschutzeinrichtungen

Sichtschutz als Einfriedigung gegen die Sffentlichen
Flachen max. Hohe 1,80 m

Ausnahmsweise sind Sichtschutzwdnde in Hclz zur Abschirmung
der Wohngartenfldchen zuldssig.
Abstand zur Sffentlichen FlAchz mind 0,50 m.

Sichtschutzeinrichtungen

Sind bei Doppelhidusern auf der gemeinsamen Grundst
bis max. 3,00 m Ubker die Gebadudefront hinaus bis =z
Hohe:ven 2 00 m zuldssig. Sie sind an dHolz. wvarput
werk oder als Laubhecke auszufiihren.

Die Bezugsebene fiir die Hohe der Sichtschutzeinrichtung ist
die im Baugenehmigungsverfahren festgelisgte Gelindehohe bzw.
die HShe am AnschluB an die dffentliche Verkenrsflache.



Millbehdlterstandplatze

Die Millbehdlterstandplitze sind durch Einfassung, Sicht-
blenden oder Bepflanzungen allseitig abzuschirmen; diese
Abschirmung muB auch geeignet sein, die Miillbehdlter
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Die Ein-
fassungen sind aus Holz oder verputztem Mauerwerk aus-
zufiihren.

Flichen fiir Stellpldtze, Hoffldchen, Zufahrten, FuBwege
und Parkpldtze

Ortbeton und Asphalt sind als OberflichenabschluBl nicht
zuldssig. Die Befestigung muB wasserdurchldssig sein
(z.B. Rasengitter, Schotterrasen, Pflaster in Splitt,
Sand verlegt).

Garagen ohne ausreichenden Stauraum

§ 13 (1) 10

Sind mit funkgesteuerten Offnungsanlagen auszustatten.

VERSORGUNGSLEITUNGEN

§ 74.(1) Nxr.5 1LBO

¥

Samtliche der Versorgung dienenden Nie
sind unterirdisch zu verlegen.
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AUSSENANTENNEN
§ 74 (1) Nr. 4 18O

AuBenantennen sind unzuldssig, sofern der Anschlufl an ein=
Gemeinschaftsantenne moglich ist. Ist dies nicht der Falil,
ist je Gebdude maximal eine Antenne zuldssig.

STELLPLATZVERPFICHTUNG

S 72 (2) Nr.?2 B0O

Je Wohnung sind mindestens 1,5 Stellplidtze herzustellen .
Nachkommastellen sind auf die ni3chsten vollen Zzhlen auf-
zurundern.
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