B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen
Geltungsbereiches fest (§ 9 (7) BauGB).

Simtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
Adieses Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie frithere bau-
polizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.

C ) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

- PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 (1) BauGBE

%
A BAULICHE NUTZUNG
S99+ 1) Nr: 1 -BanGh
1.1.1 Axt der baulichen NuEZung
§ 9°01) Nr. | BauGB i.V. mie S§S 1-15 Baudvo
a) Mischgebiet (M)
E L Banlil 2. a1 18 ke 1 Ny 1,0 169) Ui 1{6)BaulNvO

zuldssig sind:

'
(o1

4 W
Nr. 2 Geschdfts- und Blirogebaude

Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe

ausnahmsweise zuldssig sind gem.§ 1(5) BauNVO:

Nr. 5 Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke : :

nicht zuldssig sind gem.§ 1(5) BauNVO:
Nr. 6 Gartenbaubetriebe
Nr. 7 Tankstellen

Nr. 8 Vergniigungsstatten

Ausnahme nach § 6 (3) BauNVO "Vergnligungsstatten" sind
gem. § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans.

.2 MaB der baulichen Nutzung {HSchstgrenze)

el

§§ 16 - 21 a BauNVO

a) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse (2}, der Grund-
fldchenzahl (GRZ) und der GeschoBfléchenzahl (GF2).

Es wird auf der Grundlage von § 20(3) BauNVO fest-
gesetzt, dass bei der Ermittlung der GeschoBflache
neben den GeschoBfldchen der Vollgeschosse die
Flichen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
einschlieBlich der zu ihnen gshdrenden Treppenriauman
und einschlieBlich ihrer Umfassungswande ganz mit-
gerechnet werden.

Im Lageplan sind die GRZ und GFZ eingetragen.

b) GeschoBflidche von Garagen und Stellolatzan im Erd-
geschoB eines Gebaudes

Stellplidtze und Garagen im ErdgeschoB de
bleiben gem. § 21 a (4) 3 BauNVO bei der Ermi
4er GeschoBfliche unberiicksichtigt.
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Die Gebiudehdhen werden entsprechend Ziff. 2.1.06 Dbeg:

4

£ 3 1y Ny 2 0auBE L.y m. 8§ 22 U1, 12 una b4y BauNdD

Nach Eintrag im Lageplan:

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulidssig

{UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

S 9 (1) Nr. 2 BauGB 1. V.m. §S 14 und 23 BauNve

a) Die Uberbaubaren Grundstilicksfldchen sind durch Bau-
grenzen gem. § 22 (3) BauNVO bestimmt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Gebidudelidngsachsen parallel bzw. wahlweise parallel zu den
im Lageplan eingetragenen Richtungssymbolen.

NEBENANLAGEN
§ S (1)Nr.4 BauGB u. § 12 BauNVO u.§ 14 BaulNVvO

Garagen (eingeschossig) und iiberdachte Stellplatze

sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen, sowie
auf den im Lageplan dafiir festgesetzten Flachen zuldssigqg.
AuBerdem sind sie ausnahmsweise auf der uniiberbaubaren
Fliche zuldssig. -
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gtellplétze (nicht iiberdacht)

sind auf den iiberbaubaren und uniiberbaubaren Grundstiicks-
flichen im AnschluB an befahrbare, 6ffentliche Verkehrs-
fldchen zulé&dssig.

Untergeordnete Nebenanlagen

imeSinne v. 8§ 14 (1) BauiNve

Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen,

oder zur passiven Energiegewinnung beitragen (z.B. Windfang)

sind insgesamt bis zu einer Grundflache von 22 gm auch
auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche zulassig.
Einzelne Gebidude oder Gebidudeteile sind jedoch nur bis zu
einer Grundfldche von 16 gm zuldssig.

Wintergarten

Ausnahmsweise sind fiir Wintergidrten als Anbau Uber-
schreitungen der Baugrenze um max. 3 m auf der gesamten
Gebdudeldnge zuldssig.

GRUNFLACHE ALS BESTANDTEIL DER VERKEHRSANLAGE

S 9 (19 Nr. 11 BauGB

Im Lageplan dargestellt

ANSCHLUSSBESCHRANKUNG

§ 9 (1) N 11 . BaiGhk /

Im Bereich der im Lageplan -irz:egebenen Abschnitte sind
keine Ein- und Ausfahrten zur ancsrenzenden Verkehrsflac
zuldssig.

VERSORGUNGSFLACHEN

§ 9 (1) Nr. 12 BauGB

Transformatorenstation

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

S 9 (1) Nri 915 BaGB

Im Lageplan dargestellt.

Offentliche Griinflache zur Ortsrandgestaltung

Offentliche Griinfldche - Kinderspielplatz -

Private Grinfldchen mit und ohne Filanzgebot

MIT LEITUNGSRECHT 2ZU BELASTENDE FLACHEN
§ 9 (1) Nxr. 21 BauGB
Zugunsten der Gemeinde Oberderdingen bzw. des Ver-

sorgungstragers zur Fihrung von unterirdischen Ver-
sorgungsleitungen.

ABGRENZUNG VON STRASSENFLACHEN DURCH HINTERBETON (Betonfuld)

§ 9 (1) Nr. 26 BauGB

*Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in allen an
b6ffentlichen Verkehrsflichen angrenzenden Grundstiicken
unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicks-
grenze, in einer Breite von 10 cm und einer Tiefsz von
30 cm erforderlich.”" (Hinterbeton von Randsteinen und
Rabattenplatten). Das Hineinragen dieser Stiitzbauwarke
in das Privatgrundstiick ist zu dulden.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN

§ 9 (1) Nr. 26 BauGB

Ed3henunterschiede, die sich durch den Ausbau dur Verkehrs-
anlagen ergeben, werden durch Bdschungen im Verb:»!tnis
1:1,5 ausgeglichen. Die B&schungsflachen cind Lo Lageplan
zum Bebauungsplan eingezeichnet.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

§ 9 (2) BauGB

Die ErdgeschoffuBbodenhdhe (EFH) der Gebdude ist im Lage-
plan festgelegt. Die im Lageplan eingetragene HOhe bindet
nur nach oben, nach unten (niederer) kann abgewichen
werden.
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