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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Art und Ma]l der baulichen Nutzung

1.4

Ausnahmen nach § 4 Abs, 3 BaulNVO sind nicht zullissig.

Fiir das gesamte Planungsgebiet wird die offens Bauweise festgesetzt
(§ 22 Abs, 1 und 2 BauNv0),

Es sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zullssig
(§ 4 Abs, 4 BauNvo).

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs, 1 BauNVO sind nicht zugelassean,

Hohenlage der baulichen Anlagen

2a1

Dis Sockelhdhe (Hbhe des EG-Fufibodens) wird mit hichstens 0,5 m Uber

WdemﬂGglﬁnda”festgesetzt Bezug:punkt ist dlb mlttlere Huha der ann

grenzendsn Gehwegshlnturkantu ~gemessen in Hausmitte-, Jon der aus

"dle Erschliefung des Baugrundstlicks OFFqut.[SBWBlt die ErschlieBung

der Gebfude bei Hangbebauunq (I o U) uber das Untergeschof von der

Talseitp erfoLgt gelten diGSL Feqtqetzunqen entsprechend fir. das

Untergeschoﬂ. 90weit die Bebauung von dem Weg Lgh, Nr.49333/1 Bl
schlnssen wird, kann die FuBbodenhithe vom Hanggeschof (UntergeschoB)

bis zu 3,00 m Uber der mittleren Erschlieflungsfléche llegen,

Garagen und Stellplédtyze

Die Errichtung von Garagen und Stellplétzen ist, soweit nicht durch
Planzeichen geregelt, nur innerhalb der Uberbaubaren Fléchen mtiglich,
Flir zusammengaefapte Garagen werden die Ddcher mit glelcher Neigung
festgesetzt, im Zweifelsfalle ist ein Flachdach zu errichten.




Auflere Gestaltung der baulichen Anlagen

4,1

4,2

Als Dachformen werden Batteldicher mit 30 - 40 Dachneigung
festgesetzt, Auf Eckgrundstiicken konnan bei einQEachobalger
(einschl. I + U) Bebauung auch Walmdécher zugelassen werden,

Kniestock und Dachaufbautun sind wnzullss ig.

AuBenanlagen

Geldndeverhiltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinpander ab-
zustimmen,

Abgrabungen und Aufschiittungen von mahr als 0,5 m_gegenlber dem

mnaturliohen Galande sind “aOWBit nicht durch Planzeichen geregeltm

genehmigunQSpflichtlg.

An bffentlichan Straﬁen Vegen und Plétzen sind —soweit nicht durch

Planzeichen geregelt—, nur offens Vorgirten ohne Einfriedigung zu=-
lédssig,

Wo durch Pflanzygebote Hecken vorgeschrieben werden, dirfen diese
lediglich durch Grundstickszufahrten unterbrochen werden,

In die Hecken kann ein Maschendrahtzaun gezogen werden,

Hecken sind bis zu elner Hhe von 2,00 m zuldssig,

Oie Pflanzgebote sollen -sowelt nicht durch Artenbindung geregslin
durch Anpflanzung hodensténdliger Arten erflillt werdsn.

Boschungen dis durch die Anlage von StraBen, Wegen und PlHtzen ent-
stehen, sind von den betroffenen Grundstlickseigentiimern zu dulden,
Die elngetraganen Baumstandorte sind verbindlich, Geringflligige Ver-
dnderungen sind miiglich, wenn dies Einfahrten und Leitungstrasssn

erfordern,

Gichtwinkel und Sichtschneijen

6.

Im Bereich von festgesetzten Sichtwinkel und SichtschneiBen sind Eine
friedigungen und Pflanzungen bis zu einer max. H8he von 0,80 m lber
Gelénde zulldssig,
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