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Bogrimsaang  zum Bebauungspl «im

rfordernis der Planaufstol lung

Die Aufstellung des Debauungsplanes liegt in &8ffontlichom
Interrease und bericksichtigqt die beuliche Wedtorentwickluna
ten Urtsteiles Flehingen in dor Gemeindo Oberderdingen. Bei
ciner zu crwartenden Verringerung dor Beleqgungsdichte von

3,1 {1976) auf 2,7 (199C) entsteht dem Ortsteil mit 2096
Cinwohnern {1976) cin Ersatzbedarf bis 1390, von ca 140 Wohn-
acinheiten.Diesar Bedarf soll durch die Aufstellung des nouen

Baugebietes gedeckt woerden.

Lage und Situation des Baugebictos

Do Baugebiot liegt sldlich des Ortsteiles Flohingen in der
Gemeinde Oberderdingen, Es wird umgrenzt im Norden von der

Jahnlinie Bretten - Heilbronn, im ‘esten vom Kraichbach und
im 3ld - Osten von der geplanten 5293, Das Gelande ist teil-

weisc hingig und wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt,

Irmmissionen

Die Schallimmissionen der Dahnlinie Heilbronn - Bretten sind
aufgrund der geringen Zungfolge fiir Jas allgemeine Wohngebiet
wrerheblich, Dageden wird die kiinftige Trasse der B 293 gber
auch die bestohende L. 254 nicht uherhoblicho Lidrmbeldstiqungen
mit sich bringen, In Kenntnis dieser Lirmauellen wurde das
Baugebiet im Sid - Vasten nur sowoeit ausgoedoehnt, wie elnn

nach den Richtlinien (DIN 18 WO%) noch ausreichende Schutz-
virkung durch die Topoagraphie (Verschattunq) aeqgeben ist,Die

Schollschutzbornchnung orqgab folagonde Werte,




Geplanto fulrung

£5 ist beabsichtigt dic gesamte Flidche als allgemecines Wohn-
gebiet auszuweisen, Als Debauung sind ein - bis zwelgeschossige

Zinzelhdausor vorgesehen,

Dodaenordnung

2in Bodenordnendes Verfaohren iot vorqgesehen, Das Baugobiet
wird gemiss don tintragungon im Debauungsplan, in zwei Bau-

abschnitton recalisiert.

Plaonungsstatistik

16 zweigeschossige Vohngoebidude = 22 Vohneinh, = 74 Eimwv,
29 oaingeschossige Vohngebiiude =110 Vohnoinh, = 253 Einw,
Offontliche Parkpléatzo ca 8O
Bruttowohnbauland - 12,0 ha = 100 9%
Hettowohnbaul and = 10,0 ha = 83 7
Fahrbabn und 8ffentlichoe

Parkplatze = 1,4 ha = 10
Gohwoqo = 0,4 ha = 3
Offentliche Grinfliche = 0,2 ha R B
Bruttowohndichte = 27,25 P / ha

Kosten des ersten Bauabschnittoes

IFiir die Herstellung der Eprsechliessungsanlagon entstehen
folgende Koston.
Fahrbahn, Gehwego und

Offentl, Parkplitzo

= 750 000 DM
Yenalisation = 300 000 DIt
Trinkwacser . = 1720 00O DM
Strassenbelouchtung = 200 GO0 DM
Griinfldchoen und biumo . = 10 Oy DM
Oosamtkooton w3 WQCK)(XX)[M{“:
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'fﬁﬁféh”diézﬁntfﬂrnunq dos Daugebiotes von dor L
.ﬁlch am or*tﬂn Haus tags =« 42 div (A) und_ﬁgqhts;_
£u1u551g (fur WA) sind 55 baw, 40 dib (A),
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Proqnoqoboln Ling 1985 3GHG Kfz [/ Pah REO KEx [/ D4l
Trigashelastung ’oc Wiz / h 47 Kfz / h
Hachtbhelastuneg A Kfz /! h 13 Kfz /[ h
LV - Apteile Ifsls! - 230

liacht P2 37 4%
Die Dauarschallpegel in 25 m idntfernung werden - gesteigert
durch LIS ~Antell und Schnellstrassenzuschlag, - tags 61 dl) {A)
und nachts 54 dB (A) betragen, Zuldssig (flr WA) sind 55 bLzw.
40 dB (A), Damit ergibt sich insbesondero Hachts ecine hohe
Uberschreitung (14 di2 (A)) die arcet durch dia Entfernung
le = 7 83 (A)), Barm - und Suschpflansingeon (= - 3 b (A))
und din Topoaraphic (= - A dbb (A) durch Verschattung } ere-

triglich wird., Durch das Zusarmenwirken dor beiden Strasson

arceban sich so qui wice Neine woltoren Ldrmverstarkungen,

Crochliocssung und Versorqgung

Verkehr, @ thoer oinen ceplonten Anschluss im Westen an die
estehonde L 554 und im Oston durch cinen auszubauenden uohn—”
Ghepoang ist das Baugebict mit dem Crtskern verbunden, Dln
innare Erschlicssung arfolat fibor ein "Innenringnetz" an das

Al onoeon rngoschlosson o1, ‘

Var - und Intsorgung @ Das deaugeblot wird Uber ein Trenn-
systom entwdissert und an don L Dot hefindlichen Hauptsammlor

aontlang doem Hiraichbach andgeschlossen. Dioe Versorgung des Gebiotes

mit Vasser und Slekirizitat ist oeplant.

Die Versorgung der Bevidlkeruna ni: Dingen dos taglichen Boedarfs

iberniomt der bectohende tetalkern von Flehingen,
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