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ATLGEMEINES

Der Wohnwert, aber auch die positive Altersstruktur von
Grofvillars sind der Grund einer regen Nachfrage nach Wohn-
baufldchen. Neben dem Interesse an Neubaufldchen, entwickelt
sich der Ausbau der historischen Ortslage im Zuge der Dorf-
entwicklung ebenfalls sehr gut.

OFFENTLICHES INTERESSE

Oberderdingen ist als Kleinzentrum mit eigenem Siedlungs-
bereich im Regionalplan ausgewiesen. Der Ortsteil Grofivillars
ist ein Teilort mit Eigenentwicklung. Der Bedarf aber auch
die landesplanerischen Zielsetzungen rechtfertigen die Er-
schlieffung des Baugebiets "Freudensteiner Weqg."

ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Gebiet des Bebauungsplans "Freudensteiner Weg" ist
im genehmigten Fl&dchennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-
raum Oberderdingen - Kiirnbach entsprechend der geplanten

‘Festsetzung als Wohngebiet ("W") bzw. Mischbaufldchen ("M")

ausgewiesen.

EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG

Die benachbarten Fldchen des Bebauungsplans sind:

Im Westen Allgemeines Wohngebiet

Im Siiden Dorfgebiet bzw. Landw. genutzte Fl&chen
Im Osten Landw. genutzte Fl&dchen

Im Norden Allgemeines Wohngebiet

BESTAND INNERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH

Die Grundstiicke sind in privatem Besitz und zum Teil bebaut.
Die Nutzung der bebauten Grundstiicke entspricht dem ddrf-
lichen Charakter von Grofivillars, neben den landwirtschaft-
lichen Betrieben bestehen Anwesen die im Nebenerwerb Wein-
bau betreiben aber auch mit Wohngebduden bebaute Grund-
stiicke, die als Allgemeines Wohngebiet (WA) einzustufen sind.
Die unbebauten Grundstilicke sind mehr oder weniger intensiv
landwirtschaftlich genutzt.
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. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Der Bestand, der Bedarf, die Topografie und die Wiinsche der
Grundstiickseigentiimer bestimmen die vorgesehene bauliche
Nutzung ("MD", "MD/e", "MI/e" und "WA"). Auch die geplanten
Geschofizahlen orientieren sich an der bestehenden Bebauung,
neben eingeschossigen Gebduden sollen in Teilbereichen
zweigeschossige Gebdude zuldssig sein.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachform, Dachneiqung, Gebdudehthen

Die geplanten Festsetzungen beriicksichtigen die bestehenden
Nutzungen und tragen der l&ndlichen Struktur von Grofivillars
Rechnung. Es sind Sattelddcher mit einer Neigung von 30-40°
vorgesehen. Die geplante max. GebdudehShe ist abgestimmt auf

die beabsichtigte Nutzung.

PFLANZGEBOT, PFLANZBINDUNG

Das geplante Baugebiet soll mit Laubb&umen und Feldgeh&lzen
bepflanzt werden. Im Textteil zum Bebbauungsplan sind Fest-
setzungen beziiglich der Bepflanzung und Unterhaltung vorge-
sehen, die gewdhrleisten, daf sich das Baugebiet harmonisch
in die Landschaft einfiigt.

ERSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG

Verkehrserschliefung

Die Verkehrserschliefung wird durch den Ausbau von bereits
vorhandenen Verkehrsfldchen sowie durch den Neubau von im
Bebauungsplan ausgewiesenen Strafen erreicht. Die Fldchen
sollen mit Ausnahme der Strafe "IM KLOTT" als "MischflAchen"
ausgebaut werden, separate Gehwege sind nicht geplant.

Offentliche Parkpldtze

Innerhalb des Geltungsbereichs sind im Bereich der beiden
Stichstrafen 11 6ffentliche Parkpldtze geplant. Weitere Park-
méglichkeiten bieten die bis zu 6,50 m breiten Verkehrs-
fl&chen, dort ist ein einseitiges Parken mdglich.
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Kanalisation

Mit der bereits bestehenden Kanalisation ist ein grofier Teil
der geplanten Baufldchen erschlossen. Um alle Fldachen zu er-
schlieflen, aber auch zur Strafenentwdsserung sind im Zuge
von Strafenneubauten Entwdsserungsleitungen zu bauen, welche
die noch erforderliche Erschliefung gewdhrleisten. Die
Fladche ist im "Allgemeinen Kanalplan" erfasst.

Wasserversorqung

Die Versorgung mit Wasser ist nach Ausbau und Anschluf des
Leitungsnetzes an das bestehende Leitungsnetz gesichert.

Druckverhiltnisse:

Gelindehdhe = ca. 224,9 - 236,0 m ii. NN
Sickerhthe des Hochbehdlters

Grofvillars = ca. 249,54 m ii. NN
Stromversorqung

Die Elektrizitdtsversorgung ist nach Ausbau des Leitungsnetzes

sicherzustellen.

BODENORDNUNG

Zur Realisierung der Planung sind fiir Teilbereiche bodenan-
ordnende Mafnahmen erforderlich. Die Gemeinde beabsichtigt
fiir diese Bereiche ein UMLEGUNGSVERFAHREN.

PLANUNGSSTATISTIK

Fldchenbilanz

Fldche des Geltungsbereichs: ca. 2,2 ha = 100,0 %
Verkehrsfldche u. 0ffentl. Griinflache: ca. 0,3 ha = 13,0 %
Baufl&dchen: ca. 1,9 ha = 87,0 %
davon: '

Allgemeines Wohngebiet: ca. 0,8 ha = 36,6 %
Dorfgebiet mit eingeschrédnkter Nutzung: ca. 0,9 ha = 41,2 %
Mischgebiet mit eingeschrdnkter Nutzung: ca. 0,2 ha = 9,2 %




11.2 Nutzungsbilangz
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Bebaute Grundstiicke 5 Bauplédtze
Noch bebaubare Grundstiicke ca. 18 Bauplédtze
Wohnnutzung

Bestehende Wohnungen ca. 4 WE
Mogliche Wohnungen ca. 26 WE
zusammen : ca. 30 Wohnungen

M8gliche Einwohner

bei ca. 2,5 Einwohner je Wohnung ca. 75 Einwohner

Dies entspricht einer Wohndichte von ca. 33 Einw./ha Brutto-
bauland.

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN (geschédtzt)

Straffen- und Wegebau ca. DM 350.000,--
Kanalisation ca. DM 80.000,—--
Wasserversorgung ca. DM 50.000, -~
Offentliche Bepflanzung ca. DM 20.000,--
insgesamt (geschédtzt) ca. DM 500.000,--
UMWELTVORSORGE

+

Naturhaushalt/Schonung von Freifldchen

Die Planung ist begleitet von dem Willen, den Eingriff in
die Landschaft und damit in den Naturhaushalt so gering wie
méglich zu halten, und durch Ersatzmafnahmen m&8glichst aus-
zugleichen. Im Einzelnen sind nachfolgend aufgefiihrte Maf-
nahmen bzw. Festsetzungen Ausdruck dieses Planungsgrund-
satzes.

- Fldchensparende Verkehrserschliefung

durch Mischfl&chen

- Gestaltung der Auflenanlagen

Es sind filir Stellplédtze, Einfahrten und Hoffl&dchen nur
wasserdurchldssige Befestigungen zuléssig.
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- Pflanzqebote/AuBenwandbeqrﬁhunq'

Als Mafnahmen zur Landschaftsgestaltung und als Aus-
gleichsmafnahmen sind umfangreiche Pflanzgebote als
Festsetzung geplant (Ziff. 3.1 Textteil).

- Verkehrsqrﬁnfléchen - Natilirliche Vegetation -

Verkehrsgriinfldchen sind als artenreiche, mit Grédsern
und Krdutern bewachsene Pflanzendecke, im Sinne extensiver

Naturwiesen auszubilden.

- Nicht iiberbaute Grundstiicksfldchen der bebauten Grund-
stiicke

Die Fldchen sind mit Ausnahmen der Stellplédtze, ent-
sprechend den Forderungen § 13 der LBO gédrtnerisch an-
zulegen und dauernd zu unterhalten.

- Drain - Grundwasser

Sollte Grundwasser angeschnitten werden, so ist dies dem
Naturhaushalt zu erhalten und darf nicht abgeleitet
werden. Drainwasser darf nicht der Ortskanalisation zuge-

leitet werden.

Auswirkung auf Grund und Boden

. [Bodenschutz n. § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB)

Unter Beriicksichtiguung der Topographie und den stddtebau-
lichen Belangen wurde die vorgesehene Nutzung der geplanten
Baufldchen konzipiert.

Die Lage des Baugebiets, sowie die topographischen Gegeben-~
heiten bedingen die geplanten ein- bis zweigeschossigen Ge-
bdude.

Die iiberbaubare Grundfldche von max. 40 % der Grundstilicks-
fldchen schafft ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen bebauten
und unbebauten Grundstiicksfldchen. Durch dieses Verh#dltnis,
sowie durch die festgesetzte offene Bauweise, entsteht ein
relativ aufgelockertes Ortsbild mit relativ grofien unbebauten

Fldchen.

Die erreichbare Wohndichte betrdgt bei Annahme von 2,5 Ein-
wohner pro Wohnung ca. 75 Einwohner bzw. ca. 33 Einwohner
pro Hektar bezogen auf die Bruttobaufldche.

Der nach dem Baugesetzbuch (BauGB) unter § 1 (5) Satz 3 auf-
gestellte Planungsgrundsatz mit dem "Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen" ist bei der Bebauungsplanung beriick-

sichtigt.
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ERGANZT AUFGRUND ANREGUNGEN UND BEDENKEN UND’GEMEINDERATS—
BESCHL.USS VOM 09.07.1991

Landratsamt Karlsruhe

Baurechtsamt (Bauaufsichtsamt)
Schr. vom 21.05.1991 AZ: VII.Z211

Abgrenzung untersch. Nutzung Flst. 3105

Im Bereich des Flurstiicks 3105 wurde die Abgrenzung der unter-

“schiedlichen Festsetzungen ergdnzt. Auferdem wurde das Plan-~

zeichen in die Legende aufgenommen. -

‘Verkehrsber. Massnahmen

Es sind keine "Schwellen" geplant. Die Darstellung im Plan
zeigt die Querneigung der Strafe.
Das Querneigungssymbol wurde in der Legende nachgetragen.

Ergdnzung Legende beziiglich Abkirzung fir Garagen (Ga)

Das im Lageplan verwendete Symbol fiir Garagen - Ga - wurde
in die Legende iibernommen.

Berichtiqung Textteil Nr. 1 101 b

Der Schreibfehler im Textteil Ziff. 1.101 wurde korrigiert.
Richtig ist - MD/e -. . :

Textliche Festsetzung Nr. 2.16 Dachaufb./Dacheinschn.

Die textliche Festsetzung Textteil Nr. 2.16 wurde der An-
regung entsprechend modifiziert.

Aufenwandbeqgriinung / Hinweis Ziff. 4.3
Dexr Aﬁregung entsprechend wurde unter Ziff. 4.3 auf den
stddtebaulich wiinschenswerten Aspekt hingewiesen.

Staatliches Vermessungsamt Karlsruhe, vom 23.04.91
AZ: 6.22-20/19

Zugdnglichkeit der Grundstiicke Parz.Nr. 3093 und 3113

a) Flurstiick 3113 ist durch Vereinigung mit Flst. 18959
(Freudensteiner Str. 43) ausgefallen, sodaf die Be-
denken nicht bestehen.
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b) Flurstiick 3093 das Grundstlick sollte mit den zuge-
hérigen Hausgrundstiicke vereinigt werden, sodaf
eine Erschliefung iliber die Freudensteiner Strafe ge-
sichert ist.

Flurstiicksbezeichnung

Der Lageplan zum Bebauungsplan wurde beziiglich des Katasters
ergédnzt bzw. berichtigt. Der Anregung ist damit entsprochen.

Enerqgieversorgung Schwaben AG

Geschédftsstelle Enzberg
Schreiben vom 06.05.91 und vom 17.06.91 AZ: Miil/A

Umspannstation

Der Anregung ist entsprochen. Im Lageplan zum Bebauungsplan
wurde einvernehmlich ein Stationsstandort ausgewiesen.

Handwerkskammer Xarlsruhe vom 10.05.1991 AZ: IB/R/Eh

Anhebung der Grundfldchenzahl fiir Misch- und Dorfgebiet

Der Empfehlung wurde bei den Baufldchen nit der "Geschof-
zahl II" und "II mHB" entsprochen.
Die max. zuldssige Grundfl&dche wurde bei diesen Grundstiicken

auf 0,6 festgelegt.

+

Anrequngen und Bedenken von Bilirgern (Privatpers.)

Flst., 18970 - Freudensteiner Strafe 54

Dem Wunsch des Eigentilimers das Flst. 18970 nicht im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans zu erfassen wurde ent-
sprochen.

Anderung Flst. 18968

Die Herausnahme des Flst. 18970 (Freudensteiner Str. 54)
bedingt eine Anderung der Planung des Flst. 18968. Nach
der Anderung sollen auf dieser Fliche &ffentliche und
private PKW-Stellpldtze m&glich sein, desweiteren sollen
auf als Offentliche Griinfldche ausgewiesenen Teilfldchen
hochstédmmige Obstbdume gepflanzt werden konnen.




15. ERGANZT AUFGRUND ANREGUNGEN UND BEDENKEN UND GEMEINDERATS-

BESCHLUSS VOM 03.12.1991

15.1 Landratsamt Karlsruhe - Baurechtsamt - vom 11.09.1991

15.11 Dorfgebiet (beabsichtigte Einschridnkung)
- Textteil C. 1.1.1 - 1.101 b

‘Der Anregung entsprechend wurde der Halbsatz '"sowie GroB-
vieh- und Intensivtierhaltung nicht zuldssig" gestrichen.

15.12 AuBenantennen
- Textteil C 2.3

Der Anregung entsprechend wurde die textliche Festsetzung
neu gefasst, danach ist als Festsetzung geplant:

"Je Gebdude ist maximal eine AuBenantenne zuldssig"

15.13 {Uberbaubare Grundstilicksfldchen (Vermassung der Baugrenzen)

Der Anregung wurde entsprochen. Die graphisch festgelegten
iberbaubaren Fldchen wurden maBlich fixiert.




