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ALLGEMEINES

Das Baugebiet HINTERM BERG war in die Flurbereinigung Flehingen
einbezogen. Die bodenordnenden Mafnahmen erfolgten in diesem Ver-
fahren. Die Bebauung des Gebietes war aufgrund eines stddtebaulichen
Vorenﬁwurfes vorgesehen, der die ErschlieBung in zwéi Abschnitten
vorsah.

Der 1. Abschnitt wurde gem, des am 06.08.79 genehmigten Bebauungs-
planes HINTERM BERG I erschlossen. Die Bebauung dieses Teilbereiches
betrdgt zum .jetztigem Zeitpunkt zwischen 70 - 80 %.

Die VerkehrserschlieBung, die stddtebauliche Konzeption, aber auch
“die verhdltAismdBig groBen Baupldtze bedingen eine Uberarbeitung

der Planung. '

Der Geltungsbereich der Neubearbeitung erstreckt sich auf den als

2. Eauqbschnitt gekennzeichneten Teil des stddtebaulichen Vorent-
wurfes. : Co

OFFENTLICHES INTERESSE

Oberderdingen ist ein Kleinzentrum mit eigenem Siedlungsbereich,
Die Nachfrage nach Bauland ist in Oberderdingen grof. Uber

20 Derdinger Biirger bewerben sich z. Zt. um einen Bauplatz, sie
stehen schon lingere Zeit auf der sogenannten Warteliste.

Um der Nachfrage nachzukommen, soll der zweite Abschnitt des
Wohngebiets "Hinterm Berg" erschlossen werden.

ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Fliche des Bebauungspians ist aus dem genehmigten Fldchen-
nutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft "Oberderdingen-Kiirnbach®
entwickelt,

Die geplante Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet entspricht
den Festsetzungen des Fldchennutzungsplans.

EINFOGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG

Die benachbarten Flachen des Bebauungsplans sind:

im Westen Allgemeines Wohngebiet

im Norden Die Bahnlinie Karlsruhe / Eppingen / Heilbronn und
nordlich davon Dorfgebiet

im Osten Dorfgebiet ( 2 Anwesen) und Landw. Fldchen
im Sliden  Die BundesstraBe B 293 und slid1, davon Landw. Fldchen
Die beiden angrenzenden Verkehrsanlagen, - BundessiraBe und

Bahnlinie - werden aufgrund ihrer Einschnittslage das Baugebiet
nichts unzuldssig stark beeintrdchtigen.

Auch von den iibrigen angrenzenden Nutzungen - Allgemeines Wohnge-
biet - Dorfgebiet - und Landwirtschaftliche Nutzung - sind unzu-
ldssige Emissionen nicht zu beflirchten.



BESTAND INNERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

AuBer neun Baupldtzen, die im Besitz der Gemeinde sind, sind die
brigen Bauplatze im privatem Eigentum. Die Grundstiicke werden
heute noch landwirtschaftlich als Acker oder kKleingdrtnerisch ge-
nutzt.

Die Topografie ist unterschiedlich, so ist der Gstiiche Teil sehr
flach, wihrend der westliche Teil in nordlicher bzw. nordwestiicher
Richtung bis zu 7% stark geneigt ist.

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG-

Der Bestand, der Bedarf, die Topografie und die Wiinsche der Grund-
stiickseigentlmer bestimmen die vorgesehene bauliche Nutzung als
"Allgemeines Wohngebiet" mit ein- bis zweigeschossiger Bebauung.

Als Bauweise ist "offene Bauweise" bzw. "besondere Bauweise" geplant.
Innerhalb der besonderen Bauweise ist die in der Realisierung zeit-
lich versetzte Grenzbebauung gesichert. Damit will man die Teilung
der teilweise sehr groBen Grundstlicke begiinstigen,

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachform, Dachneigung, Traufhdhen, Dachaufbauten

Die geplanten Festsetzungen beriicksichtigen die Topografie, die
stddtebauliche Konzeption und bei der eingeschossigen Bebauung die
Absicht, auch im DachgeschoB Wohnraum zu ermdglichen.

Es sind Satteldicher geplant, teils in Ost- Westrichtung, als auch
in Nord- SlidstelTung, sodaB sich ein stddtebaulich aufgelockertes
Gesamtbild ergeben wird,

Die Dachneigungen sind differenziert, so sind fiir die eingeschossigen
Gebdude Dachneigungen von 30 - 40° und fiir die zweigeschossigen Ge-
bdude Neigungen von 25 - 30° geplant.

Die Traufhthen sind so festgesetzt, daB bei der eingeschossigen Be-
bauung ein Kniestock von ca, 0,75 m méglich ist, wdhrend bei der
zweigeschossigen Bebauung der mogliche Kniestock ungeféhr 0,20 m
betragen kann.

Dachaufbauten sind unter Beriicksichtigung von gestalterischen An-
Tagen zuldssig.

PFLANZGEBOT

Mit Rlicksicht auf die exponierte Lage des Planbereichs und aus Grin-
den des Immissionsschutzes sind im Textteil zum Bebauungsplan Fest-
setzungen beziiglich der Bepflanzung und Unterhaltung vorgesehen,

die gewahrleisten, daB sich das Baugebiet harmonisch in die Land-
schaft einfligen wird,

Neben den Flachen mit Pflanzgebot ist auf jedem Baugrundstiick ein
hochwachsender Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

Auch soll der Offentliche Verkehrsraum durch hochwachsende Laubbaume
gestaltet werden,



9. ERSCHLIESSUNG / VERSORGUNG / ENTSORGUNG

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

VerkehrserschlieBung

Das geplante Baugebiet wird iiber ein neu zu bauendes Ver-
kehrsnetz, welches an die bestehenden Ortsstrassen "Alemannen-
straBe","Frankenring" und "BahnhofstraBe" angeschlossen werden,

-erschiossen,

Mit der Absicht der Verkehrsberuhigung soll der "Frankenring"
durch Baumscheiben und Querpflasterungen im Querschnitt einge-
engt bzw. markiert werden,

Die "AlemannenstraBe" dient der Haupterschliefung, entsprechend
ist der Querschnitt festgelegt.

Flir den ruhenden Verkehr ist ldngs der"AlemannenstraBe"eine
Langsparkspur vorgesehen, in den StichstraBen sind seperate
offentliche Parkpldtze geplant, wdhrend der "Frankenring”
mit Riicksicht auf eine mdgliche Langsparkierung mit einer
Fahrbahnbreite von 6,00 bzw, 6,50 m geplant ist,

Fir den FuBgdnger ist beidseitig der AlemannenstraBe ein Geh-
weg geplant und ldngs des Frankenrings ist einseitig ein Geh-
weg vorgesehen.

Als Verbindungsweg zwischen den beiden westlichen StichstraBen
und als Erschliefung des geplanten Kleinkinderspielplatzes ist
in diesem Bereich ein befahrbarer Wohnweg geplant.

Kanalisation

Die Entwdsserung st {iber neu zu bauende Kanalleitungen mit
AnschluB an die bestehenden Leitungen im Westen und Nordosten
sicherzustellen,

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Wasser jst nach Erweiterung des Leitungs-
netzes innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans
gesichert.

Stromversorgung

Die Elektrizitatsversorgung ist nach Ausbau des Leitungsnetzes
und Bau einer Umformerstation sicherzustelien,

Kinderspielpldtze

Innerhalb des Geltungsbereichs ist ein Spielplatz ausgewiesen.

AuBerdem kann bei den verhdltnismdBig groPen Grundstiicken fur

die Kinder auf den einzelnen Baugrundstiicken geniigend Freifldche
und Spielfldche zur Verfiigung gestellt werden.



10.

1.

12.

BODENORDNUNG

Im Zusammenhang mit der Umlegung des 1. Bauabschnitts wurde
die Fldche im Zuge des laufenden Flurbereinigungsverfahrens

bereits umgelegt.

Un die Bauplatze kleiner zu gestalten, werden verschiedene
Grundstiicksteilungen notwendig werden, die aber auf privater

Basis erfolgen.

PLANUNGSSTATISTIK

Flache des Ge]tungsbéreichs: ca. 5,55 ha = 100%
Verkehrskehrsfl, u. Verkehrsgriinfldchen ca. 1,04 ha = 19%
Uffentlicher Kinderspielplatz ca. 0,06 ha = 1%
Bauland ca. 4,45 ha = 80%
Bauplatze

eingeschossige Bebauung ca, b0 Stiick
zweigeschossige Bebauung ca. 15 Stiick
Mogliche Wohnungen: ca. 90 WE

Mogliche Einwohner: ca, 200 €M
Wohndichte: (bezogen auf Bruttofldche) ca. 36 EW/ha
FRSCHLIESSUNGSKOSTEN (geschdtzt)

StraBen- und YWegebau ca, DM 1.400.000,--
Kanalisation ca, DM 450,000, -~
Wasserversorgung ca. DM 270.000,~-
Offentl. Bepflanzung u. Spielpl. ca. DM 80.000,--
Insgesamt (geschdtzt) ca., DM 2.200,000,--




13. ERGANZUNG AUFGRUND ANREGUNGEN UND BEDENKEN

13.1 Regionalverband Mittlerer Oberrhein vom 25.9.1985

Akt.Z. Nr, 6,2.3.110.2

13.11 Siedlungsdichte

Die stddtebauliche Konzeption, beeinfluBt durch die Topografie
und den Bedarf, ist maBgebend flir die geplante H8henentwicklung.

Die gewlnschte Verdichtung ist nur Uber die Zusarmmenliegung
von grofen Bauplétzen und Aufteilung in kleinere Pl&tze sinn-
voll. .

Dies ist bei den geplanten Baufldchen und der Bauweise méglich,
jedoch im Entscheidungsbereich der privaten Grundstlickseigen -
tlimer.

Aus heutiger Sicht ist anzunehmen, daB die Aufteilung in Kleinere
Fléchen stattfindet und somit eine hdhere Nutzung sich ergibt.

Bei den gemeindeeigenen Platzen wird die Nachfrage zeigen, ob
eine noch weitergehende Verdichtung gewlinscht ist.

Eine Teilung der Grundstiicke ist im Bebauungsplan nicht aus -
geschlossen,

Neben der Bebauungsdichte, die wegen des Gefilles in ndrdlicher
Richtung seine Grenzen hat ist vor allem die Einwohnerzahl pro
Wohneinheit (2,2 Einw.) Ursache der geringen Siedlungsdichte,

13.2 Industrie u. Handelskammer Mittlerer Cherrhein v, 29,10,1985
Akt.Z, Bks/Ne

13.21 Vorsorgemalnahme zur Vermeidung von Nutzungskonflikten
im Bereich der nérdlichen Randbebauung

Der Anregung entsprechend soll die geplante Festsetzung
Ziff. 1,12 "Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrsl&rm "

auch flr diesen, der Bahnlinie benachbarten Bereich fest -
gesetzt werden, bzw.vorsorglich flr den gesamten Geltungs -
bereich Glltigkeit erhalten,



13.8

13.4

18.5

Badenwerk AG v, 19,8,85 Zeichen 2 ga.be c830

13.31 Standort flr Trafostation

Die flir eine weitere Transformatorenstation ausgewiesene
Flache an der Stichstrafe Nr. 10148 wurde ge#ndert und
als Offentliche Parkflidche festgelegt.

Der an der AlemannenstraBe geplante Standort Flst. 10131 /1
wurde erganzt.

13.32 Niederspannungs-Versorgungsnetz

Unter Ziff., 2.3 des Textteils ist der Anregung bezlglich
unterirdischer Verlegung des Niederspannungsnetzes
Rechnung getragen.

Wasserwirtschaftsamt Karlsruhe
vom 27.9.1985 Akt.Z. A 4541/ 85 ka

13.41 Fl&chenversiegelung

Der Anregung ist entsprochen,unter Ziff, 2,26 des Textteils
ist eine entsprechende Festsetzung aufgenommen,

StraBenbauamt Karlsruhe
vom 19,9.19858 Akt,Z, 2222-Oberderdingen Hp/hgn

13.81 Abstand Bebauung zum Fahrbahnrand B 293

Der Fahrbahnrand der B 293 wurde &rtlich aufgenomimen

und in den Lageplan zum Bebauungsplan eingetragen.

Die Abstdnde zwischen dem nérdlichen Fahrbahnrand der

B 293 und den geplanten Baugrenzen sind mindestens 25,0 m.

13.52 Zufahrtsverbot

Im Textteil Ziff, 1.10 und im Lageplan zum Bebauungsplan
ist die AnschluBbeschridnkung zur B 293 festgelegt.




13.563

183.6/13.7

Immissionsschutz

Unter Ziff. 1.12 der textlichen Festsetzungen ist auf mégliche
Immissionen hingewiesen mit der Mafigabe, daR Vorkehrungen

zu treffen sind, die gewdhrieisten, daB die Richtwerte des Lirm -
bekdmpfungserlasses eingehalten werden,

L_andratsamt Karlsruhe

vom 5.11.1985 Akt.Z. VII. 211

13.61

a)

13.62

13¢6’8

13.64

Immissionen

Es wird angenommen, daf die L&rmschutzrichtwerte
nach DIN 18005 / 1976 nicht Uberschritten werden,
vorbeugend wird jedoch unter Ziff. 1.12 der schrift-
lichen Festsetzungen geregelt, daB sofern dies nicht
der Fall sein sollte, Vorkehrungen zu L.asten des
Bauherrn zu treffen sind, welche die Einhaltung der
Richtpegel gewéhrleisten.

{ Die Formulierung der Festsetzung Ziff., 1.12 wurde
neu gefasst. )

Siedlungsdichte

s.Ziff, 13,11 dieser Begrindung.

Bauweise

Der Anregung entsprechend wurde die geplante Fest —
setzung Uberprift und festgestellt, daB die beabsichtigte
Regelung mit der Festsetzung " Offene Bauweise!
erreicht wird, _

Textteil Ziff, "B"

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine baurechtlichen
Vorschriften bestehend, Ziff, "B" des Textteils wird
ersatzlos gestrichen,



13.65

13.686

13.67

13.68

13.69

13.70

Abstand Garage zur Offentlichen Verkehrsflidche

Ziff. 1,82 wurde gestrichen. Die beabsichtigte Festsetzung
wurde unter Ziff, 2,4 auf der Rechtsgrundlage des § 73 (1)
Nr. 10 LBO neu getroffen.

Sichtflichen

Die erforderlichen Sichtfldchen ( Haltesicht im Abstand von
3,0 m vom Fahrbahnrand ) .wurden in den Lageplan zum
Bebauungsplan eingetragen.

Immissionsschutz

2Ziff. 1.12 wurde neu formuliert,

Bemessung der TraufhShe ( Ziff, 2,15 )

Die textliche Formulierung wurde neu formuliert,

Die Traufhdhe ist flir eingeschossige Gebaude in Zonen

mit Z2=1 mit max. 3,80 m festgelegt.

Die zweigeschossige Bauweise wurde aufgrund Anregungen
und Bedenken der Eigentlmer gedndert und als eingeschossig
festgesetzt,

Dachaufbauten ( Ziff, 2,16 )
Die L.&nge der Dachaufbauten ist n i ¢ h t zwingend festgesetzt,

die LLénge darf hdchstens 2,40 m betragen, klirzere Dachauf -
bauten sind mdglich.,

Stltzmauern ( Ziff. 2.22 )

Auf die gestalterischen Festsetzungen nach Ziff, 2.22 wird
verzichtet, Die Zuléssigkeit ist in Ziff, 1.8 geregelt, Ziff, 2,22
wurde gestrichen,



13,71

13,72

13.73

13.74

Grundstlickszufahrten slUdlich: Alemannenstrafe

Der Anregung entsprechend wurden die Einfahrten berlicksichtigt
in dem die Langsparkpléitze verklrzt wurden, so daB die Zufahrten
gesichert sind.

Verkehrsberuhigte Zonen

AuBer den Baumscheiben mit Quer‘pﬁaster*u.ngen im " Frankenring "
sind keine weiteren MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung  beabsichtigt.

Verkehrsgrin mit Pflasterung

Die im Lageplan eingetragene Festsetzung des " Verkehrsgriins mit
Baumpflanzung und Querpflasterung " wurde in die Legende aufgenommen
und ertdutert.

Pflanzgebot auf privater Grundstlicksfléche

Die Dichte der Bepflanzung ist in der textlichen Festsetzung fest~

" gelegt., Ziff, 3.11 : "' Heister und Strducher-Pflanzverband 1,5 x 1,5 m"

13.8 Anderung aufgrund Anregungen und Bedenken von Privatpersonen

13,81

13,82

Zahl der Vollgeschosse

Der Anregung entsprechend wird flr die Flurstlicke 10170 - 10177
und 10142 —~ 10144 anstatt der zweigeschossigen Bauweise
" ein VollgeschoR' als GeschofB3zahl festgesetzt.

Bau_g_r*enze

Im Bereich der Flurstlicke 10140 und 10141 wurden die gepl.anten
Baugrenzen der beabsichtigten Grundstlicksteilung angepasst.




14,

-10 -

13.83 Dachform

Der Anregung aufler den geplanten Satteldédchern auch Walmdécher
zuzulassen wurde teilweise entsprochen.

Am stdlichen Rand des Geltungsbereichs, Im Bereich der Flur -
stlicke Nr,10149 - 10160 und 10185 sind wahlweise Satteldédcher
bzw. Walmddcher zulassig.

13.84 Firstrichtung / Geb&dudeldngsachse

Am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs flr die Flurstlicke
10183 ~ 10187 wurde die geplante Festlegung der Gebaudestellung
und Firstrichtung geédndert, so daB die Gebiude wahlweise in
Nord-Sld, bzw. Ost = Westrichtung mdglich sind.

ERGANZUNG AUFGRUND ANREGUNGEN UND BEDENKEN

Ziff, 14 1-8 Landratsamt Karlsruhe
vom 20.06.,1986 Az,.: VII.211

Text 14.1 Immissionen

Die Larmuntersuchungen und Berechnungen des | .Bauabschnittes werden
zugrunde gelegt. Nachdem die L. 654 aufgrund der Entfernung keine Bedeautung
mehr bzgl. der IImmissionsausstrahlungen auf den 2 ,Bauabschnitt besitzt,
sind die L&rmrichtwerte eingehalten.

Die Ziff. 1.12 der textlichen Festsetzungen wurde gestrichen und als Hinweis .
unter Ziff, 4.2 wie folgt formuliert:

Bet Wohngebduden sind die Richtwerte des L&rmbekd&mpfungserlasses des
Innenministeriums Baden-Wlrttemberg (GABL 102/72) zur EinfUhrung der
Vornorm DIN 18005 Blatt 1 (2) Schallschutz im Stddtebau eingehalten,
Soweit Vorkehirungen getroffen werden, gehen diese zu l_asten des Bauherrn.

14,2 Siedlungsdichte

Das Regierungsprasidium, Karlsruhe, Abt,Raumordnung, hat der Unter-—
schreitung des Richtwertes nach dem Baufldchenerlald zugestimmt, Im
l8ndlichen Raum betridgt der Richtwert fUr Kleinzentren 45 E/ha, flr
sonstige Orte 30 E/ha, Der errechnete Wert flir das Baugebiet HINTERM
BERG II im Ortsteil Flehingen betridgt 36 E/ha.

14.3 Beteiligung des Denkmalamtes

Das Landesdenkmalamt wurde bete iligt. Eine Mitteilung Uber evtl,vor —
handene Bodendenkmale ging bei der Gemeinde nicht ein.

Die Gemeinde wird,wie seither in allen Fallen so gehandhabt, bei evtl,
Bodenfunden das Landesdenkmalamt verstindigen,




16, ERGANZUNG AUFGRUND ANREGUNGEN UND BEDENKEN

DES

LANDRATSAMTS KARLSRUHE VOM 29,10.1986 AZ VII.211

15.1

16.2

156.3

15.4

Dichte der Bepflanzung

Der Anregung entsprechend wurde Ziff. 3.11 ergénzt.

In den Wortlaut wurde das Wort " dicht " ( zu bepflanzen )
eingeflgt, ferner wurde die Dichte des Pflanzverbands
1,5m /1,58 m mit 1,25 /1,25 m festgelegt.

Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtung

Im Lageplan wurden der Anregung entsprechend die unterschied-
lichen Firstrichtungen gegeneinander abgegrenzt,
Das Planzeichen wurde auch in die Legende Ubernommen,

Verbreiterung des Pflanzstreifens

Die gegentiber der BundesstraBe B 293 und der Bahnlinie ge —
planten Pflanzstreifen wurden, die Anregung berlcksichtigend,
verbreitert, so daB die errechnete L&rmminderung sichergestellt
ist.

Ausfertigungsvermerk

Die Verfahrensvermerke wurden bezliglich des Ausfertigungs —
vermerks erweitert,

-11-=




