B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan und die drllichen Bauvorschriften setzen die Grenzen des rdumlichen
Geltungsbereiches fest (§ 9Abs.7BauGB und § 74 Abs. 6 LBO). Samtliche innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen, sowie frlhere baupolizeiliche Vorschriffen der Gemeinde,
werden aufgehoben. Dies gilt insbesondere fir den entsprechenden Teil des seit dem
25.07.1997 rechtisverbindlichen Bebauungsplan “GroBer Génsberg II”.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Zulassig sind die in § 4 Abs.2 Nr.1-3 BauNVvVO genannten Nutzungen:

Nr.1 Wohngebdude,

Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Léaden, sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

Nr.3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozidle, gesundheitliche und sporiliche
Iwecke.

GemdB § 1 Abs.5 und 9 BauNVO sind Schank- und Speisewirtschaften nicht
zuldssig.

Ausnahmsweise zuldssig sind die Nutzungen nach § 4 Abs.3 Nr.1 und 3 BauNVvO:
Nr.1 Befriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr.3 Anlagen fir Verwaltungen.

GemdaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nr. 2,4 und 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Nr.2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr.4 Gartenbaubetriebe,
Nr.5 Tankstellen.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1in Verb. mit Abs.2 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

1.2.1 ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH) nach § 18 BauNVO als Héchstgrenze.
Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe in m Uber NN bindet nur nach oben, nach unten,
niederer, kann abgewichen werden.

1.2.2 Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Héchstgrenze.

1.2.3 Gebdudehdhen nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze
Die Traufhdhen (TH) und die Gebdudehdhe (GBH) gelten von der im Bebau-
ungsplan festgesetzten, maximalen ErdgeschoBfuBbodenhéhe (EFH) bis
Oberkante Dachhaut. Die TH wird jeweils am Schniftpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut gemessen und ist auf mindestens 2/3 der Geb&udelénge einzuhalten.

THmaximal 3,2 m, GBH maximal 85m

1.2.4 Zahl der Volgeschosse nach § 20 Abs. 1 BauNVO als Héchstgrenze

1.3 BAUWEISE
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGBi.V. m. § 22 BauNVO

offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

1.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticksfidchen sind durch
Baugrenzen gemdanB § 23 BauNVO gekennzeichnet.
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NEBENANLAGEN
§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und 23 Abs.5 BauNvVO

Garagen (eingeschossig) und Uberdachte Stellplétze

Fiachen fUr Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind gemdaB § 23 Abs.5 BauNvVO
auf der Uberbaubaren und auBerhalb auf den besonders gekennzeichneten
Flachen zuldssig. Sie sind ausnahmsweise auch auf der uniUberbaubaren Fldche
zuldssig, jedoch nur im AnschluB an befahrbare, éffentliche Verkehrsfidchen.
Unterkellerungen kénnen zugelassen werden.

StellplGtze
Nicht Uberdachte Stellplatze sind gemdaB § 23 Abs. 5 BaUNVO auch auf der

unUberbaubaren Fldche, jedoch nur im AnschluB an befahrbare, o6ffentliche
Verkehrsfldchen und nicht auf Fldchen mit Pflanzgeboten, zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB

Je Wohngebdude sind maximal zwei Wohnungen zuléssg.

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr.11 in Verbindung mit Abs.2 BauGB
- nach Einfragim Lageplan -

Mischverkehrsflache

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Die der Versorgung dienenden neuen Niederspannungsleitungen sind auch
geman § 74 Abs.1 Nr.5 LBO unterirdisch zu verlegen.

StraBenbeleuchtung
Haltevorrichtungen, Masten und leitungen der StraBenbeleuchtung sind geman
§126 BauGB auf der privaten Grundsticksfléche zu dulden.

MIT LEITUNG SRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Leitungsrecht zugunsten des entsprechenden Versorgungstréger zur FUhrung
einer unterirdischen elekirischen Leitung und einer Kommunikationsleitung. Eine
Uberbauung mit Nebengebduden kann zugelassen werden.

Leitungsrecht zugunsten der angrenzenden Grundsticke zur FUOhrung von
Hausanschlussleitungen.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB

BetonfuB3

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in allen an 6ffentlichen VerkehrsfiGchen
angrenzenden GrundstUcken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grund-
stUcksgrenze, in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe von etwa 0,3 m
zulGssig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).

StraBenb 6schungen

Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsanlagen
ergeben, werden durch Béschungen im Verhdltnis Hohe zu Ldnge wie 1 : 2
ausgeglichen. Das Hineinragen der Bdschungen auf das Grundstick ist zu
dulden.
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