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1. ERFORDERNIS DER PLANUNG

Im Zuge des gesetziichen Baulandumlegungsverfanrens Groler Gansberg It sind die vier
Baugrundsticke Flist, Nr. 6097 bis 6100 sUdlich des Traminerweges, bzw. der Sonnenhalde
der Firma GWB, Oberderdingen zugeteilt worden. Die Zuteilung von zwel dieser vier
GrundstUcke kam durch eine Tauschvereinbarung mit der Gemeinde Oberderdingen
zustande, Der rechiskrdftige Bebauvungspian ,GroBer Gdansbherg 11" weist jeweils
zusammenhdéngende Baufenster fOr die Grundsticke Flst. 6097 und 4098 sowie die
Grundstlicke Flst. 6099 und 6100 aus. Nach den Fesisetzungen des Bebauungsplanes
sind im Baugebiet sowchl Einzelhduser, als auch Doppelwohngebéiude sowie
Reihenhduser zuldssig. Die GWB hat mit Schreiben vom 30.04.1999 der Gemeinde eine
Plankonzeption zur Bebauung der GrundstUcke mit insgesamt 3 Deppelwohngebduden
mit dazugehdrigen Garagen und Carports Ubergeben. Die vorgelegte Plankonzeption
ist grofizigiger und sieht fUr die vier Baugrundsilicke insgesamt nur 3 Doppel-
wohngebdude vor, Die stédtebaulichen Auswirkungen auf die umgebende Bebauung
sind gering. Zur Redlisierung dieser Planung ist jedoch eine Bebauungsplandnderung
oder ein vorhabenbezogener Bebauungsplan erforderlich.

2, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Da ein DurchfUhrungsvertrag vorliegt, solt zur Realisierung der Planungen ein vorhaben-
bezogener Bebauungsplan erstellt werden, der die notwendigen Anderungen enthdlt,

3. INHALT DER PLANUNG

Die Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,GroBer Géansberg II"
wurden weitgehend Ubernommen und nur dort angepasst, wo es die gednderten
Rechtsgrundlagen oder die tatséichlichen Planungen erforderien. Insbhesondere wurden
die Baugrenzen entsprechend ausgebildet und die Leitungsrechte, sowelt erforderlich
ergdnzt. Die Geschossfiichenzahl konnte entfallen um den Verwaltungsaufwand zu
verringern,

4, VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Die Fldchen sind in der am 13.03.1998 genehmigten 1. Fortschreibung des Fléachen-
nutfzungsplans als gemischte Baufl&ichen enihalten, dies wird anldsslich der néchsten
Fortschreibung korrigiert. Weitere Ubergeordnete Festsetzungen existieren nicht.

5. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet ist vollstindig Innerhalb des selt dem 25.07.1997 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,GroBer Gansberg ", Nordwesllich und westlich grenzt der gleiche
Bebauungsplan an. S$Gdlich sind die Flachen dem unUberplanten Innenbereich
zuzuordnen und durch den Bebauungsplanvorentwurf |\ Sternenfelser StraBe" erfasst.
Ostlich  und  Norddstlich  grenzt  der  seit dem 06.02.1976  rechtsverbindliche
Bebauungsplan , Sonnenhalde” an.




4. GELTUNGSBEREICH
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der &rtlichen Bauvorschriften ist im

Lageplan dargestellt. Er umfaBt nur die enfsprechenden FlurstUcksteile und einen
schmalen Streifen des Traminerweges.

7. UMWELTVERTRAGLICHKEIT

Die Planungen verursachen keine zusatzliche Eingriffe in den Naturhaushall, da die
Uberbaubaren Fldchen von 68 m Lange auf 60 m zurlckgenommen werden und auch
sonst kelne Nutzungen zuléissig sind, die nicht bereifs zuldissig gewesen wdaren,

Altlasten sind keine bekannt und aufgrund der bisherigen Nutzung auch nicht zu
vermuten,

8, AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
8.1 ERSCHLIESSUNG
Die ErschlieBung ist Uber den Traminerwegq, bzw, die Sonnenhalde gesichert, hier liegen

auch die enfsprechenden Leitungen. Das fir die zusdizlichen HausanschlUsse
erforderliche Leltungsrecht wurde ebenso Ubernommen, wie das bereits bestehende

am &stlichen Rand.
8.2 BODENORDNUNG

Zur Realisierung der Planungen missen die FlurstUcke neu aufgeteilt werden,

9. FINANZIERUNG

Zusétzliche Finanzmittel fUr die ErschiieBungsmaBnahmen sind nur in geringem Umfang
fUr weitere HausanschlUsse erforderlich.

10. PLANUNGSSTATISTIK

Fléiche des Geltungsbereiches ca. 1940 m?
Verkehrsflachen ca, 40m®
Baufidichen Allgemeines Wohngebiet ca. 1900 m?




